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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samrédsredogobrelse
Granskningsutlatande

PLANBILAGOR

A. Behovsbeddmning 2014-10-06

B. Geoteknisk utredning, Bygg- och Geokonsult AB, ja-
nuari 2005.

C. Bullerutredning kvarteret Vallen, Skévde, Akustikverk-
stan, november 2014.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Skoévde kommun arbetar med att dka bostadsbyggandet
for att uppna uppsatta visionsmal, i detta ingar att skapa
férutsattningar for fortatning. Planens syfte ar att gora det
mojligt att bebygga planomradet med ett flerbostadshus i
atta vaningar samt indragen vindsvaning. Punkthuset avses
inrymma ett 30-tal Iagenheter, avsedda som kategoribo-
ende for aldre.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara férenligt med miljobalkens
grundldggande hushallningsbestammelser (MB 3 och 4
kap). Omradet beddms vara lampligt for bostader.

PLANDATA

Ldgesbeskrivning

Planomradet ar beléget i centrala Skdvde och avgrénsas av
Norra Bergvagen, gronomradet Nystroms kullar och befintlig
punkthusbebyggelse i kv Vallen och kv. Stenhuggaren.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 0,25 hektar.

Markdgoforhallanden

Planomradet beror del av fastigheten Vallen 1 som &gs
av Gertrud och Theodor Egnells stiftelse, Von Haugwitz-
Cedermarkska stiftelsen och stiftelsen S:ta Elins gard.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025

| OP 2025 utpekas planomrédet som omréde for befintliga
bostader. | direkt anslutning sdder om planomradet ligger
Nystroms kullar som ar utpekat som tatortsnara naturom-
rade.

Planenheten
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Detaljplaner

Gallande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom pla-
nomradet:

Plannummer Namn Beslutsdatum
DP 550 Vallen m.m. 2005-06-09

Dp 550 syftar till att kunna uppfora ett sextiotal bostads-
lagenheter i flerbostadshus. Bostaderna &r i férsta hand
avsedda for aldreboende.

Nedan anges detaljplaner som gréansar till planomradet.
Innehallet i dessa bestar till storsta delen av bostader, park-
mark och parkering samt idrottsanldggning med badhus
och friluftsbad.

Plannummer Namn Beslutsdatum
DP 479 Kv Flamman m.m. 2000-12-07
DP 633 Kv. Stenhuggaren m.m.  2011-12-09
St 50 Kullagardet 1944-12-18
Riksintresse

Planomradet ingar inte i nagot riksintresseomrade.

PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i
plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Med hansyn till det
allmanna intresset handlaggs detaljplanen med normalt
planférfarande.

Planprogram

Det tidigare kravet i gamla plan- och bygglagen (PBL
1987:10) om att en detaljplan, om det inte ar onddigt,
ska grundas pa ett program som anger utgangspunkter
och méal for planen, finns inte kvar i nya PBL. Nagra andra
skal till att detaljplanen ska foregas av ett programskede
beddms inte finnas.

Mijobeddmning och Mijjokonsekvensbeskrivring

Om genomfoérandet av planen kan antas fa en betydande
miljidpaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap.
34 §) miljdkonsekvenserna redovisas i omfattning och
innehall som folier av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket
miljdbalken.

Vid kommunens stéliningstagande till om planens genom-
forande kan antas medféra en betydande miljdpaverkan
gbrs en behovsbeddmning. Om behovsbeddmningen
visar pa en betydande miljdpaverkan ska en miljobedom-
ning goras och resultatet redovisas i form av en miljo-

omrdaet markerat med streckad rod linje.

Géllande detajjplaner 16r och angrans-
anae till planomradet.
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konsekvensbeskrivning. Samhallsbyggnadsforvaltningen
beddmer utifrdn framtagen behovsbeddmning (bilaga A)
att ett genomférande av planen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Byggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade 2014-
12-11 § 146 att genomférandet av planférslaget inte
beddms medféra ndgon betydande miljiopaverkan varfor
nagot behov av en miljidbeddmning inte foreligger. Lanssty-
relsen i Vastra Gétaland har i yttrande, daterat 2014-10-08,
framfort att man delar kommunens beddmning i fragan.

Kommunala beslut i ovrigt

2014-09-11 BN § 83 Byggnadsnamnden ger samhalls-
byggnadsforvaltningen i uppdrag att uppréatta detaljplan
fér del av Vallen 1.

2014-12-11 BN § 146 Byggnadadsndmnden beslutar
att genomférandet av planforslaget inte beddms medféra
nagon betydande miljidpaverkan varfor nagot behov av
miljébeddmning inte féreligger.

2014-12-11 BN § 147 Byggnadsnamnden ger samhalls-
byggnadsforvaltningen i uppdrag att genomféra samrad
for forslag till detaljplan fér del av Vallen 1.

2015-08-17 KS § 124 Kommunstyrelsen beslutar att ge
sektor samhallsbyggnad i uppdrag att genomfdra gransk-
ning gallande forslag till detaljplan fér del av Vallen 1.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet utgdrs till storsta delen av par-
keringsytor. Marken &r relativt plan, med marknivaer mellan
+150,5 m i vaster och syddst till +149 m i nordost. Befintlig
vegetation utgors framst av grasytor. Angransande till Norra
Bergvagen véxer en al.

Soder om planomradet ligger naturomradet Nystroms kul-
lar, som pa ett avstand av ca 60 meter frdn planomradets
sddra grans ligger omkring 17 meter éver planomradets
niva. Vegetationen i naturomradet bestar av I16vskog, framst
bjork och al. Vaster om den befintliga bebyggelsen i kv. Val-
len 1 utgdrs naturmarken av ett sankomrade bevuxet med
I6vskog. Planomradet berdrs inte av Natura 2000-omraden
eller naturreservat, inte heller av naturvardsprogram eller
naturmiljéinventeringar.

Geolekniska forhallanden mm

| samband med uppréttandet av den géllande detaljplanen,
Dp 550, genomférdes en geoteknisk undersdkning i januari
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Nystroms
kullar

Planomradet.

2005 av Bygg- och geokonsult AB, bilaga B. Enligt under-
sokningen bestar jorden under ytskiktet dverst av fylining,
som underlagras av friktionsjord, som vilar pa for tryckson-
deringen fast botten troligen moran, block eller berg. | de
dppna provtagningshélen nr 1, 4 o. 5 patraffades den fria
vattenytan pa nivan +145,8; 146,0 resp. +146,1. | dvriga
provtagningspunkter patraffades inget vatten.

For rekommendationer kring grundlaggning och schaktning
hanvisas till bilaga B. De geotekniska undersékningar som
gjorts vid tidigare planarbeten beddms vara tillrackliga for
dvervdganden i plansammanhang.

Radon

Marken klassas som hdgradonmark vilket medfor att
byggnader ska utformas radonsakra. Fragan f6ljs upp vid
bygglovproévningen.

Forniamningar och kulturmiljoer

| direkt anslutning till planomrédet ligger Nystroms kullar
vilken &r upptagen i kulturmilioprogrammet. | kulturmiljépro-
grammet beskrivs Nystroms kullar som en centralt belagen

7
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Befintliga byggnader sett fran Norra
Bergvagen.

kulturmiljé av mycket stort stadshistoriskt intresse och en
viktig gron lunga for den centrala staden. Pa 1940-talet
exploaterades kullarnas centrala delar for flerbostadsbyg-
gande. Nystroms kullar finns aven beskrivet i Tomas Carl-
quists inventering Skovde stadsplanering och bebyggelse
1760-1960. Kullarnas vastra och norddstra delar har flera
forhistoriska gravar och dverlagras av ett gammalt odlings-
landskap. Pa Nystroms kullar finns flera fornlamningar, Raa
Skdvde 49:1, 50:3, 2:1, 2:2 och 2:3. Fornldamningarna ar
skyddade enligt 2 kap. KML.

Inga dokumenterade fornlamningar eller andra kulturhisto-
riskt vardefulla omraden eller objekt finns inom planomradet.

SOCIAL HALLBARHET

Skdvde har ett stort behov av mindre bostader samt bosta-
der som riktar sig till &ldre i centrala lagen. Planomréadets
placering skapar forutsattningar for Skévdes aldre befolk-
ning att fa ett centralt belaget boende med de kvaliteter som
detta medfér med nérhet till service samt olika aktiviteter.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Angransande till planomradets véastra del finns i dagslaget
tva punkthus avsedda for bostader med vardera atta va-
ningar samt en indragen vindsvaning. Punkthusen bestar
sammanlagt av ca 60 lagenheter med tva rum och kok
vilka i férsta hand ar avsedda fér aldreboende. De befintliga
byggnadskropparna & sammanbundna med en byggnad i
en vaning. Den mellanliggande huskroppen samt delar av
bostadshusens bottenvaningar innehaller gemensamma
samlings- och motionslokaler m.m.

Inom planomradet finns i dagsléaget komplementbyggnader
som anvands av den befintliga bebyggelsen i kv. Vallen.
Komplementbyggnaderna planeras att tas bort i samband
med exploateringen.

Planerad bebyggelse

Bostéader

Planforslaget innebér att den befintliga bebyggelsen i kv.
Vallen kompletteras med ytterligare ett punkthus i atta
vaningar med indragen vindsvaning. Byggnaden avses att
bindas samman med de befintliga med en byggnadsvolym
i en vaning for att skapa en vaderskyddad férbindelsevag
mellan byggnaderna.

Planenheten
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5

Situationsplan. Mustration Ritningen arkitekter.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ar belaget i centrala Skévde, ca 500 meter
frdn Hertig Johans torg som innehar ett varierat utbud av
kommersiell service. Det ar latt att na centrum via befintliga
gang- och cykelbanor samt med kollektivtrafik.

Tillgénglighet

Med hansyn till byggnadernas inriktning som kategoribo-
ende for aldre ska séarskild omsorg agnas at tillganglighet.
Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan na entréer och mal-
punkter utan problem. Publika lokaler ska vara tillgangliga
for rorelsehindrade.

Byggnadskultur och gestaltring

Byggnaderna langs med Norra Bergvagen i anslutning till
planomradet utgdrs av tva grupper med punkthus. Den
ena gruppen ar lokaliserad 6ster om planomradet, i kv.
Stenhuggaren, som bestar av tva punkthus i 10 vaningar.
Fasaderna ar utférda i ljus och ockrafargad betong och
byggnadsvolymerna binds samman av ett underliggande
garage i markplan utmed Norra Bergvagen. Den andra
gruppen av punkthus ar lokaliserad inom kv. Vallen och
ar 8 vaningar hoga och sammanbundna i markplan av en
byggnadsvolym i en vaning. Fasaderna utgors av gult tegel
med band av brunt tegel i markplan.

Vi frdn Norra Bergvégen med planerad
ny byggnaa, ilustration Ritningen Arki-
tekter.

Planerad byggnad fran Alstromergatan,
Nystroms kullar, illustration Ritningen
Arkitekter:

Planenheten
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Képplundagrand.

¢

Stta Birgittas kyrkogard

Stta Birgittas kapell

Befintliga cykelvdgar i anslutning till
planomradet. Den roda cirkeln markerar
planomraaets /dge.

For att komplettera den befintliga punkthusbebyggelsen
och skapa ett gestaltningsmassigt sammanhang utmed
Norra Bergvagen s ska den nya byggnaden utformas sé
att den passar samman med de befintliga punkthusen i kv.
Vallen. Den planerade byggnadens volym och materialitet
ska utformas sa att den knyter an till de befintliga punkthu-
sen inom kvarteret och tydligt visa att byggnadsvolymerna
hanger samman.

Samtliga av de befintliga byggnaderna inom kv. Vallen
och kv. Stenhuggaren har ett slutet uttryck mot Norra
Bergvéagen. For att starka forhallandet till gaturummet péa
Norra Bergvagen samt det befintliga allmanna gang- och
cykelstraket inom planomradet sd kan den planerade bygg-
nadsvolymen med fordel utformas sa att funktioner sdsom
samlingslokaler fér de boende m.m. lokaliseras i markplan
och gestaltas sa att byggnaden far en dppen karaktéar mot
Norra Bergvagen och gc-vagen.

Ett stycke sdder om planomradet ligger kulturmiljion Ny-
stroms kullar som i kulturmiljdprogrammet pekas ut som ett
omréde med mycket stort stadshistoriskt intresse. Bebyg-
gelsen pa Nystroms kullar &r hogre beldgen och avskils till
stora delar av vegetation fran den planerade byggnaden.
Den nya byggnaden beddms inte ha en storre inverkan pa
det kulturhistoriska intresset.

FRIYTOR

Rekreation

Med hansyn till den alderskategori som vantas bosatta
sig i omrédet har lekytor inte planerats inom tomtmark.
Néarmsta gronomrade &r Nystroms kullar som ligger i direkt
anslutning till planomrédet. Inom 300 meters avstand ligger
Stadshusparken och pa ca 500 meters promenadavstand
frdn den planerade bebyggelsen finns Garpaparken och
Helensgérden vilka kan anvandas for rekreation. Samtliga
gronomraden &r latta att na via befintliga gang- och cy-
kelbanor.

Pa den sodra sidan av de befintliga byggnaderna inom kuv.
Vallen finns en gemensam uteplats fér de boende inom
fastigheten vilkken &ven kan nyttjas av boende inom den
planerade byggnaden.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Den befintliga bebyggelsen inom kvarteret Vallen angors
fran Norra Bergvagen via den tillfart som delas med kv.
Stenhuggaren 6ster om planomradet. | dagslaget finns

Planenheten
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ytterligare majlighet fér angoring till kvarteret via angoringsy-
tan framfér de befintliga byggnaderna, Denna angéring har
framst varit avsedd att underlatta for av- och pastigning for
funktionsnedsatta. Den huvudsakliga angéringen for kvarte-
ret avses ske pd samma sétt somi dagsléget, d.v.s. via den
befintliga tillfarten som delas med kv. Stenhuggaren. For att
majliggdra sophantering, eventuella varuleveranser samt en
utdkning av antalet parkeringsplatser mot Norra Bergvagen
sé finns mojlighet att anvanda den befintliga tillfarten vid
punkthuseni kv. Vallen for ut-/infart. Mojligheten att stanna
for av- och pastigning for funktionsnedsatta avses att fin-
nas kvar i anslutning till de befintliga byggnadernas entréer.
Gang- och cykelbana finns i direkt anslutning till Norra
Bergvagen. Ytterligare ett gc-strak mellan Nystréoms kullar
och Arenaomradet gar genom planomradet och binds
samman med det strédk som gar igenom kv. Stenhuggaren.
Stréken fungerar som en lank till busshéllplatsen pa Norra
Bergvagen.

For att sékra den allmanna tillgangligheten till gadng- och
cykelstraket sd har dessa belagts med planbestammelse
X, Vvilket innebar att marken ska vara tillganglig for allman-
nyttig gang- och cykeltrafik.

Kollektiviralik

Narmsta héllplats for kollektivtrafik finns pa& Norra Bergva-
gen i direkt anslutning till de befintliga byggnaderna i kv.
Vallen samt pa norra sidan av gatan. Hallplatsen trafikeras
i dagslaget av linjerna 4 och 8.

Varutransporter

Varutransporter till eventuella verksamheter som kan
komma att bedrivas i kategoriboendet har mdojlighet att
angora fran Norra Bergvéagen. Mangden transporter till och
frAn byggnaderna beddms vara av begransad omfattning.

Parkering

Med anledning av planomradets centrala lage i ett kol-
lektivtrafiknara lage samt den befintliga och planerade
bebyggelsens funktion som kategoriboende for &ldre sé
beddms Skoévde kommuns riktlinjer for parkeringsbehov
for bostader att kunna frangas.

Enligt sektor samhéllsbyggnads beddmning kan antalet
parkeringsplatser begransas till 27 platser, varav tva re-
serveras for hemtjanstens behov, vilket beddms vara till-
rackligt for att skerstalla parkeringsbehovet for de boende
inom hela kv. Vallen. Bestksparkering foreslas hanvisas till

11
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Arenaomradet som &r beldget i direkt anslutning till Norra
Bergvagen och som redan i dagslaget erbjuder ett stort
antal besoksparkeringar.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp (VA)

Fastigheten ska anslutas till det kommunala ledningsnatet.
Huvudledning for vatten- och spillvatten finns pa Norra
Bergvégen, norddst om planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med antagna riktlin-
jer for dagvattenhantering, antagna av kommunstyrelsen
2011-02-14. En 6versiktlig dagvattenhanteringsplan ska
upprattas infor byggsamradet i samarbete med sektor
service.

El och fiber

Den nya byggnaden kommer att forsdrjas med el fran Skov-
deNat AB:s befintliga ledningsnat vars servis ar ansluten i
befintlig byggnad i Kv Vallen 1. Planomradet kan fiberan-
slutas till Skévdes stadsnat som ar ett dppet stadsnat.

Vid planomrédets norra grans, langs med Norra Bergvagen,
har Vattenfall en markférlagd huvudledning, ytterligare en
markforlagd ledning tillhérande Vattenfall finns vid pla-
nomradets sydostra grans. Byggratt for den planerade
bebyggelsen ar placerad pa ett avstand av ca 10 meter
fran ledningarna. Skovde kommun beddmer darmed att
forsiktighetsprincipen har tillampats.

Samtliga befintliga ledningar har i planférslaget sakerstallts
med u-omraden pa plankartan.

Varme

Minimikrav och réd avseende energihushallining och var-
meisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR). Sektor
samhaéllsbyggnad férordar anslutning till Skovde Varmeverk
AB:s fiarrvarmenat.

Aviall

Avfallshanteringen ska utformas sé att ateranvandning och
atervinning framjas. Avfallshanteringen for den befintliga
och planerade byggnaden inom kvarteret foreslas place-
ras i bottenplan pa den planerade byggnaden. Majlighet
for avhamtning med sopbil finns framfor byggnaden med

Planenheten
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angoring fran Norra Bergvagen via den gemensamma
tilifarten vid kv. Stenhuggaren. Utfart foreslas ske till Norra
Bergvagen vid befintlig utfart i anslutning till punkthusen
utanfor planomradets véastra gréans.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Tratikbuller

Biltrafik

Trafiken pa Norra Bergvagen ger upphov till stérningar i bo-
endemiljién genom buller. De av Naturvardsverket uppsatta
och av riksdagen antagna riktvardena for trafikbuller som
normalt inte bér Gverskridas vid nybyggnad av bostader
anges i tabell till héger. Boverket har i handboken Buller i
planeringen - allménna rad 2008:1 angett att riktvardena till
hoger bor utgdra en huvudregel vid planering av nya bo-
stader. Avsteg fran dessa kan medges under forutséattning
att det gar att astadkomma en tyst sida 45 dB vid fasad,
eller en ljuddédmpad sida, 50 dB vid fasad. Minst halften av
bostadsrummen i varje bostad, liksom uteplats, bér vara
vanda mot tyst eller juddampad sida. Avstegsfall fran rikt-
vardena beddms vara tillampbara inom planomradet och
motiveras med att byggnaden ar en komplettering av den
befintliga bebyggelsen i ett centralt Iage och &r lokaliserad
langs ett kollektivtrafikstrak.

| samband med planprocessen har Akustikverkstan tagit
fram en bullerutredning, bilaga C. | bullerutredningen fram-
gar att den dygnsekvivalenta ljudnivan for den planerade
byggnadens fasader mot Norra Bergvagen 6verstigs med 3
dB. De lagenheter som ligger vanda fran Norra Bergvagen
uppfyller riktvardena som anges i Boverkets allménna rad.
Med atgérder som inglasning av balkongerna mot Norra
Bergvagen samt med en lagenhetsférdelning dar halften
av bostadsrummen lokaliseras mot ljuddédmpad sida kan
Boverkets allmanna rad efterlevas. Se plankartans bestam-
melser m, och f,.

Radon

Byggnaderna ska utformas sa att radonhaltens arsmedel-
vérde inte Overstiger 200 Bg/m? och gammastralningsnivan
inte 6verskrider 0,5 pSv/h i rum dar personer vistas mer
an tillfalligt.

Vegetation

Befintlig vegetatation inom planomradet utgérs av grasytor
samt en al. Alen har i planbestammelserna skyddats med
planbestammelse n, som innebar att friskt trad ska bevaras
samt att tradet ska skyddas fran skador pa stam rétter och
grenverk.

Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva
Inomhus 30 dBA 45 dBA
Utomhus vid
- fasad 55 dBA
- uteplats i 70 dBA
ansl. t. bostaden

Riktvarden 1or trafikbuller sorm normalt
inte bor overskridas vid nybyggnad av
bostédder.
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Planforslaget innebar att endast redan hardgjorda ytor ex-
ploateras. Forslaget beddms déarfér inte bidra till en utdkning
av andelen hardgjorda ytor i ndgon stdrre omfattning.

Klimatanpassningsatgéraer

En klimatanpassningsstudie som kan analysera effekterna
av ett forandrat klimat (6kad nederbdrd, varmebdljor, stor-
mar mm) behdver utarbetas for hela kommunen. De slut-
satser och atgarder som framkommer i ett sddant arbete
bor ligga till grund for beddmningar av enskilda exploate-
ringsomréaden.

Planomradets lage vid Nystréms kullar innebar ingen risk
for forvantade hojda vattenstand. Befintligt trad bevaras.
Dagvattenhanteringen ska ske genom lokalt omhanderta-
gande. Klimatanpassningsatgarder for varmebdljor berdr
framst byggnadens konstruktion och utférande och beva-
kas i bygglovprocessen.

Mijokvalitetsnorm

Miljdkvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljdbalken &ar f6-
reskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljén
i dvrigt inom ett geografiskt omréde. Normerna reglerar
vanligtvis den sdmsta miljdkvalitet som far finnas inom ett
geografiskt omrade.

MKN f6r luft

MKN betréffande luft finns utfardade for kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon
och partiklar. Relevant for detaljplanen ar MKN for kvave-
oxider och partiklar dér trafiken ar storsta féroreningskallan.

Matningar av varden i luft har pagatt i Skdvde under en fem-
arsperiod ("Utvardering av luftkvalitetsmatningar i Skévde
kommun 1999-2005”, mars 2006). De uppmatta halterna
avNQO,, PM, och bensen i Skévde ligger val under gallande
miliokvalitetsnormer. Enligt Naturvardsverkets foreskrifter
som innefattar PM, ,, NO,, NO,, O,, SO,, bensen, bly och
CO ar det egentligen bara PM, ; som behdver kontrolleras
i Skovde. Av resultatet frdn matningar genomférda 2010
pa motesplatsen Kulturhuset vid Stationsgatan framgar att
uppmatta halter av PM, j understiger miljokvalitetsnormen
med god marginal. Aven den nedre utvarderingstroskeln
underskrids.

| luftkvalitetsférordning (2010:477) har Naturvardsverket
beslutat om en ny féreskrift om kontroll av luftkvalitet
(2010:8). Enligt Naturvardsverket innehaller férordningen
samma miljokvalitetsnorm av grénsvardes- och malsatt-
ningskaraktar som tidigare, men har &ven utdkats med
miljokvalitetsnormer fOr fina partiklar (PM, ). Kommunerna
ansvarar liksom tidigare for att kontrollera flertalet miljokva-
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litetsnormer och underréttar Naturvardsverket och Lans-
styrelsen vid 6verskridande eller risk for dverskridande av
en miljokvalitetsnorm.

| Skévde kommun ansvarar Milidsamverkan Ostra Skara-
borg for matning av partikelhalterna. Matningarna av PM, |
uppdateras under 2014 och kommer da att utdkas med
att aven innefatta halterna av PM, .

MKN fér vatten

| december 2009 faststalldes forvaltningsplan, atgardspro-
gram och MKN f6r Sveriges fem vattendistrikt. Bakgrunden
ar EU:s ramdirektiv for vatten och det dvergripande syftet
ar att forvalta och forbattra tillstandet i landets sjoar, vat-
tendrag, kustvatten och grundvatten.

Skovde tilinér Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen
i Vastra Gotalands 1&n utsetts till att vara vattenmyndighet
med uppgift att samordna och lagga fast ramarna fér vat-
tenférvaltningen i distriktet.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vattenfore-
komst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. For att beddma
detta har man klassificerat alla storre sjdar, vattendrag mm
utifrén aktuell ekologisk och kemisk status. Avsikten ar
att statusen inte far forsdmras och huvudregeln ar att alla
vattenforekomster, helst fore ar 2015, ska uppna minst
god status.

For Skdvdes och planforslagets del ar statusen/miljokvali-
tetsnormen pé& recipienten Osan det som &r aktuellt. Idag
beddms Osan, stréckan Frosve (Stépen) - Skdvde, ha en
mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.
Miljiokvalitetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav och tidpunkt) ar
att strackan ska uppnéa god ekologisk status ar 2021 och
fortsatt behélla den goda kemiska ytvattenstatusen ar 2015.

PIanomrégIets avvattning sker i huvudsak via Ombo&n som
mynnar i Osan.

De atgérder avseende dagvattnet som detaljplanen fore-
skriver med krav pa lokalt omhandertagande beddms inne-
bara att konsekvenserna av detaljplanens genomfdrande
inte inverkar p& det vatten som ndr Osan i s&édan omfattning
att mojligheter att uppna antagna miljidkvalitetsnormer for
Osans vatten paverkas.

Skovde stad berdr tva stora grundvattenforekomster. Ett
av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran Tim-
mersdala och ca 5,0 mil sdderut och &r ca 0,5 mil brett
i norr och ca 2,5 mil brett i sdéder. Planomradet utgdr en
liten del av grundvattenomradet och bedéms inte paverka
vattnets status.

15

Planenheten



Antagandehandling 2015-10-21

Upphov p&;’am7\ Laga kraft
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede,
granskningsskede och antagandeskede. Fr.o.m. 1:ajanuari
2015 tar kommunstyrelsen Gver ansvaret for alla planlagg-
ningsfragor. Byggnadsnamnden har behandlat detaljplanen
i samradsskedet, i dvriga skeden behandlas planen av
Kommunstyrelsen.

Tidplan

Planprocessen beréknas paga under hosten 2014 och un-
der 2015 med samrad i januari manad 2015 och granskning
i september manad 2015. Kommunstyrelsen beréknas anta
detaljplanen den 9 november 2015 (for detaljerad tidplan
se sidan 3). Under 2016 berdknas anlaggningsarbeten
pabdrjas.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 &r fran den dag pla-
nen vinner laga kraft. Andras eller upphavs planen under
genomforandetiden har fastighets&gare réatt till ersattning
for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden
fortsatter detaljplanen med dess byggratter att gélla men
andras eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersatt-
ning for de byggréatter som eventuellt gatt férlorade.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planomradet berér ingen allman platsmark. Sektor service
ansvarar for allmanna ytor som natur-, och gatumark, op-
tonat och VA-ledningar. SkovdeNéat AB ansvarar for elndtet
inom planomrédet. Sektor service ansvarar for kanalisation
for tele och bredband inom planomradet. Skovde varme-
verk ansvarar for fiarrvarmeledningar inom planomradet.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetségaren for projekte-
ring och genomfdrande av ny bebyggelse samt ansvarar
for anldggande och framtida drift av s.k. servisledningar
pa kvartersmarken. Skdvde varmeverk AB ansvarar for
projektering, anlaggande och drift av servisledningar for
fiarrvéarme fram till ny byggnad.

Avtal

Ratt att anvanda omrade x for allmén gang- och cykeltrafik
regleras i officialservitut 1496K-3361.2.

Ingen kommunal mark avses att séljas i samband med
exploateringen.

Planenheten
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Fastighetsréttshiga fragor
Fastighetsbildning

Detaljplanen innebar ingen nybildning av fastigheter.

Ledningsratt

Upplatelse av mark for allmanna underjordiska ledningar
Over kvartersmark ska sakerstéallas genom ledningsratt inom
reserverade omraden, pa plankartan markerade med u.
Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen berédknas inte att f ndgra kostnader i samband
med exploateringen.

Drift-, underhélls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhélls- och
kapitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i
avtal mellan exploatdéren och Skévde kommuns Samhalls-
byggnadsférvaltning.

Teknisk 10rsonning
Vatten och aviopp (VA)

Befintliga VA-ledningar finns i Norra Bergvagen.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med antagna riktlin-
jer foér dagvattenhantering, antagna av kommunstyrelsen
2011-02-14. En 6versiktlig dagvattenhanteringsplan ska
upprattas i samarbete med sektor service.

Elférsérining

Befintlig bebyggelse ar ansluten till SkdvdeNat AB. Den
nya byggnaden ska matas ifrén befintlig serviscentral.
Om anslutningen behdver utdkas sa ska fastighetsagare/
exploatdren halla med schakt och kanalisation at eldistribu-
toren SkovdeNat AB ifran befintligt elrum till tomtgrans dit
SkovdeNat AB anvisar. Befintliga serviskablar ska beaktas
under byggtiden sa att de inte skadas eller att forlaggnings-
sattet forandras.

Fiber

Planomréadet kan anslutas till Skovde Stadsnat som &r ett
Oppet nét. Exploatoren ska halla med schakt och kanalisa-
tion &t Skovde Stadsnat fran teknikrum till tomtgrans dit
Skovde Stadsnat anvisar.
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Uppvarmnin

Ledningar for fiarrvarme finns inom planomradet. Befintlig
bebyggelse i kv. Vallen ar ansluten till fiarrvarmenatet. Om
befintlig servis behdver utdkas till foljd av den planerade
byggnationen ska detta bekostas av exploatéren. Samrad
ska ske med Skdévde Varmeverk AB.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning
ska ske mellan exploatoren, sektor samhallsbyggnad och
Avfallsbolaget Ostra Skaraborg (AOS).

Utreaningar

De geotekniska understkningar som utforts vid tidgare
planarbeten beddéms vara tillrackliga for évervaganden i
plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmar-
ken (grundlaggning, ev uppfylinader mm) kan det erfordras
ytterligare undersdkningar. | samband med detaljplanear-
betet har en trafikbullerutredning genomférts.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och aviopp

Avgifter for vatten och avlopp vid utdkad byggnadsyta ut-
tas i enlighet med Skévde kommuns taxa.

Bygaglov, bygganmélan och planavgift

For bygglov och bygganmaélan erldggs avgifter enligt taxa
for byggnadsnamndens verksamhet. Nagon sarskild plan-
avgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantmaéteritorrétining

Avgifter for upplatande av ledningsratt i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomidranaetid

Detaljplanens genomférandetid &r 10 ar frdn den dag pla-
nen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under
genomforandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning
for den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden
fortsatter detaljplanen med dess byggratter att galla men
andras eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersatt-
ning for de byggratter som eventuellt gatt férlorade.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Elin isaksson, Claes Clausen, Peter Nystrom, Bjorn Berle
och Anna Moller sektor samhallsbyggnad (SSB), Gunnar
Héagg sektor service (SSE VA), Mattias Lang SkévdeNat AB
och Roger Bjork Skévde stadsnat samt Jan-Ove Johans-
son Milisférvaltningen Ostra Skaraborg (MOS) och Maria
Karlsson Skdvde Varmeverk AB.

Arkitektfirman Ritningen har utarbetat forslaget till bostads-
bebyggelse som ligger till grund for planférslaget.

Sektor samhallsbyggnad

Eva Darolf Linnros Jenny Olausson
Sektorschef Planarkitekt
samhallsbyggnad
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