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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggora en forlangning av Nolhagavigen fran
Mariestadsvigen till Ostra Leden, viig 26 och att i anslutning till Nolhagavigens
nya strackning skapa forutsittning for nya etableringar av verksamhetsomraden
mellan Vistra stambanan och Ostra Leden, viig 26. Nolhagavigens anslutning till
Ostra leden skall utforas som en cirkulationsplats.

Utbyggnaden av Nolhagaviigen och anslutningen med Ostra leden innebér goda
anslutningsmojligheter for planerade verksamhetsomréden i Stallsikenomradet.
Detaljplanen utgor en forsta etapp av planerad utbyggnad av omradet.

AVVAGNING ENLIGT MB
Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande

hushallningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedoms vara lampligt for
planerad vigbyggnad, kontors-, handels- och industriverksamhet.

BYGGLOV

Efter en samlad bedomning foreslas att inom planomradet skall de regler gilla for
bygglov och marklov som framgar av 8 kap Plan- och Bygglagen (PBL).

PLANDATA
Ligesbeskrivning
Planomradet ligger i Skdvde, norr om Skovde centrum och omfattar omradet

mellan Mariestadsviigen och Ostra Leden, viig 26. Mot norr grinsar planomréadet
till Lundenvéigen och i soder till kvarteret Grodden.
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Bild 1. Planomradets avgransning
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Planforslagets avgransning motiveras av géllande detaljplanegrénser och
projektets omfattning.

Areal
Planomradet omfattar en total areal pa ca 11,3 ha.

Markigoforhéllanden

Skovde kommun dger all mark inom planomradet forutom fastigheterna
Convallaria 4 som dgs av en privatperson och Skovde 6:1 som dgs av Statens
Banverk.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Framtidsplan Skovde 2015

Forlangningen av Nolhagavégen ingdr som en del av Framtidsplanens mal och
riktlinjer. De i detaljplanen foreslagna omradena for nya verksamheter ingar i
Framtidsplanens omrade nr 23 (Stallsiken/Horsds) och dverensstimmer med
angivna riktlinjer.
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Bild 2. Plandversikt, gallande planer
Detaljplaner
For del av planomradet géller:
Namn Plannummer | Beslutsdatum
Soédra Lunden 1683K—ST 211 |1970-09-24
Storegarden 1683K-ST 159 |1963-10-17

Resterande del av omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

For angriansande del av planomrédet géller:

Namn Plannummer |Beslutsdatum

Rosenhaga 1683K-ST179 11966-10-31
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Strandskydd

En mindre del av planomradets Ostra del omfattas av strandskydd 1680-P30, se
illustrationlinje pa plankartan. Delar av omradet &r ianspraktaget som vigomrade
for Ostra Leden, viig 26 och strandskyddet foreslas upphivas inom planomradet.

Utredningsplan

En utredningsplan for Nolhagaleden, daterad 2003-01-30, reviderad 2004-05-12
utarbetades av Rambdll/Scandiaconsult Sverige AB pa bestéllning av Skovde
kommun. Utredningsplanen behandlar befintliga forutséttningar sdsom
geotekniska forhéllanden, miljo, hilsa och sékerhet, naturresurser och
markanvéndning. Vidare ingér en beskrivning av projektet och olika alternativa
strdckningar som studerats.

I utredningsplanen beskrivs vdgprojektets paverkan och effekt under rubrikerna
landskapsbild, kulturmiljo, naturmiljo, friluftsliv, hilsa och sékerhet,
naturresurser, mojliga dtgirder, dvriga miljoeffekter och fortsatt miljoarbete.

[ utredningsplanen ingar dven en hydrogeologisk undersékning for planerad
vagport med resultat fran genomforda faltarbeten och analys av genomforda
undersdkningar. Se bilaga A.

Naturinventering

Utredningsplanen visade att i det fortsatta miljoarbetet borde en inventering av
eventuella biotopskyddade element utforas. Naturcentrum AB fick hosten 2004 i
uppdrag att genomfora en naturinventering som skall ligga till grund for
utbyggnad av Nolhagavéigen och redovisa vilka omrdden som kan anvéndas till
utfyllnads- och verksamhetsomraden. Se bilaga B.

Resultatet av inventeringen innebar en dndring av tidigare planerade utfyllnads-
och verksamhetsomraden.

Program

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pa ett program
som anger utgdngspunkter och mél for planen, om det inte dr onddigt.
Planforslaget foljer riktlinjer och intentioner i Framtidsplan 2015, ett program
enligt plan- och bygglagens mening har darfor inte bedomts nddvéndigt att
upprétta for planomradet.

Miljokonsekvensbeskrivning och miljobedomning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader eller andra
anldggningar som innebir betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushéllning
med naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag och paragraf, anges att dven
bestdmmelserna i miljobalkens 6 kap. 11-18 och 22 §§ ska tillimpas om planens
genomforande antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planens genomforande anses inte medfora en betydande miljopéverkan och nagon
MKB for detaljplanen har darfor inte upprittats.
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Kommunala beslut i ovrigt
2004-08-19 BN § 123 Beslut om samrad

2004-10-21 MHN Beslut om att prova uppldggning av slagg
och formsand for anldggningsandamal pa
Stallsiken, Skovde 5:111 som ett anmal-
ningsdrende enligt forordningen om miljofar-
lig verksamhet och hilsoskydd.

2005-06-09 BN § 106 Kvartersnamnen Guldet, Silvret och Bronset,
rondellnamnet Stallsikenrondellen samt om-
radesnamnet Stallsikens industriomrade an-
tas.

Gatunamnet Nolhagavigen pé ny vagstrack-
ning i nuvarande Nolhagavigens forlangning
antas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta delen av naturmark férutom marken kring fastighe-
terna 1 kvarteret Convallaria som &r iordningstillda med parkeringsytor, gang- och
korvédgar och anlagda grisytor 1 anslutning till befintliga byggnader.

Intill Lundenvigen véxer nigra stora ekar som vid naturinventeringen har be-
domts att pé sikt fi betydelse for den biologiska méngfalden i omradet och skall 1
mdjligaste man bevaras, traden har i planforslaget betecknats med bevarandebe-
staimmelse.

I direkt anslutning till jirnvdgsomradets véstra sida finns en liten, kraftigt igen-
vuxen damm med en vegetation som domineras av jéttegroe. Inventeringen av
omradet visar att omradet hyser vissa naturviarden, men da frimst som eventuell
leklokal for grodor och med begrdnsad betydelse som fororeningsfilla.

Dammen ligger i direkt anslutning till planerad vigstrackning och kommer att pa-
verkas av utfyllnader som innebér att viardena gér forlorade. Enligt naturinventer-
ingen finns goda och kanske béttre forutsittningar for att dterskapa en vatmark
som ersittning norr om planomradet. Arbetet med att iordningstilla en vatmark
och dagvattenmagasin norr om planomradet pagér i samband med markarbeten for
sotsandsdeponi.

Oster om Vistra stambanan utgors planomradet av ett naturomrade som genom-
korsas av en nu nedlagd grusvég och ett ledningsservitut for en spillvattenledning.
Norr om grusvigen utgjordes marken tidigare av ett skogsomrade. Under varen
2005 togs traden ner for att forbereda omradet for fyllning med slagg och form-
sand frdn Volvo Powertrain AB. Inventeringen som utfordes innan triden och ve-
getationen togs ner visade att omradet var bevixt med olika typer av lovtrdd som
bjork, lind, al och sélg. Marken ér fuktig och vass forekommer. Omradet ar pa-
verkat av dikning.
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Omradet kommer 1 sin helhet att nyttjas for Nolhagavigens nya strackning och
planerade verksamhetsomraden.

Soder om den nu nedlagda grusvédgen (omedelbart sdder om planomradet) finns
en ravin med kallkérr som ar bevuxen med ung skog. Pa ravinens botten rinner en
biack som omges av en rik och intressant kéllkarrsvegetation. Naturinventeringen i
ravinen visar pa ett flertal skyddsvirda arter som gor att omradet hyser mycket
hoga naturviarden — klass 2. Virdena ér knutna till kdrrmiljéerna langs biacken och
i ravinens botten.

Planforslagets gransdragningar har anpassats sa lang mgjligt till angivna naturvir-
den for att paverkan av plangenomforandet skall minimeras.

For ndrmare uppgifter och information om naturinventeringen se slutrapport fran
Naturcentrum AB, bilaga B.

Geotekniska forhillanden

Rambdll Sverige AB har pa uppdrag av Skdvde kommun utfort marktekniska falt-
och laboriatorieundersdkningar for utbyggnad av Nolhagaviagen. Undersokning-
arna har utforts genom sonderingar, In-situ undersékningar, provtagning av jord-
prover och installation och métning av grundvattenror.

I Rapport Geoteknik, Rgeo (bilaga E) dokumenteras utférda geotekniska under-
sokningar. Analyser och bedomningar av de geotekniska och hydrogeologiska
forhdllandena finns redovisade i separata tekniska beskrivningar for vigbygg-
nadsverken i bygghandlingarna, bilaga D. I de tekniska beskrivningarna redogdrs
for grundlaggningsforhédllanden, temporira grundvattensdnkningar och dimensio-
neringsforutsittningar for jairnvagsbron dver Nolhagavéigen och gédng- och cykel-
porten under Ostra Leden, vig 26.

Bygg- och Geokonsult AB utforde 1 januari 2001 en dversiktlig geoteknisk utred-
ning for Stallsikenomrédet, se utldtande bilaga F.

Enligt utredningen bestar jorden under ytskiktet av finsediment som direkt eller
via skikt av friktionsjord vilar pa fast botten, troligen morén. Ytskiktet bestar i
provtagningspunkterna av mullhaltig silt med en méktighet av ca 0,3 — 0,5 m.

I lagpunkterna bestar dock jorden dverst av torv som varierar mellan 1,5 — 2,5 m
under befintlig markyta. I ravinen omedelbart séder om planomradet patriaffades
kalkgyttja och dy under torven till 3,4 m djup.

Grundvattenmitningar som utforts visar att den fria grundvattenytan ligger mellan
0,2 — 1,7 meter under befintlig markyta.

Jorden bedoms huvudsakligen som mycket tjilfarlig och tillhor materialgrupp SA.

Kontroll av forekomst av lattflyktiga petroleumvérden i jordproverna har utforts,
samtliga undersokta jordprover uppvisade inga tecken pé fororeningar.

For ndrmare information om grundlaggning, stabilitet mm héinvisas till bifogad
utredning, bilaga F.

Fornliéimningar och kulturmiljo
Inom planomradet finns inga registrerade fornldmningar.
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P& fastigheten Convallaria finns tva befintliga byggnader som finns redovisade 1
inventeringen av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse 1 ”Skovde stadsplanering
och bebyggelse 1760 — 1960, Thomas Carlquist och Lars Bergstrom.
”Convallaria” dr en f d plantskola med ett bostadshus (1925) och kontorshus
(1907). Bostadshuset dr byggt av plank med gul liggande fasspantpanel, vita fons-
tersnickerier och tak med betongpannor. Byggnaden byggdes till &t dster 1966 och
har fram till 2005 anvints som bostad inom social omsorg.

Det f d kontorshuset bestod ursprungligen av tva mindre hus som sammanbyggdes
1943 och dndrades till bostad. Stommen &r av plank och klddd med faluréd lock-
listpanel och tegeltak. Huset dgs av Skovde kommun och anvinds tillfélligt i
kommunens verksamhet.

Vid utbyggnaden av Nolhagavigen maste det gula bostadshuset rivas medan det
mindre roda huset kan bibehallas. Byggnadens ldge 1 direkt anslutning till Nolha-
gavigens nya strickning och Lundenvégen ar inte lampligt for bostadsdndamal, i
detaljplanen foreslés att byggnaden bibehdlls men inom anvdndningsomréade kon-
tor och handel.

VERKSAMHETSOMRADE

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Convallaria 4 inrymmer en en- och tvédvinings kontorsfastighet med
kallarplan, nybyggd 1977 och tillbyggd 1992. Kontorslokalerna &r uthyrda till oli-
ka fastighetsforvaltare, teknikforetag och foreningar. Planforslaget har anpassats
till befintlig verksamhet och har kompletterats till att &ven omfatta anvindnings-
omrade handel.

Planerad bebyggelse

I planforslaget finns tre nya verksamhetsomraden for handel och/eller smdindustri,
hantverk som inte dr storande for omgivningen. Foreslagna tomter har ett for
kommersiell verksamhet mycket lampligt ldge 1 direkt anslutning till Stallsiken-
rondellen och Nolhagavidgen. Handels- och sméindustrimarken inom planomréadet
avses 1 forsta hand anvédndas for kompletterande verksamheter till Norrmalms
handelscentrum och centrum.

Nolhagavégens nya strackning dr en mycket viktig forbindelse mellan Norrmalms
handelscentrum och Ostra Leden, viig 26 och det ér av storsta vikt att planerade
byggnader och tomter fér en trevlig och attraktiv utformning. Stallsikenrondellen
blir en ny infart mot Skovde och detta stiller stora krav pd planeringen av tomter-
na sé att inlastningszoner mm inte vinder en trakig “baksida” mot Ostra leden och
Nolhagavigen med uppstéllningsytor for varor, emballage etc.

I planforslaget har inforts sédrskilda krav pd byggnaders utformning, fargsittning,
skyltning och yttre miljo.

Inom omradet mellan 30 till 50 meter fran Ostra ledens (vig 26) vigkant medges
verksamheter som dr stadsbildsmissigt acceptabla men inte innebir att manga
ménniskor vistas dir ndgon ldngre tid, i enlighet med angivna riktlinjer i Fram-
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tidsplan Skovde 2015. Bestimmelse om att verksamheten inte far vara personin-
tensiv har inforts i planforslaget.

I planforslaget har dven inforts en bestimmelse om att trddplantering skall ske pa
“prickmark” inom kvartersmark utmed gatorna.

Nya byggnader skall begrinsas till en total byggnadshéjd av 8 meter. Huvud-
byggnadens taklutning far vara maximalt 10°. Hogst en tredjedel av fastigheternas
yta far bebyggas.

Tillganglighet
Tillganglighet enligt géllande byggregler.

Skyddsrum
Planomradet ligger utanfor skyddsrumsomrade, skyddsrum behover inte byggas.

GATOR OCH TRAFIK

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Planforslagets syfte ir att mdjliggora en anslutning mellan Ostra leden, vig 26
och Mariestadsviagen som kommer att innebédra goda anslutningsmgjligheter f6r
planerade verksamhetsomraden dster om stambanan, bostadsbebyggelsen och
Norrmalms handelsomrade vister om planomradet.

Nolhagavigens forlangning omfattar nybyggnad av ca 1 km vig med separat
gang- och cykelvidg. Korsningen med Véstra stambanan utfors genom port under
jiarnvigsomradet. Nolhagavigens anslutning med Ostra Leden, vig 26 utformas
som en rondell. I projektet ingar d&ven véiganslutning och en gédng- och cykelport
under Ostra Leden, viig 26 for framtida anslutning av Horsisomradet (se Fram-
tidsplanen, omrade 23).

Trafikmitning redovisar en trafikmingd pé Ostra leden pa 10 100 fordon/dygn
(1998), Nolhagaviagen 6300 fordon/dygn (1999), Mariestadsvigen (soder om
korsningen med Nolhagavégen) 9 200 fordon/dygn (1999), Mariestadsviagen (norr
om korsningen med Nolhagavigen) 6 600 fordon/dygn (1999) och Lundenvégen
1038 fordon/dygn (2000).

Trafikmadngderna pa den nya delen av Nolhagavédgen uppskattas till mellan 5 000
— 6 000 fordon/dygn.

Kollektivtrafik )
Stadstrafiklinjer trafikerar Mariestadsvigen och Nolhagavégen, pa Ostra leden,
védg 26 gar en busslinje mellan S6dra Ryd och Volvo-omradet.

Parkering och angoring

Verksamheternas parkeringsbehov skall tillgodoses inom fastigheterna.
Parkeringsplatsbehovet bevakas i bygglovskedet och antalet parkeringsplatser ar
beroende pé vilken typ av verksamhet som kommer att etableras inom fastigheten.
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MILJOBESKRIVNING

Négon separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte beddmts vara nod-
vindig att upprétta for detaljplanen eftersom verksamheten inom planomradet inte
kommer att utsittas for eller innebdra en betydande paverkan pa miljo, hélsa eller
hushéllning med naturresurser.

Vig- och tagtrafikbuller

Bullerberdkningar har utforts for den nya delen av Nolhagavégen i anslutning till
befintliga fastigheter (Convallaria 4 och Grodden 1). Berdkningarna har baserats
pa en berdknad trafikmingd av 6 000 fordon/dygn. Resultatet redovisar en berdk-
nad ekvivalentniva (frifiltsviarde) pa mellan 51 — 58 dBA. Rekommenderade in-
omhusvirden for arbetslokaler anges enligt BBR till 40dBA och ett normalfonster
ddmpar mellan 27- 30 dBA. Enligt utférda berdkningar understiger de berdknade
bullernivderna de rekommenderade virdena med stor marginal, detta innebar att
inte krdvs nagra speciella dtgarder for bullerdimpning for befintliga fastigheter.
Bullerberdkning for att utreda hur befintliga bostadshus inom kv Vixthuset paver-
kas av Nolhagavégens planerade utbyggnad utfordes av tekniska kontoret 2005-
10-06. Resultatet av berdkningarna visar att virdena underskrider de av riksdagen
angivna riktvirden for en god boendemiljo. Berdknade virden for det ndrmaste
bostadshuset uppgar till en ekvivalentniva utomhus vid fasad pa 40 dBA och en
maxniva pa 54 dBA.

For tillkommande byggnader inom planomradet kommer bygglovavdelningen i
samband med byggsamradet bevaka att rekommenderade bullervirden fran tag-
och végtrafik inte overskrids.

Vibrationer fran tiagtrafik

En métning av vibrationer fran tagtrafik utférdes av AB Jacobson & Widmark for
ett planerat bostadsomrade ca 900 meter norr om planomrédet, grundforhallande-
na bedoms vara likartade.

Resultatet av métningarna och de utférda métningarna visar att hoga vibrationsni-
vaer genereras av tagtrafiken forbi omradet. I en slutsats framfor utredarna att
”’Sammanfattningsvis dr risken for att ej uppna miljomalet stor inom avstandet 50
m fran spar, men beddms som liten inom avstandet 75 m. For byggnader inom
avstandet 30 — 75 m fran spar bor en byggnadskonstruktor med kunskaper 1 bygg-
nadsdynamik anlitas for lampligaste utformning av grundldggning och byggnad.
Inom detta avstdnd bor litta byggnader med ytlig grundlédggning undvikas, dess-
utom bor dessa byggnader ej utformas med stora fria golvspannvidder”.
Grundlidggning bor utforas sé att 0,4 mm/s (RMS) underskrids - for de byggritter
som ligger mellan 30 — 75 meter fran jarnvagsspar.

Vid uppforande av nya byggnader vid befintlig jarnvag bestdms tilldtna vibra-
tionsnivaer av varje enskild kommun, Skévde kommuns Milj6- och hilsoskydds-
kontor hénvisar till Banverkets policy, som dr 0,4 mm/s (RMS).

Transport av farligt gods
Framtidsplanen 2015 anger végar som dr rekommenderade for transport av farligt
gods. For aktuellt planomride giller ndrheten till Ostra Leden, vdg 26 som av



10 (12)

Réaddningsverket beslutats som primér transportled for farligt gods. Langs med
allmén vég bor finnas ett bebyggelsefritt omrdde pd 30 meter. Fa personer skall
normalt vistas inom omradet, viss biltrafik och parkering kan fa forekomma. Tét
kontorsbebyggelse medges fram till 50 meter frdn ndrmaste vigkant. Inom omré-
det mellan 30 till 50 meter fran Ostra ledens (viig 26) viigkant medges verksamhe-
ter som dr stadsbildsmissigt acceptabla men inte innebér att mdnga méinniskor
vistas dir nagon langre tid

Langs med jarnviag rekommenderas ett bebyggelsefritt omrade pa 30 meter fran
genomgaende spar. Fa personer skall normalt vistas inom omréadet, viss biltrafik
och parkering kan fa forekomma. Planforslaget uppfyller angivna rekommenda-
tioner.

Radon

Bygg- och Geokonsult AB utforde i januari 2001 en dversiktlig geoteknisk utred-
ning for Stallsikenomrédet, se utldtande bilaga F.

Radonmatningar utfordes 1 4 punkter med s.k. ROAC-detektorer. Mitvdrdena
uppgir till mellan 1 — 9 kBg/m’. Marken klassas som lagradonmark i intervallet
< 10 kBg/m’och innebir att inga atgirder behdver goras for radonsikerhet.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken dr foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon 1 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna re-
glerar den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omrade som
kan utgoras av en eller flera kommuner, sjo eller vattendrag, ldn, mm.

Regeringen har i en forordning (SFS 2001:527) utfardat miljokvalitetsnormer for
luft betrdffande kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen och partiklar.

Kvévedioxidnormerna triader i kraft 2005-12-31. Normerna for kolmonoxid giller
frdn 2005-01-01, bensennormerna fran 2010-01-01 och partikelnormerna fran
2004-12-31.

Dagens blyhalter i utomhusluft anses inte langre utgora nédgot problem. Miljokva-
litetsnormen overskrids inte (Naturvardverket).

Halterna av svaveldioxid i Sverige har minskat stadigt och dr idag 1dga. Detta be-
ror huvudsakligen pa att svavelinnehallet i branslen har sénkts genom lagstiftning.
Intransport av fororenad luft med hoga halter av svaveldioxid har pdtagligt mins-
kat pa grund av industriell omstrukturering av dstra Europa samt genom interna-
tionella 6verenskommelser om minskade utsléapp (Naturvardverket).

Halterna av kvédvedioxid har minskat i Sverige sedan borjan av 1980-talet, till stor
del till f6]jd av skérpta avgaskrav pa motorfordon. P4 grund av den samtidigt
okande trafikmédngden har dock minskningen varit langsam, inom Vistra Gota-
lands 14n ligger halterna dérfor fortfarande dver miljokvalitetsnormen vid vissa
hart trafikerade vigar i Goteborg (atgérdsprogram upprittades 2001).
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Med stod av ovanstdende bedomer vi att nagon speciell utredning inte krévs for
att redovisa om miljokvalitetsnormerna uppfylls for planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
De nya verksamhetsomradena skall anslutas till kommunens vatten- och avlopps-
nat.

Dagvatten

Omhéndertagandet av dagvatten inom kvartersmark skall utformas i enlighet med
den av Skovde kommuns framtagna dagvattenpolicy, se bilaga H.
Dagvattenbrunnar inom parkeringsytor bor forses med brunnsinsatser for slam-
och oljeavskiljning.

Avledning av dagvatten frn véigporten skall ske genom pumpning, en ny pump-
station skall anldggas i vdgslinten dster om stambanan och sdder om Nolhagavi-
gen.

Uppviarmning
Planomradet skall anslutas till det kommunala fjarrvirmenétet.

Tele
Inom planomradet finns inga befintliga telekablar.

El
Planomradet skall anslutas till kommunens elnét, omrade for ny transformatorsta-
tion ingdr 1 planforslaget.

Avfallshantering

Avfallshanteringen skall utformas sé att ateranvindning och atervinning frimjas.
Placering av lokaler for hantering av avfall och méjlighet till angéring for hdmt-
ning skall utformas i samrad med Avfallshantering Ostra Skaraborg.
EKONOMISKA FRAGOR

En redovisning av de ekonomiska fragorna kommer att inga i utstdllningsskedet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GenomfGrandetiden foreslds bli 5 ar frdn den dag planen vinner lags kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat: Soren Jenefeldt och Ove Karlsson,
samhéllsbyggnadsenheten (SBE), Peter Nystrom och Marie-Anne Eriksson, plan,
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bygg o lantmaéterikontoret (PBLK), Stig Johansson och Mattias Lang, tekniska
kontoret (TK).

Projektor for Nolhagavégens utbyggnad dr Ramboll Sverige AB, Goteborg.
Bygghandlingar upprittade av Ramboll ligger till grund for allmén platsmark (ga-
tumark) 1 planforslaget.

Plan, Bygg och Lantméterikontoret

Claes Waxberg Inger Holm

Planchef Fysisk planerare

Antagen BN 2006-02-02
Laga kraft  2006-02-28
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Plan, Bygg o Lantmaterikontoret

Enhet/Handlaggare
Inger Holm

Detaljplan for )
NOLHAGAVAGEN, mm

Skovde stad, Skovde kommun, Vistra Gotalands 1an
Upprittad av Plan, Bygg o Lantmaiterikontoret, Skovde kommun

Datum: 2006-01-18

Planforfattare: Planchef Claes Waxberg
Fysisk planerare Inger Holm

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen
Planprocessen ér indelad i tre skeden samradsskede, utstillningsskede och
antagandeskede.

Byggnadsndmnden kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.
Byggnadsndmnden beréknas antaga detaljplanen i februari 2006.

Under utstillningstiden kommer berérda kommunala nimnder och styrelser att
behandla detaljplanen. Se lista 6ver utstéllningskretsen.

Planutstillningen berédknas bli under sammantaget tre veckor i december 2005.

Nolhagavigens utbyggnad berdknas att starta vintern 2005/2006 med Stallsiken-
rondellen. Végporten skall tryckas under banvallen i juli 2007 och Nolhagavégen
avses vara fardigstilld i sin helhet under oktober 2007.

Tidplanen for utbyggnaden av nya verksamhetsomraden Oster om stambanan har
inte faststillts.

Markfragor

Fastigheten Convallaria 4 dr privatdgd och Skovde 6:1 dgs av Statens Banverk, 1
ovrigt dger Skovde kommun all mark inom planomradet.

For utbyggnaden av Nolhagavigen kravs markinldsen av en mindre del av fastig-
heten Convallaria 4. Kommunsstyrelsens samhillsbyggnadsenhet ansvarar for
markinkdp och erforderliga avtal

Postgdress Besoksadress Telefon Telefax E-post adress

SKOVDE KOMMUN Stadshuset 0500-49 80 00 vx  0500-41 11 20 byggnadsnamnden@skovde.se
P|an7 Bygg o Lantmaterikontoret Fredsgatan 4 Direkttelefon Mobiltelefon Handlaggarens E-post adress

541 83 SKOVDE SKOVDE 0500-49 80 51 Inger.holm@skovde.se



Natur

Vid utbyggnaden av Nolhagavigen kommer en liten igenvuxen damm att paver-
kas av utfyllnader som innebdr att dammens naturvérden gar forlorade. I naturin-
venteringen som utforts av Naturcentrum AB foreslas en utokning av den befintli-
ga vatmarken norr om planomradet (delomrade 6 b). lordningstillandet av vét-
marken har paborjats 1 samband med pagdende markarbeten for sotsandsdeponi
norr om planomradet.

VA-ledningar

Foreslagna nya tomter for handels- och industriverksamhet skall anslutas till
kommunens vatten- och avloppssystem. For anslutning krévs nyldggning av vat-
ten- och avloppsledningar.

Befintlig avloppsledning genom planomradet sdkras inom kvartersmark genom u-
omradesbestdmmelse.

Ombhindertagandet av dagvatten inom kvartersmark skall utformas i enlighet med
av den Skovde kommun framtagna dagvattenpolicyn. Senast 1 samband med
byggsamrad skall en plan for omhidndertagande av dagvatten uppréttas i samrad
med tekniska kontoret. Tekniska kontoret skall godkidnna upprittad plan for dag-
vattenhanteringen.

Dagvattenbrunnar inom parkeringsytor bor forses med brunnsinsatser for slam-
och oljeavskiljning.

Dagvatten fran viagporten skall pumpas till befintlig ldgpunkt/ravin séder om plan-
forslaget. Ny pumpstation skall anldggas i den sddra vigslanten.

Virme
Planomradet skall anslutas till kommunens fjirrvirmenit, exploateringen innebér
nyldggning av fjarrvarmeledningar under sommaren 2006.

Elforsorjning

Omradet skall anslutas till Skovde elnét. Befintlig hogspanningskabel oster om
Ostra leden, vig 26 skall anslutas till en ny transformatorstation som skall byggas
inom planomradet (se plankarta).

For planerade fastigheter géller att elrum skall placeras mot yttervigg och bor pla-
ceras utmed den fasad som ligger ndrmast transformatorstationen.

Fastighetsdgaren skall ldgga och bekosta kanalisation at Skovde Elnét (SE) fran
elrum till tomtgréns. Var utmed tomtgrénsen kanalisationen skall mynna bestdms
av SE. I denna kanalisation drar sedan SE in elserviserna.

Gatunit, gang- och cykelvigar

Nolhagavégens forlingning omfattar nybyggnad av ca 1 km vig med separat
ging- och cykelvig. Korsningen med Vistra stambanan utfors genom port under
jarnvigsomradet. Nolhagavigens anslutning med Ostra Leden, vig 26 utformas
som en rondell. I projektet ingér d4ven vaganslutning och en géng- och cykelport
under Ostra Leden, vig 26 for framtida anslutning av Horssomradet.



Enligt projekteringshandlingar far Nolhagavédgen en normalsektion pa 7,5 m med
0,25 m stodremsa pa béda sidor. Géng- och cykelvigens sektion dr projekterad till
3,0 m med 0,25 m stodremsa pa bada sidor.

Nolhagavégens korsning med lokalgatorna utformas med vénstersvingande filt.
Nolhagavigen och gang- och cykelvigen utformas med végdiken och sléntlut-
ningar pa 1:3 alt 1:1,5.

Bebyggelse

For fastigheten Convallaria 4 har planforslaget anpassats till nuvarande forhallan-
den samt utokat anviandningsomradet till att &ven omfatta handel.

For omradet dster om stambanan medges byggnader for handel och/eller smaindu-
stri, hantverk som inte dr storande for omgivningen.

Nolhagavigens nya strackning dr en mycket viktig forbindelse mellan Norrmalms
handelscentrum och Ostra Leden, viig 26 och det ér av storsta vikt att planerade
byggnader och tomter far en trevlig och attraktiv utformning. Stallsikenrondellen
blir en ny infart mot Skovde och detta stiller stora krav pd planeringen av tomter-
na sé att inlastningszoner mm inte vinder en trikig “baksida” mot Ostra leden och
Nolhagavigen med uppstéllningsytor for varor, emballage etc.

I planforslaget har inforts sérskilda krav pd byggnaders utformning, fargsittning,
skyltning och yttre miljo.

I planforslaget har dven inforts en bestimmelse om att trddplantering skall ske pa
“prickmark” inom kvartersmark utmed gatorna.

Nya byggnader skall begrinsas till en total byggnadshojd av 8 meter. Huvud-
byggnadens taklutning far vara maximalt 10°. Hogst en tredjedel av fastigheternas
yta far bebyggas.

Vibrationer

En métning av vibrationer fran tagtrafik utférdes av AB Jacobson & Widmark for
ett planerat bostadsomrade ca 900 meter norr om planomrédet, grundforhallande-
na beddms vara likartade.

Resultatet av mitningarna och de utférda mitningarna visar att hga vibrationsni-
vaer genereras av tagtrafiken forbi omradet. I en slutsats framfor utredarna att
”’Sammanfattningsvis dr risken for att ej uppna miljomalet stor inom avstandet 50
m fran spar, men bedéms som liten inom avstandet 75 m. For byggnader inom
avstandet 30 — 75 m fran spar bor en byggnadskonstruktor med kunskaper 1 bygg-
nadsdynamik anlitas for lampligaste utformning av grundlaggning och byggnad.
Inom detta avstdnd bor latta byggnader med ytlig grundldggning undvikas, dess-
utom bor dessa byggnader ej utformas med stora fria golvspédnnvidder”.
Grundldggning bor utforas s att 0,4 mm/s (RMS) underskrids - for de byggrétter
som ligger mellan 30 — 75 meter fran jarnvagsspar.

Vid uppforande av nya byggnader vid befintlig jarnvag bestams tilldtna vibra-
tionsnivaer av varje enskild kommun, Skévde kommuns Milj6- och hédlsoskydds-
kontor hinvisar till Banverkets policy, som dr 0,4 mm/s (RMS).



Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid upphor 5 ér efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

ANSVARSFORDELNING

Huvudmannaskap
Skévde kommun dr huvudman for allmén platsmark 1 anslutning till planomradet.
Vigverket dr viighallare for Ostra leden, vig 26.

Tekniska kontoret ansvarar for allmédnna ytor som Nolhagavigen och lokalgator,
géng- och cykelvdgar och VA-ledningar.

Inom kvartersmark ansvarar exploatoren for projektering och genomfoérande av ny
bebyggelse.

Tekniska kontorets virmeverk svarar for fjarrvarmeledningar.

Skovde Elnét ansvarar for elkablar inom planomrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Detaljplanen innebir att en fastighetsbildning berdrande fastigheten Convallaria 4

ar behovlig for att overfora allmén platsmark till kommunégd fastighet Skovde
4:142.

Oster om viistra stambanan kommer fastigheter att nybildas for handel och/eller
industri, transformatorstation och allmén platsmark.

Ledningen inom kvartersmark kommer att sékerstidllas med ledningsrétt.

Négon fastighetsplan &r inte aktuell att upprétta.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens kostnader i samband med exploateringen av planerade verksamhets-
omraden skall regleras i exploateringsavtal som upprittas av kommunstyrelsens
samhéllsbyggnadsenhet.

Kostnaderna for Nolhagavigens utbyggnad kommer att redovisas i utstéllnings-
handlingarna.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna genomforandebeskrivning har foljande tjdnstemén ingétt: Pe-
ter Nystrom, Plan, Bygg o Lantmiterikontoret, Ove Karlsson och Soren Jenefeldt,
samhéllsbyggnadsenheten och Stig Johansson, tekniska kontoret.

Projektor for utbyggnaden av Nolhagavéigen dr Ramboll Sverige AB, Goteborg.

Plan, Bygg och Lantméterikontoret

Claes Waxberg Inger Holm
Planchef Fysisk planerare

Antagen BN  2006-02-02
Laga kraft  2006-02-28



