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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Planens syfte ar att mojliggora bostadsbyggande och
centrumverksamhet inom samtliga fastigheter inom kvarteret samt
att justera byggratterna inom Centrum 2:1 och 2:8 sd att pdgdende
markanvandning forblir méjlig. Parkering for verksamheter och
boende i omradet liksom allmanna ytor ska definieras.

Kryddgardsgatan, Hamngatan och Eriksgatan avses bygga om for att
delvis nyttjas som besoksparkering och for boendeparkering.
Hamngatan foreslas gora om till gdgata dar fordonstrafik sker pa
gdendes villkor. Agatan foreslds ocksd gora om med smalare kérbana
som avskiljs med plantering mot trottoaren.

Sedan 2008 har kv. Hovslagaren varit foremal for diskussioner om
forandrad markanvandning. Diskussionerna initierades av ddvarande
dgaren inom omradet.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade vid sammantradet, 2008-
03-18, § 60/08, att ge Miljo & Stadsbyggnad, planavdelningen, i
uppdrag att ta fram en detaljplan fér omradet med normalt
planforfarande.

Syfte med detaljplan var att préva markens lamplighet fér en ny
bostadsbebyggelse pa fastigheterna Centrum 2:3 och Centrum 2.7,
samt att justera byggratterna inom Centrum 2:1 och 2:8 sd att planen
mojliggor pagaende markanvandning.

Kommunfullmaktige i Enkoping beslutade 2014-04-08, § 18, att
anta "Detaljplan for Kvarteret Hovslagaren Centrum 2:1, 2:3 ,2:7, 2,8
och del av 17:1. Detaljplanen har éverklagats och beslutet att anta
denna detaljplan har upphavts av mark-och miljédomstolen i
december 2014. Mark- och miljédomstolens upphavande
motiverades av formella grunder da de menade att kommunen inte
hanterat planprocessen i enlighet med da gallande lagstiftning.

Da inkomna synpunkter under samrddet framfor allt har handlat om
kvarteret Hovslagaren visade sig att planforslagets konsekvenser for
Hamnmagasinen var betydligt mindre och handlade snarare om att
uppdatera bestammelserna fran en 20 ar gammal detaljplan till
dagens rekommendationer for att kunna bevara kulturhistoriskt
intressanta byggnader som levande kulturarv.

For att attrahera en langsiktig hyresgast och verksamheter som ar
Iampliga och kan bidra till att bevara den kulturhistoriskt viktiga
miljon ansdg kommunen att det ar lampligt att dandra denna
detaljplan i en egen planprocess oberoende av kvarteret
Hovslagaren.

Darfor har kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott
2016-09-29 beslutat om att uppdra till samhallsbyggnads-
forvaltningen att ta fram ett forslag till detaljplan fér enbart
Hamnmagasinen (Kryddgdrden 5:13). Kommunstyrelsen har 2017-
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01-22 tagit beslut om att anta detaljplanen i frdga och beslutet har
2017-02-24 vunnit laga kraft.

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott har 2015-
03-11 beslutat att uppdra till samhallsbyggnadsforvaltningen att ta
fram ett forslag till detaljplan for kv. Hovslagaren samt
Hamnmagasinen. Forfarandet skall ske med ett utdkat
planforfarande enligt PBL 2010:900 5kap. §7(Lag 2014:900).

Med hansyn till att detaljplan féor Hamnmagasinen togs frami en
separat detaljplaneprocess (under framskridande av detaljplan for
bade kv. Hovslagaren och Hamnmagasinen), undantas detta omrade
fran denna detaljplan.

| och med det och forvaltningens bedémning att vattenomradet inte
ar viktigt for genomfdrandet av detaljplanen har en ny plangrans
tagits fram som redovisas pa plankartan och Figur 11
planbeskrivningen (sida 5).

Detaljplanearbetet sker med utokat forfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900) med de dndringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked (planarbete pabodrjades) 2015-03-11

Beslut om samrad 2015-11-12
Samrad 2015-11-20 - 2015-12-11
Granskning 2017-04-19 - 2017-05-10
Beslut om antagande PLEX-utskott 2017-10-05
Beslut om antagande KF 2017-11-13

Planomradet ligger direkt soder om Enkdpings centrum,
rutnatsstaden, intill Enképingsan och Enképings hamn.

Planomradet ar lite drygt 1,0 hektar (runt 10 500 kvadratmeter).
Planomradet redovisas nedan i Figur 17 och pa plankartan.

Fastigheterna inom kvarteret Hovslagaren ar i privat ago:

e (Centrum 2:3 ags av Hamnen Projekt AB;
e Centrum 2:7 ags av Hemsta-Lidingby Fastighet AB i
Enk6ping;
e (Centrum 2:1 och 2:8 dgs av en privatperson.
Angransande gator till bebyggelsen dgs av Enkdpings kommun och
utgor del av fastigheten Centrum 17:1.
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Figur 1. Karta med plangréns och fastigheter inom planomradet. Lilatonade
ytor &r kommunégda.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt fordjupad 6versiktsplan for Enkdpings tatort (FOP 2009) ar
planomradet utlagt som den nordligaste delen i ett storre
utredningsomrdde for Enkdpings hamn.

FOP 20009 refererar till att manga stader har identifierat tidigare
industrimark i vattenndra lagen som attraktiv bostadsmark och
staller fragan om en omvandling av hamnomradet fran
verksamheter till bostader ocksa kan ske i Enkdping.

FOP 2009 identifierar ocksa Fisktorget (direkt norr om planomradet)
som en del av forbindelsepunkterna som stracker sig fran centrum
och séderut via Hamnmagasinen mot Bredsand.

Flera studier har darefter genomforts for att faststalla
sakerhetsavstand till det kraftvarmeverk och VA-reningsverk som
ligger langre séderut inom hamnomradet, utreda
oversvamningsrisker fran Malaren samt utveckling av centrum. Av
dessa framgar att kontor, handel och bostader inom kvarteret
Hovslagaren ar mojliga.

Rapporten "ENKOPINGS NYA CENTRUM - fér en véxande stad” (2012)
har tagits fram av Enképings kommun och identifierar en utvidgning
av stadskdrnan ned mot hamnen i syfte att starka centrum som en av
de viktigaste utvecklingsriktningarna. Omradet i anslutning till
Enkdpingsdn och Hamnverken beskrivs som det omrade som har
bast forutsattningar att utvecklas med god service for handel och
boende tack vare vattenkontakten.

Samma rapport beskriver ocksa att det ar 6nskvart att skapa ett
gronare gaturum langs Agatan for att gora den attraktivare. Detta
skulle aven starka gronstraket soderut fran Fisktorget mot Bredsand.
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Géllande
detaljplaner

Program for
planomradet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Aktuell del av Enképingsan, Hamngatan, Eriksgatan och
Kryddgdrdsgatan samt stdrre delen av kvarteret Hovslagaren
omfattas idag av stadsplan 162. Centrum 2:1 inom kvarteret ar
planlagd i detaljplan 251. Hamnmagasinen ingar i detaljplan 256.

Enligt gallande planer ar markanvandningen langs Eriksgatan och
anslutande del av Agatan Bostider och Handel (BH) i tva vaningar.
For merparten av kvarterets sida mot Agatan anges markanvandning
Smaindustri (Jm) med en hdgsta byggnadshojd pa 5,6 meter. For
Centrum 2:3 och del av Centrum 2:8 ar markanvandningen Kontor
(Hd) i tva vaningar.

Figur 2. Géllande
stads- och
detaljplaner (réd
begréansningslinje)
inom nu aktuellt
planomrade (bla
linje).

Mot bakgrund av de utredningar som gjorts senaste aren bedéms
ett program for planomradet inte behdvas for att underlatta
planarbetet enligt 5 kap. 10 § PBL 2010:900 (SFS 2015:235).

En behovsbeddmning har 2015-11-04 gjorts av ansvarig forvaltning
och i den har beddmts att genomférande av detaljplanen inte
medfor sddan betydande miljépdverkan som avsesi6 kap. 11§
miljobalken. Miljokonsekvenserna beskrivs i den ordinarie
planbeskrivningen.

Samrdd med Lansstyrelsen kring behovsbeddémningen har gjorts i
samband med plansamradet (mellan 20 november och 11 december
2015).

Lansstyrelsen beddmer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att
rubricerad detaljplan inte kan antas medféra sddan betydande
miljépaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).
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Miljokvalitets-
normer for
vattenforekomster

Ytvatten

Grundvatten

Miljokvalitets-
normer for luft

Eftersom planen inte anses medfora betydande miljopaverkan
upprattas ingen miljokonsekvensbeskrivning.

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmajlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
(p.g.a. fosfor) och en otillfredsstallande kemisk status (uppnar ej god)
for att kvicksilverhalten i fisk anses dverskrida gransvardet for biota.

Orsaken till en mattlig ekologisk status ligger i 6vergddningen och
fosforlackage. Orsaken till en ofillfredsstallande kemisk status ar
kvicksilverhalterna i vattnet (fran luftnedfall), sedan nickel,
nonylfenol, oktylfenol och polybromerade difenyletrar (PBDE).

Som en av de paverkanskallorna for Enkdpingsans ekologiska status
identifieras bland annat olika diffusa kallor varav en av dem ar urban
markanvandning framfor allt fosforhalter i dagvatten. Som en av
paverkanskallorna for Enképingsans kemiska status identifieras
framfor allt internationella luftnedfall sedan lackage fran varor (t.ex.
textil, mobler, plastprodukter, elektroniska produkter och
byggnadsmaterial), avfallsupplag, samt atmosfariskt nedfall fran
langvaga lufttransporter for PBDE.

Miljokvalitetsnormer enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS)
for Enkopingsan ar:

e God ekologisk status 2027,
e God kemisk ytvattenstatus.

Grundvattenférekomsten Enkopingsasen (EUCD SE661435-157191)
pa vilken planomradet ar belaget har otillfredsstallande kemisk
status med avseende pa tetrakloreten ett klorerat I16sningsmedel.

Miljokvalitetsnormer enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS)
for Enkdpingsasen ar:

e God kemisk grundvattenstatus
e God kvantitativ status

Aven om atgirder genomfors &r beddmningen att det kommer att ta
tid att uppna miljokvalitetsnormerna med hansyn till de féroreningar
som finns. God kemisk grundvattenstatus kan uppnas ar 2027 som
tidigast.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft galler halterna for kvavedioxid,
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10
och PM2,5). Luftféroreningen kommer framfor allt fran fordonstrafik
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Strandskydd

samt fran industrier. ENA Energi AB driver kraftvdarmeverk sydvast
om planomradet och pekar pa att t.ex. fjarrvarmens expansion och
omstdllningen fran fossila branslen till fornyelsebara branslen, har
bidragit till kraftigt minskade utslapp av vaxthusgasen koldioxid
samt forsurande kvave- och svavelforeningar.

SLB Analys ha gjort en berdakning av dygnsmedelvarden for PM10
och NO; (8r 2015) inom Ostra Sveriges Luftvardsférbunds omréde
inklusive Uppsala lan. Berdkningarna baseras pa utslapp och
matningar i regionen och halterna galler 2 meter ovan mark for ett
meteorologiskt normalt r.

Normvardet for PM10 som ska klaras ar 50 ug/m? (mikrogram per
kubikmeter). Miljokvalitetsmalet &r 30 ug/m?. Normvardet for
kvavedioxid (NO,) som ska klaras ar 60 ug/m?.

Beraknad halt av partiklar (PM10) fér ar 2015 ligger inom hela
planomradet (och stérre delen av Enkopings tatort) mellan 20-25
pg/m?.

Beraknad halt av kvavedioxid (NO,) fér det 8:e varsta dygnet for ar
2015 ror sig inom stora delen av planomradet mellan 18 -24 ug/m?,
forutom i delen langs Agatan dar kvavedioxidhalter ar lite hdgre och
ror sig mellan 24-30 pyg/m?.

Nuldgesstatus vad galler luftkvalitetsnormer ar i och for sig bra.
Ytterligare dtgarder vad galler bilsndlplanering, anvandning av
fornybara energikallor och dylikt ska bidra till att nuvarande halter
antingen behdlls pad ovannamnda nivaer eller till och med minskas.

Omrddet har varit planlagt sedan tidigare och ndgot strandskydd har
aldrig inforts i omradet.

Enligt den nya strandskyddslagen (Miljobalken 2009:532, 7 kap 18 g
§, forsta stycket 2, ska strandskyddet alltid aterinféras nar en
befintlig detaljplan ersatts med ny.

| samband med antagande av "Detaljplan fér Kvarteret Hovslagaren
Centrum 2:1, 2:3,2:7, 2,8 och del av 17:1", har kommunen 2013-10-10
ansokt och Lansstyrelsen har i sitt beslut fran 2013-12-20 (Dnr: 511-
5628-13) beslutat om att strandskyddet ska upphavas inom
rubricerad detaljplan férutsatt att forslag till detaljplan antas av
kommunen och vinner laga kraft.

| och med att rubricerad detaljplan hade 6verklagats och sedan
upphavts av Mark- och miljodomstolen, 2014-12-09 (P 5734-14), sa
hade den aldrig vunnit laga kraft. Detta betyder att bestammelsen i
7 kap 18 g §, forsta stycket 2 Miljobalken galler fortfarande och att
strandskyddsbestammelse, som vid antagande av denna detaljplan
aterintrader, kan upphavas vid och enligt behov genom denna
detaljplan.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
férhallanden

En stor del av planomrddet (ca 68 %) utgors idag av hardgjorda ytor
med asfalterade och grusade ytor (gator, parkering och gangstrak,
exklusive byggnader). Inom kvartersmark (beteckning BC) utgor
hardgjorda ytor ca 40 % av kvartersmarksarealen (exklusive
byggnader).

Tradvegetation finns langs Enkdpingsan och pa spridda stallen i
gaturummen. Inom kvarteret Hovslagaren finns i vastra delen nagra
stdrre gronytor med gras och buskvegetation inom befintliga
gardsmiljoer.

Enkopingsan kantas genom planomradet med en stenkaj av
natursten. Stenkaj har rasat pa flera stallen av olika skall och kraver
sanering eller ombyggnation. Langs kajkanten I6per ett 3-5 meter
brett gdngstrdk med huvudsakligen grusad yta och ett antal trad.

T A \§ A‘ w

S Dy ...;—,vg;mﬁi«a
P "mm‘.wmﬁ!ﬂ‘.“f s

Figur 3. Ortofoto frdn vdren 2014 med planomradet markerat.

Hela planomradet ligger inom ett omrade som forst efter medeltiden
stigit upp ur Malaren och de senaste drhundradena fyllts ut med
sand och grus for att mojliggora industriverksamheterna som
tidigare varit lokaliserade har. Under en dryg halvmeter av
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Férorenad mark

fyllningsmassorna vidtar madktiga lerlager pd upp till 30 meter
ovanpa asmaterial eller moran.

Direkt vaster om planomradet pa andra sidan Enkdpingsan ligger
grundvattentakten Munksundet som tar sitt vatten ur
Enkodpingsasen.

Planomradet ligger enligt Lansstyrelsens Kungorelse om
vattenskydds-omradde och skyddsféreskrifter fér grundvattentékter i
Enkopings-dsen i Munksundet, Vansjobro och Nygdrd, Enk6pings
kommun (03FS 1997:9) inom lokal skyddszon. Enligt denna
kungorelse far taktverksamhet eller andra markarbeten inom lokal
skyddszon inte ske till storre djup an att minst 2 meter lera lamnas
ordrd mellan schaktbotten och underliggande jordlager.

Konsultbolaget NIRAS Sweden AB har 2007 pa uppdrag av
Lansstyrelsen genomfort oversiktliga undersokningar i mark och
vatten. | undersékningen noterades vid faltarbetet ett sandigt,
grusigt fyllningslager med en 1-2 meters maktighet narmast
markytan. Genom sondering konstaterades att fyllningen
underlagras av lera och silt ned till minst 25 m under markytan dar
sondering avslutades. | samma utredning beddms vertikal
grundvattentransport i maktiga ler- och siltlager som liten och
sannolikt féreligger ingen hydraulisk kontakt mellan féroreningar
inom objektet och den underliggande Enkdpingsasen.

Oversiktlig miljoteknisk undersokning fér fastigheten Centrum 2:3
och 2:7 har utrett att det finns atskilliga meter lera mellan detta
markvattenlager och det egentliga grundvattnet som finns i
asmaterialet.

Inom planomradet finns flera MIFO-objekt registrerade inom
kvarteret Hovslagaren efter bland annat drivmedelshantering,
bekdampningsmedelslager, betning av sad samt ytbehandling av tra.

| den ovannamnda oversiktliga undersdkningen har man bland
annat undersokt objekt V9 som var Philipssons bil AB (2007) som lag
inom fastigheten Centrum 2:1. Utredningen konstaterade att
spridningsférutsattningarna via grundvattnet uppskattas som
mattliga och beddms inte utgora ett hot mot vattenkvaliteten i
Munksundets grundvattentakt. Objektet bedoms som riskklass 2
enligt MIFO med nuvarande markanvandning. Kompletterande
undersékningar rekommenderas.

En miljoteknisk utredning har tagits fram av HIFAB, 2008-10-16 inom
delar av Centrum 2:3 och 2:7, fér att se om man klarar riktvardet for
kanslig markanvandning (exempelvis bostadsandamal). Utredningen
visar att marken generelltinte ar allvarligt fororenad. Dock finns pa
ndgra provtagningspunkter varden som overskrider
Naturvdrdsverkets riktlinje gallande bly, kadmium och i viss man
kvicksilver och nickel. Aven polyaromatiska kolvaten (PAH) samt
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dieselféroreningar har patraffats som overskrider kanslig
markanvandning.

Infér och vid eventuella framtida schaktarbeten inom fastigheten
bor ytterligare undersékning utforas for att forhindra spridning av
framfor allt klorerade I6sningsmedel. Ansvar for dtgarder kan den fa
som skapar férutsattningar for att fororeningar fran ett férorenat
omrade sprids, t.ex. den som schaktar eller graver i ett férorenat
omrade. Den som ska gora en atgard i ett fororenat omrade som kan
medfora risk for 6kad spridning och exponering ar skyldig att
samrada och anmala det till ansvarig tillsynsmyndighet (Enkdpings
kommuns miljéférvaltning).

Risk for hoga vattenstand Kajkanten mot Enkopingsan ligger pa 1,5 meter 6ver havet (RH2000)
och kvarteret Hovslagaren pa 1,9-2,5 meter éver havet. Agatan har
en gatuhojd pa 2,4-2,6 meter dver havet dar den passerar kvarteret
och gatunivderna faller sedan ungefar en halvmeter ner mot
Hamngatan langs Enkopingsan.

Hela planomrddet ligger alltsa skyddat for dversvamningar upp till
1,5 meter 6ver havet men samtidigt under den lagsta
grundlaggningsniva pa 2,7 meter 6ver havet som lansstyrelserna
runt Malaren rekommenderar for en ny sammanhallen bebyggelse.

Radon Nya byggnader ska uppforas radonsakert.

Fornldamningar Kvarteret Hovslagaren och angransande mark ner till an ingar i
fornlamningen stadslager Enkdping 26:1-2. Inom fastigheten
Centrum 2:3 har en arkeologisk férundersdokning genomforts, vilken
visar pa att fornlamningar saknas. Lansstyrelsen har efter utford
forundersokning for fastigheten Centrum 2:3 medgett tillstand till
ingrepp inom fastigheten.

Befintlig bebyggelse

Bostader Fram till 1970-talet var kvarteret ganska tatbebyggt med flera
mindre tvdvdningsbyggnader med inredda vindar. Kvarteret har
karaktariserats under 1900-talet med en blandning av bostader och
smaindustri. Lings Agatan stod en byggnad i tva vaningar med
inredd vind och takkupor. Langs Kryddgdrdsgatan fanns en liknande
byggnad, liksom i hérnet mot Hamngatan.

Sedan 1970-talet dd Lantmannen uppférde nuvarande byggnad pa
Centrum 2:7 har bebyggelsetathet inom kvarteret Hovslagaren blivit
Idg. Kvarteret har stora friytor som i befintlig plan (SPL 162) till stora
delar prickats. Se dven figur 4. nedan.
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Figur 4. Enképings hamn flygfotograferad 1947 (kélla: Upplandsmuseet,
beskuren bild fran Flygtrafik AB). Planomrddet markerat med réd linje.

Figur 5. Enk6épings hamn flygfotograferad 2014. Planomradet markerat
med réd linje.

Utmed Eriksgatan ligger tva trevaningshus med verksamhets-
/kontorslokaler. Langs Hamngatan ligger Lantmannens byggnad
frdn 1977 (som hyser vandrarhem och nadgra bostader inklusive LSS-
boende) och dar Hamngatan méter Eriksgatan ligger ett envanings
bostadshus fran 1920. Se dven figur 5 ovan.

Arbetsplatser, bvrig Av 6vrig bebyggelse inom planomrddet finns ocksa en garagelanga
bebyggelse med rdd trafasad och en envdningsbyggnad med pizzerian som
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Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Lek och rekreation,
naturmiljé

Vattenomraden

Enképingsén

Gator och trafik

Gatunaét, gang, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

bada ligger lings Agatan. Arbetsplatser finns ocks& inom handel,
vandrarhem, kontorslokaler (Sweco) och friskvardsverksamhet.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Enkdpings centrum med
hela dess utbud av offentlig och kommersiell service.

Tvars over an ligger Klosterparken med stora gronytor och lekplats.

Planomradet ligger i utkanten av Enképings centrum och ar
valforsorjt med gang- och cykelvagar till tatortsnara friluftsomraden
liksom idrottsomraden med sim- och ishall. Mindre lekplats for
boende ska anordnas av exploatdren inom kvarteret Hovslagaren vid
uppférande av nya bostadshus.

Vattenforekomst (vattendrag) som angransar planomrdde fran vast
ar Enkopingsan. Vastra plangransen justeras sa att den I6per langs
Enkodpingsans 6stra kajkant, fran gangbro vid Fisktorget fram till
fastighetsgrans mellan Centrum 17:1 och Kryddgarden 5:13 norr om
Hamnmagasinet.

Planomradet ar lattillgangligt for sdval gdende och cyklister som
med motorfordon. Agatan &r en del i huvudlederna runt centrala
Enkoping avsedd for alla trafikslag. Andel av tungtrafik ar litet (ca
5%) och raknas inte som storande fér omkringliggande bebyggelse i
den utstrackningen som kraver vibration- och bullerdampande
atgarder.

Som en del av centrala Enkoping ar planomradet val forsorjt med
kollektivtrafik. Hallplatser for saval tatortsbussar som regionalbussar
finns inom ndgra hundra meters gangavstand (ca 300 m till narmaste
busshallplatser i Kdllgatan och Kungsgatan i bada riktningar). Till
resecentrum med jarnvagsforbindelser ar det ungefar 1,5 kilometer
varav merparten av strackan har val utbyggt gang- och cykelvagnat.

| nuldaget inom kvarteret finns sammanlagt ca 2 000 m? av hardgjorda
(asfalterade) ytor som anvands (delvis uthyres) fér parkering och
fordonstrafik i ovrigt (angdring, varumottagning mm).
Parkeringsytor inom kvarteret mojliggor parkering av ca 86
personbilar varav ca 6 pa Centrum 2:1 (med laddning av elbilar), 28 +
11 i garagelangan pa Centrum 2:3 och ca 41 pa Centrum 2:7). Se
dven ortofoto, figur 3 (sida 10).
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Dagvatten

El

Fjarrvdarme

Bredband

Avfall

Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten inom planomradet i nuldget omhandertas inte lokalt utan
leds in i kommunalt dagvattenledningsnat och sen vidare till
Enkdpingsan. Dagvattenledningarna finns utbyggda inom alla
omkringliggande gator med utslapp nara Hamnmagasinen, i
korsningen mellan Kryddgardsgatan och Hamngatan.

Utav ca 5 760 m? av kvartersmarkens areal (beteckning BC) ar endast
ca 1300 m? (ca 22,5%) i nuldaget naturmark lamplig for infiltration av
dagvatten. Allt annat utgor antingen hardgjord yta (ca 2 000 m? som
anvands for parkeringen) eller byggnader. Inga andra
dagvattenanldaggningar finns inom planomradet.

Planomradet ar idag anslutet till elnat. Anslutning av nya bostader
till elnat avtalas mellan fastighetsagare och E.ON Elnat Sverige AB.

Planomradet ar idag anslutet till fjarrvarme. Eventuell anslutning av
nya bostdder till fjarrvarme avtalas mellan fastighetsagare och Ena
Energi AB. Bergvarme beddéms som olampligt inom planomradet
med hansyn till narliggande vattentakt.

Utbyggt bredband med fiberanslutning finns inom Enkdpings tatort
och nya byggnader kan anslutas till detta.

For hantering av avfall frdn planomradet ansvarar VafabMiljé enligt
renhallningsordningen for Enkopings kommun.

PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostéader

Byggnadskultur och
gestaltning

Inom kvarteret Hovslagaren anges markanvandningen till BC:
Bostédder och centrumédndamal. Planomradet planeras for att dels
mojliggdra ny bostadsbebyggelse (inklusive centrumfunktioner)
langs Agatan och Kryddgardsgatan, dels pa sikt mojliggora till- eller
nybyggnad langs Hamngatan och Eriksgatan.

Ny bebyggelse ska i princip ske lings Agatan och Kryddgardsgatan.
Den foresl3s tilldta med en byggnadshojd pa 10,5 respektive 13,5
meter fran grundkartans nollplan med krav pa sadeltak med hogst
35 graders lutning. Hornbyggnad vid korsningen Agatan-
Kryddgdrdsgatan foreslds fa en maximal nockhdjd pa 18,5 meter fran
grundkartans nollplan utan krav pa sadeltak.

Idén ar att bebyggelsen trappar upp fran 2-3 vaningar héga
befintliga byggnader mot 4-5 vaningsbyggnad vid korsningen
mellan Agatan och Kryddgardsgatan. Denna hérnbyggnad med en
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annorlunda volymgestaltning har som syfte att utoka kvarterets
stadslika karaktar.

Byggratter pd Centrum 2:1, 2:3 och 2:7 med byggnadshojd pa 10,5 m
over grundkartans nollplan motsvarar tre vaningar medan
byggratter med byggnadshdjd pa 13 meter 6ver grundkartans
nollplan till fyra vaningar med méjlighet till ytterligare en
vindsvaning. Raknar man med bostader i alla vaningsplan forutom i
suterrangvaning respektive kallaren blir det mojligt att totalt
uppfdra ca 55-70 nya ldagenheter, beroende pd storlek.

Kryddgardsgatan (Takkupor upptar mindre &n 40% av fasadens lingd)

ozt ek

+0,00 méh (noliplan)

Sektion 1-1 (Centrum 2:3)

Hamngatan

+0,00 méh (nollplan) i i |

Sektion 2-2 (Centrum 2:1)

+0,00 méh (noliplan)

Agatan (Takkupor upptar mindre &n 40% av fasadens léngd)
»
P

# Enesgeten

4000 mdh(nollplen] e T L _______ a°

Figur 6. Sektionskiss som redovisar pa vilket satt forhaller sig den nya
bebyggelsen inom kvarteret till befintlig bebyggelse bade inom och i
kvarteret mitt emot, pa norra sidan Agatan vad géller byggnadshéjder.

Upptrappning i byggnadshéjder lings Agatan har ocks& som syfte
att minska paverkan pa grannbebyggelsen avseende solinslapp
framfor allt pa eftermiddagarna. Byggnadshojder och dess
konsekvenser pa bebyggelsen mitt emot har under planskridandet
standigt kontrollerats med hjalp digital 3D-modell och solstudie som
anvands som kvalitetssakringsverktyg.

Pa bilderna nedan redovisas solinslapp pa 25 mars (vardagjamning),
respektive 25 juni (midsommar) kl. 08:00, 12:00 och 16:30.
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25 mars, kl. 08:00
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Figur 7.a) -7. f) Solinsldpp bedéms acceptabelt och inom vanliga ramar fér
en tattbebyggd stadsmiljé med en tydlig kvarterstruktur som préaglar
byggnader 2-5 vaning héga utbyggda utmed gatorna.

Inom resterande del av Centrum 2:7 finns idag ett vandrarhem som
drivs av en LSS-enhet i samma byggnad. Denna byggnad foreslas fa
byggas till sdderut sa att tillbyggnad till huvudbyggnad uppfyller
krav pd sadeltak med samma lutning som befintlig
vandrarhemsbyggnad (hdgst 30 grader) och maximalt 8,5 meter i
byggnadshojd fran grundkartans nollplan, vilket motsvarar tva
vaningar.

Forutom byggratt som omfattar befintlig byggnad medges ocksa
inom resterande del av Centrum 2:8 byggratt for en liten ny
fristdende byggnad med sjobodskaraktar som livar med
vandrarhemmet mot Hamngatan och for vilken galler samma
planbestammelse som for tillbyggnad till vandrarhem vad galler
byggnadshojd och taklutning.

Med tanke pa nationella mal vad galler miljo och klimat vore det
onskvart att nya byggnader uppfyller miljoklass silver eller hogre
klass med avsikt att energianvandningen blir effektiv med minimal
paverkan pa miljon samt att utslappen av vaxthusgaser minskas.
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Inom planomradet finns inga ytor avsedda for enbart lek och
rekreation. Mindre lekplats for boende ska anordnas av exploatéren
(inklusive pa de planterbara bjalklagen).

Stora gronytor och lekplatser ligger tvdrs éver dn inom
Klosterparken. Planomradet ligger i utkanten av Enkdpings centrum
och ar valforsorjt med gang- och cykelvagar till tatortsnara
friluftsomraden liksom idrottsomraden med sim- och ishall.

Kommunen har borjat studera méjligheterna att utveckla
gronstraket langs Agatan genom att efter cirkulationsplatsen i
korsningen Agatan-Kungsgatan minska kdrbanans bredd fran 9,2 till
ungefar 7,5 meter till forman for trafiksakerhet och 6kad trygghet for
oskyddade trafikanter.

Trottoaren med géng- och cykelvig lings Agatan mot kvarteret
Hovslagaren skulle i sd fall kunna breddas och fa en rad med trad och
tillhérande plantering som avskiljer gdng- och cykelvagen fran
biltrafiken. Med en s&dan 16sning skulle detta parti av Agatan fa en
mer tilltalande skala som verkar mindre avskdrmande mellan
centrum och hamnomradet.
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Figur 8. Studie av mdéjliga framtida trafikl6sning runtom kvarteret. Syftet
med férslaget ar att Hamngatan blir en gagata som trafikeras endast av
boende och vid behov andra speciella fordon sasom sopbilar, ambulans,
rédddningstjénst.

Eriksgatan inom planomradet planeras som dubbelriktad gata med
snedparkering mot Fisktorget och med en ny vandplan for
personbilar i korsningen med Hamngatan (se figur 8).

Kryddgardsgatan planeras som enkelriktad gata mot
Hamnmagasinen (med snedparkering och en vandplan i korsningen
med Hamngatan for i princip personbilar som kommer sdderifran)
forutom i en ca 40 m lang stricka fran Agatan som planeras som
dubbelriktad gata for att underlatta infart/utfart till ev.
kallarparkering pa bada Centrum 2:3 och 2:7.

Bada vandplanerna syftar till att hanvisa obehdrig fordonstrafik
tillbaka till Agatan (Eriksgatan) eller vidare séderut fran
Kryddgdrdsgatan mot Skepparegatan. For att mojliggora
infart/utfart fran parkeringsytor inom kvarteret (och trafik av

19 (32)
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speciella fordon) men samtidigt forhindra obehdorig trafik
Hamngatan delvis kommer att enkelriktas.

Hamngatan i delen inom planomradet planeras omvand]a till
gangfartsgata dar fordonstrafik sker pa fotgangares villkor.

Tillgangligheten till an bedéms redan vara sakrad genom
planldaggningen av Hamngatan och befintligt gangstrdk mellan
Fisktorget och Hamnmagasinet (utmed kajkanten langs
detaljplanens vastra grans) som allman platsmark — gadngfartsgata
dar fordonstrafik sker pa fotgangares villkor.

Slutlig utformning av gaturummet runtom kvarteret regleras dock
inte med den har detaljplanen utan beslutas i sarskild ordning av
tekniska namnden genom beslut om bl.a. lokala trafikforeskrifter.

Parkering, utfarter, Langs Agatan och en bit in pa anslutande gator infors utfartsforbud.
varumottagning Detta for att styra fordonstrafik sd att den inte staller till besvar.

Parkering (av bilar och cyklar) for bostader och verksamheter inom
kvarteret Hovslagaren ska i mojligaste man ordnas inom respektive
fastighet med parkeringstal:

e Bostader: 0,8 parkeringsplatser per 100 kvadratmeter BTA

e Kontor: 15 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA

e Handel: 35 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA

e Handikapparkering: 5% av antal P-platser per fastighet (minst 1)
o Cykel: 1 P-plats/boende

Enligt planforslaget och ovannamnt parkeringstal behdver det
sakerstdllas sammanlagt ca 60-65 parkeringsplatser for bilarinom
kvartersmark (BC) for att tillgodose parkeringsbehovet for lokaler
och bostader som planforslaget medger. Jamfort med dagslaget ar
det ingen utokning av antal parkeringsplatser for personbilarinom
kvarteret. Detta betyder att genomfdrandet av detaljplanen inte
forvantas alstra onodig fordonstrafik framover.

Enligt planforslaget mojliggérs anvandning av en del ytor inom
kvartersmark (beteckning BC) fér parkering under eller ovan mark.
Mer om parkering och dess forhallande till dagvattenhantering inom
kvarteret Hovslagaren finns pa sida 25 under rubriken "Dagvatten”.

Ytterligare delar av Eriksgatan och Kryddgardsgatan planldaggs som
kvartersmark for parkering. Pa sa satt mojliggors en flexiblare
uthyrning av dessa platser. Kommunen avser fortsdtta att dga denna
mark. | den man parkeringsbehovet inte kan 16sas inom fastighet kan
mojlighet finnas att teckna hyresavtal med kommunen om platser
inom kvartersmark fér parkering langs Eriksgatan och
Kryddgdrdsgatan.

Handikapparkeringar anordnas utéver de p-platserna som anordnas
pa respektive fastigheter inom kvartersmark BC.
Handikapparkeringar bér anordnas dven i slutet av Kryddgardsgatan
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(kvartersmark P) ellerinom Hamngatan. Platserna avses anvandas
vid besok i bostadsomradet samt vid besok pa restauranger och
promenader i hamnomradet.

Enligt planforslaget och ovannamnt parkeringstal behover det
sakerstallas mellan 100-150 cykelparkeringar in/utomhus for
nybebyggelse som kan uppféras inom kvartersmark BC (beror pa hur
manga som forvantas bosatta sig har. Detta beror pa
lagenhetsstruktur (antal och storlek).

Storningar
Trafikbuller Acad International AB har enligt rapporten daterad 2013-03-26 tagit
fram en bullerutredning for buller fran spartrafik och vagar for

kvarter Hovslagaren.

Underlag for bullerberdkning fran 2013 var trafikmatningar fran:

e Agatan: 2013,
e OstraRinggatan: 2010,
e Kungsgatan: 2010,

och for ovriga lokalgator gjorde Acad en uppskattning av
trafikmangder.
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Figur 9. Ekvivalent ljudniva utanfér fasaden enligt bullerberdkning ar 2013.
Acad International AB
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Enligt bullerberdkningarna 6verskrids riktvardena for den
ekvivalenta ljudnivan utanfér fasader, utmed framfér allt Agatan och
Eriksgatan samt i mindre utstrdckning Kryddgardsgatan, pa alla
vaningar (ca 65 dBA 1,5 m ovan marken, ca 60 dBA pa 5:e vaningen).
Ekvivalent ljudniva vid fasader av andra byggnader och pa
gardssidan ligger under angivna riktvarden. Se aven figur 9.

2016 har Acad International AB har gjort en uppdatering av
bullerberakningen framforallt for byggnader langs
Agatan/Kryddgérdsgatan. Underlag for uppdaterad bullerutredning
var trafikmatningar fran:

e Agatan: 2015,
e Ostra Ringgatan: 2010,
e Kungsgatan: 2015,

och for ovriga lokalgator gjorde Acad en uppskattning av
trafikmangder.

Trots trafikokningen utmed Agatan mellan 2013 och 2016 har det
inte hant ndgon utdkning av bullervérdena vid fasader langs Agatan
och Kryddgdrdsgatan p.g.a. samma hastighetsbegransning (se aven

figur 10).
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Figur 10. Ekvivalent ljudniva utanfér fasaden enligt trafikmétning 2016 fér
fastighet Centrum 2:3. Acad International AB.

Den 9 april 2015 fattade regeringen beslut om en Férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) i vilken regeringen
foreskriver nya riktvarden for utomhusbuller fran spartrafik och
vagar. Férordningen tradde i kraft 1 juni 2015 och galler for alla
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beslut om planuppdrag som togs fram efter 2 januari 2015 (inklusive
denna detaljplan).

Enligt 3 § Férordningen bor buller fran spdrtrafik och vagar inte
Overskrida:

—_

55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stillet for vad som
anges i punkt 1 att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Ytterligare bestammelser om
avvikelser kring buller fran spdrtrafik och vagar finnsi4 och 5 §§
Férordningen.

Enligt bullerutredningen och trafikprognos for 2030 6verskrids den
ekvivalenta ljudnivan utanfér fasader utmed framfor allt Agatan och
Eriksgatan samt i mindre utstrackning Kryddgardsgatan pa alla
vaningar (se figur 11). Ekvivalenta ljudnivder vid fasader pa andra
byggnader och pa gdrdssidan ligger under angivna riktvarden i
Forordningen.
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Figur 11. Ekvivalent ljudniva utanfér fasaden 1,5 m ovan mark, enligt
trafikprognos 2030 fér fastighet Centrum 2:3. Acad International AB. Hela
utredningen redovisas i bilagan.
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Sma lagenheter (mindre &n 35 kvm) ska inte vandas mot gatusidan.
Bullerpaverkan kan minskas med hjalp av vissa tekniska atgarder
som ska redovisas vid bygglovsprovning.

| och med kvarterets lage i direkt anslutning till Enkdpings
stadskarna, beskaffenhet, val utbyggd gang- och cykeltrafik samt
kollektivtrafik samt mojlighet att vanda halften av boningsrummen
mot en tyst sida avses avsteg fran riktvardena i 3 § forsta stycket 1
Férordningen val motiverat.

Aven om bullerberdkningarna visar att ljudnivderna pa gatusidan
overskrider riktvarden angivna i 3 § forsta stycket 1 Férordningen ar
det anda majligt att uppfylla kraven pa férebyggande av olagenhet
for manniskors halsa enligt 2 kap. 6 a § PBL (SFS2010:902) genom att
vanda halften av bostadsrummen mot gardens tysta sida dar
ekvivalenta ljudnivder inte ska 6verskrida 55 dBA (enligt 4 § forsta
stycket 1 och 2 Férordningen).

Sammantaget beddms det att viss bullerproblematik finns att
forhalla sig till lings Agatan, men att nivaerna samtidigt inte &r sa
hoga att bostadsbyggande ar olampligt. Vilken typ av tekniska
anpassningar som kan komma att behdvas kan bedémas och
faststallas i framtida bygglovsprovning.

Verksamhetsbuller Bullerutredningarna har inte utpekat buller fran branslehantering vid
kraftvarmeverket som bullerkalla som kan paverka planomradet
negativt.

Risk for hoga vattenstand  Risk for hdga vattenstdnd kan inte hanteras pa ett tillfredstallande
satt inom ramen av denna detaljplan pa grund av fysiska
forutsattningar som galler dvs. omradets omfattning och placering
inom tatorten, befintlig bebyggelse och utbyggd gatustruktur,
markens beskaffenhet och i och for sig behov av atgarder i storre
skala som Overstiger plangranser.

En dvergripande strategi for Enkdpings tatort vad galler skydd av
berdrda delar av Enkopings tatort fran 6versvamning fran Malaren
(inklusive kvarteret Hovslagaren) ska hanteras och faststallas inom
ramen av en ny fordjupad dversiktsplan for Enkdping tatort 2040
(vars antagande forvantas ske till varen 2018). Genom kriterier och
forslag till lampliga/rimliga skyddsatgarder enligt valda strategier
("attack, forsvar eller retratt” med hansyn till fysiska forutsattningar)
ska FOP ge stod fér eventuella konkreta skyddsatgarder for
respektive detaljplan.

En av de dvergripande skyddsatgarderna ar ocksa ombyggnationen
av Slussen i Stockholm som paborjats och ska fardigstallas 2023.
Den nya regleringen vad galler avbordningsfunktionen for Malaren,
kommer att sdkerstalla att Malaren inte kan nd hogre an 1,5 meter
over havet under den nya slussens livstid (tills slutet av seklet).
Darefter kan klimatférandringarna med medféljande stigande
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Strandskydd

Upphédvande av
strandskydd

havsnivaer innebara att Malaren maste hojas, alternativt havet
sldppas in som en havsvik i Malarbassangen.

Enkdpings kommun beddmer att i aktuellt sammanhang med
befintlig bebyggelse och utbyggd gatustruktur, kan ett enskilt
mindre kvarter oberoende av omgivningen anpassas till
rekommenderade lagsta grundlaggningsniva endast i delen dar nya
byggnader planeras uppforas (Agatan/Kryddgérdsgatan). | andra
delar &r det inte maojligt utan att det far stora konsekvenser for
tillganglighet och stadsbild.

Beddmningen ar att hamnomradet maste pa sikt hojas och/eller
skyddas fran framtida hojda Malar- och havsnivaer genom
skyddsvallar och hojda kajkanter. Plankartan mojliggor darfor sadana
atgarder i parkstraket langs Enkopingsan.

Enligt den nya strandskyddslagen i 7 kap. 18 g §, forsta stycket 2
Miljobalken (SFS 2009:532), ska strandskyddet alltid dterinforas nar
en befintlig detaljplan ersatts med ny. Det betyder att for rubricerat
omrade galler generellt strandskydd (100 m fran strandlinje).

Kommunen gor genom denna detaljplan en ny provning om
strandskyddet ska galla inom planomradet. Enligt 4 kap. 17 § Plan-
och bygglagen (2010:900) far kommunen upphava strandskyddet i
den nya detaljplanen. Eftersom arbetet med detaljplanen
pabdrjades efter 1 juli 2009 ska den nya strandskyddslagstiftningen
tillampas.

Med hansyn till att planomradet utgor ett befintligt och delvis
bebyggt kvarter i centrala Enképing med utbyggt gatunat runt
omkring (marken ar ianspraktagen) ar bedomningen att omradet
uppfyller kraven fran 7 kap. 18c¢ § forsta stycket 1 och 2
miljobalken (2009:532) och att strandskyddsbestammelserna
foreslas upphavas for hela planomradet enligt plankartan.

Enligt sarskilda skal som far beaktas vid provningen av en frdga om
upphdvande av eller dispens fran strandskyddet (7 kap 18c § 1
miljobalken) ar marken redan ianspraktagen pa det viset sa att det
strandskyddsbestammelserna syftar till ar redan uppfyllt. Parkmark
som allman platsmark utmed Enkdpingsan har just for syfte att
"trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden” (syfte med strandskydd, 7 kap 13 § 1 Miljobalken).

Utover detta har kommunen for avsikt att pa sikt géra om
Hamngatan till en apromenad/gangfartsgata, en gemensam yta med
inslag av parkinredning {(befintlig tradrad ska bevaras mm). Inom ett
sadant gemensamt gaturum kan sasongvis aven tillfallig handel
tilldtas (julmarknad, glasskiosk mm). Darfor ar bedémningen att
upphavande av strandskyddsbestammelserna dven bor omfatta
parkmark med syfte att underlatta omradets framtida anvandning.
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Teknisk forsorjning
Dagvatten Enligt kommundvergripande dagvattenpolicy ska dagvatten bl. a.:

e tas om hand sd ndra kallan som mojligt
¢ ny bebyggelse ska planeras sd att framtida hogre
dagvattenfléden kan hanteras pa ett hdllbart satt

Dagvatten som rinner ut fran hardgjorda ytor inom planomrddet
leds genom dagvattenledningar direkt till Enkopingsan.

Inom fastighet Centrum 2:3 medges endast parkering under mark
med bestammelse "Marken far bebyggas under med ett bjilklag
som planteras”. Del av fastigheten som tilldter parkering under mark
(forutom sjalva byggnaden) utgor en areal pa ca 450 m?,

Inom fastigheten Centrum 2:1, 2:7 och 2:8 medges bade
markparkering och kallarparkering. Den totala ytan pa vilken
parkering far anordnas (antingen ovan eller under mark) utgérs av
en areal pa ca 1050 m?,

Scenario 1 - med markparkering inom Centrum 2:1, 2:7 och 2:8 och
kallarparkering inom Centrum 2:3. Jamfort med idag (som redovisas
pa ortofoto - figur 3, sida 10) dr det en rejal minskning av hardgjorda
ytor fran dagens ca 2 000 m? till ca 1 100 m?. Se dven figur 12.
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Figur 12. Scenario 1 - ytor som kan planteras om parkeringsbehov pa
Centrum 2:7, 2:8 och 2:1 ska tillgodoses med parkeringsplatser ovan mark.

Scenario 2 - med parkering under mark inom alla fastigheter med
ett bjalklag som planteras minskas arealen pa hardgjorda ytor fran
dagens ca 2 000 m? till ca 100 - 200 m? (gangstigar och liknande).
Upp till 1800 m? av dagens hardgjorda yta kan planteras. Se dven
figur 13. pa sida 27.
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Figur 13. Scenario 2 - ytor som kan planteras om parkeringsbehov pa alla
fastigheter inom kvarteret tillgodoses med parkeringsplatser under mark.

| och med de bjalklagen som kan planteras vilket méjliggor
fordréjning av dagvatten och takvatten forvantas inte ske en
utokning av vattenmangder som ska slappas in i
dagvattenledningsnat som i sin tur skulle orsaka problem framover.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushadlining med marken enligt 3 kapitlet 1
paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot av de omraden som namns i kapitel 4
MB. Planen medfér inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.
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Miljobedomning

Trafikbuller

Verksamhetsbuller

Trafik

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster,
ytvatten, grundvatten

Inom planomradet beddms inte sddana nivaer av verksamhets- eller
trafikbuller forekomma fran omgivningen att angiven
markanvandning blir olamplig for planerad bebyggelse enligt
gallande regelverk. Eventuella ytterligare tekniska dtgarder for att
minska pdverkan fran buller och vibrationer kan vid behov vidtas i
bygglov respektive utbyggnadsskede.

Eventuellt kan vissa byggtekniska l6sningar kravas for att sakerstalla
att boende inte stors av buller frdn branslehantering vid
kraftvarmeverket. VA-reningsverket har ingen matbar pdverkan pa
framtida bostader inom planomradet och kommer med storsta
sannolikhet att omlokaliseras inom 10-20 ar. Kraftvarmeverkets 6de
ar oklarti nulaget men i fall att den ocksa ska omlokaliseras inom 10-
20 ar kommer den sluta forestalla hot mot bostadsbebyggelse inom
planomradet vad galler verksamhetsbuller.

Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte medféra utdkning av
fordonstrafik jamfort med idag. Kollektivtrafiklinje forblir som idag
och omrdadets tillganglighet for cyklister respektive fotgangare
forblir som den ar idag.

Detaljplanen medger ingen verksamhet som genererar 6kade
utslapp av luftfororeningar. Tillskottet av biltrafik blir marginellt
jamfért med idag. Med planbestammelse om placering av
parkeringsplatser under mark inom kvarteret (delvis eller helt och
héllet) har kommunen for avsikt att minska buller samt
koncentrationen av luftféroreningar inom kvarteret (direktutslapp av
partiklar och CO,). Planerad tradrad utmed Agatan och plantering pa
gardsytor inom kvarteret (forutom dagvatten) kommer gynna
utomhusluftskvalitén.

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms darfor inte medfora en
negativ inverkan pd gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft
avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

For att bidra till vergripande malet i att uppna en god ekologisk och
kemisk status reglerar planforslaget:

e dndamal som inte medfor mark- och vattenféroreningar

e plantering av innergardsytor for fordrojning och infiltration
av dagvatten

e hantering av avfall (orsak till PBDE), mm

Begransningar i markens anvandning samt bestammelse om marken
som endast far bebyggas under med ett bjélklag som planteras har
for avsikt att mojliggora fordrojning av dagvatten nara kallan i
hoégsta mojligaste man vilket i sin tur bidrar till att statusen pa
grundvatten pa sikt inte forsamras. Andra tekniska dtgarder
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Grundvattenskydd

Natur

Férorenad mark

Fornldmningar

avseende miljokvalitetsnormer sdsom miljovanligt materialval mm
ska vidtas i bygglov respektive utbyggnadsskede.

Genomférandet av planen bedéms darfor inte paverka
mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran
markféroreningar.

Fastigheten ar belagen inom Enk&pings centrala delar som ar tackta
av leror och utgér inte direkt nagot hot avseende férorenings-
transport in till dsen utan ar mer ett problem for ytvatten da dessa
jordar draneras via dagvattensystemet. Grundldaggningsmetod som
darfor foresprakas for omradet ar grundplatta.

Beroende pa tankt byggnation ska ytterligare kompletterande
geotekniska undersokningar genomforas for att faststalla vilken
grundlaggningsmetod som ar lampligast.

FoOr att vara pa sakra sidan vad galler fororenad mark och dess
paverkan pa manniskors halsa anges pa plankartan en
planbestammelse for berorda fastigheter som reglerar att "inom
kvarteret (markanvandning BC) far bygg- eller marklov inte medges
for dtgdrder som innebdér en vasentlig @ndring av byggnadsverk
forran undersokning och eventuell sanering av markfoéroreningar har
gjorts.”

| och med att fastigheterna Centrum 2:1 och 2:8 ingdr i
fornlamningen stadslager Enkdping 26:1-2 behover en arkeologisk
utredning utféras pa de ytorna som avses for byggnation, innan man
boérjar vidta de byggatgarder detaljplanen medger. Efter utford
utredning for fastigheten ska Lansstyrelsen besluta om att medge
tillstand till ingrepp inom fastigheten.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Avtal

Exploateringsavtal

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt
att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras
utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att galla, men den kan da andras eller
upphavas utan att fastighetsagare har ratt till ersattning.

Enkopings kommun ar huvudman for allman platsmark inom
planomradet.

Exploateringsavtal utarbetas under planprocessen for att reglera
kostnader for iordningsstallande av allman platsmark med mera.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,

gemensamhets-
anlaggning m.m.

Ekonomiska fragor

Inlosen, ersdttning

Kommunen tar initiativ till fastighetsbildning inom och i anslutning
till allman platsmark (kvartersmark for parkering).

For genomforande av detaljplanen vad galler anordning av
vandplanen mellan Hamngatan och Kryddgdrdsgatan maste ett
omrade om ca 60 m? fastighets regleras, fran fastigheten Centrum
2:7 (i privat ago) till fastigheten Centrum 17:1 (i kommunal dgo).
Detta ska regleras genom tecknandet av
exploateringsavtal/dverenskommelse mellan fastighetsagaren.

Kvartersmarken med bestammelsen P (i Centrumgatan och
Kryddgdrdsgatan) bildas genom avstyckning fran fastigheten
Centrum 17: 1, i kommunal ago.

For anordning av in och utfartsvag mot hamngatan, till forman for
fastigheterna Centrum 2:7 och Centrum 2:8, kan en
gemensamhetsanlaggning bildas. Endast deltagande fastigheter
kommer att belastas av gemensamhetsanlaggningen.

Ersattningen for det ca 60 m? stora omradet som fastighetsregleras
fran fastigheten Centrum 2:7 till Centrum 17:1 ska regleras genom
tecknandet av exploateringsavtal/6verenskommelse mellan
fastighetsdgarna.
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Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och ndgon planavgift
tas darfor inte ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor
Tekniska Miljoteknisk undersékning gallande markfororeningar, 2008-10-16,

utredningar HIFAB.
Konsultbolaget Niras har pd uppdrag av Lansstyrelsen genomfort
oversiktliga undersdkningar i mark och vatten vid 11 objekt i
Enkopings stad, varav vid objekt V9 - Philipssons bil AB under 2007.

Bullerutredning, 2013-03-26, uppdatering 2016-10-04, Acad
International AB.

Riskanalys dversvamning Enkdpings hamn (2013-11-25, Tyréns AB)

Skyddsavstand till kraftvarmeverk (2013-11-11, WSP Sverige AB)
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