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Handlingar
Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser
Till planen hor dessutom:

» denna beskrivning
+ genomfdrandebeskrivning
» fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen #r att utdka kvarteret séderut s3 att ytterligare tomter kan bil-
das.

Miljopaverkan

Bed6mningen 4r att freslagen dndring inte kommer att medfsra sa betydande
miljopdverkan att det kréver att man upprittar sdrskild miljobedémning eller
miljSkonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen {PBL)

Plandata

Omrédet ligger inom Ronna strax norr om Stringnéisvigen.
Markagoférhallanden

Befintliga tomter inom kv Smedjan #r privatigda.

Parkmarken sdder ddrom, som foreslas ingé i kvarteret, & kommunal mark.
Tidigare stillningstaganden

Detaljplan fr kvarteret vann laga kraft 1972-02-14. Gillande detaljplan redovi-
sar kvartersmark for fristdende bostadshus i tva vaningar, samt parkmark mellan
kvarteret och Stringnisvigen.

Forutsédttningar och férindringar
Mark och vegetation

Meilan kvarteret Smedjan och Strangnisvigen anger gillande detaljplan ett 35
meter brett parkomrade. Kvarteret utkas séderut s att ytterligare byggrétter
skapas.

Kvarteret ligger i sydsluttning. Nivéskillnaden mellan Barrhagaviigen i norr och
Stréingnisvégen dr ca 13 meter.

Vegetationen utgdrs, i den véstra delen, av barrskog. Smedjan 5 och 7 &r trid-
gardstomter.

Bebyggelse

Inom kvarteret &r 3 tomter bebyggda med villor. Inom Smedjan 5 finns ett sldre
obebott bostadshus samt en gammal smedja och ett f5rrad.
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Det utdkade planomradet kan innehélla totalt 17 tomter, med en minsta tomtstor-
lek av 700 m2. Av dessa &r 3 bebyggda.

Bebyggelsen ndrmast Stréingnisvigen kraver att ett bullerplank upprittas.

Omrédet nds via Byvigen. Tillfart 1]l tomterna sker fran Barrhagavigen och
Kéampevigen.

Tillfart till tomterna mot Strangnisvigen sker via en gemensambhetsanldggning i
stdra gransen. For att begréinsa antalet utfarter mot Kéimpevigen samordnas till-

farterna gruppvis via gemensamhetsanifggningar.

Sophanteringen samordnas vid Kémpevigen

Service

Skolor och forskolor finns i omradets nirhet. Geneta centrum #r beliiget ca 300
meter fran planomradet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplats dr beldgen strax séder om omrédet.

Teknisk forsérjning
Bebyggelsen ansluts till det kommunala VA-nitet.
Dagvattenhanteringen bor uppfylla antagen dagvattenpolicy.

Direktverkande el eller fossila brénslen far inte anvindas for uppvédrmning av
tillkommande bebyggelse. Fjdrrvirme finns inte tillginglig i omradet.

Radon

Morénmarker bedéms som normalriskomrade for radonavgivning.

Riskbeddmning och stérningar
Buller.

Naturvérdsverkets riktvarden for végtrafikbuller utomhus (55dBA) 6verskrids
for de tomter som ligger ndrmast Stringnisvigen. Bestimmelse om maximal
ekvivalentniva inférs pa plankartan. I en sérskild planbestimmelse anges att
tomterna €] far bebyggas forrén bullerreducerande atgdrder (plank) har vidtagits.

Farligt gods och risker.

Striangnésvégen klassas som sekundir led for farligt gods. Farligt gods utgors
endast av enstaka bensintransporter. Omrédets forutséttningar med nivéskillna-
der och foreskrivet plank gor att féreslaget avstand mellan ny bebyggelse och
Stringnésvigen beddms vara tillrackligt skydd mot risker forknippade med pe-
troliumprodukter.
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Ny bebyggelse kommer att ligga minst 25 meter ifran och 3 till 7 meter Gver
Stréngnisvigen. Planket som foreskrivs i bestimmelserna skall dels dampa bul-
ler och dels begriinsa risker forknippade med avékningar och petroliumproduk-
ter.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for Detaljplan for kv Smedjan, dr fem (5) &r frdn och med
det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Planavgift debiteras i samband med bygglov.

Inom omrédet finns ingen allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan

gt Lindskggﬁ((?

arkitekt

Urban Dahiberg
planchef
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Handlingar
Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till pla-
nen hor dessutom:

* Planbeskrivning

* Denna genomférandebeskrivning

* Fastighetsforteckning

Organisatoriska fragor

~ Inledning

Gillande detaljplan for kvarteret Smedjan vann laga kraft 1972-02-14. Detalj-
planen redovisar kvartersmark for fristdende bostadshus i tva vaningar, samt
parkmark mellan kvarteret och Stringnisvigen. | planforslaget kommer viss del
av parkmarken att 6verforas till kvartersmark for bostédder pa begéran av fastig-
hetséigarna.
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Tidplan

Beslut om planarbete och samréd fattat i stadsbyggnadsniémnden 2009-12-09.
Plansamré&d och utstillning genomfors under véren 2010, Planen berfiknas antas
av stadsbyggnadsnidmnden hosten 2010,

Mark&garférhallanden

Befintliga bostadstomter inom kvarteret Smedjan &r privatigda, Befintlig park-
mark pd fastigheterna Ronna 1:1 och 1:24 #gs av kommunen.
Genomfdrandetid

GenomfSrandetiden for Detaljplan for kv Smedjan.4r fem (5) ar fran och med
det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen upprittar forslag till ny detaljplan i samarbete med fastighetsigamna.
Fastighetséigarna forvirvar tillkommande bostadsmark samt bekostar och
genomfdr exploateringen.

Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

Avtal

Kommunen har tecknat intentionsavtal och exploateringsavtal med berérda fas-
tighetséigare fOr att reglera kostnader och ansvar vid detaljplanens genomforan-
de.

Fastighetsrattsliga frégor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanidggning mm

Fastighetsreglering ska ske mellan kommunen och berérda fastighetsigare. Diir-
efter avstyckas tillkommande villatomter. Gemensamhetsanldggningar kommer
att tillskapas for infartsindamal, bullerplank och sophdmtning. Ledningsratt for
allménna VA ledningar kommer att tillskapas pa tomtmark. Exploateringsavtalet
ligger till grund for forréttningsansékan.

Detaljplanen medfor att tomtindelningen for kv. Smedjan upphér att gilla,
Ekonomiska frigor

Planekonomi

Detaljplanekostnader och tillhdrande utredningskostnader bekostas av kommu-
nen.

Genomférande

Fastighetsdgarna svarar for de kostnader som uppstar i samband med planens
genomfrande. Telge Nit AB bekostar utbyggnad av media till tomtgréns. An-
slutningsavgifter for tillkommande tomter utgar enligt taxa.
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Tekniska fragor
Bebyggelse

Fastighetsiigarna ansvarar for utbyggnad av hus och anlaggningar pa kvarters-
mark.

Varme

Direktverkande el eller fossila briinslen far inte anvindas for uppvirmning av
tillkommande bebyggelse. Fjirrvirme finns inte tillgdnglig i omridet.

Vatten och avlopp

Kvarteret ligger inom verksamhetsomréde f5r allmant vatten och aviopp. Telge
Nét AB ansvarar {or vatten och avloppsforsorining. Telge Nét AB byggerut VA
o 1 3 3 "-‘ ale n‘- L ¢ AP e 0 ers

Dagvatten

Dagvatten ska i enlighet med kommunens dagvattenpolicy i stdrsta méjliga man
omhindertas lokalt. Saknas forutséttningar for infiltration eller fordréjning inom
egen fastighet fir dagvatten ledas bort med hjilp av det allminna dagvattennitet.

Gator och parkering

Kvarteret forsorjs med befintliga allminna gator, gang och cykelvagar. Infar till
nya bostadstomter anliggs pa kvartersmark. Parkering skall 16sas inom kvar-
tersmark.

Tekniska utredningar

Enligt jordartskartan skiftar markfsrhallandena inom omradet mellan berg, mo-
rdn och lera. Eftersom omradet redan ar bebyggt utfors inga geotekniska under-
sokningar under planarbetet. Det dligger fastighetsigarna att redovisa grund-

laggningsforhallanden och tekniska losningar i samband med bygglovsansokan.

Medverkande tjinstemain

Kommunen

Genomforandebeskrivningen har upprittats av exploateringsingenjér Mattias
Eriksson och Bengt Lindskog, arkitekt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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Urban Dahlberg " Mattias Eriksson
Planchef Exploateringsingenjor



