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Detaljplan for
idrottshall i Sundborn
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Handlingar
e Plankarta i skala 1:500 med planbestammelser

e Planbeskrivning

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att géra det mojligt att bygga ut den befintliga
idrottshallen for att ge plats for fler funktioner samt att géra det mdjligt att
bilda en egen fastighet for den befintliga idrottshallen tillsammans med den
nya byggratten.

I Sundborn pégar byggnation av en ny skola med tillhérande fullstor
idrottshall. Nér den nya skolan dr fardigbyggd vill kommunen sélja den
befintliga idrottshallen till den lokala idrottsforeningen, Sundborns GolF.
Idrottsforeningen planerar dven att bygga till den befintliga idrottshallen for
att kunna erbjuda ett bredare utbud av aktiviteter i Sundborn.

Tillfallig anvandning av fotbollsplan

Det pagar byggnation av en ny skola pé skolomridet i Sundborn som ligger
1 direkt anslutning till den aktuella detaljplanen. Under tiden f6r
byggnationen har det uppforts tillfalliga lokaler for skola och forskola pa
fotbollsplanen. Lokalerna har tidsbegriansat bygglov till 2025-12-31. Det har
ocksa uppforts cykelstill i anslutning till den befintliga idrottshallen och en
belyst gangvidg med trappa for att ta sig fran cykelstéllen till de tillfalliga
lokalerna for skola och forskola. Pa grundkartan redovisas de tillfdlliga
lokalerna och anordningarna eftersom det dr s& omradet ser ut nér
detaljplanen skickas ut for granskning. Fotbollsplanens tidigare utbredning
visas med illustrationslinje i plankartan eftersom fotbollsplanen planeras att
aterstillas nir den nya skolan &r klar. Eftersom gangvégen gir genom den
byggritt som tillkommer i den aktuella detaljplanen s& kommer den att
behova tas bort, den beddms dock inte ha nagot storre véirde nédr den nya
skolan star klar.

I planbeskrivningen fokuserar beskrivningarna av omgivningen pa
fotbollsplanen och inte pa de tillfélliga skollokalerna eftersom ytan kommer
att anvdndas som fotbollsplan framdover.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens grundliaggande
bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planomradet
ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovard, men planens
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genomforande innebér inga dtgirder som beddms medfora pataglig skada pa
riksintresset (se Riksintressen och virldsarv nedan). Inga
miljokvalitetsnormer bedoms 6verskridas inom planomréidet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersokning om planen antas medfora betydande miljépaverkan har
gjorts. Planens genomforande bedoms inte innebéra en sddan betydande
paverkan pa miljon, hidlsan och hushéllningen med naturresurser att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen behdver
uppréttas.

Kommunens beddmning &r att detaljplanen inte medfor nagon betydande
miljopaverkan med hénsyn till de kriterier som anges 1
miljobedomningsforordningen (2017:966) 5 §. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken behover darfor
inte upprattas.

All nybyggnation innebdr viss paverkan pa miljon genom till exempel 6kad
efterfragan pa transporter och material. Utdver denna generella paverkan s
kommer funktionen i ett befintligt spridningssamband att minska i och med
detaljplanen. Det bedoms dock endast som en mindre miljopéverkan da
effekten dr lokal. Detaljplanen ger mgjlighet till fortitning vilket innebér att
befintlig infrastruktur kan utnyttjas, vilket sparar resurser. Den
sammantagna bedomningen &r att detaljplanens positiva effekter Gvervéger
de generella negativa konsekvenserna av all nybyggnation och risken att
minska funktionen i ett spridningssamband.

Plandata

Lagesbestamning

Planomrédet ligger i centrala Sundborn i anslutning till skolomradet.
Avstandet till Falu centrum dr ungefar 13 kilometer.

Areal

Planomradet ar cirka 4400 m>.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och varldsarv

Enligt ldnsstyrelsens regionala underlagsmaterial ligger planomridet inom
riksintresse for kulturmiljovérd for Sundbornsans dalgéng. I kommunens
stillningstagande i Oversiktsplan FalunBorlinge (2014) och Férdjupad
oversiktsplan for Sundborn (1998) ligger endast en liten del av planomradet
inom riksintresse for kulturmiljovard. I den fordjupade dversiktsplanen
konstateras det dock att varje exploatering i trakten ska bedomas utifran sin
inverkan pa de riksintressanta virdena, 4ven om de formellt ligger utanfor
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kommunens eller ldnsstyrelsens avgransningar for riksintresse for
kulturmiljévard. Detaljplanen ligger ocksd inom Vérldsarvet Falun.

Detaljplanens genomforande beddms inte innebéra nagra dtgirder som ger
pataglig negativ skada pa riksintresset eller varldsarvet eftersom de
kulturmiljévarden som asyftas i riksintressebeskrivningen bedoms ligga
utanfor det omrade som paverkas av byggnationen av idrottshallen.

Den foreslagna idrottshallen kommer att ligga inom skol- och
idrottsomradet 1 Sundborn som har karaktéren av ett institutionsomrade.
Omradets dvergripande karaktér dr darfor redan frimmande for de virden
som riksintresset och virldsarvet syftar till. Storleken pé den tillkommande
byggritten &r i forhéllande till skolomradets storlek ett litet tillskott.
Detaljplanen tilléter inte heller en hogre byggnad én befintlig idrottshall.
Den aktuella detaljplanen 6kar skol- och idrottsomradets befintliga paverkan
pa ndromradet, men bara i liten omfattning.

Skol- och idrottsomradets synlighet fran riksintressets och vérldsarvets
kdrnomréaden &r liten och bebyggelsen stracker sig inte heller dver
omgivande trddkronors hdjd. Mellan Sundborns dldre delar och skol- och
idrottsomradet finns dven villabebyggelse fran 1960- och 1970-talen som
tydligt skiljer skol- och idrottsomradet fran riksintressets och vérldsarvets
kdrnomraden.

Detaljplanen bedoms dérfor inte innebidra pdtaglig negativ skada pa
riksintresset for kulturmiljovard eller vérldsarvets virden.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan FalunBorlénge

I Oversiktsplan FalunBorlinge, antagen av kommunfullmiktige 2014-06-
12, ligger planomradet inom bebyggelseomrddet Sundborn.

Enligt 6versiktsplanen ska samhéllsinsatser som stirker forutséttningarna
for boende och verksamheter i stddernas omland prioriteras till
serviceorterna, dar bland annat Sundborn ingér. Fortitning av bebyggelsen
utanfor stdderna ska prioriteras till mindre tdtorter och ldgen utmed de fasta
kollektivtrafikhuvudstraken.

Oversiktsplanen konstaterar ocksa att den lokala bebyggelse- och
byggnadshistorien, dess utseende och struktur ar viktig att virna och sérskilt
bor uppmérksammas vid byggande inom vérldsarvet.

Férdjupad éversiktsplan fér Sundborn

Kommunfullmédktige antog den géllande fordjupade dversiktsplanen for
Sundborn 1998-06-25. I denna redovisas det aktuella omradet
huvudsakligen som naturmark i enlighet med géllande detaljplan. Omradet
ar inte ytterligare beskrivet.
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Detaljplaner och omradesbestammelser

For den del av omréadet dir den storsta delen av utbyggnaden av
idrottshallen planeras géller Forslag till stadsplan for fastigheten Sandsberg
6:1 m.fl. laga kraft 1980-05-14, som redovisar omradet som specialomrade
naturpark.

For denna del av planomrédet géller ocksd Andring av detaljplaner for delar
av Sundborn, laga kraft 2005-12-13, som byter huvudmannaskap pa allmén
plats fran kommunalt till enskilt.

For den del av planomradet som utgors av befintlig idrottshall och det
narmaste omradet runt den géller Detaljplan for bostdder och skolan i
Sundborns centrum laga kraft 2018-11-13, som redovisar omradet som
skola, idrottsanldggning, centrumédndamal och kontor. Detaljplanen har en
pagaende genomforandetid till och med 2023-11-13. Den nu aktuella
detaljplanen forvintas vinna laga kraft efter att genomforandetiden for
gillande detaljplan har gétt ut.

Kommunala beslut i ovrigt

Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Falu kommun antogs av kommunfullméktige
2020-02-06. Enligt strategin ska dagvattenhantering planeras pa ett sitt som
tar hinsyn till klimatférédndringar och risken att nederborden kan bli
kraftigare 1 framtiden. Dagvatten ska fordrdjas pé ett sitt s att recipientens
flode inte fororenas eller fordndras och som undviker att dagvatten orsakar
skador pd byggnader och anldggningar. Dagvatten ska i forsta hand tas om
hand och fordréjas lokalt pa kvartersmark. Hallbar dagvattenhantering ska
beaktas 1 stadsbyggnadsprocessens alla faser och lokalt omhadndertagande av
dagvatten ska utredas, och vid behov sikerstéllas, i detaljplaneskedet.

Falubyggden beréttar

I kulturmiljoprogrammet Falubygden berittar ligger delar av planomradet
inom utpekat omrade A. Sundborns dalgdng. Omréadets omfattning ar till
stor del densamma som for kommunens beddmning av riksintresseomradet i
den fordjupade oversiktsplanen for Sundborn.

Forutsattningar och forandringar
Natur

Mark och vegetation

Den obebyggda delen av planomradet dr idag gronomrade och ingér 1
gemensamhetsanldggningen Sundbornsbyn GA:2. Gronomradet bestar till
stor del av uppvéxt vegetation bestdende av bade 16v- och barrtridd, bland
dessa finns ett flertal dldre tallar. Innan etableringen av de tillfdlliga
lokalerna for skola och forskola gick det enstaka stigar gar genom
gronomrédet frdn gang- och cykelvigen ner mot fotbollsplanen. I samband
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med etableringen av de tillfilliga lokalerna anlades en belyst gangvig med
trappa bredvid den befintliga idrottshallen.

Innan etableringen av de tillfélliga lokalerna visade inte vegetationen spér
efter andra aktiviteter dn passage pa stigarna. Det kan inte uteslutas att
omrédet anvinds pa annat sétt under tiden de tillfdlliga lokalerna stér pa
fotbollsplanen. Nédgra av tallarna bedoms vara virda att bevara med tanke pa
deras dlder och det solexponerade ldget som éar sdrskilt gynnsamt som
livsmiljo for vissa arter. Dessa tallar finns frimst nira befintliga bostadshus
och fotbollsplanen. Tallskogen fungerar som avgrinsning mellan
skolomradet och bostadsbebyggelsen. Inom en del av kvartersmarken i
anslutning till fotbollsplanens norra horn reglerar den aktuella detaljplanen
ett forbud att fdlla tallar som har en diameter 6ver 20 cm, métt 1,3 m dver
mark, om tallarna inte ar sjuka eller utgor en sékerhetsrisk (n2). Foérbudet
kompletteras med krav pa marklov, se avsnittet ”Andrad lovplikt”. Detta
omrade far inte heller hardgoras (b1). Enklare byggnader som grundlaggs
med exempelvis ett fatal plintar bedoms vara forenligt med bestimmelsen

(b1).

Omradet 0ster om befintlig idrottshall dr idag naturmark och ingér 1 ett
storre gronstrak som fortsétter norddst och nordvist om planomradet.
Detaljplanen innebar att delar av naturmarken tas i ansprak for kvartersmark
for idrottsanlédggning.

Omradet ar delvis brant med hojdskillnader pa 4—5 meter pa en 50-
metersstriacka.

Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden

Enligt SGU jordartskartan &r jordarten pa omréadet delvis sandig morén och
delvis glacial silt. Pa grund av att delar av marken lutar kraftigt s& var delar
av omrddet utpekat som ett aktsamhetsomrade for skred i SGIs och SGUs
kartmaterial vid samradet. Materialet har sedan dess bearbetats och omradet
ar inte langre utpekat.

P& grund av risken for skred har det tagits fram en geoteknisk undersdokning
(Tyréns, 2022-02-08) for att utreda om risken for ras och skred &r
acceptabel. Utredningen dr framtagen med utgangspunkten att det skulle bli
en nagot storre byggnad pé platsen, och den beddms fortfarande vara
tillforlitlig eftersom en mindre byggnad av samma typ ger en nagot ligre
last vilket &r positivt for ras- och skredrisken.

Enligt utredningen bestar marken inom planomradet av en blandad fyllning
(grusig siltig sand) som underlagras av naturligt lagrad jord (huvudsakligen
silt och mordn). Djupet pé fyllningen varierar mellan cirka 0,1-0,3 m och
massorna ir av okédnd hirkomst och varierande karaktir. Den
forekommande silten har en méktighet som varierar mellan ca 0,8—0,95m.

Utredningen visar att risk for skred och ras inom omradet &r acceptabel och
att stabilitetsproblem 1 samband med byggnation kan undvikas med hjilp av
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spontning under byggtiden. Enligt utredningen finns det inte risk for
stabilitetsproblem for den fardiga konstruktionen forutsatt att den utfors
enligt de rekommendationer som anges i utredningen, utover rétt
grundlaggning behover dven marken éterfyllas till rétt niva. For att
sdkerstilla detta infors en planbestimmelse om att byggnadens
grundlaggning och konstruktion ska utforas sa att risk for brott i jord inte
foreligger (bs).

Grundldggning kan utforas med plattgrundlaggning och rekommenderas ske
med fyllning pé befintlig moran. Vid grundldggning pa silthaltiga jordar ska
risk for tjéle beaktas. Naturlig jord varierar fran tjélfarlig till mycket
tjalfarlig. Schaktmassor rekommenderas inte nyttjas under planerad
anldggning da dessa massor till stor del bestar av silt. Ytterligare
rekommendationer for grundldggning, schakt, med mera finns i den
geotekniska utredningen.

Radon
Planomrédet ligger inte inom hogriskomrade for radon.

Generellt géller att alla bostéder, lokaler som allménheten har tilltrade till
samt rum 1 byggnader dir minniskor vistas mer én tillfalligt ska klara
gillande referens och gransvirden for radongashalt i inomhusluften. Detta
innebadr att inom Falu kommun ska nybyggnationer uppforas i radonsékert
utforande eller foregas av en radonundersokning.

Héga vattenstand

Planomrédet dr beldget utom det omrade dér det finns risk for
oversvamningar vid hoga vattenstdnd i Toftan och Sundbornsén.

Fornlémningar

Inom planomréadet finns inga kénda fornlamningar.
Bebyggelse

Bostéder

Nordost om planomradet finns hyresritter 1 form av parhus i en vining.
Nordvést och sydost om omrédet finns friliggande villor, till vilka avstdndet
ar betydligt 1angre dn till parhusen. Bostdderna i sydost har dock god sikt
mot det aktuella omréadet.

Verksamhet, 6vrig bebyggelse

Planomradet ligger i1 utkanten av skol- och idrottsomradet i centrala
Sundborn, och gransar till skola och forskola i1 vést och sydvést. Den nya
skolan kommer att ligga sydvist om planomradet. Inom planomradet finns
idag en idrottshall som anvénds av skolan under dagtid och av féreningar
under kvillstid. Den befintliga idrottshallen &r inte fullstor. Det pagar
byggnation av nya skolbyggnader pa skolomradet och en ny fullstor
idrottshall kommer att byggas. Den befintliga idrottshallen far anvédndas for
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skola och idrottsanldggning, (SR1). Jimfort med tidigare detaljplan ar det
farre anvéndningar som tillats for att sdkerstélla att parkering kan ordnas pa
ett lampligt sitt nar omradet ska bilda en egen fastighet.

For tillkommande byggritt tillats endast idrottsanldggning (R1).

Dir tillbyggnaden av idrottshallen planeras finns idag en mindre
kioskbyggnad tillhérande Sundborns GolF som inte kommer kunna sté kvar
om hela den nya byggritten utnyttjas.

Tillgénglighet
Kommunen bevakar i samband med hanteringen av bygglov att byggnaders

och tomters tillgdnglighet 4r god. Kommunens ambition &r att
rekommendationerna i skriften Bygg ikapp ska tillimpas.

Byggnadskultur och gestaltning

Den aktuella detaljplanen ger byggritt for en tillbyggnad av den befintliga
idrottshallen. For att astadkomma en god helhetsverkan pa platsen och en

god form, farg och materialverkan sa ar det viktigt att tillbyggnaden fér en
utformning som fungerar bra tillsammans med den befintliga idrottshallen.

Tillbyggnaden behover antingen avvika fran befintlig byggnad och
uppfattas som en helt egen del eller smélta in helt i den befintliga
byggnaden.

Eftersom den befintliga idrottshallen dr utformad sé att den lagre delen med
omklddningsrum och kontor redan uppfattas som en tillbyggnad s& bedéms
det lattaste sittet att bygga till pa ett bra sitt vara att placera tillbyggnaden
som en egen byggnad som kopplas samman med den befintliga byggnaden
via en sluss. I den man byggritten tilldter kan den nya byggnadsdelen dven
vridas ndgot for att anpassas till terrdngen, vilket kan vara positivt for
upplevelsen av tillbyggnaden.

Om tillbyggnaden istéllet utférs som en forldngning av den befintliga
byggnaden sa bedoms de mest utmanande anpassningarna vara mdtet mellan
de olika taken och anpassningen av farg och material till befintlig byggnad.
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Ovan: Befintlig idrottshall. Byggritten for tillbyggnaden finns pd hitsidan av
gaveln pa den befintliga idrottshallen pa bilden ovan. Den ldgre delen pad befintlig
idrottshall uppfattas redan som en tillbyggnad, vilket kan innebdra vissa
utmaningar om tillbyggnaden inte utfors som en egen huskropp.

Som ndmnts ovan sa planeras den nya tillbyggnaden 1 anslutning till det
befintliga skol- och idrottsomradet, som &ver lag har en institutionell
karaktér. Bebyggelsen i omradet, och dven i intilliggande bostadsomraden,
har en varierad karaktdr med olika fasadmaterial, fargsittning med mera.
Majoriteten av bebyggelsen i ndromradet har sadeltak.

For befintlig idrottshall och den nya tillbyggnaden ar hogsta tillatna
nockhojd +137,5 meter vilket ger en marginal pa 0,6 meter jamfort med
nock pa befintlig idrottshall. Foér komplementbyggnader inom omradet for
idrottsanldggning dr hogsta tilldtna byggnadshdjd 4 m, samma som géller i
angransande detaljplan for fotbollsplanen.

Den hogsta tilldtna nockh6jden har undersokts i en volym- och skuggstudie
for att bedoma om effekten av skuggor fran den nya byggrétten pa
omgivande bebyggelse ir godtagbar, se bilder nedan. Skuggstudien har
genomforts for maximalt utnyttjad byggritt.

Tillbyggnadens tak ska utformas som sadeltak (f1) och minsta takvinkel 4r 6
grader.
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Ovan: Volym- och skuggstudie som visar befintliga byggnader i vitt och
tillkommande byggrdtt for idrottshall i orange, simulerat som 21 mars kl. 08.00.

-

Ovan: Volym- och skuggstudie som visar befintliga byggnader i vitt och
tillkommande byggritt for idrottshall i orange, simulerat som 21 mars kl. 12.00.
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Ovan: Volym- och skuggstudie som visar befintliga byggnader i vitt och
tillkommande byggrdtt for idrottshall i orange, simulerat som 21 mars kl. 16.00.

Volym- och skuggstudien visar att om byggrétten utnyttjas maximalt och
nocken laggs 1 forlingningen av befintlig idrottshall sa kommer skugga fran
idrottshallens hogsta punkt att passera framfor fasaden pa det ndrmaste
bostadshuset pa eftermiddagen i samband med vardagjamning. Under
vinterhalvaret kommer idrottshallen skugga den ndrmaste bostadens ena
fasad under delar av dagen. Under sommarhalvaret kommer diaremot inte
idrottshallen skugga den nirmaste bostadens fasad eller uteplats. Befintliga
trad ar hogre dn tillkommande byggrétt och skuggar dérfor stérre ytor, men
skuggan fran ett trdd uppfattas pa ett annat sétt an en byggnad.

Byggnadernas omfattning begréansas med prickmark och korsmark, mark
som inte fir bebyggas respektive mark som endast far bebyggas med
komplementbyggnader, pa de delar av planomradet dér placering av
idrottshall inte anses ldmplig. Avstdndet mellan den nya kvartersmarken och
befintliga bostadshus dr som minst i anslutning till gdng- och cykelviagen for
att sedan 6ka niarmare fotbollsplanen. Minsta avstdnd mellan ny
kvartersmark och befintlig fastighet for bostidder ar cirka 15 meter. Minsta
avstand fran den nya byggritten till befintligt bostadshus &r cirka 23 meter.

Komplementbyggnader

Som komplementbyggnader till idrottsindamal rdknas mindre byggnader
som i sin karaktér kan jimstillas med uthus, exempelvis domartorn,
avbytarbds, forrdd och mindre kiosk.
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Bebyggelsens utférande

For mark nordvist om befintlig idrottshall och den nya tillbyggnaden infors
en bestimmelse om att markens hojd inte far &ndras mer én 30 cm (n3) for
att sikerstilla att ny idrottshall uppfors i suterrdng och att narliggande
underjordiska ledningar och cykelvég inte paverkas negativt av den
tillkommande bebyggelsen. Bestimmelsen syftar pa fardig markhojd efter
byggnation, under byggtiden kan markens hdjd 1 omradet behova éndras
mer, men detta ska gdras pa ett sékert sitt, exempelvis med tillféllig
spontning, och marken ska aterstéllas efterat.

Friytor

Lek och rekreation

Planomradet griansar i normalléget till en fullstor fotbollsplan som anvinds
bade for trdningar och matcher. Under padgaende byggnation av den nya
skolan i Sundborn finns ett tillfalligt bygglov for lokaler for skola och
forskola pé fotbollsplanen-

Med nérhet till planomradet finns ocksé en hinderbana, multisportarena
samt skol- och forskolegérdar.

Trygghet och jéamstélldhet

Detaljplanen mdjliggor for en tillbyggnad av befintlig idrottshall {or att
rymma ytterligare funktioner, exempelvis gym. Den befintliga idrottshallen
och tillbyggnaden planeras att 4gas av den lokala idrottsforeningen som 1
dagsliget har lag och trdningsmdjligheter for bade pojkar och flickor.
Mojligheten till ytterligare funktioner 1 anslutning till idrottshallen gor att
omrédet kan anvéndas av fler personer med olika 6nskemal.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik nar planomradet i forsta hand via skolomradet.
Trafikverket planerar att anléigga en géng- och cykelvig langs
Ramsnésvigen genom centrala Sundborn vilket kommer att gora det sékrare
att ta sig till planomradet med gang eller cykel.

Planomrédet gransar till gdng- och cykelvidg som gar mellan det
intilliggande bostadsomradet och skolomrédet. Denna ligger dock flera
meter 6ver idrottshallens entré och det dr darfor inte aktuellt att angora
omradet fran det hillet.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid Sundbornsskolan, cirka 150 meter frén planomridet.
Vid hallplatsen gér buss 1 linjetrafik, taxibuss samt skolbusstrafik.
Skolbusstrafiken kommer att flyttas till ny angoring i samband med
byggnationen av den nya skolan.
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Biltrafik och parkering

Planomradet nis via skolomridets infart frin Ramsnésvégen. Planomradet
och den tilltinkta fastigheten kommer inte rymma bilparkering. Kvallstid
och helger kommer det att finnas tillrackligt med parkering att tillga pa
skolans omrade. Den parkering som behovs for verksamheten dagtid ska
sdkras genom servitut. Ytor for bilparkeringar bedoms finnas i anslutning
till infarten fran Ramsnasvégen. Losningen maste vara siker for gaende och
cyklister som i och med den planerade gdng- och cykelvégen ldngs
Ramsnésvigen forvintas rora sig forbi omradet vidare mot nirliggande
villaomraden i Sandsberg.

Den verksamhet som bedoms kunna forekomma dagtid forvantas kréava 10
parkeringsplatser for bil. Bedomningen utgér fran vilka typer av
verksamheter som ryms inom byggritten samt andelen bilresor i
kommundelen Sundborn fran den resvaneundersdkning som gjordes for
Falu kommun 2018.

Parkering for rorelsehindrade dr den enda typ av bilparkering som tillats
inom planomradet. Ovrig parkering och varumottagning ir inte tillaten
eftersom idrottshallen ligger 1 direkt anslutning till skolomradet,
bestimmelsen betecknas (n1). En liknande bestimmelse finns &dven for ett
storre omrade i1 angransande detaljplan. Med varumottagning menas lastkaj
eller andra anordningar avsedda for regelbunden varumottagning.

Cykelparkeringar omfattas inte av forbudet att ordna parkering inom
planomradet. Det dr viktigt att cykelparkeringar &r nira entréer for att cykel
ska vara ett attraktivt transportmedel. Darfor ska cykelparkeringar ordnas i
direkt anslutning till idrottshallen. Behovet av cykelparkering bedoms finnas
framforallt kvillstid och helger nir barn och ungdomar utnyttjar lokalerna.
Dessa tider kommer det att vara mojligt att anvdnda cykelparkeringar vid
den nya skolbyggnaden, men avstandet bedoms vara for langt. Plats for
cykelparkeringar bedoms finnas ldngs den befintliga idrottshallens sydvéstra
gavel.

Storningar och risker

Buller

Flaktsystem behover placeras sé att riktviarden for industri och annat
verksamhetsbuller uppfylls och med minsta mdjliga stdrning for nérboende.

Ré&ddningstjénstens insatstider
Insatstiden for Rdddningstjénsten berdknas understiga 20 minuter.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA for vatten
och spillvatten.
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Dagvatten

Del av planomradet ligger ocksa inom verksamhetsomrade for dagvatten
och dagvatten for befintlig idrottshall leds 1 dagsldget till det allminna nétet
genom skolomradets anslutningspunkt. Under planarbetet har en
dagvattenutredning tagits fram for den del av planomradet dér tillbyggnaden
planeras (Tyréns 2021-11-22). Utredningen har tagits fram for en ndgot
storre byggritt 4n vad detaljplanen tillater. Det saknas tillrackligt med
kunskap om markens formaga att infiltrera vatten for att kunna kréva att
fastighetens dagvatten ska tas omhand enbart pa den egna fastigheten.
Dagvatten fran tillbyggnaden ska dérfor dven det ledas till det allménna
dagvattennétet och verksamhetsomradet for dagvatten ska utokas sa att det
omfattar hela planomradet.

Dagvattnet bor fordrojas innan det slépps till det allménna nitet,
fordrojningsmagasinet bor kunna fordroja minst 8 m® dagvatten enligt Falu
Energi & Vatten AB. Storleken som krévs for fordrojningsmagasinet ar
avsevért mindre dn de studerade forslagen i dagvattenutredningen.
Fordrojningen bedoms fa plats inom planforslaget &ven om
grundvattennivan skulle visa sig ligga forhallandevis ytligt.

Med hénsyn till omkringliggande bebyggelse och virdefulla tallar redovisas
lampliga placeringar av underjordisk fordrdjning sérskilt i plankartan (b2).
Omradet omfattar bade den yta som studerats 1 dagvattenutredningen och en
yta mellan tillbyggnaden och fotbollsplanen. Den yta som studerats i
dagvattenutredningen ir troligen inte den mest ldmpade utifrén trolig
anslutningspunkt till det allménna dagvattennétet.

Vid nederbord rinner vattnet 1 naturomradet mot den plats dar tillbyggnaden
far uppforas och vidare ner pa fotbollsplanen. Det rinner sedan i kanten av
fotbollsplanen till gronomradet mellan fotbollsplanen och bebyggelsen ldngs
Blomstervégen och dérefter vidare ut pd Blomstervégen och ner till
Sundbornsén. Marken runt tillbyggnaden behover ordnas och hojdsittas sa
att vatten fran naturomradet inte leds mot anslutningen till det allmidnna
dagvattennitet, och sé att byggnader inte skadas.

Eloch IT
Elnétet dr utbyggt i omrédet.

Véarme

Virme till befintlig idrottshall levereras genom nédrvarmenétet i Sundborn.
Kapacitet finns for att virma upp dven tillbyggnaden.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt de regler som giller i Falu kommun.
Héamtning av avfall behdver ske utanfor planomradet, exempelvis i
anslutning till skolans avfallshantering eller befintlig vindplan strax véster
om den befintliga idrottshallen. Servitut kan behovas.
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Administrativa fragor
Andrad lovplikt

For del av planomrédet infors marklov for féllning av tallar som &r mer &n
20 cm 1 diameter métt 1,3 meter 6ver markplan (a:). Kravet pd marklov &r
ett komplement till férbud att félla sddana tallar, se avsnittet Mark och
vegetation.

Genomfoérande fragor
Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handldggs enligt reglerna om utdkat planforfarande.
Detaljplanen berdknas kunna antas av kommunfullmaéktige vintern
2023/2024.

Genomférandetid

GenomfOrandetiden for detaljplanen ér 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Nér genomforandetiden gétt ut fortsétter planen att gélla tills den ersétts,
andras eller upphidvs. Nir genomforandetiden gatt ut har dock
fastighetségaren inte nagon rétt att erhélla ersittning for forlorad byggratt
om detaljplanen ersitts, dndras eller upphévs.

Huvudmannaskap

I planomradet ingdr inte ndgon allmén plats.

P& angrinsande allmin plats &r kommunen inte huvudman for allmén plats.
Kommunfullméktige i Falu kommun beslutade 2000-06-21 § 90 att
huvudmannaskapet for allmén plats utanfor Falu titort ska vara enskilt.
Detta beslut har genomforts genom detaljplaneéndringar, s att 1 princip alla
detaljplaner utanfor Falu tatort har enskilt huvudmannaskap.

I Sundborn finns den befintliga samfillighetsforeningen Sundbornsby
vagforening som forvaltar gemensamhetsanlaggningen Sundbornsbyn GA:2
och ddrigenom ansvarar for drift och underhall av de gator och andra
allménna platser, exempelvis gronomraden, som ingér 1
gemensamhetsanldggningen. Falu kommun stottar samféllighetsforeningar
genom bidrag. Syftet med det enskilda huvudmannaskapet ar att det ska
vara mojligt for samféllighetsforeningen, och darigenom delédgarna av
anldggningen, att 1 viss man sjdlva vélja standard pa skotseln av végar,
gronomréaden och parker.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetségare

Planomradet utgor del av fastigheterna Sundbornsbyn 12:2 och Sandsberg
6:8, bada dgs av Falu kommun.

Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanldggningar m.m.

For detaljplanens genomforande ska del av Sundbornsbyn 12:2 genom
fastighetsreglering regleras till Sandsberg 6:8. Fran Sandsberg 6:8 ska sedan
en ny fastighet, som omfattar befintlig idrottshall och tillkommande
byggritt, avstyckas i syfte att sdljas till den lokala idrottsforeningen.
Fastighetsreglering och avstyckning sker efter ansdkan hos Lantmiteriet.
Kommunen ansvarar for ansokan och bekostar forrattningen. Inom denna
forrattning kan servitut tillskapas for Falu Energi & Vatten ABs ledningar
vaster och sdder om befintlig idrottshall. Servituten ska vara till férman for
Falu Energi & Vatten ABs fastighet och belasta den nybildade fastigheten.

For den allmédnna dagvattenledningen som passerar genom planomradet
redovisas markreservat for allménnyttiga ledningar i plankartan (u1).
Eftersom ledningarna gér néra befintlig byggnad &r markreservatet inte 3
meter pa var sida av ledningen, utan sammanlagt 6 meter, placerat i relation
till befintlig idrottshall.

Servitut ska bildas for ledning mellan tillkommande byggritt och
anslutningspunkt for dagvatten, till forman for nybildad fastighet och
belasta Sandsberg 6:8. Servitut ska bildas for infart. Avtalsservitut for
parkering till forman for den nybildade fastigheten ska uppréttas innan
forsiljning.

Eftersom Sundbornsbyn GA:2 ar inrdttad for del av den mark som den
aktuella detaljplanen omfattar sd maste gemensamhetsanldggningen
omprovas for att frigoras fran denna markdel. Detta sker efter ansdkan hos
Lantmaéteriet. Kommunen ansvarar for att ansékan kommer till stdnd och
bekostar forrdttningen. Nér en fastighet frigors fran belastningen av en
gemensamhetsanldggning ska ersittning till 6vriga deltagande fastigheter
bestimmas enligt anldggningslagen (SFS 1973:1149) 40 a §.

Fastighet Atgérd Areal (m?)
Sandsberg 6:8 Anldggningsforrittning Frigors ca 770
Sundbornsbyn 12:2 Fastighetsreglering Avstar ca 600
Sandsberg 6:8 Fastighetsreglering Erhéller ca 600
Sandsberg 6:8 Avstyckning Avstar ca 3700
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Tekniska fragor

Eftersom den befintliga idrottshallen och den nya byggritten ska avstyckas
till en egen fastighet ska det 4ven ordnas egen anslutning till vatten,
spillvatten, dagvatten, el och fjarrvirme.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Falu kommun bekostar detaljplanen. Detaljplanen kommer att ligga till
grund for uttag av planavgift. Avgiften tas ut vid framtida ansokan om
bygglov. Storleken pa planavgiften berdknas enligt den av
kommunfullmiktige beslutade plan- och bygglovtaxan och varierar pa
grund av bebyggelsens art och omfattning.

Planavgiften baseras pa den taxa som géller nar ansdkan om bygglov
kommer in.

De byggnader som kan tolkas som komplementbyggnader till andra
anvandningar &n en- och tvabostadshus ska vid tolkning av plan- och
bygglovtaxan jdmstdllas med komplementbyggnader for en- och
tvabostadshus och den taxa som giller for dessa.

Avtal

For en bindande Gverlatelse av den nya fastigheten ska ett kdpeavtal
uppréttas. | samband med fastighetsaffaren ska servitutsavtal for parkering
upprattas.

Konsekvenser av planens genomfdérande

Planens genomforande innebér att ett omrade som for narvarande bestér av
naturmark kommer att bebyggas med en tillbyggnad till befintlig idrottshall.
I och med detta s kommer ett antal trdd och annan vegetation behova tas
ner. Gronomréadets minskade yta kan ha viss paverkan pé ett storre
spridningssamband dir omgivande gronomraden ingar.

Nir tillbyggnaden uppfors kommer detta ocksé att ha viss paverkan pé
befintlig bebyggelse. For att mojliggora tillbyggnaden sa kan vissa
dndringar i den befintliga idrottshallen bli nddvéndiga vid
anslutningspunkten, dven om det férordade alternativet med koppling via en
sluss viljs.

Tillbyggnaden kommer ocksa att synas fran intilliggande bostadshus och bli
ett nytt inslag i deras ndrmilj6. En skuggstudie har gjorts som visar att den
tillkommande byggréttens inte berdknas skugga den intilliggande
bebyggelsen och dess utemiljo under sommarhalvaret. Pdverkan pa
boendekvaliteten bedoms dérfor vara acceptabel. Mojligheten att erbjuda
fler funktioner i anslutning till idrottshallen bedoms kunna bli ett positivt
tillskott for foreningslivet 1 titorten.
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Utredningar

Dagvattenutredning, Tyréns 2021-11-22
Geoteknisk utredning, Tyréns 2022-02-08

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har uppréttats av Frida Petersson och Terés Berglund,
miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen, i samradd med berdrda inom

kommunorganisationen.

Tolkning av detaljplan

Detaljplanen har tagits fram fran 2018. Vid tolkning av detaljplanen ska
PBL Kunskapsbanken frdn Boverket (2015-01-02) och Boverkets allménna
rdd (2014:5) om planbestammelser for detaljplan anvédndas.

Planskeden

Plan- och bygglagen: 2010:900

Planuppdrag

Godkand for samrad
Godkand for granskning
Godkand for antagande
Antagen

Vunnit laga kraft

Instans

Kommunstyrelsens utvecklingsutskott
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Kommunfullmaktige

Datum

2018-09-18

2020-10-19

2023-08-21

2023-10-17

2024-03-14

2024-04-17
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