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Antagandehandling 2014-08-11

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

e Plankarta med planbestammelser,
upprittad 2014-08-11

¢ Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling),
upprittad 2014-08-11

e Samradsredogorelse, upprattad 2014-05-27

e Utlatande, upprittad 2014-08-11

¢ Behovsbedémning, upprittad 2013-12-19

e Fastighetsforteckning, upprattad 2014-04-29

e Riskanalys (Tyréns), “Riskhinsyn avseende
olycksrisk for Dp Orja 34:7 m fl, Landskrona,
upprittad 2103-10-18

e Dagvattenutredning (Tyréns),
”Dagvattenutredning for Dp Orja 34:7 mfl,
Landskrona”, uppréttad 2013-12-20

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att prova lampligheten av bebyggelse for sillanképshandel i
det sedan tidigare etablerade handelsomradet lings Osterleden, Weibullsholm.
Planomradet ér begransat och avgrinsat till att omfatta byggnad, angéring,
parkeringsplats samt del av tillfartsgata for att sdkra tillgéingligheten.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomrédet ér beldget lings Osterleden (vig 17) som &r infarten till Landskrona
centrum frdn vig E6. Planforslaget omfattar del av fastigheten Orja 34:7 samt
fastigheten Orja 34:31. Det begrinsas av Osterleden i soder, Vistkustbanan i oster,
dldre verksamhetsbebyggelse i norr samt parkeringsplats for kunder till O & B i
véster. Omrdadet ar cirka 2 ha stort med svag nivéskillnad.
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F asnghetea med beteckningar samt planom:adet inom den réda cirkeln.

Markanvéndning

Planomradet utgors till storsta del av gris- och asfaltsytor. Inom fastigheten Orja
34:31 finns en obemannad mindre bensinstation. Lings jirnviigen vixer en del
stora trdd bl.a. popplar.

Orja 34:7 ch 34:31 sett mot Osterleden. Bensinstationen till hoger i bild.

7 och 34:31 sett mot Véistkustbanan. Jéirnviigsron over Osterleden till hdger i bild.
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Markégoférhallanden

Fastigheten Orja 34:7 4gs av COOP Fastigheter Exploatering AB. Orja 34:31 dgs
av Landskrona stad och dr uppldten med tomtritt till Preem.

Planomradet med omgivande verksamheter.

Geoteknik

Berggrunden utgors av kalksten och jordlagren visar forekomst av morénlera och
sand.

Radon

Sédra halvan av Landskrona, inom vilket planomradet ligger, klassas som
normalriskomrade for radon enligt dversiktsplanen. Ingen specifik utredning har
gjorts i samband med planprocessen. I april 1993 utforde ] & W Bygg och
Anldggning AB en 6versiktlig radonriskkartering éver Landskrona kommun.
Karteringen visar pa att planomradet utgdrs av normalriskomrade for radon.
(Lagriskmark 0-10 kBg/m3, normalriskmark 10-50 kBq/m3 och hogriskmark >50
kBg/m3.) Vid byggande i normalriskomréde rekommenderas att byggnader utfors
radonskyddade. Det kan vara en kombination av ett konstruktionssitt som inte har
uppenbara otétheter mot mark, tdtning vid rorgenomfSringar i husets bottenplatta,
samt atgdrder som forhindrar att sprickor uppstér i golv och killarytterviggar pga.
sattningar eller andra rorelser,
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Markféroreningar

Inga kiinda markfororeningar finns inom planomradet. Bensinstationen i vistra
delen av omradet innebir att marken kan vara férorenad av bl.a. petroleumrester.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for kustzon

Planomradet, liksom for hela Landskrona stad, berors av riksintresse for kustzon
enligt 4 kap 1,4 §§ MB. Detta innefattar ett mellan 3-5 km brett omrade ldngs
Skénes kust, inom vilket provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 § skall ske.
Riksintresset ér bl.a. till for att sikra allmdnhetens tillgdng och tillginglighet till
strandomrédena. I samband med utveckling av bebyggelse inom en etablerad titort
sdsom Landskrona finns det mgjlighet att anpassa en bebyggelsefortitning utan att
urholka de villkor riksintresset stiller.

I forslaget till den nya oversiktsplanen, Oversiktsplan Landskrona stad 2013-2030
(samradshandling 15 okt 2013) har kommunen angett:

"Kommunen avser att undvika sadana aigéirder som kan innebdira att riksintresset
patagligt skadas. Planering for utbyggnad som stér i samklang med riksintresset
pagdar lings kusten. Framtida tillkommande bebyggelse ska anpassas s att
tillgdngligheten till kustzonen inte forsviras och inte heller sd att de utpekade
naturvdrdena i denna zon skadas. Det kan konstateras att stora delar av
Landskrona kommun omfattas av riksintresset for kustzon. En utveckling av
befintliga tditorter inom denna zon anses inte paverka riksintresset negativt,”

Riksintresse for kustzon, Landskrona Stad.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2000+, &r mélsittningen betriffande
handel att skapa ett handelsklimat i Landskrona dir staden kan hantera
konkurrenssituationen med narliggande stdder som Helsingborg, Lund och Malmé
samt dér centrum har ett brett och varierat utbud med hég attraktivitet och god
tillgénglighet. Sillanképshandeln behover enligt planen stirkas ytterligare for att
minska nuvarande utflodet av kopkraft. Utifran det perspektivet 4r planomradet,
tillsammans med det 6vriga handelsomradet, ldmpligt for ytterligare utveckling. I
forslaget till den nya &versiktsplanen, Oversiktsplan Landskrona stad 2013-2030
(samradshandling 15 okt 2013) ingér planomrédet i ett storre utredningsomréde for
handel.

Férdjupad oversiktsplan

I Landskrona stads samradsforslag till ny fordjupad 6versiktsplan, Férdjupning till
oversikisplanen for Landskrona tdtort (granskningshandling 8 nov 2013), ar
omradet mellan stationen och Osterleden, Weibullsholm, utpekat som
utredningsomrade med hénsyn till dess strategiska ldge vid stadens sodra infart och
nérhet till stationen. “Befintligt handelsomréde skulle kunna utvecklas med
sdllanképshandel och knytas ihop med den handel som finns vid Stationen”.

Detaljplan

Planomradet &r inte tidigare planlagt. Angriinsande detaljplaner 4r Osterleden m.fl.,
Stadsplanen for Stadsdgan nr 617 mm. — antagen 1963-09-25, samt
Bromsregulatorn 4 - antagen 2012-11-26, som reglerar sillanképshandel for
kvarteret sydvist om aktuellt planomrade. Sistndmnda plan ir inte genomford.

Stadsplanen for Stadsdgan nr 617 mm.
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Detaljplan for

Befintlig bebyggelse
Weibullsholm domineras av mestadels éldre verksamhetsbyggnader fran 1920-
talet. Ett flertal nyare byggnader finns ocksa. Ménga av byggnadsvolymerna ir
stora och synliga pa langre héll. Karaktiristiska byggnader ar de som Rohm and
Haas verksamhet &r inrymda i och som bl.a. bestér av ett par olika volymer i rétt
tegel. Weibullsholms bebyggelse ligger indragen frén omgivande gator och vigar.
Det skapar en 16st gaturum utan distinkta grinser. Tridplanteringar har gjorts som

pé sikt kan bidra till en tydligare struktur.

Nérmast planomradet domineras miljén av en moderniserad stérre lagerbyggnad
som rymmer COOP Forum, Jysk, O & B m.fl. Planer finns, enligt fastighetsigare
inom omrddet, pé att riva av en del av den éldre bebyggelsen som 1dag ar
tomstilld. Soder om Osterleden finns ocksa en modermn volym av rott tegel i tva

plan som tillhér Haldex.

Vy mot de vistra delarna av planomrddet samt O & B, Jysk och éldre verksamhetslokaler.
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Omgivningar

Planomradet angrénsar till ett etablerat handelscentrum med COOP Forum, Jysk,
O & B m.fl. P4 motsatt sidan Osterleden ligger foretaget Haldex, specialist inom
fordonstekniska l6sningar. Landskrona station, en betydelsefull transportnod for
staden, ligger cirka 700 meter norrut. Planomradet ingdr i ett stérre sammanhang
bendmnt Weibullsholm, som avgrinsas av stationen i norr, Osterleden i séder,
Vistkustbanan 1 6ster och Ringvigen i vister.

Kulturmiljoé och arkeologi

Historik

Weibullsholm 14g i grinsen mot det som kallats Orja socken. Hir etablerades W.
Weibull AB 1870, som var en utsddesaffér och vixtforidlingsanstalt. Garden
utvecklades till en ménstergard och hér tog man fram de rotfruktsfron som kom att
ligga grunden for foretaget. Med tiden utvecklades verksamheten till att omfatta
vixtforddling och framstéllning av utsdde. Aktuellt planomrade anvindes under
denna tid frimst som ett forsoksfilt for olika typer av odling.

Ursprungligen drevs utsideshanteringen i delar av det tegelbruk som utgjorde en
del av rorelsen. En utbyggnad for frohantering gjordes ocksa i anslutning till
tegelbruket. Weibullsholms gérds ekonomibyggnader, som lag pi det nuvarande
lagerhusets plats, byggdes 1934 om till utsiidesrenseri.

Genom ingifte med garvarefamiljen Frost startade man 1915 ocksi en
garvimnesfabrik pd den s.k. Tobakslyckan som 1ag i anslutning till det nedlagda
tegelbruket. Ar 1979 lades verksamheten ned och Rohm and Haas, som flyttat in
1971, utdékade sin verksambhet.

1929 ombildades foretaget till aktiebolag- W. Weibull AB. Foretaget drabbades av
tva briander 1939 da magasin och renseribyggnader brann ner. Den nuvarande vita,
vildiga magasinsbyggnaden var pé plats redan 1941. W. Weibull AB hade
verksamhet pa omradet fram till 2010.

Byggnader inom omradet har genom aren byggts om, rivits och/ eller fatt nya
funktioner. Hir finns idag storskaliga byggnaderna som visar pé foretagets
volymer. Hér har ocksa funnits vixthus och cytologlab. Fragment av tidigare
infrastruktur syns i det stickspér fran jarnviigen som gar in pa omradet och dessa
anviindes fram till 1970. Utbildning var en viktig del av verksamheten, det som
1dag &r restaurang Axet fungerade tidigare som elevhem. Norr om denna byggnad
finns idag ett ndgot odefinierat grénomrade som tidigare utgjorts av planteringar
och en vilanlagd park med damm.

Arkeologi

En arkeologisk utredning genomfordes sommaren 2013 pa Orja 1:9, ett omrade
strax oster om Vistkustbanan. Utredningen visar pa att de limningar som fanns i
omrédets véstra del var fa och stérda av sentida markingrepp. Sannolikheten for att
det skall finnas under mark dolda, ej kdnda limningar inom omradet bedéms inte
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vara sd stor att Lansstyrelsen finner det rimligt att stélla krav pé en arkeologisk
utredning i enlighet med bestimmelserna i 2 kap 11§ lag om kulturminnen.

Markforhallanden

Topografi och landskap

Utanfor omradets sodra grians finns en sldnt mellan fastigheten och Oste_rleden.
Hojdskillnaden lings gransen/Osterleden varierar mellan 0,5 m-5 m da Osterleden
sluttar mot Oster for att passera under Vistkustbanan.

Utblickar fran omradet begrinsas till viss del av omkringliggande bebyggelse,
vixtlighet och infrastruktur. Négra ldngre fria siktlinjer in mot staden och bredare
vyer ut mot omlandet finns. Planomradet &r en del av den yttre ringen av
bebyggelse i Landskrona. Enligt granskningsforslaget till ny fordjupad
oversiktsplan, dr avsikten att komplettera denna ring pé de stillen dir bebyggelse
saknas och dér det kan medverka till att skapa meningsfulla ssmmanhang.

Service och handel

I det befintliga handelsomradet Weibullsholm finns Jysk, O & B, COOP Forum
samt Preems bensinstation. Omradet &r ett attraktivt sillanképshandelsomrade som
anses ha bidragit positivt till Landskronas forsiljningsindex.

Tillganglighet

Tillgéngligheten dr god med anslutande géng- och cykelviigar samt etablerad
kollektiv- och biltrafik. Avstandet till Landskrona station ar cirka 700 meter.
Avsténden till ndrmaste bostadsomradena ar cirka 500 meter till Orja Villastad och
cirka 800 meter till Hyllingelyckan. En gang- och cykelviig lings Vistkustbanan
forbinder omradet med stationen samt vidare in mot staden.

Gator och Trafik

Osterleden/ Vig 17 knyter samman Landskrona centrum med E6:an. Gatan ir
hastighetsbegriinsad till 50 km/h. Inom omrédet organiseras trafiken genom en
intern tillfartsgata som forsorjer de olika verksamheterna. Gatan ér inte en
genomfartsgata.

Kollektivtrafik

Stadsbuss 5 trafikerar strickan Borstahusen-Landskrona centrum-
Osterleden/COOP-Stationen med hallplatslige vister om planomradet vid COOP.
Bussen avgar i halvtimmesintervaller. Diskussioner pagér for att ligga om
busstrafiken med en ny héllplats i direkt anslutning till foreslagen etablering. |
Osterleden gar regionbuss 240 mellan Svalév och Landskrona centrum
(Skeppsbron). Bussen avgér cirka fyra gdnger i timmen.

Gang- och cykel

Inom omradet cyklar man i blandtrafik. Fotgingare ror sig till storsta del intill
byggnaderna, inga trottoarer finns. Separerad gang- och cykelbana finns direkt
utanfor planomrédet, lings med Osterleden och Vistkustbanan. Dessa knyter an
omradet till stadens 6vriga gang- och cykelniit.
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Gang- och cyv n Véistlkustbanan.

Risker och sikerhet/ storningar

Enligt Riskanalys (Tyréns 2014-01-29), "Riskanalys avseende olycksrisk for Dp
Orja 34:7 m fl, Landskrona”, ligger planomradet utanfor de riskavstand som géller
mellan sillankpshandel och industrier med riskverksamhet som Rohm & Haas
Nordiska AB och Haldex. Betriffande bensinmacken Preem skall ett avstdnd om
25 meter mellan fasad och nirmsta anlaggningsdel (till icke-kinslig bebyggelse)
innehas. Omradet ligger intill Osterleden vilken &r utpekad som farligtgodsled.
Riskanalysen rekommenderar minsta avstand 10 meter mellan fasad och vigkant
samt att inga oeftergivliga foremal placeras inom riskomradet mellan vig och
fasad. Vistkustbanan trafikeras av persontrafik. Riskanalysen rekommenderar ett
minsta avstand om 20 meter mellan bebyggelse och nérmaste spar for att
byggnaden inte ska skadas vid en eventuell ursparning av tdg samt eventuella
konsekvenser av urspiming exempelvis strélning fran brand.

Teknisk Forsorjning

VA

M@jlighet finns att ansluta ny bebyggelse till det kommunala vatten- och
avloppsnitet vid fastighetsgrans.

Dagvattenhantering

[ Dagvattenutredningen (Tyréns 2013-12-20) " Dagvattenutredning for Dp Orja
34:7 m fl, Landskrona ", konstateras att dagvatten fran Weibullsholm leds till
Lundékrabukten som ir recipient. Vid extrema regn kan dagvatten frén
Weibullsholm bridda ut mot Orjadiket. Lundékrabukten ar ett NATURA 2000
omréde och i samradsforslaget till ny Oversiktsplan foreslds det som ett marint
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naturreservat. FOr att minska belastningen bor vatten fordréjas innan det slépps ut.
En plan for hur dagvatten ska hanteras gors i enlighet med Landskrona stads
dagvattenpolicy och i samverkan med NSVA (Nordvistra Skanes vatten och

avlopp).

Enligt ledningskartan ligger idag en storre dagvattenledning tvirs dver det omrade
som foreslds for bebyggelse. Denna behdver flyttas innan byggnation kan ske
enligt planforslaget.

Vérme
Ledningsnit for fjdrrvirme ar utbyggt i omradet. Anslutningsméjligheter finns.

Gas
I nérheten av planomradet finns distributionsledningar for natur- och biogas.

Anslutningsmojligheter finns.

El

Elnit finns framdraget i omradet. Ny bebyggelse kan anslutas till detta, vilket ska
ske samrdd med ndtdgaren. Befintlig nétstation med ytterligare kapacitet finns.

Stadsnét
Fiberndt som ger anslutningsmdjlighet till Landskrona stads éppna stadsnit finns i
anslutning till omradet.

Avfall

Avfallshanteringen i Landskrona skéts av LSR (Landskrona Svalév Renhéllnings
AB). Avtal med dem sluts via den enskilda fastighetségaren.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planforslaget innebar att bebyggelse for sdllankdpshandel med tillhérande
parkering samt lastning/lossning kan uppforas pa platsen. Planbestimmelsen for
handel har getts ett index som begrénsar till just sillankdpshandel, vilket ér i
enlighet med granskningsforslaget av den fordjupande 6versiktsplanen for
Landskrona tétort. P4 fastigheten tillits dven tervinningsstation for sorterat avfall.
Planen medger en exploateringsgrad pa 55 %, vilket ger en byggnadsarea pa
maximalt 9358 kvm. Total byggnadshdjd begrinsas till 16,5 meter.

Fasader inom 30 meter fran narmaste spédr ska vara av obriannbart material och
utrymning frin byggnaden ska vara méjlig frén byggnadsdel som 4r mer én 30
meter fran ndrmaste jarnvigsspér. Detta regleras som planbestimmelse.

Osterleden ir stadens sddra huvudentré och bebyggelsen inom planomradet skall
bidra till en attraktiv och vilkomnande entré till Landskrona. Bebyggelsen bor
darfor uppforas i behagliga, hallbara och miljémedvetna fasadmaterial som
harmoniserar med sin omgivning. Det forviintas dven att fasader utformas si att ett
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bearbetat och inbjudande intryck ges. Byggnaden foreslis uppforas 1 vitfargad
betong med glaspartier. Titandioxid i fasaden kan bryta ner vissa fororeningar och
ar klotterskyddande.

Utemiljons gestaltning och disposition

I planomrédets vistra och sddra delar dr marken prickad, vilket innebir att
byggnad inte far uppforas. De cirka 9 meter i vister dir byggnad inte far uppforas
ar ténkt att fungera som tillfartsvig till fastigheten och angransande fastigheter. De
6 meter som prickas mellan byggritten och fastighetsgréins mot séder gor plats for
dagvattenledningen, som maste flyttas. Omradet regleras 1 detaljplan som u-
omrade.

Inom planomradets byggritt tillats en skyltpylon med en hogsta héjd av 22 meter
over fardig mark, vilket regleras i planbestimmelse. Minsta avstandet till
jarnvigsspar ska motsvara skyltpelarens totalhojd. Skyltpylonen foreslas placeras i
planomradets syddstra hém.
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Forslag till gestaltning av planomrddet.

Utemiljon bor gestaltas sd att alltfor stora asfaltytor undviks, exempelvis kan de
brytas upp med trddplanteringar. Dessa kan placeras i klungor eller med
regelbundna mellanrum pé parkeringsplatsen. Forslagsvis ordnas cykelparkering
vid entrén runt trid. Exempel pd hur cyklar kan ordnas p4 ett enkelt men attraktivt
sétt syns nedan.

Exempel péd cykelparkering samlad runt tréd.
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Trafik

Biltrafik

Planomradet innefattar del av huvudinfartsviigen till handelsomridet da denna
ingdr i fastigheten Orja 34:7, som &r privatigd, ddrmed finns ett behov av att sikra
tillfartsmojligheten till planomrédet.

Kollektivtrafik

En ny etablering inom handelsomrédet bedoms ge motiv for en flytt av
busshallplats for linje 5 ndrmare entréerna.

Géng- och cykeltrafik

For gaende och cyklister r tillgéngligheten till handelsomréddet fortsatt god med
separerade ging- och cykelbanor som knyter an till stadens 6vriga ndt. Med
anledning av ambitionerna for hela Weibullsholmsomrédet bor skyddade gang-
och cykelzoner, d4 dven forbi aktuellt planomride, byggas pé sikt inom omrédet.

Parkering — bil och cykel

For planomréadet giller Parkeringsnorm for Landskrona stad, antagen av
byggnadsnamnden 2009-05-12. Enligt normen tillhdr planomrédet zon B for
bilparkering dér foljande behovstal for handel skall tillampas:

Anstallda - 8,5 ppl/1000 m? BTA

Besdkande - 25 ppl/1000 m? BTA

Det ger en siffra pa 33,5 ppl/1000 m? BTA. For en etablering om cirka 5800 kvm
beriiknas behovet till ett minimum av cirka 194 parkeringsplatser. Dessa ordnas i
anslutning till entrén.

I planen foreslas totalt 35 cykelplatser, vilket ér cirka 7 cykelplatser per 1000 m?
for besokande och anstéllda.

Teknisk Forsorjning

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning, Dagvattenutredning for Dp Orja 34:7 m fl, Landskrona —
Tyréns, 2013-12-20, har utarbetats i samband med planprocessen. I utredningen
har forutsittningar och losningar for dagvattenhantering och flytt av underjordisk
dagvattenledning undersokts. Nedan sammanfattas resultatet av undersokningen.

Det konstateras i utredningen att dagvattenledningen maste flyttas vilket
forslagsvis innebdr att den placeras parallellt med byggritten, lings dess sédra
sida. Avstandet mellan ny byggnad och ledning bor vara cirka 3 meter.

Vidare forslas som principldsning ett underjordiskt dagvattenmagasin. Det beror
pé att storre delar av omrédet ar hardgjort och tillrdckligt stora fria ytor for att klara
hela utjigmningsvolymen i 8ppna losningar finns inte. Magasinen bestar av
kassetter med halrumskapacitet 95 %. Dessa placeras i omradets norra del.
Kassetterna upptar en stor del av parkeringsomradet nér de ligger i ett lager och
kan eventuellt vara mdjliga att stapla ovanpa varandra. For att skapa en anslutning
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till ledningen, som ligger relativt hogt, fran kassetterna utan att pumpa 4r detta en
lamplig 16sning. Placeras kassetterna i lager maste vattnet pumpas vidare till
anslutande ledning. Efter att kassetterna byggts installerats limpligen en
oljeavskiljande funktion vilket stélls som krav frin NSVA.

Dagvatten kan med fordel &ven tas om hand i 6ppna system vilket innebér rinnor,
kanaler och diken som leder vattnet till infiltrerabara gronytor. Oppna system kan
dven bidra med ett estetiskt virde i miljon.

Vatten och aviopp
Omriédet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsniitet.

Brandposter
Enligt uppgifter fran Landskrona Raddningstjénst bedéms tva nya brandposter i
omradet krivas.

Vérme
Modjlighet att ansluta till fjarrvarmendtet finns.

Gas
I nérheten av planomradet finns distributionsledningar for natur- och biogas.

Anslutningsméjligheter finns.

El

Planerad bebyggelse ansluts till befintligt elnét via nitstationen utanfor
planomradet. Inga nya nétstationer krdvs inom planomridet.

Stadsnat
Eventuell anslutning till stadsnitet diskuteras langre fram i planprocessen.

Renhallning

Det lokala renhdllningsbolaget tar hand om avfall frdn omréidet. Alla rester skall
sop- och kéllsorteras. Planeringsarbete kring detta sker i samrdd med LSR
(Landskrona Svalév renhéllning AB).

Lovplikt

Bygglov

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6verviganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen. Nagon minskning av
bygglovsplikten foreslas ej.

KONSEKVENSER

Overensstimmelse med tidigare stallningstagande

Forslaget foljer avsikterna i samradsforslag till och géllande 6versiktsplan samt
granskningsforslag till fordjupad 6versiktsplan for Landskrona titort.
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Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljébedomning syftar till att integrera
miljdaspekter i planen, sé att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomf6randet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

I behovsbeddmning som utarbetats har Stadsbyggnadsforvaltningen bedomt att
med végledning av forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar kan
planforslaget inte antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses
16 kap 11 - 18 §§ miljobalken och i 4 kap 34§ plan- och bygglagen. Behovet av
miljohénsyn vid genomforande av detaljplanen belyses dérfor inte i en
miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.

Landskapsbild

Utblickar frén omradet begrinsas i stort av omkringliggande bebyggelse,
véxtlighet och infrastruktur. Ytterligare byggnad for handel bedéms inte paverka
denna bild i ett stérre sammanhang. Ny bebyggelse foljer dven intentionen att
bebygga denna yttre ring av staden pa liangre sikt och ir ett steg pa vig att skapa ett
tydligare sammanhang inom omréadet och med dess omgivningar. Ny skyltpylon
kommer bli en del av landskapsbilden och kommer att vara synlig pa hall frén
oster och Osterleden.

En kompletterande utredning av visibilitet frin motorviigen mot aktuellt
planomrade har gjorts. Distributionscentralen DSV upptar en stor del av vyn frén
motorvagen mot planomridet och ytterligare utbyggnad av DSV planeras med
bland annat ett hdglager pd 38 meter. Detta innebir att stadens siluett fran
motorvdgen delvis kommer att skymmas och att den foreslagna pylonen endast
kommer synas fran motorvigen under en kort striicka cirka 2 km norr om avfart
17, Osterleden. Nir pylonen ir synlig fran motorvigen pa 2-2,3 km hall tecknar
den sig mot bakgrund av hamnen. Stadens typiska siluettbyggnader sisom
vattentornen syns norr om planomréadet.

Fran Osterleden syns endast det nya vattentornet och det dr delvis skymt av trid
och befintlig bebyggelse. I vyn syns dven stora vigskyltar. En pylon med héjden
20 till 27 meter kommer att vara synlig fran Osterleden. Sammantaget beddms inte
pylonen péverka vyn mot vattentornet negativt eftersom vyn redan domineras av
véagskyltar, befintlig bebyggelse och vegetation. Utredningen visar att dven en
ligre pylon med hojden 22 meter fungerar som annonspelare for verksamheten
frdn Osterleden.

Kulturmiljé

Omradet ligger inom kulturmiljostriaket Skanelinjen (Per Albin linjen) som ar en
500 km lang beféstningslinje lings Sveriges sddra kust, frén Bastad till Vieryd.
Linjen upprittades i samband med andra vérldskriget i syfte att forsvara landet mot
en eventuell invasion. Planforslaget bedms inte ge ndgon negativ paverkan pa
kulturmiljostraket, Skanelinjen.
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Naturmiljé och biologisk mangfald

Inga sdrskilda naturmiljévérden, sirskild biologisk mangfald eller
skyddsbestimmelser, finns som hindrar en exploatering av platsen.

Riksintresse fér kustzon

Bebyggelsen inom planomréadet ar forenlig med riksintresse for kustzon eftersom
den inte urholkar de villkor riksintresset stéller p4 allménhetens tillgdng och
tillgénglighet till strandomréadena.

Tillgénglighet
Befintlig tillgdnglighet till- och frin omréidet bibehalls. Inom kvartersmark
anpassas omradet enligt gillande tillginglighetskrav.

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken galler for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).
Miljokvalitetsnormerna inom Landskrona stad &verskrids inte. En
handelsetablering av typen sillankdp kommer troligtvis bidra till att
trafikmingderna 6kar lokalt. Detta i form av fler leveranser samt ytterligare
besdkare. Trafikméngderna péa Osterleden antas inte 6ka i samma omfattning
jamfort inom omradet. Av de som passerar vintas istillet fler dn idag vilja att
besoka handeln. [ ett stérre perspektiv forvéntas dock biltrafiken minska dé fler
tros stanna kvar i kommunen for att géra sina ink6p istillet for att aka till
grannkommunerna. Med ett utdkat utbud av handel inom handelsomréadet skapas
dessutom ett bittre underlag for en utbyged kollektivtrafik som forenklar
mdjligheten att resa utan bil. Sammantaget bedéms trafiktillskottet frin den
férandring som planforslaget innebir inte fordndra luftfororeningsnivéerna for
befintlig bebyggelse.

Vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvattenforekomster enligt 5 kap miljébalken
géller for yt- och grundvatten. For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk
och ekologisk status, medan det for grundvatten finns miljékvalitetsnormer for
kemisk och kvantitativ status. Det grundliggande miljomalet i vattendirektivet ér
att alla vattenforekomster ska uppna god kemisk och kvantitativ status
(grundvatten) eller ekologisk (ytvatten) status den 22 december 2015.

Planomréadet tillhér vattenforekomsten Lundékrabukten. Enligt
dagvattenutredingen ar buktens ekologiska status klassad som mattlig och kemisk
status exklusive kvicksilver ar klassad som god. Enligt miljdkvalitetsnormen skall
Lundékrabukten uppné god ekologisk status 2021 och god kemisk ytvattenstatus
2015. Dess storsta problem ér 6vergddning och syrefattiga forhallanden.
Vattenforekomsten anses ha problem med miljdgifter pa grund av halter av
kvicksilver i fisk 6ver gillande riktvirden.

Flodet av dagvatten till f6ljd av den planerade exploateringen bedoms inte bidra
med ett storre dagvattenflode fran omréadet totalt sett dd det kommer att utjimnas.
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Foreslagen dagvattenhantering bedoms inte heller paverka méjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna god ekologisk status 2021 eller god kemisk ytvattenstatus
2015 i Lundakrabukten. Anledningen till det ar att den mattliga ekologiska
statusen ar huvudsakligen 6vergddning. Den planerade exploateringen beddms inte
ge nagot tillskott av nérsalter och bor ddrmed inte paverka mojligheten till att
uppna god status. Nér det géller ytvattenstatus dr bedémningen att
miljokvalitetsnormen god ytvattenstatus 2015 (géller recipienten inte utsldppen)
inte uppnas. Dagvatten kan visserligen innehélla fororeningar fran trafiken, men
med tanke pa omradets lilla yta i forhallande till den totala yta som avvattnas till
samma mottagare bedoms den inte ha en avgérande betydelse for huruvida normen
uppnas.

Arkeologi

Sannolikheten for att det ska finnas under mark dolda fornldmningar inom omradet
beddms som sa liten att Lansstyrelsen inte finner det rimligt att i enlighet med
bestimmelserna i 2 kap 11§ lag om kulturminnen m.m. stilla krav pa arkeologisk
utredning. Patriffas fornldmningar 1 samband med markarbetena skall dessa, i
enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrittas.

Markradon

Endast en oversiktlig radonkartering, se vidare sidan 3, har gjorts. Innan
byggnation skall en geoteknisk utredning géras som ger mer detaljerat svar for hur
halterna ser ut inom planomradet. Om omradet klassas som normalriskomrade
kraver detta enklare bestimmelser kring radonskyddande atgérder vid byggnation.

Geofteknik

Innan byggstart skall en geoteknisk utredning goras for att sdkerstdlla markens
beskaffenhet.

Markféroreningar

I samband med att verksamhetsutdvaren ansoker om rivningslov kommer krav
stdllas av milj6forvaltningen att undersoka marken. Vid forekomst av fororeningar
ar verksamhetsutdvaren skyldig att sanera i samband med avetablering av
verksamheten.

Halsa och sdkerhet

Riskhénsyn (farligt gods m.m.)

En riskanalys har utarbetats — "Riskhdnsyn avseende olvcksrisk for Dp Orja 34:7
m fl, Landskrona ", upprittad 2013-10-18, (Tyréns). I den gors bedomningen att
riskbilden dr acceptabel inom planomradet under forutséttning att vissa
riskreducerande dtgirder genomfors. De riskkillor som finns dr Haldex, Rohm and
Haas, nirliggande bensinstation samt transport av farligt gods pa Osterleden. De
avstandskrav som ér vigledande mellan angivna industrier och ny bebyggelse kan
uppritthallas.
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Utredningen visar att riskbilden dr acceptabel om féljande ska-krav uppratthalls:
e Planen skall ha en tydlig inriktning mot séllanképshandel

e Avstindet mellan fasad och bensinstationens tankar (ny placering) skall
vara minst 25 meter

e  Avstdndet mellan viig for genomfartstrafik (Osterleden) och fasad skall
vara minst 10 meter.

¢ Inga betydande oeftergivliga material skall placeras i omradet mellan vig
och fasad

e Avstandet mellan jarmvig och fasad skall varar minst 20 meter.

¢ Om den publika utrymningsvigen ligger inom 30 meter frén jarnvigen
(ndrmaste rdl) skall finnas ytterligare publik utrymningsvig finnas

¢ Fasad inom 30 meter fran jamvagen (ndrmaste ral) skall uppforas i
obrannbart material

I utredningen forslas dven att foljande atgdrder bor genomforas:

e En kant eller ett dike bor finnas skapas mellan jarnvig och fasader i syfte
att minimera risken for brand

¢ Trad, vixtlighet, dike samt genomslépplig mark dr lamplig mellan jarnvig
och bebyggelse

Genom att de ska-krav som stélls i riskutredningen regleras i detaljplanen kan
riskbilden bli acceptabel inom planomradet. Planen &r i enlighet med
riskutredningen utformad for sillankdpshandel. Planen reglerar omraden mot
osterleden och véstkustbanan som inte far bebyggas, samt obridnnbara fasader inom
30 meter fran jarnvdgen och alternativa utrymningsvagar.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Handel

Det finns en handelsutredning for Bromsregulatorn och den fordjupade
oversiktsplanen for Landskrona tétort. Landskrona har idag ett mycket lagt
forsaljningsindex for sdllankdpsvaror — mindre dn hélften av Landskronabornas
ink6p av séllankopsvaror gors i hemkommunen. Indexet har dock dkat sedan
handeln kring Weibullsomradet etablerats. Genom att fortsdtta renodla handeln
utanfor stadskdrnan till enbart sdllankopshandel konkurrerar inte den med
stadskédrnans handel av tydligare shoppingkaraktér. Pa grund av det ddliga utbudet
av sillankdpsvaror 1 Landskrona dr invanarna tvungna att dka till andra
handelsdestinationer for att géra dessa ink&p. Pa dessa destinationer finns dven ett
utbud av varor som konkurrerar med Landskronas stadskidrna, sa om utbudet av
sallankopsvaror dkar inom kommunen sa kan dven handeln 1 stadskdrnan gynnas.

Befolkning och service

Planforslaget innebér ett dkat utbud av sdllanképshandel inom Weibullsholm.
Bedomningen &r att etableringen kan inverka positivt pa stadskarnans handel. Det
forutsétter dock att stadskdrnans aktorer utvecklar sina egna produkter och profiler

18(23)



Antagandehandling 2014-08-11

vilket kan ske om ritt forutsdttningar skapas. Sddana ar att exempelvis att inte
tillata externa kopcentrum med detaljhandel inom Landskrona stad. En satsning pa
centrumhandeln samt centrumndra sillanképshandel kan t o m ha positiva effekter
for Landskrona som handelsdestination, vilket gynnar befolkningens nérhet och
mojlighet till handel.

Hushéllning med resurser

Ingen dkermark tas i ansprdk i samband med foreslagen exploatering. Omradet
ligger inom befintlig infrastruktur och ar planerat for fortsatt
bebyggelseutveckling.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) 1 detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och darmed vid kommande
bygglovprévning och bygganmalan.

Planférslaget innebir att tillgédnglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas. Reglerna
om tillgdnglighet och anvindbarhet i basanpassningsprogrammet “Bittre for alla™
avses att tillimpas 1 enlighet med exploateringsavtalet.

Barnperspektiv

Vid utarbetande av planforslaget har hinsyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits. Samtidigt har detta en marginell
paverkan pa planforslaget.

Jamstélldhetsperspektiv

Ur jamstalldhetsperspektiv bor foreliggande planforslag inte medfora negativa
forandringar. Forslaget innebir ett storre utbud av séillankdpshandel inom
kommunen, vilket dr positivt for dess invanare. Samtidigt &r placeringen, nira
stadskdrnan, god ur den aspekten att beroendet av bil kan minska, sirskilt da det
gar stadsbuss till omradet.

Sékerhet och trygghet

Med foreliggande forslag blir en tidigare obebyggd fastighet inom handelsomradet
bebyggd. Det innebir troligtvis att fler personer rér sig i omradet dagtid som
kvillstid. Detta antas 6ka den upplevda tryggheten, bland annat for de som rér sig
till och fran busshallplatserna, da fler kan uppleva en 6kad informell social
kontroll.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomfdrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgdrder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och dndamélsenligt genomférande av detaljplanen.
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Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna.
Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden foreslas vara S ar fran det datum da planen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men kan
da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséattning (for
exempelvis forlorad byggritt).

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

COOP Fastigheter Exploatering AB, den framtida exploatéren samt staden
samordnar genomforandetragorna angdende markkop och fastighetsbildning.

Orja 34:7 4gs av COOP Fastigheter Exploatering AB. Infartsviigen till omradet ir
siikrad genom en gemensamhetsanliggning, Orja GA:9.

Exploatoren har ansvaret for all utbyggnad och anldggning inom fastigheten sasom
kommunikationsytor, gronytor, ledningar etc. och skall bekosta detta.

Exploatiren ansluter ny anldggning till lokalt elnét i samrad med néitdagaren.

Krévs anslutning till fjarrvarmendtet sker detta i samrad med Landskrona Energi
som ansvarar for kopplingspunkter mellan fjarrvarmenét och kvartersmark.
Exploatoren ansluter bebyggelsen till det allméidnna vatten- och avloppsledningar i
samrad med NSVA.

Planen omfattar ingen allmén platsmark.

Avtal och avgifter

Avial
Avtal for planarbetet har reglerats mellan Landskrona stad och COOP Fastigheter
Exploatering AB.

Den framtida exploatdren forvirvar mark av COOP Fastigheter Exploatering AB
samt av staden. Avtal avseende forvirv av fastigheten Orja 34:31 skall upprittas
mellan exploatdren och staden.

Avfallshanteringen l6ses 1 avtal mellan fastighetsdgaren och LSR (Landskrona
Svalév Renhallnings AB).

Avtal som reglerar flytt av bensinstationen Preem skall upprittas mellan
exploatdren och dgaren till Preem.
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Flytt av dagvattenledning i planomradets sodra del 16ses i avtal mellan exploatoren
och Landskrona stad (dgare av ledningen) och bekostas av exploatoren.

Avgifter
VA- och bygglovsavgift utgar enligt kommunens taxor. Planavgift tas ej ut.

Fastighetsrittsliga fragor

Gemensamhetsanldggning

Den gemensamhetsanldggning, Orja GA:9, som belastar Orja 36:3 samt Orja 34:7
inbegriper parkeringsplats och infartsgata ill handelsomrédet. Fastigheterna Orja
36:3 och Orja 34:7 ingér dven i gemensamhetsanldggningen. Fastigheten Orja
34:31 skall anslutas till anliggningen for att sékra tillfarten till fastigheten.
Ansokan om anliggningsforitining och anslutning sker pa initiativ av den nya
fastighetségaren/ exploatdren.

Ledningar

Befintliga och nytillkomna ledningar inom kvartersmark ska lampligen tryggas
genom att servitut eller ledningsratt bildas for dess andamal. Initiativ till bildande
av servitut eller ledningsritt tas av berord rittighets- eller ledningsinnehavare.
Prickmarken séder om byggritten regleras som u-omrade for ledningar.

Fastighetsreglering

Ansdkan om fastighetsreglering gors till Lantmiterimyndigheten 1 Landskrona.
Erforderlig fastighetsbildning skall vara genomford innan bygglov medges.

Inga servitut eller samfilligheter behover upphivas eller inskrinkas med anledning
av planen.

Fastighetskonsekvenser

Orja 34:7

Genom fastighetsreglering kan del av fastigheten 34:7 (omréde 2) overforas till
annan fastighet, Orja 34:31 (omradet 1). Fastighetsreglering sker pd initiativ av
markigaren till Orja 34:7.

Orja 34:31

Genom fastighetsreglering kan del av fastigheten 34:7 (omrade 2) &verforas till
Orja 34:31 (omrade 1). Fastighetsreglering sker pa initiativ av markégaren till Orja
34:7.
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1.2707 m?
2, 14 308 m?

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetsigaren ansvarar for detaljplanens genomforande. Kommunala
exploateringskostnader kan uppkomma till foljd av planforslaget.

Tekniska fragor

Ledningar
Vatten- och avloppsledningar inom kvartersmark anléiggs och dgs av respektive
markégare.

Planforslaget innebir ombyggnad av foljande allménna ledningar:
e Flytt av dagvattenledning i planomradets sddra del (som dgs av Landskrona
stad) till nytt u-omréde

Vatten och mark

Erforderlig grundundersdkning forutstts framtagas av byggherren i samband med
bebyggandet av omradet. Exploatoren bekostar nodvindiga atgarder enligt
detaljplanen for att sikerstélla dagvattenutflodet fran blivande kvartersmark till
godkind nivd omfattande hojdsittning, fordr6jning etc. Geoteknisk undersokning
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inklusive kontroll av geohydrologiska forhdllanden ska goras infor exploatering.
Utredningar och val av losningar skall stimmas av med NSVA.

Trafik
Kér-, cykel- och géngviagar anldggs i samrad med Teknik- och
serviceforvaltningen.

MEDVERKANDE

Planhandlingara har tagits fram av Tengbom, genom Tora Broberg och Ulrika
Lundquist, i samverkan med stadsbyggnadsforvaltningens handlaggare Harald
Klein samt representanter fran ovriga forvaltningar inom Landskrona Stad.

Stadsbyggnadsforvaltningen

P /e

Harald Klein han Nilsson
Planarkitekt lanchef
Landskrona Stad Landskrona Stad
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