Tolkningsbilaga for P37-3

Andringsplan for férslag till &ndring i och utvidgning av Stadsplanen for dstra delen av
Nykoping

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvénds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestémmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-O_850
Byggnadsnamndens diarienummer P37-3
Upprattad 1935-01-01
Antagen 1935-11-14
Laga kraft 1937-08-01

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-02 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid ar O ar.

Syfte

Planen har tagits fram med syfte att bidra till att géra &ndringar i, och mojliggodra
utvidgningar av de stadsplaner som faststélldes 1993. Ett mal har varit att minska
och forenkla gatusystemet, da sarskilt for att skapa lampligare kvarter. Vissa
utvidgningar av det ursprungliga planomradet har skett.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgranserna ar tolkade genom georeferering. Fastighetsgranser ar av god
kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har exkluderats fran
den digitala planen. Da planen upprattades P37-3 sa har vissa linjer i plankartan
varit svara att tolka och faststalla med hog sékerhet. Kvaliteten pa en pa en
plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog kvalitet som i digitalt upprattade
planer. Planen bedéms darfor ha lag anvéandbarhet, men vara komplett
digitaliserad, da inga bestammelser har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar
e Omrade for bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som Bostéder. |
markanvandningen ingar aven byggnader innehallande dylika

ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret, som garage, uthus, forrdd och
dylikt.



e Omrade for bostadsdndamal, fristaende hus: Markanvandningen tolkas som
Bostdder med en egenskapsbestammelse som lyder Endast friliggande hus.
| markanvandningen ingar aven byggnader innehallande dylika
ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret, som garage, uthus, forrdd och
dylikt.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1949-1986 kan man utlasa att kvartersmark som inte far bebyggas kan
forstas som "Marken far inte férses med byggnadsverk” enligt gallande
planbestammelsekatalog. Bestédmmelsen tolkas i enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestéammelsen: Kvartersmark som endast far bebyggas: med uthus, verandor,
paviliong och dylika smérre byggnader har tolkats som Marken far endast forses
med komplementbyggnad. Vad "byggnadsnamnden prévar lampligt” undersoks i
ett eventuellt bygglovsskede.

Vaningsantal och héjd
Foljande bestammelser beror regleringar av hojd:
e A med Il betecknat omréade far byggnad uppforas med hégst tva vaningar

e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre hojd &n 7,6
meter.

Bestammelserna har tolkats som:
e Hdégsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestdmmelsen har digitaliserats fér
att mgjliggéra analyser, men anvénds inte idag.
e Hogsta byggnadshdjd ar 7.6 meter.

Taklutning
Foljande bestammelser reglerar taklutning i gallande plan:

e A med Iv betecknat omrade far tak givas en lutning mot horisontalplanet av
hégst 50 grader.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till foljande:
e Storsta takvinkel &ar 50 grader.

Vind far inredas
| stadsplanen anges vilka fastigheter som tillater vind. Foljande bestammelser
anger mojligheterna till att inreda vind:

e Fristaende byggnader med hégst tva vaningar och 7,6 meters héjd och utan
inredd vind.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till foljande:
e Vind farinte inredas ovan hégsta tillatna byggnadshdjd.



Ovrig information
Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berdr planen, men som &nda kan
paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T.ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar for Nyképings tatort (2019)
som tagits fram pa uppdrag av Nykoépings kommun analyseras kulturmiljcaspekter
att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till Nykopings oversiktsplan (2022)
och anvands som radgivning och stod vid bygglovshandlaggning.

Dokumentet innehaller en beddmning av stadsdelars kanslighet och talighet for
forandringar, samt ett antal riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa
omradens kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran féljande
aspekter: Smahus- och villaomradet i norr uppbar en hel del bevarandevarda
karaktarsdrag och kvaliteter hos aldre, valbevarade byggnader sasom valavvagda
proportioner, traditionella och tidstypiska former och omsorgsfull detaljering,
ursprungliga hantverksmassigt tillverkade detaljer i traditionella naturmaterial samt
traditionell fargsattning med naturliga pigment. Det finns dven ett bevarandevarde
i den overgripande strukturen med smaskalig bebyggelse i lummiga tradgardar
langs smala, krokta gator i ett oregelbundet gatunat. Trots stora variationer husen
emellan uppvisar omradet en tydlig helhetsverkan i sin milj6.

Det finns en pataglig omsorg i allt ifran planstruktur, gaturum, byggnadernas
placering till gestaltning, material, detaljer, vegetation. Det Ostra villaomradet har
en lagre grad av bevarandevarde bade i de enskilda byggnaderna, som till stor del
redan har féréandrats, och i omradet i stort, men det finns fortfarande varden hos
tidstypiska och valbevarade hus och tillhérande tradgardar. | det sentida
radhusomradet ar det av stor vikt att bevara den omsorgsfullt utférda
fargsattningen.

For omradet anges foljande rekommendationer:
* En viss grad av fortatning i form av till- eller komplementbyggnader kan
eventuellt vara mojlig.

e Omradet i Ostra Bergen &r att betrakta som ett sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade. Husen bor sa langt som maijligt bibehallas i sitt valbevarade
ursprungliga skick.

® En viss talighet for fortétning i mindre skala finns kring smahusomradet i
omradets mitt som omges av vissa obebyggda friytor. Det handlar i sa fall om
bebyggelse som ar skalmassigt anpassad till befintliga omraden.



