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Till akten hor
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de tbrpackats | fran lantméiterimyndigheten.

Om utldnad handling skadas kan faniméterimyndighelen
bestimma att handlingen skall lagas pé4 lantagarnas bekostnad.
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Detaljplan for
del av BOMMEN 11
i Viken, Hoganas kommun, Skane lan.

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planen ar uppréttad pa ett blad innehallande karta, bestammelser
och illustration. Som separata handlingar ingar denna beskrivning,

genomforandebeskrivning och fastighetsforteckning. Efter samrad
tillkommer sarskilt utlatande éver samrad.

Planen kommer att handlaggas med enkelt planforfarande enligt
plan- och bygglagen 5 kap 28 §.

Detaliplanens_syfte

Planen syftar till att mojliggbra rivning och nybyggnad med hogre
exploatering och att i 6vrigt modernisera och anpassa bestammel-
serna hartill.

Avvagning enligt NRL (naturresurslagen).

Defaljplanen beddms vara forenlig med NRL och med antagen
Oversiktsplan.

Plankara

Planomradet &r belaget i sydvastra delen av Vikens tatort invid -
korsning mellarn Skepparegatan och Martin Pals guda. Omradet
omfattar fastigheten Bommen 11, med undantag for den del som
upptas av byggnad som skjuter in frdn angrénsande fastighet Bom-
men 10. Areal &r cirka 336 m?. Marken ar privatagd.

\ Registrerad
290/89



PLANOMRADE

Tidigare stéilningstaganden

Oversiktsplan for Higanas kommun &r antagen i oktober 1993. For
bertrt omrade uttalas att bebyggelsemiljon i Vikens gamia delar ar
av riksintresse och bor dér sa inte redan skett, skyddas genom de-
taljplanering.

Kulturmiljpplan ar antagen i maj 1993. Fér berort omrade uttalas att
fdrvanskande ombyggnader bor e forekomma, ej heller &ndringar av
kulturhistoriskt vérdefulla byggnader. Vid alla typer av férandringar
vad galier byggnader, markbeldggning, plank m.m. bor sarskild han-
syn tili den befintliga kuiturmiijon tas.

Som detaljplan for omradet gélier en stadsplan faststalid 1987-11-10.
Pianens genomforandetid har gatt ut. Fastigheten far bebyggas med
friliggande enbostadshus i en vaning med mdjiigt vindsinrede. HAg-
sta byggnadsarea ar 140 m” fr huvudbyggnad. Garage och forrad
far uppforas med higst 45 m? sammantagt. Dock far totalt hogst en
fiardedel av tomten bebyggas. Hogsta byggnadshdjd {6r huvudbygg-
nad ar 3,3 moch for garage/forrad 2,7 m. Huvudbyggnad ska uppfo-
ras med taklutning melian 40 och 50 grader.

Fastighetsplan saknas for kvarteret Bommen genom att aidre tomt-
indeining upphavdes genom besliut laga kraft i augusti 1992.

Byggnadsnamnden har i november 1996 medgett provning av de-
taljplanedndring med syfte att 6ka exploatering till dnskade 172 m?




och att i 6vrigt modernisera planbestammelserna. Darefter har bygg-
nadsnamnden i februari 1997 godkant program lill andring av detalj-
plan.

£n samradshandling upprattades i april 1997 och skickades till be-
rorda markagare och myndigheter. | samradet framkom att [anssty-
relsen ifrdgasatte om forslaget var forenligt med riksintresse for kul-
turmiljovard. Darefter har skissritningar for tankt nybyggnad bearbe-
tats i dialog med lansstyrelsen for att uppna battre anpassning il
Vikens kulturmiljo. Darmed far nybyggnaden nagot annan utstrack-
ning pa marken &n befintlig byggnad och forsta forslag till nybygg-
nad. | konsekvens harmed utfores ny detaljplan med ny karta.

Forutsattningar och férandringar

Fastigheten ar bebyggd med ett bostadshus placerat i gatulinjen
med en brygghusvinkel mot garden och med verandaliknande till-
byggnad pa dstra gavel. Vidare finns en enkel carport och eft forrad |
tomtens vastra del.

Bostadshuset ar troligen uppfort under 1800-talet. Under 1900-talet
har huset andrats vid minst ett par tillfallen. Aldre foton visar tydliga
utseendefbérandringar. Huset &r inte upptaget som kulturhistorisk
“vardefullt i byggnadsinventeringen publicerad 1972. Husets volym

och lage vid Skepparegatan har dock betydelse for stadsbilden i ett -
omrade av riksintresse for kulturmiljévard.
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Foto cirka 1930.

Planarendet ar initierat genom énskemal om rivning och nybyggnad.
Da befintligt bostadshus saknar skyddsbestammelse i detaljplan och
da det genom successiva andringar inte &r i ursprungligt skick bor
rivning och nybyggnad kunna godtas. Den nya byggnaden har stu-
derats i defalj pa et satt som vanligen inte gérs i planskedet och pla-
nen har utformats efter de skisser som presenterats. Planen innehal-
ler en hansynsbestammelse och en koppling till fasadskisser i illust-
rationen,

Nuvarande byggnadsarea pa fastigheten mats till 134 m? eller 38,5%
av tomtarea. Okad byggnadsarea enligt forslag férdelas huvudsakli-
gen pa forlangning av byggnaden och pa en stérre gardsvinkel.
Samtidigt utgar carport och uthus. Ett tradgardsférrad kan utféras -
som bygglovsfri komplementbyggnad. Bebyggd del av tomt blir cirka
50% och féljer av byggnadsnamndens beslut i november 1996. | Vi-
kens andre delar finns enstaka fastigheter med likartad exploate-
ringsgrad,

Foreslagen nybyggnad ar ritad med forhdjt vaggliv sa att byggnaden
definitionsmassigt blir tvavanings. Planen anpassas hartill. Over
takplanet redovisas frontespis och takkupor. Takkupor begransas
storleksmassigt pa gatusidan av stadsbildsskal.
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Fastigheten &r belagen inom registrerad forntdmning nr 32 i Vikens
socken, bytomt. Enligt tag om kulturminnen 2 kap. ska byggherren i
god tid ansdka om tillstand for markarbeten hos tansstyrelsen.

STADSBYGGNADSKONTORET %12 %
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R e i <
Soren Stenquist - Oag Strandin

Stadsbyggnadschef Stadsarkitekt
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Detaljplan for
del av BOMMEN 11

i Viken, Hoganas kommun, Skane lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Byggherren avser att genomféra rivning och ombyggnad nar denna
detaljplan vunnit laga kraft. Byggherren ansvarar for rivnings- och
byggnadsarbeten och fér nédvandiga tillstand.
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Genomforandetiden for gallande detaljplan har géatt ut. Planerad for-
andring avses ske snarast. Genomforandetid foreslas till 5 ar fran
den dag planbeslutet vunnit laga kraft.

Kommunen &r huvudman for allman plats (gata, park) i omradet och
for VA- ledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Aldre tomtindelning for kvarteret Bommen éverensstémde inte med
1987 ars stadsplan och har upphévts genom beslut ar 1992. Grans
for Bommen 11 mot gata overensstammer i huvudsak med 1987 ars
stadsplan. En mindre avvikelse finns i nordostra tomthdérn mot Skep-
paregatan. Ny detaljplan foljer fastighetsgréns, da lage pa gréns och
befintlig mur inte motiverar en fastighetsreglering.

Grans mellan Bommen 10 och 11 &r inte funktionell och skar genom
byggnad pa Bommen 10. Forhallandet har lett till tvist mellan tidigare
agare. Forikning naddes genom avtal i mars 1992. Genom avtals-
servitut erholl dgaren av Bommen 10 ratt att ta i ansprak den mark
som egen huvudbyggnad upptar pa Bommen 11, jamte ratt att be-
trada mark narmast invid for reparations- och underhallsarbeten.
Fastighetsreglering mellan Bommen 10 och 11 bor goras i syfte att
n& en varaktigt lampad gransdragning. Reglering bor kunna goras
utan stod av ny fastighetsplan.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnad for planarbete belastar byggherren genom kontrakt.

Kostnad for rivnings- och byggarbete belastar byggherren. Inga
kostnader beddms uppkomma for stat eller kommun vid plangenom-
forandet.
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TEKNISKA FRAGOR

Enligt utredning fran gatukontoret har forbindelsepunkt for spillvatten
nivan + 4,7m. En kallarvaning under planerad nybyggnad kan san-
nolikt inte avvattnas genom sjalvfall. Pump kan komma att kravas.

STADSBYGGNADSKONTORET 1997£12/01
-~
Soéren Stenqvist” Dag/Strandin

Stadsbyggnadschef Siadsarkitekt





