Akt nr:

0181K-P1642A



do8l Sodertdlje
kommun

Handlingar tillhérande Stadsbyggnadsndmnden

Upprittade ar Arendenummer
2013 P 1642 A
Arende

Detaljplan for Urberget 2 och 19

Kommun
Sodertilje

Lin
Stockhelm

Till akten hor:
1 band

10 sidor
| karta (A 3)

0181K-P 1642 A



sl Sodertalje

e
Samhallsbyggnadskontoret “ kommun
d
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for
Urberget 2 och 19

inom Ronna
i Sodertélje

Arkivhummer: 0181K-P1642A
Dnr: 2010-01312-214

Upprattad 2013-05-15
Laga Kraft 2013-07-09

LAGA KRAFTHANDLING
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planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta 1 skala
1:1000/1:2000 med planbestammelser.
Till planen hor dessutom:

. denna planbeskrivning
. grundkarta

. fastighetsforteckning

. behovsbeddmning

Behovsbeddmning

Till behovsbedomningen &4r en checklista
framtagen. Listan dr ett underlag for att kunna
sikerstdlla bedémning av betydande miljopa-
verkan samt behov av balansering av planens
genomforande.

Detaljplanen innebir att delar av planomridet
planldggs som bostadsomrade. Enligt PBL
5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-férordning-

en anses planen inte medfra betydande mil-

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mdjliggtra for nya
bostidder i sédra Ronna. Omradet ger nir det
ir fullt utbyggt 4 nya bostider i sammanlagt
tva parhus.

Planomrédet ligger i obebyggdmark i befintlig
bostadsomrade. Strax sdder om planomride
finns den stora trafikleden Striingnasvégen.

Omridet ir planlagt sedan tidigare och har
i gillande plan bestimmelserna bostader (B)
och endast friliggande hus (fril). Planforsla-
get strider inte mot gillande OP eller den OP
som under vintern 2012/2013 var ute pa ut-
stillning.

Miljopdverkan
Allmant

Detaljplanens genomfrande innebér ingen
stor forindring eller paverkan pd miljén da
niromradet redan &r ianspraktaget av befint-
ligt bostadsbebyggelse.

Planomridets placering ger mdjlighet att
nyttja befintlig infrastruktur déiribland végar
och va-ledningar.

jopéverkan.

Vid denna behovsbeddmning har bedémits
att:

- Den nya bebyggelse kopplas in pa det kom-
munala vatten- och avloppsnitet (eller
utsldppsmissigt likviirdig [9sning).

- att planen infor eventuella riktlinjer vad gil-
ler hantering av dagvatten utan att dverskrida
miljskonsekvensnormerna for vatten eller
bryta mot foreskrifterna for idag gillande vat-
tenskyddsomréaden.

- Planomrédet uppvisar inga unika eller sér-
skilt biologiskt virdefulla naturvirden och
exploateringen bedéms ej heller ha en negativ
paverkan pd omgivningen. Omrédet ingér ¢j
heller Gronplan.

- Utformningen av utfarten mot den befintliga
vigen ska noga ses gver. Hiansyn ska tas till
den befintliga gatumiljon.

- Bebyggelsen i planomrddet ska gestaltas
med hédnsyn till omgivningen.

Férenligt med 3, 4 och 5 kap i miljobalken

Detaljplanens genomftrande anses vara for-
enligt med 3,4 och 5 kapitlet i miljobalken.

Planomradet ligger i kanten av Ronna och har
bra tillgang till kollektivtrafik samt offentlig-
och kommersiellservice. Tekniska system sé
som till exempelvis olika kommunala led-
ningsniit finns utbyggt intill planomradet.
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rédesbiid over pfanra“det Urberget 2 och 19

Plandata Markédgoforhadllanden

Lagesbestdmning och areal Urberget 2 och 19 dr privatdgd mark.

Planomradet ligger i sidra delarna av stads-
delen Ronna i de nordvistra delarna av 86-
dertilje titort. Omradet grinsar till befint ligt
bostadsomriade med villor och radhus.

Planomridet idr ca 1400 m?.
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planbeskrivning

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Planliggning av omradet innebir en fortétning
av staden. Planen strider inte mot gillande OP
fran 2004 och ej heller mot den GP som under
vintern 2012/2013 var ute pé utstillning.

Program for planomradet

Programhandlingar ska inte upprittas for pla-
nomridet.

Detaljplan

Omradet ligger inom planlagt omride. Gil-
lande detaljplan frdn 1991 redovisar omradet
som kvartersmark for bostider med endast
friliggande hus.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsnimnden beslst 2012-10-23
§219 att ge samhillsbyggnadskontoret i upp-
drag att uppritta detaljplan for Urberget 2 och
19 samt skicka planen pa samrad.

FORUTSATTNINGAR

Naturmark & Friytor

Terrang och vegetation

Planomradet ar obebyggd yta som har till
stérre delen gris. | omridet finns det inga sto-
ra héjdskillnader och grontrukturen i omridet
ar mycket knapphindig och bestar av ett fatal
buskar.

Planomrédet ingdr inte i gruppen som har be-
namningen sirskilt biologiskt virde och ir ¢j
heller med i Gronplan.

Omridet hor heller inte till de grupperna som
enligt Rufs har bendmningarna “Gron virde-
kidrna” eller *Gront svagt samband”. Planom-
radet dr heller inte Natura2000-omrade eller
ir biotopskyddat.
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Planomrédet innan planléggning

Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden och jordarter
Planomradet bestir till storre delen av lera .

I planomrédet finns det inga krav pa bevaran-
devirde ur ett geologiskt perspektiv.

Foérorenad mark

Inga markfororeningar finns i planomradet
och/eller i dess omgivning.

Radon

Radonhalten i planomradet ligger inom nivén
for lagrisk i Sodertilje kommun enligt under-
sokning gjord 2010. Nivan lagrisk krdver ¢j
inférande av okade krav pa den nya bebyg-
gelsen.

Vattenomraden

Det finns inte nagra vattenomraden i planom-
radet eller dess nérhet.

Risk for skred/hdga vattenstand

Risker t8r skred och hdga vattenstind finns
inte i planomradet.

Fornldmningar
I planomradet finns inga kénda fornlédningar.
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Gator och trafik
Biitrafik

Till planomréadet stricker sig Domarstigen.
Vigen dr en smal 30-vidg och som bland annat
korsar Byvigen strax norr om planomradet.
Domarstigen avslutas med en dtervéindszon.
I och med att gatan ir en atertvdndsgata s
#r antalet fordon som passerar planomradet
relativt lagt.

Strax soder om planomradet stricker sig i
vist-ostlig riktning Strangndsvigen.

Gang- och cykelvigar

Planomrédet har bra anknytning till flertalet
ging- och cykelvigar som finns i ndromra-
det.

Kollektivtrafik

Storstockholm Lokaltrafik (SL) har rekom-
mendationer for hur langt avstandet ska vara
mellan ny bebyggesle och busshallplatser.
Dessa avstand ska ej overstiga 700 meter.

Lingsmed Stringnédsvigen har SL tva buss-
héllplatser. Avstinden till dessa dr fran pla-
nomradet max ca 430 meter. Planomridets
placering leder ddrmed till mgjligheter att
nyttja nuvarande kollektivtrafikférsorjning.

Dormarstigen, befintligt gahtarum intill planomradet

Byvigen, befintligt gaturum norr om planomréadet
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Befintlig bebyggelse och verk-

samheter
Planomridet har

tidigare varit bebyggt med

ett parhus. Omradet ir dock under detaljpla-
nens planhandldggning ej lingre bebyggelse.
Planomradet ligger i ett bebyggt bostadsom-

rade med framfor

allt villor och radhus.

Offentlig och kommersiell ser-
vice

Strax norr om planomradet finns det en for-
skola. Fran planomradet &r det dven nira till
grundskolorna Bérstaskolan och Ronnasko-
lan. Avstanden till dessa &r lite mindre 4n en
kilometer.

Nordvist om planomradet finns en bollplan.
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Befintlig bebyggelse séder om planomradet

Befintlig bebyggels

e dster om Domarstigen
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FORANDRINGAR
Gator och trafik
Gatunat

I planforslaget redovisas en kort tillfartsvag.
For att blivande fastighetsigares tillride ska
tryggas sa kommer vigen bli en gemensam-
hetsanldggning for parhusen i planomrédet.
Planomradets utfart mot Domarstigen ska var
noga utformad sa att den inte paverkar trafik-
sikerheten i gatumiljon. Tillfartsvigen kom-
mer att placeras pa en stricka dar det tidigare
har funnits en vig som har strickt sig till fast-
ighet Urberget 19.

Parkering

Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna
fastigheten.

Gang- och cykelvigar
Planforslaget ir inte planlagt for nya gang-
och cykelvigar.

Bebyggelse
Bostader

Syftet med planen ir att mojliggora for tva
nya parhus i sdra delarna av Ronna.

Planomrédet avses nér det dr fullt utbyggt, ge
fyra bostéder.

Bostadshusen far uppforas i hdgst tvd vaning-
ar och komplementbyggnaderna far uppforas
med en totalhdjd pa 3 meter.

Avstandet for huvudbyggnaden ska till fastig-
hetsgransen vara for minst 4,5 meter och for
komplementbyggnader minst 2 meter.

Carport far uppforas med minst 6 meter fran
den gata som leds in i planomradet. Avstindet
mdjliggdr for tva bilar per fastighet, delsen i
carport och dels en pa uppfarten till carpor-
ten.

Fasaderna pd samtliga hus ska vara utformade
med omsorg. Det dr av stor betydelse att val
av fiirg gors med hénsyn till de befintliga som
finns i planomradets omgivning.

Rester fran den tidigare t:'ﬂ‘fartsvégen i de norra
delarna av planomradet
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planbeskrivning

TEKNISK FORSORINING
Teknisk forsérjning
Vatten och aviopp

Fastigheterna i planomradet ska anslutas till
befintligt nit,

Sakerhet

Planomradets utfart maste utformas sé att det
inte sker negativa konekvenser med trafiksa-
kerheten i gatumiljén.

Trygghet

Dagvatten

Tomterna ska gestaltas sd att det dr mojligt
att utforma lokalt omhindertagande av dag-
vatten inom tomtmark. Stora omridden med
hardgjorda ytor ska undvikas och istillet ska
val av genomsldppligt material prioriteras.
Materialvalet kan vara tillexempel gris eller
grus armerat med olika typer av plattor.

Varme
Planomradet ansluts till fjarrvirmenitet.

El

Planomradet ansluts till befintligt elnit 1 nér-
omrédet.

Avfall/Atervinning

Sophdmtning sker vid tomtgrinsen till varje
fastigheten genom enskilda soptunnor.

Planomridet kan nyttja befintliga atervin-
ningsstationer som finns utanfor omrédet.
Den niérmsta stationen finns vid panncentra-
len pa Vipnarevigen i Ronna. Vid denna sta-
tion finns det mdjlighet for sortering av glas,
kartong, metall, plast och tidningar.

KONSEKVENSER

Miljoé och hélsa

Detaljplanen beddms inte ha en negativ pa-
verkan pa miljon eller pdverka minniskors
hilsa negativt.

Barn och ungdomar

Planen bedéms inte medftra nigra negativa
konsekvenser for barn eller ungdomar.

Planomradet har idag ingen funktion och &r
daligt belyst. Planldggning av omradet kom-

mer leda til att den 6dsliga tomten férsvinner
och att dess yta far en funktionell anvinding.

Tillggdnglighet

Nir det giller husens byggnationer och miljé-
erna runt omkring dem sa ska de alla uppfylla
svensk standards krav nir det giller tillgéing-
lighet.

Trafiken

Befintligt vignat paverkas ej da dkningen av
antalet bilar efter planliggning av omradet
inte blir stor.

Stads-/ landskapsbild

Planldggning av omrddet leder inte till att
nya element eller fysiska ingrepp sker i den
nuvarande stadsmiljon. Tomtstorlekarna och
husens byggnadsvolymer/arkitektur ska vara
anpassade efter de fSrutsittningar som finns i
planomradet.



Detaljplan {ér Urberget 2 cchi 18 P 2012-013712-214

gencmférandelieskrivaing

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handlaggs med enkelt planférfa-
rande enligt foljande preliminira tidsplan.

Plansamrad: 1:a kvartalet 2013
Underrittelse: 2:a kvartalet 2013
Antagande/Laga kraft: 2:e kvartalet 2013

Planen bedomdes efter samradet sakna in-
tresse for allménheten och planprocessen har
dndrats frin normalt till enkelt planférfarande
enligt PBL 5 kap. § 7.

Genomfodrandetid

Detaljplanens genomforandetid idr 10 ar fran
den dag planen vinner laga kraft. Under ge-
nomiorandetiden har fastighetsiigaren rin att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen
far inte dndras utan att synnerliga skil forelig-
ger. Eiter genomforandetidens utgang fortsit-
ter planen att gélla, men den kan di #dndras
eller upphédvas utan att fastighetsiigaren har
ratt till erséttning for till exempel forlorad
byggritt.

Markagofdrhdllanden

Fastigheterna Urberget 2 och Urberget 19 igs
av Christer Kvarnstrom, nedan kallad fastig-
hetsidgaren. Sddertilje kommun, nedan kallad

kommunen, dger ingen mark inom planomri-
det.

Ansvarsfordelning

Detaljplanen genomfors helt pa privat initia-
tiv och pa den privata fastighetsidgarens be-
kostnad.

Huvudmannaskap

Fastigheterna Urberget 2 och Urberget 19
ligger inom omrdde med kommunalt huvud-
mannaskap men inga kommunala vigar eller
annan allmién plats ligger inom detaljplane-
omradet.

Avtal

Inga avtal melian kommun och fastighetsiga-
re géllande genomférandet av planen behéver
upprittas. Eventuellt behover fastighetsiga-
ren gora en dverenskommelse med Telge Niit
angdende ledningar och anslutningar. 1 6vrigt
utgdr enligt gillande taxa anslutningsavgift
for vatten, spillvatten, dagvatten el och fjirr-
virme.

Fastighetsrattsliga frdgor

Fastighetsbildning

For att genomf{tra planen ska, pa fastighetsi-
garens initiativ, 4 fastigheter bildas for bo-
stadsbebyggelse.

Gemensamhetsanldggning

For infart till fastigheterna ska en gemensam-
hetsanliggning bildas och denna bekostas av
fastighetségaren.

Servitut och ledningsratt

Vid behov ska servitut och ledningsritt siker-
hetsstillas inom u-omréadet 1 planen.

Medverkande tjansteman
Jenny Aberg planhandliggare

Malin Hultman exploateringsingen)ér

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

.an enheten
Urban Dahlberg Jenny ;berg
planchef planarkitekt
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