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Planbeskrivning for andring av detaljplan fér handel inom Frilleas-
Rya 1:216 m fl i Frillesas

Uppdrag

Byggnadsnimnden beslutade 2020-12-18 § 388 att uppdra at forvaltningen att uppritta en
indring av detaljplan f6r Frillesas-Rya 1:216 i Frillesas, samt genomféra samréid och gransk-
ning.

Handlingar:

* Planbeskrivning, denna handling

* Plankarta med planbestimmelser

* Planbeskrivning, detaljplan Lfp 46, laga kraft 2019-11-23

* Undersokning av miljopaverkan, Samhillsbyggnadskontoret 2021-04-01
* Solstudie, Tengbom, 2021-07-01

* Grundkarta, 2021-07-08

* Fastighetsforteckning, 2021-07-27 (publiceras ej digitalt)
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Bakgrund

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen ér att inom Frillesds-Rya 1:216 m fl méjliggora for en hogre nockhojd
inom delar av byggritten, genom att dndra bestimmelsen som ror hogsta nockhdjd.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i centrala Frillesis och upptar en yta pé cirka 6000 kvadratmeter. Inom
omrédet finns idag en livsmedelsbutik, ett torg och parkering. Genom omradet gar Karl

Johans vig.

Omréidet omfattar fastigheten Fillesis-Rya 1:216 som dgs av Konsumentféreningen Frillesés
Ekonomiska férening, del av Frillesas-Rya 1:132 som dgs av Frillesas Konsumentférening

Fastighets AB och del av Frillesis-Rya 1:17 som édgs av Kungsbacka kommun.

Avvagning enligt miljobalken
Forslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och Natura 2000

Planomradet ligger inom riksintresset for rorligt friluftsliv samt for hogexploaterad kust.
Planomridet ligger inte inom Natura 2000-omréide.

Planindringens genomférande bedéms inte paverka négot av riksintressena negativt da pla-
nomridet redan idag ér ianspraktaget som en del av Frillesis centrum.

Oversiktliga planer

Fastigheten ligger inom utvecklingsomradet for Frillesas i kommunens éversiktsplan, anta-

gen av kommunfullmiktige 2006.

Detaljplaner
Inom omréidet finns idag en gillande detaljplan, Lfp 46, som vann laga kraft 2019-11-23.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en utbyggnad av livsmedelsbutiken vid torget samt att
se 6ver mojlig anvindning av torgytan.

Genomférandetiden gar ut 2024-11-23.
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Forutsattningar i nuvarande detaljplan

Inom planomradet tillats anvindningen centrum och handel och denna anvindning dnd-
ras inte genom planindringen. Platsen har prévats limplig f6r centrum och handel genom
nuvarande detaljplan och forutsittningarna for detta har inte dndrats.

Nedan foljer dirfor en kort redogérelse for de regleringar som finns i nuvarande detaljplan
samt en beskrivning av bebyggelsen inom planomradet.

Vidare beskrivs forutsittningarna for landskapsbilden. Inga andra f6rutsittningar eller
intressen bedoms vara berdrda av planindringen utan finns beskrivna i den ursprungliga

planbeskrivningen for detaljplan Lfp 46.

Reglering genom nuvarande detaljplan

Nuvarande detaljplan tillater anvindningen Centrum och Handel. Det finns en tydligt
definierad byggritt som i plan begrinsas av prickad mark och i héjd av en bestimmelse om
hogsta nockhéjd pa 5,5 meter. Del av byggritten begrinsar att inom en zon om 5 meter i
den norra delen av byggritten fir byggnad inte uppforas till stérre hojd dn 3,5 meter.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ir i sin helhet ett renodlat serviceomride som idag ar bebyggt med en byggnad
for livsmedelhandel i ett plan. Byggnadens entré dr vind mot Kung Frilles torg i sydvist. I
anslutning till byggnaden finns en parkeringsplats.

Landskapsbild

Planomradet dr en del av Frillesas centrum dér byggnaderna har en varierande storlek och
utformning. Angrinsande till planomrédet, och i anslutning till torget, finns en byggnad i
tva plan f6r centrumidndamal. S6der om planomradet, pa andra sidan Torstensviksvigen,
finns en byggnad fér handel med en férhallandevis hog nockhgjd.

Bild 1. Foto 6ver Kung Frilles Torg med livsmedelsbutiken i bakkant.

Planbeskrivning 5



Planandringens innebord
Avsikten med dndringen av detaljplanen Lfp 46 inom Frillesis-Rya 1:216 m fl dr att mojlig-

géra for en hogre nockhaid inom del av byggritten. Andringen innebir att det tillkommer
en bestimmelse om hogsta nockhdjd som giller inom en del av byggritten.

Andringen omfattar ocksa en ny bestimmelse om utformning for att méjliggora att skirm-
tak kragar ut 6ver mark som inte far f6rses med byggnad, samt uppférande av utrymnings-
trappa inom samma omrade. Plandndringen innebir ocksi att det dr mojligt att anligga
parkeringsplatser i anslutning till den norra delen av livsmedelbutiken.

Andringen foljer gillande detaljplans syfte. Anvindningen inom kvartersmark regleras i
nuvarande detaljplan till Centrum och Handel. Denna anvindning berdrs inte genom plan-
indringen utan dr den samma dven fortsittningsvis.

Nedan foljer en redogorelse for de bestimmelser som tillkommer samt bestimmelser som
upphor att gilla.

Vidare beskrivs hur planindringens innebérd forhaller sig till landskapsbilden, angrinsande
fastigheter och hur parkeringsbehovet tillgodoses. Ovriga intressen, sisom exempelvis trafik,
dagvatten och avfallshantering, 4r omhidndertagna och beskrivna i den ursprungliga planbe-

skrivningen for detaljplan Lfp 46 som giller jimsides med denna handling.

Bestiammelser som tillkommer inom andring av detaljplan

En egenskapsbestimmelse f6r hogsta nockhdjd om 9,0 meter giller inom ett nytt egenskaps-
omréde.

'Tvi nya utformningsbestimmelser, f, och f,, tillkommer. Bestimmelsen f; motsvarar be-
stimmelsen f i nuvarande plan. Bestimmelsen f, dr ny och innebir att skiarmtak far kraga
ut 6ver mark som inte fir férses med byggnad samt att brandtrappa fir finnas inom samma
omréde.

£ Utformni Fasad mot norr far uppforas till en maximal hojd av
1 ormiing 3,5 meter, inklusive tak.
f, Utformning Skarmtak och brandtrappa far uppforas.

Tabell 1. Bestdmmelser som tillkommer inom &ndring av detaljplan

Bestammelser som upphor att gilla inom andring av detaljplan

Bestimmelsen f reglerar idag utformningen for den del av byggnaden som ligger inom ett
egenskapsomréde i den norra delen av byggritten. Denna bestimmelse upphér att gilla men
ersitts med en likvirdig bestimmelse. Anledningen ir att fler utformningsbestimmelser gor
att dessa méste numreras.

Fasad mot norr far uppforas till en maximal hojd av
3,5 meter, inklusive tak.

f Utformning

Tabell 2. Bestammelser som upphér att gélla inom dndring av detaljplan
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Bestdmmelsen n, géller
efter plandndringen aven =
har

Ny egenskapsgrins =

Bild 2. Inzomning i plankartan for andring
av detaljplan. Bestammelsen f, ersatter
tidigare f och bestdammelsen f, ar ny.

| plankartan illustreras ocksd hégsta
nockhod till 9,0 meter inom del av bygg-
ratten. Bestdimmelsen n, giller nu aven
fér den mark som &r i anslutning till den
norra delen av livsmedelsbutiken.

Landskapsbild

Planindringen giller f6r ett omride som dr en del av Frillesis centrum. Bebyggelsen i centr-
um kan vara biade hogre och titare dn omkringliggande bebyggelse for att betona platsens
funktion fér samhillet runt omkring.

Planindringen gér det majligt £6r verksamheten att bygga lokaler for personal och teknik
i plan tva. Detta innebir en effektivare markanvindning och samtidigt en vilkommen ac-
centuering av byggnaden i férhillande till sin omgivning.

Bild 3 a. Vy fr&n séder Bild 3 b. Vy fr&n norr

= e R T e R T 2 =

Bild 3 d. Vy fran sydost

Bild 3 c. Vy fran vister
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Solstudie

En solstudie har tagits fram som visar hur en tillbyggnad enligt foreslagen detaljplan pa-
verkar ljusférhallandena inom angrinsande fastigheter. Studien visar att fastigheter norr om
planomridet, far en forindrad ljusbild vid tiden runt vintersolstindet, 21 december. Bedém-
ningen gors att forindringen, till £6ljd av en hogre nockhojd for del av planomrédet, inte
innebir en betydande oldgenhet.

Bild 4 a. Frén solstudien. Bilden visar skuggbil-
den vid vintersolst&dnd, 21 december, klockan 12,
som orsakas av den byggnad som finns inom
fastigheten idag,

Bild 4 b. Fran solstudien. Bilden visar skuggbil-
den vid vintersolstind, 21 december, klockan 12,
som orsakas av den byggnad som &ndring av
detaljplan mojliggor for,

Parkering

I detaljplan Lfp 46 har parkeringsbehovet bedémts vara 75 platser som da ska serva behovet
for bade livsmedelsbutiken och den sillankdpshandel som finns i byggnaden 6ster om torget,
i det sa kallade Hilcohuset.

Genom planindringen méjliggors f6r en storre bruttoarea vilket i sig kan innebdr ett 6kat
behov av parkeringsplatser. I jimforelsen med detaljplan Lfp 46, som méjliggor en ckad
bruttoarea pa 300 kvadratmeter, innebdra plandndringen att bruttorarean 6kar med ytterli-
gare 345 kvadratmeter.

Parkeringsbehovet f6r en livsmedelsbutik dr framf6r allt kopplat till antalet kunder som be-
soker butiken. Men det finns ocksa ett behov av parkering f6r personal. Den tillkommande
bruttoarean som planindringen méjliggor fordelas mellan ytor £6r kunder och ytor for lager,
teknik och personal. Den tillbyggnad som verksamheten planerar for innebir att butiksytan
kan 6ka med cirka 60 kvadratmeter i forhallande till vad detaljplan Lfp 46 méjliggjorde for.
Med utgingspunkt i att parkeringsbehovet dr 50 platser per 1000 kvadratmeter bruttoarea
innebdr enbart denna 6kning av butiksytan att det behévs ytterligare tre parkeringsplatser.
Till detta kommer ett eventuellt behovet av fler parkeringsplatser for personal om antalet

arbetstillfalle okar till £6ljd av utbyggnaden.

Genom dndring av detaljplan mojliggors for ytterligare cirka sju parkeringsplatser norr om
livsmedelsbutiken, som kantparkering lings med den norra grinsen. Bedomningen dr att
dessa parkeringar tillgodoser det 6kade behovet av parkeringsplatser som planindringen
genererar.
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Butiksyta (BTA) | Ovrig yta (BTA) Totalt

Befintlig byggnad 635 kvm 265 kvm 900 kvm
Tillbyggnad i plan 1 | 172 kvm 128 kvm 300 kvm
genom Lfp 46

Tillbyggnad i plan 1 | 232 kvm 68 kvm 300 kvm

efter planandring

Tillbyggnad i plan 2 | O 345 kvm 345 kvm
efter planandring

Tabell 3. Redovisning fran exploatdren éver férdelningen mellan ytor fér handel och ytor fér lager, personal och teknik.

T 8T
Bild 5. Illustrationskarta som visar hur planomrédet kan tas i ansprak och bebyggas. De sju parkeringarna norr om bygg-
naden, inom réd markering, har majliggjorts genom andring av detaljplan.

Planbeskrivning 9



Genomforandetid

Genomforandetiden ir i nuvarande detaljplan bestdmd till fem &r och upphér att gilla 2024~
11-23. Planédndringen innebdr inte att genomf6randetiden dndras utan den iterstiende tiden
giller dven for dndringen.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen. Om detaljplanen dndras innan genomférandetiden gatt ut fir detta inte
ske mot fastighetsigarens vilja. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gilla
tills kommunen tar fram en ny plan eller indrar gillande plan. Fastighetsigaren dger efter
genomforandetidens slut ingen ritt till ersittning f6r forlorade rittigheter som fanns i den
ursprungliga planen.

Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplaneindringen inte antas kommer nuvarande detaljplan dven fortsittningsvis
att tillata att platsen tas i ansprak for centrum och handel. En byggnad kan uppféras med
nockhéjd om 5,5 meter.

Den direkta konsekvensen av att planidndringen inte antas ir att markanvindningen i ett
centrumldge blir mindre eftektiv.

Miljokonsekvenser

Undersodkning

Med st6d av undersokningen (Samhillsbyggnadskontoret 2021-04-01) gor kommunen den
sammanvigda bedomningen att den aktuella dndringen av detaljplanen inte ger upphov till
betydande miljépaverkan (som avses i Miljobedémningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap). Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover
ddrfor inte upprittas.

Miljokvalitetsnormer

Foreslagen dndring av detaljplan bedoms inte ge upphov till nigot 6verskridande av miljo-
kvalitetsnormerna.

Genomforandebeskrivning

Planindringens genomférande kan i huvudsak ses som en del av genomférandet av detalj-
plan Lfp 46. Detaljplan Lfp 46 vann laga kraft 2019-11-23 och genomférandetiden gér ut
2024-11-23.

Fragor kopplade till genomférandet finns utforligt beskrivna i planbeskrivningen for detalj-
plan Lfp 46 och som giller jimsides med denna planbeskrivning.

Utover detta innebir dndring av detaljplan att ytterligare parkeringsplatser kan byggas ut
inom kvartersmark, norr om livsmedelsbutiken. Exploatéren ansvarar £6r och bekostar
utbyggnad samt framtida drift och underhéll for dessa parkeringsplatser, i likhet med 6vriga
anlidggningar inom kvartersmark.
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Kungsbacka

Samhillsbyggnadskontoret
Kungsbacka kommun

0300-8340 00
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt
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Handlingar:

* Planbeskrivning, denna handling
* Plankarta med planbestimmelse
* Illustrationskarta

* Grundkarta (preliminir)

* Fastighetsforteckning (preliminir, publiceras ej digitalt)

Ovriga handlingar:

* Geoteknisk utredning, Norconsult 2018-08-31

* Trafikutredning, Forvaltningen f6r Teknik 2018-09

* Social konsekvensanalys, Krook & Tjider 2018-06-29
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Bakgrund

Agaren till fastigheten Frillesas-Rya 1:216 Konsumentforeningen Frillesas Ekonomiska
forening (Coop Frillesis) har ansokt om planbesked (2014-10-17) for fastigheterna Frillesds-
Rya 1:216 och 1:132, f6r att mojliggéra utbyggnad av Coop.

Uppdrag

Byggnadsnimnden beslutade 2017-08-10 §246 att uppdra 4t forvaltningen att uppritta
detaljplan for Fastigheterna Frillesas-Rya 1:216 och 1:132 i Frillesas, samt

genomfora samrad.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att utreda férutsittningarna f6r en utbyggnad av verksamhetsbygg-
nad vid torget samt att vitalisera torgytan.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomridet ligger i Frillesas intill korsningen mellan Goteborgsvigen och Torstensviksvi-
gen. Planomradet upptar en yta pa cirka 6000 kvadratmeter dir den storta delen utgéras av
kvartersmark. Kvartersmarken dgs av dels Konsumentféreningen Frillesis Ekonomiska
forening, dels Frillesis Konsumentférening Fastighets AB.

Allmin platsmark dgs av Kungsbacka kommun men ir upplaten till Frillesis-Rya GA:6
(enskilt huvudmannaskap).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Fastigheten ligger inom utvecklingsomrédet for Frillesds i kommunens 6versiktsplan,
antagen av kommunfullmiktige 2006.

Detaljplaner

Inom omridet finns tre gillande detaljplaner, LE32 (1989), LF32C (1994) och LFP39
(2000). For LF 32 (1989) giller, inom det nu aktuella planavgrinsningsomridet,
kvartersmark med dndamailet centrumbebyggelse (Ch). Kvartersmarken hir dr dock
punktprickad vilket innebdr att marken inte far bebyggas. En mindre yta med bestimmelsen
park eller plantering och vig ligger ocksa inom det nu aktuella planavgrinsningsomréidet.

For LF 32C (1994) giller, inom det nu aktuella planavgrinsningsomradet,

kvartersmark med dndamailet centrumbebyggelse (Ch). Hir begrinsas byggnadernas hojd
till en totalhdjd av 5 respektive 5,5 meter. Byggnadsarean begrinsas av punktprickad mark
runt om varpa ytorna intill Karl Johans vig regleras som parkeringsytor.

For LFP 39 (2000) giller, inom det nu aktuella planavgrinsningsomradet, omride med
plantering och grisytor som ska underhallas. En mindre yta intill Torstensviksvigen har

enbart angetts som ett upphivande av den éldre detaljplanen LF 32 (1989).

Detaljplanen LF 32C upphivs delvis i och med denna nya detaljplan, medan detalj-
planerna LF 32 och LP 39 upphivs i de delar som flickar in i det nu aktuella planomrédet.
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Kommunala beslut i 6vrigt

I kommunens Naringslivspolitiska program 2016-2018 star det skrivet att Det befintliga
naringslivet ska uppleva att den kommunala organisationen virnar om och bidrar till dess fortsatta
tillvixt och utveckling. Vidare stir ocksd att Mdjligheten att utveckla befintlig verksambet eller
etablera ny pad egen fastighet ar ocksd en viktig del av landsbygdsutvecklingen.
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Forutsattningar och férandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av till storsta del hardlagd yta i form av byggnader och asfalterad torg-
och parkeringsyta. Ett mindre gronomréde ligger ut med Torstensviksvigen, samt nigra
buskar och trid pa torgytan.

Planforslag
Planférslaget innebir att gronomridet utmed Torstensviksvigen planliggs som park. I 6v-
rigt planliggs den hardgjorda ytan som centrum och handel samt gata.

Rekommendation

Torgytan bor dven ges gronska i form av trid och buskar for att skapa skugglagda ytor och
bidra till dagvattenhantering samt att bidra med sin rogivande inverkan. Aven inslag av vat-
ten, sd som en fontin eller vattenspegel, tillskapar ett rogivande inslag.

Landskapsbild och rekreation

Planomradet bestér av en- till tvavaningsbyggnader som ramar in en stor, plan och héirdlagd
asfaltsyta som utgors av parkering och torg. Denna yta korsas i sin tur av Karl Johans vig
som klyver den i tva delar. Det dr i den vistliga delen som torget dr beldget och hir har ytan
getts mer omsorg vad giller utsmyckning, materialval och gronska.

Torget har en markbeldggning som skiljer sig i firg och material frin andra delar av omréidet
vilket bidrar till att definiera torgytan. Beldggningen ér jimn vilket skapar goda
forutsittningar for alla grupper i samhillet att réra sig inom torget. Dock saknas det
ledstrak for synskadade inom omréidet. Torget ir moblerat med binkar pa den 6stra si-

dan, som vinder sig in mot torget och byggnaden vister om det, mitt pa torget finns nigra
mindre trid och belysningsstolpar. I de s6dra delarna av torget finns en fontin med porlande
vatten. Torget grinsar hir till en gronyta med lite storre trid. I denna delen av torget finns
det mojlighet till att uppehalla sig i skugga mitt pa dagen.

Snabbmatsrestaurangen och caféet som ligger vid torget kan vara viktiga mélpunkter, dock
s ligger den enda uteserveringen utanfor torget och utanfor planomradet i det sydvistra
hornet. Planomradet grinsar till villaomréde i norr och vister och verksamhetsomraden i
soder och oster.

Nulige - Planforslaget

6 Planbeskrivning



Planforslag
Planférslaget innebir att befintlig parkeringen dras in en bit mot torgytan. Delar av byggna-
den pi fastigheten Frillesis-Rya 1:132 rivs och ersitts delvis med parkering och vindplats.

Férorenad mark

Planomradet innehiller en potentiell, ej riskklassad markférorening, s som beskrivs i
Linsstyrelsens MIFO-databas. Denna férorening ligger enligt databasen inom fastigheten
Frillesas-Rya 1:132. Det har dock gjorts en undersokning av marken pa Frillesis-Rya 1:132
for att det tidigare legat en bensinstation hir. Denna unders6kning presenteras i en rapport
"Drivmedelsbolagens undersokningar och saneringar av férorenade bensinstationer”. Enligt
rapporten ir fastigheten nu ren frin férorening.

Radon
Enligt kommunens kartdatabas ligger planomradet inom normalrisk fér radon.

Planférslag
Dir sa beh6vs ska byggnader utféras radonskyddat.

Fornlamningar
Inom planomradet har det patriffats en skira av flinta. I 6vrigt har inga fynd eller limningar
hittats.

Riksintressen och Natura 2000
Planomradet ligger inom riksintresset for rorligt friluftsliv samt hogexploaterad kust. Plan-
omrédet ligger inte inom Natura 2000-omréde.

Geotekniska férhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram (Norconsult 2018-08-
31). Jordlagren inom hela omridet bestéir av fyllning/6verbyggnad till ca 0,4 meters djup,
torrskorpelera mellan 0,4 och 2 meters djup samt lerig, siltig sand till varierande niva. Maxi-
malt djup till fast mark var vid undersékningen 4,7 meter.

Enligt de geotekniska utredningarna (Norconsult 2018-08-31) bedéms stabiliteten inom
planomradet vara tillfredsstillande for framtida exploatering. Detaljplaneomréidet dr flackt, i
samtliga riktningar 4r lutningen mindre 4n 1:10. Inga vattendrag féorekommer inom omrédet
och inga f6rhojda portryck antas rida.

Social hallbarhet - nulagesanalys

En social konsekvensanalys har tagits fram och i den beskrivs nuldget for Frillesas i stort att
hir bor de flesta i friliggande hus, ca 94% av det totala bostadsbestindet pa orten. Befolk-
ningsdemografin i Frillesas skiljer sig inte nimnvirt mot Sveriges demografi. Befolknin-
genir relativt jimn férdelad med en nidgot mindren andel personer i aldern 70 — 79 ar och
dldre Det aktuella planomradet utgors av flertalet av de kommersiella verksamheterna pa
orten samt ortens enda publika samlingsplats, Kung Frilles torg. Torget besoks frimst av de
boende pa orten och i samhillena nirmast Frillesis men under sommarhalvéret 6kar antalet
besokare som kommer lingre ifran.
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Vid torget finns verksamheter som siljer livsmedel, fisk, blommor, klider och inredning
samt en snabbmatsrestaurang och ett café. Pa torget bedrivs dven torghandel. Inom omradet
finns dven Radio Hall of Fame som ir radiostation och radiomuseum. Soder om Torstens-
viksvigen, alldeles utanfor det aktuella omradet, dterfinns dven handelsverksamheter f6r
blommor och gronsaker, byggvaror etc. samt en bensinstation och féreningslokaler.

Sydost om omréidet finns en restaurang,.

Dock sa finns det nist intill inga malpunkter inom det aktuella planomradet som kan locka
personer inom mélgruppen inom 0-19 4r. Den malgrupp som premieras inom omradet ar
den som kor bil eller andra motordrivna fordon och de som beséker omréadet gér det framst
for att utrdtta drenden, det vill sdga malgruppen 20 ar och uppat.

Befintlig byggnation runt torget vinder sig mot Kung Frilles torg och Karl Johans vig, som
passerar genom omréidet, men samtidigt skapar dessa byggnader tydliga baksidor mot sin
omgivning vilket kan skapa ett otryggt och ogistvinligt intryck. Aven omkringliggande
vigar samt den korsande Karl Johans vig kan upplevas som barridrer runt och igenom plan-
omrédet.

Planomridet ligger inom riksintressen f6r bide Hogexploaterad kust (Miljobalken, kap 4:4)
samt riksintresset for Rorligt friluftsliv (Miljobalken, kap 4:2).

Planforslag

Vad giller planforslagets paverkan pa riksintressena for Hogexploaterad kust och Rorliga
friluftslivet si bedoms inte forslaget paverka intressena negativt, da planomrédet redan idag
ir exploaterat samt s dven alla fastigheter runt om. Detta dr Frillesis centrum och kan
genom sina moéjliga servicefunktioner bidra till ett fungerande rekreationsliv.

Rekommendation

For att skapa en attraktiv milj6 for alla aldersgrupper si skulle nidgon aktivitet som tilltalar
barn med férdel tillf6ras platsen, exempelvis en lekskulptur. Tillskapandet av ytterligare,
eller forstirkandet av redan stingda fasader och baksidor b6ér motverkas for att minska
upplevd otrygghet. I vrigt anses torgytan ha funktioner som ir attraktiva for 6vriga mél-

grupper.

Bebyggelseomraden

Bebyggelsens placering och utformning

Planomradet dr i sin helhet ett renodlat serviceomréide dir tvé befintliga enplansbyggnader
ligger placerade pa vardera sida Karl Johans vig som i sin tur vetter mot Kung Frilles torg i
sydvist. Frillesis samhille i 6vrigt har en vil utvecklad offentlig service.

Planférslag

Omrédet planeras for att méjliggora en utbyggnad pa fastigheten Frillesas-Rya 1:216 genom
att byggritten utokas med en byggnadsarea (BYA) pa cirka 300m? f6r andamadlet centrum-
verksamhet och handel. Planforslaget innebir att det befintliga och kommande behovet av
livsmedelsbutik tillfredstills da planen mojliggor f6r dess utbyggnad. For att en utbyggnad
hir ska inverka si lite som mojligt pa befintlig bostadsbebyggelse norr om planomradet i
friga om skuggning och visuellt intryck sa har en méjlig utbyggnad begrinsats i hojdled i
den nordligaste delen. Utbyggnad begrinsas i héjdled genom att byggritten delats upp i tva
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Forslag p& utformning av tilltinkt bebyggelse (i rétt).

delar, dir den norra byggritten reglerats med utformningsbestimmelse, £, som reglerar att
takfoten mot norr max far vara 3,5 meter hog, inklusive tak. Detta fortydligas dven genom
illustration pé plankartan. For att tillskapa for vindplats f6r varutransporter samt yta for
parkering rivs delar av byggnaden pa fastigheten Frillesis-Rya 1:132.

Trygghet och tillganglighet

Planomradet ir till stor del utformat for allménvistelse idag men trots att planomradet ar
platt sa kan det till viss del kdnnas otillgingligt f6r gangare och cyklister pa grund av att bi-
larnas framkomlighet har fitt dominera utformningen av omréadet. Dock ir det stor skillnad
pa den vistra och den 6stra delen av planomradet, dir den vistra hyser den egentliga torgy-
tan och dir tillgidngligheten och trafiksikerheten for gangare och cyklister dr bittre. Men
den 6stra sidan dr brokig och grinserna for de olika trafikslagen ér otydliga vilket skapar en
otrygg trafikmilj6 f6r samtliga trafikslag. Personer med nedsatt reaktionsférméga sd som
barn, dldre och funktionsnedsatta dr mest utsatta.

In- och utlastning till livsmedelsbutiken sker utmed Karl Johans vig. Lastbilar blandas med
gang-, cykel- och biltrafik och skapar otrygghet.

Planforslag

Det ir inte tillatet att parkera fordonet pa ndgon annan plats dn sirskilt anordnade parke-
ringsplatser. En sirskilt anordnad parkeringsplats dr den som di méjliggors invid torgytan
utmed Karl Johans vig.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet har ett bra transportlige utifrin nirheten till Géteborgsvigen och Torstensviks
vigen. Trafikmingden pd Géteborgsvigen uppmittes 2016 till 4930 fordon/dygn, pa
Torstensviksvigen ligger motsvarande siffra pd 1990 enligt 2007 érs berikning.

ADT (arsdygnstrafik) som planomradet idag alstrar ligger i nuliget pd 687 fordon, enligt
utrickningar som gjorts med hjilp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Nyttotrafik,

det vill sidga leveranser till planomradets verksamheter kan antas ligga pd 5 procent av
fordonstrafiken. Trafikverket dr vighallare for Goteborgsvigen och Torstensviksvigen.

Vighillare f6r Karl Johans vig dr Frillesds-Rya GA:6 genom enskilt huvudmannaskap.
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Planforslag

Planomridet foreslas angoras via Torstensviksvigen. Exploateringen bidrar till mindre
trafikrérelser dn dagens verksamheter. Den enda fordonstrafik som kan antas oka ar
nyttotrafiken, frin cirka 21 leveranser/dygn till 29 leveranser/dygn.

Det kan finnas viss osikerhet kring hur mycket trafik dagligvaruhandel (stormarknad) och
sillankopshandel (detaljhandel) alstrar i trafikalstringsverktyget. Trots detta visar resultatet
pa att det kan antas att den planerade exploateringen inte bidrar till ndgon trafikdkning
som paverkar trafiksystemet nagot nimnvirt jimfért med idag. Pa grund av detta bedoms
vignitet i Frillesis kunna hantera den planerade exploateringen utan ytterligare atgirder
mer dn det som redan ér planerat i form av fler parkeringsplatser och planerad angoring till
dessa. Dirfor anses en kapacitetsberikning inte vara nddvindig. Det befintliga vignitet
runt planomréidet samt det 6vergripande vignitet i Frillesas bedoms hantera den

trafik planforslaget alstrar.

Godsmottagningen f6r dagligvaruhandeln kommer vara placerad pa samma plats som i
dagsldget. Det skapas en backningsyta 6ster om Karl Johans vig for att underlitta vindning
for lastbilar. Detta anses vara en fullgod 16sning di det finns planer pa en géng- och
cykelvig lings med Goteborgsvigen som kommer ersitta cykelstriket som idag finns utmed
Karl Johans vig. Detta innebir att midngden gaende och cyklister pa sikt kommer minska
pa gatan di de istillet kommer nyttja en ging- och cykelvig lings med Goteborgsvigen.
Renhallningsfordon kommer @ven kunna nyttja backningsytan.

Gang- och cykeltrafik
Inom planomradet finns trottoarer for gingtrafik. Torstensviksvigen ir ocksd utpekade som
cykelstrak pd kommunens cykelkarta.

Moijlighet att parkera cyklar finns vid infarten till omradet vid korsningen mellan Karl
Johans vig och Torstensviksvigen samt vid livsmedelsbutiken.

Planforslag
Planférslaget paverkar inte befintliga gang- och cykelstrik inom planomradet.

Parkeringen

Det finns i dagslidget 64 parkeringsplatser f6r bilar inom planomradet som skéts av Frillesas
Mellersta samfillighetsforening. Miarkta parkeringar f6r personer med funktionsnedsittning
finns ndrmast ingangen till livsmedelsbutiken.

Utover detta finns det i centrum cirka 60 parkeringsplatser menat f6r verksamheterna runt
Torstensviksvigen. Vister om planomridet finns det 15 parkeringsplatser och sdder om
Torstensviksvigen finns det cirka 45 stycken. Det finns idag, inom planomridet, en
parkering for cyklar precis nordést om korsningen Torstensviksvigen/Karl Johans vig som
framst dr till cykelpendlare till busshillplatsen "Frillesas Korsvig”. Kungsbackas parkerings-
strategi anvinds som riktvirde f6r antal bil/cykelparkeringar.

Planforslag

Antal nya parkeringsplatser f6r ett maximalt utbyggt planomrade bér da uppga till 75 bil-
parkeringsplatser och minst lika manga cykelparkeringsplatser. Handikapparkeringsplatser
mojliggors med lidgsta avstind frin publika lokaler, sd som handel och centrumverksamhet
pa maximalt 25 meters gingavstind. Exempel pa dessa platser ir i planomrédets véstra del
samt parkeringsplatsen invid torgytan utmed Karl Johans vig.
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Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplatsen, Frillesis korsvig, dr beldgen vid korsningen lings med
Goteborgsvigen sydost om planomridet. Bussarna hir gir exempelvis mot Varberg, Asa och
Kungsbacka stad med ett tidsintervall pd ca 4 avgingar per timme under vardagarna.
Kopplingarna mellan omradet och befintlig hallplats dr bristfilliga och inom omradet
saknas information om var hallplatserna finns.

Planforslag
Det dr positivt med bibehallen kollektivtrafik nira planomréidet di det ir ett nav i
omréidet med handel och torg.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet avvattnas idag via dagvattenledning lings Karl Johans vig. Narmsta recipient
tor planomréidet dr Loftaan. Enligt VISS uppnar vattendraget idag mittlig ekologisk status
med krav att uppna god ekologisk status till 2027.

Planférslag
Den hirdlagda ytan i planforslaget blir i stort sett densamma som i befintlig miljé och
ddrfér bedoms vattenforhillandena inte paverkas mer dn i dagslaget.

Vatten och avlopp
Huvudledningar £6r kommunalt vatten och avlopp gar lings Karl Johans vig.

Planforslag
Omrédet kan anslutas till kommunalt dricks- och spillvatten.

Brandvattenférsorjning
De nirmaste brandvattenposterna ligger strax sydvist och sydost om planomréidet. Den i

sydvist ligger dir Torstensviksvigen moter Frillesas mellanvig och den i sydost ligger vid
rondellen dir Torstensviksvigen méter Géteborgsvigen, i dess syddstra horn.

Brandposter i naromrédet (gulmarkerade) och deras rekommenderade tickningsomréide pi 75 meter.
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Planforslag

Brandvattenforsorjning foreslds ske genom redan utbyggda brandvattensystem. Avstindet
mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och det avgérs i samriad med Réidnings-

tjansten. De befintliga brandposterna ticker pa sé sitt in den yta som behovs. Korbarhet och
tillgédnglighet f6r Rdddningstjinstens fordon har beaktats under planarbetet. Detta kontrol-
leras i bygglovskedet.

Varme

Hur byggnaderna ska virmas upp ér inte klarlagt. Krav pa byggnadernas energianvindning
ska folja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggregler). Inom omradet finns inget fjirr-
viarmesystem utbyggt. Energieffektivt byggande foresprikas.

El och Tele
Inom omrédet finns ledningar under mark som dr dragna utmed alla befintliga gator.

Bredband
Bredband ir delvis utbyggt inom omrédet.

Avfall
Avfallshantering sker idag inom fastigheten Frillesis 1:216.

Planforslag

Planférslaget innebir att avfallshanteringsfordon kan tas sig fram via Karl Johans
vig. Sophanteringen ska ske med storsta hinsyn till miljén samt atervinning av energi
och material. Utformningen ska ske enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall
Sverige, 2009). Avfallshanteringen ska anordnas sa att killsortering kan ske.

Halsa och sakerhet
Farligt gods

Goteborgsvigen (vig 845) ligger utmed planomridets ostra grins. Vigen ir utpekad som en
primirvig for farligt gods. Lansstyrelsen i Hallands ldn har tagit fram riktlinjer f6r plane-
ring av omréden i nirheten av farligt godsleder (Linsstyrelsen 2011). I riktlinjerna gors en
distinktion mellan vigar med hoga fléden respektive liga virden av farligt gods. Géteborgs-
vigen bedoms enligt kommunen ligga inom de ligre flédena i denna skala, vilket resulterar i
en rekommendation att ett basavstind. s~ \‘

till titort (ligenheter och handel av ii 1_?

titortskaraktir) ska hallas pd 60 me-
ter, men att avstindet kan reduceras
till 30 meter med hjilp av sikerhets-
hoéjande dtgirder. I Riddningsverkets
handbok Hantering av brandfarliga
gaser och vitskor pa bensinstationer A
ges rad betridffande en bensinstations - L
utformning samt minimiavstind till — \\j, A
omgivande bebyggelse. Det lingsta \;X o -
avstind som rekommenderas att hal- — |

las dr det mellan lossningsplats for

tankfordon och bostider vilket ligger

pa 25 meter.
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Planforslag
Planférslaget innebir att byggnader hiller ett minimiavstind pa 30 meter fran farligt gods-
leden (Goteborgsvigen).

Raddningstjansten
Tillganglighet f6r Riddningstjinsten till och inom planomréidet 4r viktigt.

Planforslag
Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjidnstens fordon har beaktats under planarbetet.
Detta kontrolleras i bygglovskedet.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om ingen ny detaljplan tas fram f6r omradet fortsitter de tidigare detaljplanerna att gilla.
Detta skulle innebira att verksamheten pa plats inte skulle kunna expandera sina
byggnader och tillskapa en mer trafiksiker situation for varutransporter. Vandplatsen som
mojliggors i detaljplanen medf6r att en mindre yta som idag utgérs av genomslappligt mate-
rial tas i ansprak.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvenserna av planforslaget 4r minimala da planomréidet redan idag ér fullt ex-
ploaterat, undantaget en gron remsa utmed Torstensviksvigen som till stora delar blir kvar i
det nya forslaget.

Behovsbeddmning

En behovsbedomning har gjorts for att ta reda pa om forslaget kan antas medféra betydande
miljépaverkan eller inte. Kommunen ska gora sin beddmning enligt de kriterier som anges

i bilaga 4 till férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar. Sammanfattningsvis har
behovsbedémningen visat att detaljplanen inte bedoms medf6ra nagon betydande miljopa-
verkan. Genomférande av planforslaget bedéms inte innebira konflikt med bestimmelserna
i 4 kap MB utan kan ses som titortsutveckling.

Natur, kulturmiljo & rekreation

Konsekvenserna pa naturmiljon pi grund av planférslaget ar obefintliga da planomradet
redan idag dr fullt exploaterat, enbart en gron remsa ligger utmed Torstensviksvigen, denna
blir i stora delar kvar i det nya forslaget. Inom planomradet finns ingen utpekad kultur-
historisk milj6. Vad giller rekreationsmdjligheterna antas dessa paverkas negativt i mindre
utstrickning med tanke pa att en liten bit av torgytan tas i ansprak for méjliggérande av
parkering.

Landskapsbild

landskapsbilden bedéms inte paverkas nimnvirt di detaljplanen endast méjliggor for en
mindre utbyggnad av befintlig livsmedelsbutik mot norr. Utformningen av tillbyggnaden
regleras genom planbestimmelser for att minska omgivningspéaverkan pa intilliggande
fastigheter.
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Markférhallanden

Detaljplaneomradet dr flackt, i samtliga riktningar dr lutningen mindre dn 1:10. Inga vatten-
drag férkommer inom omradet och inga f6rhéjda portryck antas rida. Stabilitetssituationen
tor detaljplaneomréidet uppfyller dirmed rekommenderad sidkerhetsnivé enligt skredkom-
missionen rapport 3:95 och IEG rapport 4:2010, bade f6r befintliga férhillanden samt fér
planldggning av omradet enligt planforslaget.

Vattenférhallanden

Den hirdlagda ytan i planforslaget blir i stort sett den samma som i befintlig miljo, darfor
bed6ms vattenfoérhallandena inte paverkas.

Trafikrelaterade fragor

Detaljplanen kommer troligtvis inte ge upphov till nigon trafikékning di man ser pa de
resultat som kommit fram fran Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Leveranser till plan-
omrédets verksamheter kommer troligt flyta smidigare och mer trafiksikert di en vindplats
frigjorts istillet for att backning fortsitter ske som idag lings med hela Karl Johans vigs
strickning.

Nuvarande och framtida trafikbullernivier bedéms vara si laga att inga extra dtgirder krivs.
Inte heller kommer nagot behov av dndring inom det allmdnna gatunitet behovas.

Halsa och sédkerhet
Stérningar under byggskedet i form av buller kan forekomma men far anses vara tillfilliga.

Naturresurser
Detaljplanens utbyggnad bedoms inte paverka miljé och bevarandeintressen enligt 3, 4 och

7 kap i miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljébalken

Detaljplanen innehiller inga direkta atgirder som paverkar luftmiljon. En viss 6kning av
trafik kan dock uppstd. Omradet har dock god tillginglighet till kollektivtrafik.
Bedomningen ir att samtliga luftfororeningsnivier underskrider MKN (miljokvalitets-
normen)

Miljokvalitetsnormer for yt-och grundvatten, 5 kap miljobalken

Nirmsta recipient for planomradet dr Loftadn. Enligt VISS uppnar vattendraget idag métt-
lig ekologisk status med krav att uppné god ekologisk status till 2027. Det ir av storsta vikt
tor recipienten att en god dagvattenhantering sker under och efter exploateringen.

Paverkan p& Natura 2000
Planomradet ligger inte inom ett Natura 2000 omrade.

Strandskydd
Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.
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Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap

I detaljplanen forslis enskilt huvudmannaskap f6r allmén plats med motiveringen:

Kungsbacka kommun har en niagot siregen uppbyggnad med en liten centralort i forhal-
lande till det hoga invinarantalet. Detta har sin férklaring i att kommunens vistra delar
under aren exploaterats med omfattande fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Slip,
Vallda, Onsala, Asa och Frillesis finns sammanlagt ca 500 gillande detaljplaner som till
betydande del ursprungligen upprittades for fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap
f6r allminna platser.

I takt med att utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar genomférts har dock
planerna successivt dndrats for att medge permanentboende.

Med hinsyn till det stora antalet gillande planer inom omridena har kommunen inte
bedémt det som realistiskt att vare sig ur allmint eller enskilt intresse pébérja en planerings-
process i syfte att ta 6ver huvudmannaskapet f6r allmidnna platser.

Mot bakgrund av de befintliga planforhéillandena gér kommunen bedémningen att det
finns sirskilda skl enligt plan- och bygglagen kap 4 § 7 att annan dn kommunen kan vara
huvudman f6r de allménna platserna dven i de nya planerna som upprittas inom de aktuella
kommundelarna.

Enskilt huvudmannaskap kan anvindas i bostadsomraden avsedda f6r permanentboende om
det finns enskilt huvudmannaskap i omradet sedan tidigare eller i angrinsande omraden.

I samband med nybyggnation eller komplettering av bebyggelse i blandomraden kan en
enhetlig forvaltning tala for att enskilt huvudmannaskap ar tillatet.

Omrédets karaktir har midnga ganger haft stor betydelse vid bedémningen av om ett enskilt
huvudmannaskap kan tillimpas eller inte.

I fritidshusomréiden eller omriden med en lantlig karaktar, dvs. sidana omraden dir det
med st6d av 1947 ars byggnadslag anvindes byggnadsplan, ir ett enskilt huvudmannaskap

mer accepterat.

Utifréin rittsfallen har ocksa vissa mindre faktorer som ett kommunalt dtagande om att bidra
till utbyggnaden av de allminna anliggningarna, ge driftbidrag eller att gratis 6verlimna
allmin platsmark till fastighetsigarna, kunnat bidra till att gora ett enskilt huvudmannaskap
mer accepterat. Enbart nagot av skilen kan dock pé egen hand inte anses utgér tillrickliga
skil for att 6verlata huvudmannaskapet pa de boende.

Sociala konsekvenser

Planomradets torgyta kommer upplevas pi liknande sitt som i dagslidget med tanke pa att
det inte sker nigra stora forindringar kring torget. Omradet kommer fa dn storre ytor avsed-
da for parkering vilket kan leda till att omréadet uppfattas som mer 6de under kvillstid.
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Gestaltningsprinciper

Detaljplanens ambition dr att vitalisera torgytan och skapa tillginglighet och dragningskraft

for alla mélgrupper.

- Sittytor bor finnas pa torgytan for avkoppling.

- Torgytan bor dven ges gronska i form av trid och buskar fér att skapa skugglagda ytor
samt for att bidra med sin rogivande inverkan. Aven inslag av vatten, s som en fontin

eller vattenspegel, tillskapar ett rogivande inslag.

- Delar av Karl Johans vig som l6per genom planomradet bér utformas med hinsyn till ga-
ende och pakalla bilisters uppmirksamhet, exempelvis med markbeldggning och skyltning.

- For att skapa en attraktiv milj6 f6r alla dldersgrupper si skulle nagon aktivitet som tilltalar
barn med férdel tillféras platsen, exempelvis en lekskulptur.

- Tillskapandet av ytterligare, eller forstirkandet av redan stingda fasader och baksidor bor
motverkas.

- For att skapa en inbjudande och trygg milj6 pa torget dven dd morkret faller sd bor hir
finnas strategiskt placerad belysning.
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Genomfoérandefragor

Inledning

En genomférandebeskrivning redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen och fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Detaljplanens syfte ar att tillskapa byggritt f6r Coop att bygga ut handelsverksamhet, och

sikerstilla tillgangen till parkeringsplatser for andamalet.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande féreskrifter
framgir av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidsplan

For detaljplanen giller f6ljande preliminira tidsplan:

Samrad 4 kv. 2018

Granskning  2/3 kv. 2019

Antagande 4 kv. 2019

Laga kraft 4 kv. 2019

Genomfdérandetid

Genomfoérandetiden dr fem ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med
detaljplanen. Detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genom-
torandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas
utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad byggritt).

Fore genomforandetidens utging kan kommunen endast dndra en detaljplan om ingen fast-
ighetsigare som berdrs motsitter sig det. Andringen far dock genomforas om det behévs pa
grund av nya férhillanden av stor allmin vikt som inte kunnat férutses vid planliggningen
eller om det behéver inféras bestimmelser om fastighetsindelning i detaljplanen.

Markigoférhallanden

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsfor-
teckningen.

Fastigheten Frillesas-Rya 1:216 dgs av Konsumentféreningen Frillesis Ek for. Fastigheten
Frillesas-Rya 1:132 dgs av Frillesis Konsumentférening Fastighets AB. De bida nimnda
bolagen bendmns nedan som exploatoren.

Kommunen dger fastigheten Frillesias-Rya 1:17.

Gemensamhetsanliggningen Frillesis-Rya GA:6 forvaltas av Frillesids Mellersta Samfallig-

hetsf6rening.

Samfilligheten Frillesds-Rya s:2 dr outredd vad giller deldgarkrets.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Huvudmannaskap, allméan plats

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Allmén plats inom planomradet omfattar

GATA, GCVAG och PARK. All allmin plats inom planomradet ir utbyggd.

Gemensamhetsanliggningen Frillesis -Rya GA:6 dr huvudman f6r befintlig allmén plats
och ir saledes ansvarig f6r drift- och underhall av allmén plats inom detaljplanomradet.

For ledningar av olika slag giller f6ljande betriffande framtida dgare och driftsansvar:

El Ellevio

Tele Skanova
Vatten o avlopp Kungsbacka kommun, Teknik
Dagvatten Kungsbacka kommun, Teknik

Respektive fastighetsdgare ansvarar for ledningar inom kvartersmarken fram till anslut-
ningspunkter.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for all byggnation och samtliga atgirder inom kvartersmark, sisom
utbyggnad av handelsyta, torgyta, parkeringsplatser f6r bil och cykel, ledningsférliggning,
dagvattenhantering mm. inom fastigheterna Frillesds-Rya 1:216 och Frillesas-Rya 1:132.

Torgyta

Befintlig torgyta utgérs i gillande detaljplan av kvartersmark (centrumbebyggelse) och ligger
inom Frillesis-Rya 1:17. Genom anlidggningsbeslut forvaltas den av Frillesis-Rya GA:6.

Anlaggningar utanfér planomradet

Tillfartsvig till parkeringen i planomradets vistra del stricker sig 6ver Frillesis-Rya 1:194
och ligger utanfér detaljplanen. Tillfarten dr i stort sett befintlig, men ska eventuellt delvis
anliggas av exploatéren. Da den aktuella ytan i dag dr uppliten for Frillesis-Rya GA:6, kan
denna omprévas att dven innefatta in- och utfarten samt parkeringsplatserna inom Frillesas-
Rya 1:216. Servitut for den aktuella tillfarten dr tecknat mellan dgaren till Frillesis-Rya
1:194 och Frilleds-Rya 1:17.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
Mark ingdende i allmin plats

Ingen ytterligare allmin platsmark tillkommer i detaljplaneforslaget.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stod av detaljplanen.

Enligt detaljplanen ska ca 570 kvm (markerat med rott i kartskiss nedan) genom fastighets-
reglering foras 6ver fran Frillesas-Rya 1:132 till Frillesas-Rya 1:216. Omrédet avser vindplan
t6r vindning med storre fordon, vilken dr nédvindig for Frillesas-Rya 1:216, samt parkering
som krivs for verksamheten.

Ca 70 kvm i detaljplaneomradets sodra del (markerat med rétt i kartskiss nedan) ska i enlig-
het med detaljplanen 6verforas fran Frillesias-Rya 1:17 till Frillesis-Rya 1:216. Omradet
avser parkering for Frillesas-Rya 1:216.

En omprévning av gemensamhetsanliggningen Frillesds-Rya GA:6 kan ske med stod av
detaljplanen, for att minska Frillesis-Rya GA:6s utbredning, da allmén platsmark Gvergar
; 3 N ! i =i

Fores/agen ﬁsttgbez‘xbzldmng dar rodmarkerade yz‘or owergar till Frz//esas—Rya 1:216.

till kvartersmark i planomradets s6dra del.

Frillesas-Rya GA:6 kan upphivas i denna del. Alternativt kan de tillkommande parkerings-
platserna inom kvartersmarken inférlivas i Frillesas-Rya GA:6.

Gemensamhetsanlaggningar

Allmin plats
Huvudman f6r befintlig allmén plats dr Frillesis-Rya GA:6, da denna sedan tidigare ar

bildad f6r forvaltning av allmin plats inom hela Frillesis samhille.

Enligt detaljplanen minskar allmin plats inom vilken utrymme ar upplatet f6r Frillesas-Rya
GA:6 i planomridets s6dra del, eftersom denna mark genom detaljplanen dndrar anvind-
ning fran allmin plats till kvartersmark for handel och centrum. Ytan omfattar totalt ca 340

Planbeskrivning 19



kvm. Ca 70 kvm av ytan ska tillforas Frillesds-Rya 1:216 och avser parkering enligt beskriv-
ning ovan. Resterande ca 270 kvm, markerat med blitt i kartbilden nedan, avses fortsatt
belasta Frillesas-Rya 1:17, alternativt kan markbiten 6verforas till Frillesas-Rya 1:216.

Frillesis-Rya 1:17

Frillesis-Rya GA:6 befintliga utbredning.

Vid upphivande av del av Frillesas-Rya GA:6 avstar Frillesis-Rya GA:6 ca 70 kvm till
Frillesis-Rya 1:216, samt ca 250 kvm till Frillesds-Rya 1:17 som i detaljplanen 6vergar frin
allmin platsmark till kvartersmark.

For det fall Frillesis-Rya GA:6 minskar i omfattning ska dgaren av den mark som blir av
med belastningen betala ersittning till de fastigheter som deltar i gemensamhetsanligg-
ningen.
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Frillesis-Rya GA:6. Schematiskt exempel pd ny utbredning dar samtliga parkerings-
Platser, torgyta och allmdn plats inom planomridet ingdr.

Frillesis-Rya GA:6. Schematiskt exempel ddr delar av gemensambetsanlaggningen
upphivs och endast omfattar allmén plats.

Kvartersmark

For det fall Frillesas-Rya GA:6 vill inforliva samtliga parkeringsplatser inom detaljplanens

kvartersmark, kan omprévning av Frillesis-Rya GA:6 ske s att gemensamhetsanliggningen
foljer torg- och parkeringsytans utbredning.

For dtgirden ovan krivs en lantmiteriprévning enligt Anliggningslagen.
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Servitut

For planens genomférande dr det nddvindigt att servitutsavtal for infart till parkeringar i
detaljplaneomradets vistra del tecknas. Servitutsavtal dr ddrfor tecknat mellan dgarna till
Frillesis-Rya 1:194 och Frillesds-Rya 1:216.

Servitut kan dven komma att bildas genom initiativ fran de berérda fastighetsidgarna.
Ledningsratt

I detaljplanen finns reservat f6r underjordiska allmianna ledningar (u-omréde). Ledningar
inom u-omrade kan upplatas med ledningsritt. Det huvudsakliga syftet med omréadet dr att
sikerstilla utrymme for befintliga va och el- och teleledningar.

Anst6kan om lantmateriforrattning

Exploatoren anséker om och bekostar samtliga lantmiteriforrittningar férutom bildande av
ledningsritt for allménna ledningar enligt nedan.

Respektive ledningsdgare for allmédnna ledningar ansvarar f6ra att anséka om och bekosta
lantmiteriforrittning avseende ledningsritt.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Det har konstaterats att avtalsservitut, 13-IM2-91/25101.1 {6r kraftledning till férmén for
Ellevios fastighet Hammer6 14:3, samt avtalsservitut 13-IM2-88/16019.1 for nitstation mm
till f6rman for Ellevios fastighet Falkenberg Yngered 1:33 inte paverkas av detaljplanefor-
slaget. Laget dr inte utrett for dessa servitut, men vid kontakt med Ellevio konstateras att
Ellevios ledningar ligger inom avsatt u-omrade.

Avtalsservitut 13841M-04/23995.1 for vatten- och spillvatten till férman f6r Kungsbacka
kommuns fastigheter Kungsbacka 6:27 och Stadshuset 1 paverkas inte av detaljplaneforsla-
get. De aktuella ledningarna ligger i Torstensviksvigen strax séder om planomréidet.

Avtal mellan kommunen och exploatéren

Overenskommelse om fastighetsreglering for éverforing av kvartersmark mellan exploats-
rens fastighet Frillesas-Rya 1:216 och kommunens fastighet Frilllesas-Rya 1:17 ska tecknas.
Fastighetsreglering kan ske med st6d av planen.

Avtalsservitut f6r va-ledningar inom u-omrade ska tecknas. Kommunen bekostar lednings-
rattsforrittning,

Overenskommelser ska vara tecknade innan beslut om antagande av detaljplanen fattas.

Exploateringsavtal f6r genomforande av planen avses inte tecknas.
Avtal mellan exploatdren och Ovriga fastighetsagare

Avtal om servitut for tillfartsvig 6ver Frillesis-Rya 1:194 dr tecknat mellan dgarna till

Frillesis-Rya 1:194 och Frillesds-Rya 1:216.

Avtal mellan exploatéren och ledningsdgare

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omldggningar av ledningar tecknas mellan res-
pektive ledningsigare och exploatoren for att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader och
utforande samt ans6kan om ledningsritt.
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Tekniska fragor

Trafik

Befintlig infart fran Torstensviksvigen ska anvindas for tillfart for fordonstrafik till detalj-
planeomridet. For att na parkeringsplatser i detaljplaneomradets vistra del ska tillfart ske
over Frillesas-Rya 1:194, vilken ligger utanfor detaljplanen.

Gator

Detaljplanen innebir inte att nigra gator byggs ut.

Gang och cykelvig

Ging- och cykelvigen med enskilt huvudmannaskap lings Torstensviksvigen ir befintlig

och ingér i Frillesas-Rya GA:6.

Parkering

Parkeringsplatser for handel byggs ut pa kvartersmark inom planomradet.

Vatten- och avlopp

Exploatoren bekostar eventuell flytt av vatten- och avloppsledningar inom detaljplaneomra-

det.

Dagvatten

Den hirdgjorda ytan i planférslaget blir i stort sett denna samma som i befintlig miljo,
ddrfor bedoms vattenforhillandena inte paverkas. Vid de fall vattenforhéllanden péaverkas ar
exploatoren skyldig att koppla pa sig pd kommunalt dagvattensystem i omradet.

Fidrrvirme

Hur uppvirmning ska ske fir provas i bygglovet. Inom detaljplaneomradet dr fjarrvirme
dnnu inte utbyggt.

El och Tele

Inom detaljplaneomradet finns ledningar for el och tele under mark som édr dragna utmed
alla befintliga gator. Dessa kan eventuellt beh6va flyttas i samband med utbyggnaden av
detaljplaneomradet.

Bredband
Bredband ir delvis utbyggt inom detaljplaneomradet.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Inkomster

Kommunen erhaller inkomster i form av ersittning f6r omrade av Frillesis-Rya 1:17 som ska

fastighetsregleras till Frillesds-Rya 1:216.
Frillesas-Rya s:2

Deldgarna i Frillesis-Rya s:2 kan komma att fa inkomster i form av ersittning vid eventuell
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inlésen. Om Frillesds-Rya s:2 vid fastighetsbestimning visar sig ligga inom kvartersmark
kan den komma att l6sas in av dgaren till intilliggande kvartersmark Frillesas-Rya 1:216.

I planforslaget antas den ligga inom allmin plats GCVAG.

Kommunens investeringsekonomi

Kommunens investeringsekonomi paverkas inte av detaljplaneforslaget.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Kommunen antas inte fa nigra kostnader fér drift— och underhill i samband med detaljpla-
neliggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren bekostar samtliga atgirder inom den egna kvartersmarken. Exploatoren far vi-
dare utgifter for markforviry, servitut for tillfart, flytt av ledningar, bygglov, lantmaiterifor-
rittningar, anslutningsavgifter till el-, tele/bredband- fjarrvirme, allmin plats och eventuellt
va-ledningar.

Exploatoren far inkomster i samband med 6kad handelsyta.
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