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Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, 1 denna planprocess ingar féljande skeden:
Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och péaverkan av forslaget. Samradet
syftar till att f4 fram ett sd bra beslutsunderlag som méjligt. Samrad genomférdes mellan

14 september och 20 oktober 2023.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka planforslaget.
Granskning genomférdes mellan 16 september och 8 oktober 2024.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen togs av stadsbyggnadsnimnden den 21 maj 2025
§ 112.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i granskningsskedet
har limnat skriftliga synpunkter och inte fitt dem tillgodosedda samt bedéms vara berérd

av forslaget. Beslutet om att anta detaljplanen 6verklagades till Mark- och miljédomstolen.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 9 januari 2026.

Handlaggare:
Per Anders Olsson, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadstorvaltningen
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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra ett nytt bostadshus inom Anden 10. Byggnadens utformning
ska dgnas sirskild omsorg dd omridet ligger exponerat i flera siktlinjer inom stadsdelen och mot
stadens entré fran Sster.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Planomrédet ligger pa Herrhagen centralt i Katlstad. Detaljplanen gér det mdoijligt att uppféra en
ny bostadsbyggnad pd mark som idag anvinds som markparkering, angéring liksom garagelingor.
Forslaget ger moijlighet att bygga mellan 30 och 50 bostidder beroende pa ligenhetsstorlek. Cen-
trumverksamhet mojliggérs dven inom byggritten.

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 5 dr (angivet som 60 manader digitalt) fran den dagen planen vinner laga

kraft.

Allman plats
Planférslaget reglerar allmin plats, Park, sdder och vister om fastigheten Anden 10. Detta syftar till
att slicka ut en gammal detaljplan.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats inom planomridet.

Kvartersmark

Detaljplanen medger att ett bostadshus med en varierande h6jd i 6 respektive 8 vaningar uppfors
inom fastigheten. Byggnadens ligre del placeras mot séder, mot parken, och dess hégre del mot
norr och mot Magasinsgatan. Kvartersmarken for den nya byggnaden planldggs med B och C - bo-
stider samt centruméindamal. Den kvarvarande parkeringen i norra delen av fastigheten planliggs

med B och P - bostadsindamal och parkering,

Foreslagen byggnad ligger solitirt utanfor intilliggande Herrhagens kvartersstruktur. Byggnaden
ligger i ett exponerat lige vilket stiller krav pa god gestaltning. En foreslagen utformning har tagits
fram i planskedet. Denna kommer att bearbetas vidare under plan- och bygglovprocessen. Detalj-
planen reglerar med utformningsbestimmelser att byggnadens fasader huvudsakligen ska utforas

i tegel eller puts eller i en kombination av materialen, att balkonger mot Attkantslunden inte far
kraga ut for langt, samt att entrén och bottenvaningen ska dgnas sirskild omsorg och ges en 6ppen
gestaltning,

Omriédet utsitts for buller fran jarnvigstrafik (Virmlandsbanan) och fran biltrafik pd Magasinsga-
tan. Byggnadens form ger forutsittningar att skapa ett hus dér samtliga av byggnadens bostider
uppnir kraven enligt bullerférordningen. Ett typ-plan har tagits fram som redovisar méjliga plan-
l6sningar som klarar de uppstillda kraven enligt férordningen.

Detaljplanen innehaller mark som inte far bebyggas, prickmark, som syftar till att styra placering av
byggnaden i relation till omgivningen. Inom prickmark i norra delen av fastigheten kommer dven

fortsatt marken att anvindas for parkering,



- . bevaras. Utmed Magasinsgatan
Nyt bostadshus i 6 @855 mijliggirs komplementbyggnader
respektive 8 viningar. > . (befintliga kan bevaras eller nya byggas)

7 av 8 stora lindar runt
Jfastigheten bevaras.

En lind med skada pa kronan
foreslas ersattas med ett nytt trid
antingen i detta lige eller intill

* Thore Skogmans plats

» W Mjligt lige for nedgravda avfallsbehallare

Entrézon och mijlig uteplats
for den nya byggnaden.

Luckan i denna allé foresias
kompletteras med ett trad.

£ y i %

SeIE)
N / 3
7 Mdjlig flytt av GC-vagen genom
[or att skapa en gen koppling for fler.

Trottoar utmed véstra sidan gatan for att
[forbattra straket mot Herrhagen centrum.

Visualisering av mijlig utformmning av forslaget. V'y fran Magasinsgatan. Notera att bilden dr ntarbetad i ett tidigt skede och att
byggnaden och dess utformning kommer att bearbetas vidare i bygglovskedet. Bild: Mondo arkitekter.




Fotomontage av mijlig utformning av forslaget. 1’y fran sider utmed Herrbagsgatan. Notera att bilden dr utarbetad i ett tidigt
skede och att byggnaden och dess utformming kommer att bearbetas vidare i bygglovskedet. Bild: Mondo arkitekter.

Modellfoto av forslaget.
Fagelperspektiv frin sydvist.
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Fotomontage av forsiaget. V'y fran norr utmed Magasinsgatan. Notera att bilden dr utarbetad i ett tidigt skede och att byggna-
den och dess utformmning kommer att bearbetas vidare i bygglovskedet. Bild: Mondo arkitekter.

Detaljplanen innehaller plusmarkerad mark dir komplementbyggnader i en vaning far uppforas.
Omriédet f6r komplementbyggnader reglerar samma yta som idag dr bebyggt med garage. Planen
medger att 4 av dessa finns kvar alternativt ersitts med nya.

Detaljplanen reglerar ocksa en plats f6r en ny transformatorstation (E) som ersitter det befintliga,
outnyttjade, liget som finns i gillande plan intill Anden 10. Det nuvarande liget oméjliggérs 1 sam-
band med exploateringen och dirfér behovs ett nytt lige. Det nya liget som detaljplanen foreslar
for transformatorstationen ligger norr om Magasinsgatan.

Inom kvartersmarken finns bestimmelser som reglerar att marken nirmast ny byggnad inte an-
vindas for bilparkering med syfte att denna marken ska anvindas som entrézoner, uteplatser och
planteringar. Inom kvartersmark finns ocksa bestimmelse som syftar till att skydda de delar av
virdefulla lindar som kragar in 6ver fastigheten (krona och rotsystem).

Befintligt

Omriédet bestir idag av parkeringsplatser och garagebyggnader i ett plan. Parkeringsomradet omges
av parkmark och befintliga virdefulla trid, stora lindar som stir inom angrinsande parkmark. Fast-
igheten Anden 10 dr planlagd f6r parkering (P). Norra delen av planomradet ber6rs av en lednings-
ratt.

Utmed Attkantslunden finns ett tiotal knappt 30 ar gamla rénnar.

Sydvist om Anden 10 finns en yta som i gillande plan ir reglerad f6r teknisk anliggning - transfor-
matorstation (E). Anden 10 berdrs av ett officialservitut £or tillfart till transformatorstationen.

Gatan Attkantslunden utgér en gemensamhetsanliggning for kommunikationsyta och rinnstens-
brunnar med ledningar. Anden 1, Anden 10, Anden 8, Anden 9 samt Herrhagen 1:1 4r delidgande
fastigheter 1 gemensamhetsanliggningen.



Foto fran norr fran Magasinsgatan. 1.dga garagebyggnader
Jinns inom fastigheten.

—— T — s
Foto fran soder. Tre lindar finns direkt soder om Anden 10.
Det mellersta tridet har en skada pa kronan.

Foto utmed Herrbagsgatan.

Bebyggelse i néromridet.
Planomridet ligger i fonden

av gatan.



MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Beteckning

Bestammelse

Motiv

B

Bostader.

Omriédet ligger centralt i Karlstad, i en
attraktiv stadsdel med nirhet till offent-
lig och kommersiell service vilket gor
en utveckling mot bostider 6nskvird.
Planen syftar till att préva mojligheterna
for detta.

Centrum.

En tillskott av centrumlokaler sisom till
exempel butik, service, restaurang, café,
kontor eller liknande skulle vara positivt
i omradet och dirfér moéjliggor detalj-
planen detta i tillkommande byggnad.

Parkering

Fér notra delen av planomridet kom-
pletteras anvindningen bostad med
parkering. Syftet r att mojliggbra en
separat parkeringsfastighet som skulle
kunna fungera flexibelt f6r olika verk-
samheter och boenden i omréddet.

Teknisk anldggning

Detaljplanen reglerar en plats for en ny
transformatorstation (E) som ersitter
det tidigare méjliga ldge som finns i
gillande plan intill Anden 10. Det nya
liget ligger norr om Magasinsgatan intill
jarnvigen.

PARK

Park.

Detaljplanen omfattar parkmarken
s6der och vister om fastigheten An-
den 10. Detta syftar till att slicka ut en
gammal detaljplan. I parken séder om
fastigheten mojliggdrs en flytt av gang-
och cykelbanan f6r att underlitta for
samtliga méjliga rérelser f6r gang- och
cykeltrafiken pa ett bittre och genare
sitt. Ett forslag till strickning av gang-
och cykelkopplingen genom parken
redovisas pd illustrationsplanen och

plankartan.




Beteckning

Bestammelse

Motiv

Prickmark

Marken far inte férses med byggnad.

Bebyggelsens placering har pa plankar-
tan i stor utstrickning styrts med hjilp
av prick-mark, dvs mark som inte far
férses med byggnad. Prickmark har
avvigts fOr att styra byggnadens form
och placering i relation till siktlinjer och
stadsstruktur och for att styra byggna-
dens form i relation till bullerkallor i
omradet. Omraden runt de stora trad
som foreslds bevaras har ocksa forsetts
med prickmark for att sikerstilla att det
ir mojligt att bevara dem. Lingst i syd-
ost finns prickmark som méjliggor ett
entréomrade och en uteplats f6r bygg-
naden. Stora delar av parkeringsplatsen i
norra delen av planomradet har férsetts
med prickmark i de delar dir byggnad
ska undvikas.

++++++++

Marken far endast férses med komple-
mentbyggnader med en
hégsta byggnadshdjd av 3,5 m.

Detaljplanen innehaller plusmarkerad
mark didr komplementbyggnad i en vi-
ning far uppféras. Omradet f6r kom-
plementbyggnader reglerar samma yta
som idag dr bebyggt med garage. Planen
medger att 4 av dessa finns kvar alterna-
tivt ersitts med nya.

h1

Hogsta tillitna nockhéjd dr +73 m
over nollplanet och hégsta

antalet vaningar ar 6. Trapphus tillats
6ver denna nivd till en hogsta

tilliten nockhdjd pa +80 m Gver noll-
planet.

Bostadsbyggnadens héjd styrs med
hégsta tillitna nockhéjd 1 kombination
med hégsta antalet vaningar for att
sikerstilla idéerna i planskedet. Byggna-
dens ligre del placeras mot séder, mot
parken, och dess hégre del mot norr

och mot Magasinsgatan.

Syftet med att undanta trapphuset frin
h1 ir att mojliggora att trapphuset nar
den hégre byggnadsdelen och att ge lite
flexibilitet 1 placeringen av trapphuset.

h2

Hogsta tillatna nockhdjd dr +80 m
over nollplanet och hégsta antalet
vaningar ir 8. Utéver hégsta anta-
let vaningar far tekniska utrymmen,
sasom tex flaktrum, anordnas till en
storsta yta av 70 kvm.

Bostadsbyggnadens hojd styrs med hog-
sta tilldtna nockhdjd 1 kombination med
hogsta antalet vaningar for att sikerstél-
la idéerna i planskedet. Den hégre delen
(h2) ger byggnaden en reslighet mot
norr. Den ldgre skalan (h1) mot séder
ger ett mjukare mote mot parken.

Syftet med att undanta tekniska utrym-
men, sasom flaktrum, 4r att dessa inte
ska riknas som vaning men anordnas

under +80 m Gver nollplanet.
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Beteckning

Bestammelse

Motiv

nl

Marken far inte anvindas f6r bilpar-
kering.

Bestimmelsen syftar till att uppna en
god milj6 runt bebyggelsen. Bestim-
melsen innebdr att parkerade bilar
undviks runt byggnaden och marken
istillet anvinds for entréytor, vistelseyta,
uteplats och planteringar.

n2

Marken fir inte dndras sd att intillig-
gande trid, dess grenar och rétter,
skadas av byggnader, anliggningar
eller markarbeten.

Bestimmelsen syftar till att skydda
befintliga stora lindar som star intill
den nya byggnaden. En av de befintliga
lindarna mot séder foreslds ersittas
med ett nytt trid lingre ifrin fastighets-
gransen alternativt intill Thore Skog-
mans plats. Det befintliga tridet har en
skadad tridkrona.

n3

Forsiktighet ska iaktas vid markarbe-
ten liksom vid renovering eller
nybyggnation av komplementbyggna-
der sa att intilliggande trdd inte
skadas.

Bestimmelsen syftar till att skydda de
stora trdd som stir utanfdr, precis norr
om, fastigheten Anden 10. Dessa trid
omfattas ocksé av biotopskydd enligt
bilaga 1 till férordningen om omrades-
skydd enligt miljébalken m.m.

Markreservat for allminnyttiga under-
jordiska ledningar.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla
mark for vatten, spillvatten och dag-
vattenledningar som ligger 1 omradet
och som sikras med ledningsritt. En
justering av ledningsritten foreslds och
u-omradet minskas i relation till gillan-
de plan for att bittre stimma med hur
ledningarna ligger i omradet och for att
m6jliggbra underjordiska avfallsbehalla-
re 1 anslutning mot den nya byggnaden.

m1

I ligen dir ekvivalent ljudniva utanfér
bostadens fasad dr hogre dn 60 dB(A)
ska ligenheter som ér storre dn 35
kvm utformas si att minst hilften av
bostadsrummen i varje ligenhet orien-
teras mot en ljudddmpad sida. Enkelsi-
diga ligenheter ska i ligen dir ekviva-
lent ljudnivd utanfér bostadens fasad
ar hogre dn 60 dB(A) vara mindre

an 35 kvm. (Begrinsas av anvind-
ningsgrins)

Omriédet utsitts for buller fran jirn-
vigstrafik (Virmlandsbanan) och frin
biltrafik pd Magasinsgatan. Byggnadens
form ger forutsittningar att skapa

ett hus ddr samtliga av byggnadens
bostidder uppnar kraven enligt buller-
férordningen. Typ-plan for hela huset
har tagits fram som redovisar méjliga
planlésningar som klarar de uppstillda
kraven enligt férordningen. Bestdm-
melsen m1 syftar till att sikerstilla detta.
Se vidare under Halsa och sikerbet lingre
fram i dokumentet.

m?2

Bostadsbyggnader ska utforas si att
maximal vibrationsniva inomhus

inte Overstiger 0,4 mm/s vigd RMS.
Bostadsbyggnader ska utforas si att
stomljud i boningsrum inte Gverstiger
ljudnivan 30 dBA (slow) vid tdgpas-
sage. (Begrinsas av anvindningsgrins)

Planomrédet paverkas av vibrationer
fran intilliggande jarnvig. Planbestim-
melsen m2 syftar till att sikerstilla att
konstruktionsatgirder vidtas for att
undvika komfortstorningar avseende
vibrationer.
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Beteckning

Bestammelse

Motiv

f1

Fasader ska huvudsakligen utféras i
tegel eller puts eller i en kombination
av materialen.

Den nya byggnaden ligger exponerat

i flera langa siktlinjer, inte minst fran
Oster fran jarnvigen och frain Hagale-
den. Bestimmelse ska bidra till en hog
arkitektonisk kvalitet som kommer

att bearbetas vidare under kommande
bygglovprocess. En gestaltning med
tegel och puts bedéms fungera vil 1
omgivningen.

2

Huvudentré ska vetta mot 6ster och
ska med tri- eller tegeldetaljer ges

en sarskilt omsorgsfull gestaltning, 1
bygenadens bottenvining ska fonster
och/eller dorrar anordnas till minst

30% av byggnadens totala fasadlingd.

(Begrinsas av anvindningsgtrins)

Bestimmelsen syftar framforallt till att
undvika en sluten bottenvaning och
istillet skapa en byggnad med en 6ppen
och inbjudande relation till omgivning-
en som kan bidra till en tryggare och
mer intressant stadsmiljé runt huset.
Hur bottenvaningen utformas har stor
paverkan pa hur byggnaden upplevs i
6gonhdjd. Med total fasadlingd avses
bottenvaningens samtliga fasader sam-
manriknade.

Att byggnadens huvudentré ska vetta
mot 6ster har flera syften. Manniskor
som bor och besoker huset ges en na-
turlig och inbjudande entré fran gatan.
Det ger byggnaden en 6ppen karaktir
mot gatan. Bestimmelsen syftar dven till
att sikerstilla att utrymningsvigar finns
mot den skyddade sidan om en olycka
med farligt gods skulle ske pa jirnvigen.

3 & t4

Balkonger fir anordnas ovan prick-
mark

Balkonger fir anordnas ovan prick-
mark men fir inte kraga ut mer
an 1,3 m fran fasadliv

Bestimmelserna syftar till att mojlig-
gbra balkonger ovan prickmark vilket
bedéms kunna accepteras. Mot Attkant-
slunden begrinsas djupet fran fasadliv
till 1,3 meter (f4) f6r att undvika att
balkongerna blir f6r dominerande i
gatusektionen.

Friskluftsintag ska placeras pa sida
som inte vetter mot jarnvigen.

Bestimmelsen syftar till att minska
risken att eventuella brandgaser sugs in
1 byggnaden och sprids via ventilations-
systemet i samband med en ev. olycka
pd jarnvigen. Denna dtgird har foresla-
gits som 6nskvird och ldtt att astad-
komma i riskutredningar i anslutning till
jarnvigen tidigare (till exempel i riskut-
redningen till Dp £6r Haga entré) och
bed6éms limplig dven i denna detaljplan.
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Beteckning

Bestammelse

Motiv

€

Storsta bruttoarea i kvadratmeter ovan
mark dr 2620 kvm inom anvindnings-
omradet. Inglasning av balkonger, ytor
i kdllare under mark liksom fliktrum
ska inte riknas in i bruttoarean . (Be-
grinsas av anvindningsgrins)

For den nya bostadsbyggnaden har
stOrsta bruttoarea angivits fOr att styra
exploateringsgraden dé viss flexibilitet
finns inom byggritten. Inglasning av
balkonger ska inte rdknas in i bruttoa-
rean. Ytor i killare (ytor under mark

som ar utford si att den inte riknas som
en vaning) liksom fliktrum som medges
ovan hogsta antal vaningar ska inte hel-

ler raknas med i bruttoarean.

GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastigheten Anden 11 som i gillande detaljplan méjliggor 61 transformatorstation (E-omride), har
ej byggts ut och dgs av Karlstad kommun. Fastigheten Anden 11 ska utgdra allmin platsmark (patk)
i detaljplanen. Anden 11 ska dérav Gverforas till fastigheten Herrhagen 1:1 genom fastighetsregle-
ring.

Fér genomférandet av fastighetsbildningsétgirder ovan anséker kommunen om limplig forritt-
ning till Lantmiterimyndigheten. Kostnaden for fastighetsbildningsitgirden ovan ska exploatéren
bekosta di exploateringen oméjligg6r det befintliga liget f6r transformatorstationen.

Rattigheter

Befintlig ledningsritt (1780K-91/75.3) inom kvartersmarken, for vatten-,spill- och dagvattenled-
ningar, kommer fortsatt att vara utlagd som markreservat f6r allminnyttig underjordisk ledning (u)
i detaljplanen men justeras till verklig placering av ledningarna. Befintlig ledningsritt kommer att

dndras via lantmiteriférrittning,

Officialservitut (1780K-91/75.4) ir bildat till f6rman f6r Anden 11 och belastar fastigheten An-
den 10, f6r utfart till E-omradet i gillande detaljplan f6r transformatorstation som inte uppforts.
E-omradet for transformatorstation ska i detaljplanen flyttas nordést om fastigheten Anden 10. Be-
fintligt officialservitut ska dirmed upphdvas. Mark till transformatorstationen planeras att upplatas
av Karlstads kommun till Karlstads El- och stadsniit.

For genomférandet av samtliga fastighetsbildningsatgirder ovan anséker kommunen om limplig

forrittning till Lantmiterimyndigheten. Kostnaden for samtliga fastighetsbildningsatgirder ovan ska

bekostas av exploatéren.
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Tekniska fragor

Uppvarmning
Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet. Exploatéren ansvarar och bekostar eventuell

yttetligare anslutning till detta.

VSD- ledningar
VSD (vatten-, spill- och dagvatten)- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatdren ansva-
rar och bekostar ytterligare anslutning till dessa ledningar.

Dagvatten
Exploatéren ansvarar f6r och bekostar f6rdréjningen och reningen av dagvatten enligt dagvatten-
planen f6r kvartersmark.

Parkering

Parkering ska l6sas i enlighet med gillande parkeringsnorm inom kvartersmarken.

Markfororeningar

Planomrédet har varit park och parkering atminstone sedan 1929 (pa flygfoto fran 1929 ir det en
park). Ndgon verksamhet som kan ge upphov till féroreningar har inte férekommit. Den storsta
risken for féroreningar i jord dr om tillférda fyllnadsmassor i samband med anlidggande av park och
parkering. Risken med foéroreningar bedéms darfor som liten.

Exploatoren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins om det
skulle patriffas. Detta enligt tillsynsmyndighetens, miljéforvaltningens krav. Om markféroreningar
patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (milj6férvaltningen) informeras enligt
10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska dé utfora/komplettera markfororeningsundersékning och
sanering om det behdvs.

Utbyggnad allman plats

Planen foreslir en flytt av ging- och cykelbanan i parken séder om fastigheten samt nedtagning av
ett trid och plantering av tva nya trid inom allmin plats, park. Féreslagna férindringar framgar av
illustrationsplanen. Flytt av GC-vig ska bekostas av kommunen. Nedtagning samt nyplantering av
trid ska bekostas av exploatdren.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedomning

Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar inom kvartersmarken bekostas av ex-

ploatéren. Exploatdren ansvarar f6r och bekostar atgirder som redovisas under Tekniska frigor.

Exploatéren ska ersitta kommunen f6r kostnaden gillande de atgirder och anldggningar inom
allmin plats, dven utanfor planomradet, som krivs for detaljplanens genomfdrande vilka regleras

1 exploateringsavtal. Aktuella atgirder f6r genomférande av detaljplanen idr flytt av befintlig gang-
och cykelbanabana som kommer att utgéra allmin plats park, i planomridet. Utbyggnaden av
bostadskvarteret kommer dven att kriva att ett trad tas ned i s6dra delen av kvartersmarken och tva
ersittningstrid ska dirav planteras. Atgirder regleras i kommande exploateringsavtal mellan kom-

munen och exploatdren.
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Planavgift

Planarbetsavtal som reglerar dtaganden och kostnader f6r att uppritta detaljplanen har tecknats i au-
gusti 2022 mellan stadsbyggnadstorvaltningen och fastighetsdgaren, till fastigheten Karlstad Anden
10, nedan kallad exploator.

Planavgift betalas i férskott enligt gillande planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med
bygglow.

Inlosen
Detaljplanen bedéms inte innebidra en sidan skada att ndgon fastighetsdgare eller rittighetshavare

kan ha ritt till ersdttning eller inlésen.

Gemensamhetsanlaggningar
P samfillicheten Anden S:1 har gemensamhetsanliggning Anden Ga:1 (1780K-91/75.4) bildats for

dndamil: Kommunikationsyta, rinnstensbrunnar med ledningar. Deltagande fastigheter dr Anden 1,
Anden 8, Anden 9, Anden 10 samt Herrhagen 1:1.

Detaljplanen medfdr inget behov av att nya gemensamhetsanldgeningar bildas.

Drift allman plats
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats, park, i detaljplanen.

Kommunalt huvudmannaskap innebir att kommunen ansvarar f6r utbyggnad samt drift och under-
héll av allmanna platser.

Drift vatten och avlopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomride f6r den kommunala VA-anldggningen.

Kommunala avgifter, si som anslutningsavgift f6r vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt
gillande taxa.

Det relativt hela stadsdelen lilla tillskottet bostider inom planomradet bedéms inte innebidra nigon
forindring avseende vatten- och avloppssystemen.

Gatukostnader

Kommunen har ritt att ta ut ersittning f6r gatukostnader frin exploatéren inom sidana omriden
med detaljplan dir kommunen 4r huvudman f6r allminna platser. Ersittningen kan avse kostnader
for att bygga och forbittra gator och andra allminna platser. Detaljplanen medfér férindring av
allmin plats enligt punkten Utbyggnad allmin plats under Tekniska frigor.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Kommunen avser att ingéd exploateringsavtal med exploatdren angaende parternas skyldigheter och
rittigheter samt utférande och betalningsansvar f6r genomférandet av planen. Avtalens huvudsak-
liga innehall framgar under styckena Fastighetsrittsliga, Tekniska samt Ekonomiska frdgor ovan.
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Tidplan
Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med lagstiftningens lydelser vid
planprévningens bérjan (2022-03-16). Detaljplanen handliggs med standardférfarande.

Detaljplanearbetet berdknas paga 2024 och borjan av 2025. Antagande vintas ske under varen 2025.
Genomférande enligt detaljplanen kan pabérijas efter att planen vunnit laga kraft.

Provning enligt annan lagstiftning

Omradesskydd enligt miljobalken

Planomridet omges av tre tridrader. Utmed Magasinsgatan star stora lindar som utgér biotops-
skyddad allé. Detaljplanen dr méjlig att genomfSra utan att paverka triden utmed Magasinsgatan.
Triden har getts skyddsbestimmelser pa plankartan. Frigan om dispens fran allmidnna biotopskyd-
det dr ddrmed inte aktuell.

Intill parken s6der om Anden 10 stér tre dldre lindar. Tradet i mitten har en skada pd kronan och ir
ligre dn de 6vriga tvd. De tre lindarna bedéms inte utgéra allé enligt definitionen till férordningen
om omridesskydd enligt miljébalken. De tva lindar som inte dr skadade har getts skyddsbestimmel-
ser pa plankartan.

Intill parkeringen och Attkantslunden stir en tridrad med 9 rénnar. Triden har troligtvis planterats
i slutet av byggskedet f6r parkeringen och garagen inom Anden 10. Slutbesiktning f6r det byggpro-
jektet skedde 1996. Triden bedéms dérfér vara knappt 30 ar gamla dven om det finns lite osikerhet
kring nir de planterades. I brésthéjd (1,3 m ovan mark) har 3 av 9 rénnar en stamdiameter pa 20
cm eller mer. Med ovanstiende bakgrund beddms inte tridraden med rénnar intill Attkantslunden
utgora allé enligt definitionen till f6rordningen om omradesskydd enligt miljébalken.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan

For det aktuella planomridet berors framforallt gillande detaljplan (1780K-12-P89/21) frin 1989
som anger parkering f6r Anden 10 och Attkantslunden. Mark runt Anden 10 utgérs av parkmark

i planen. Aktuellt detaljplaneférslag berér ocksa fér den nya transformatorstationen en liten del av
detaljplan 1780K-22/1986 som anger Park-Gronomride for den del som betdrs. Delar av dessa tva
detaljplaner ersitts med den aktuella detaljplanen.

Grundkarta
Grundkarta har upprittats av stadsbyggnadsforvaltningens lantmiteriavdelning den 2024-07-15.

Oversiktsplan

Planomridet omnimns inte direkt i kommunens 6éversiktsplan. Oversiktsplanen beskriver att forid-
lingen och fortitningen av den befintliga stadsstrukturen ska fortsitta. Planomradet ligger intill ett
omride som i §versiktsplanen pekats ut f6r stadsutveckling (utveckling runt Tormestad-Herrhagen-
Lamberget).

Undersokning om betydande miljopaverkan enligt 5 kap 11a § PBL

Undersokning om betydande miljopéaverkan har gjorts och samritts med Linsstyrelsen i Virmland
2022-09-28 enligt 6 kap 6 § miljobalken. Kommunens bedémning dr att genomférandet av detalj-
planen inte riskerar innebdra betydande miljépaverkan.
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Planen kan dock innebira en viss paverkan pd miljén vilket behandlas under rubriken Konsekvenseri
denna planbeskrivning.

Féljande aspekter har i undersékningen beddmts vara relevanta att behandla:
- Stads- och landskapsbild

- Trafikbuller

- Riskfrdgor avseende fatligt gods pa jirnvigen

- Byggnadsgestaltning

- Anslutning mot gata, gangstrik, park liksom stora trid.

- Parkerings-/mobilitetsfrigor

Utredningar

Dagsljus och skugga

En solstudie har tagits fram f6r projektet (Mondo 2023-06-21). Solstudien underscker bland annat
hur ljusférhallandena for intilliggande bebyggelse och gatumiljoer paverkas av foreslagen ny bebyg-
gelse. Solstudien visar att paverkan med viss 6kad skuggning for befintlig bebyggelse inom fastig-
heten Anden 8 efter kl 16 under arets ljusa halvar. F6r Anden 1 kan viss 6kad skuggning pa vissa
vaningar ske efter kl 20 under den allra ljusaste perioden pé dret. Under vintermanaderna bedéms
inte projektet paverka solférhallandena vid befintlig bebyggelse da solen gatt ned vid de klocksla-
gen. Se Solstudien f6r en mer heltickande illustration av foreslagna forindringar.

Trafik- och industribullerutredning

En Trafik- och industribullerutredningen (Akustikbyrian 2025-03-17) har tagits fram for projektet. I
utredning ingar en bedémning av buller frin nirliggande industrier, trafik fran narliggande vig och
spartrafik samt vibrationer. Sammanfattningsvis visar utredningen riktvirden for trafikbuller enligt
férordning (2015:216) uppfylls for byggnadens samtliga bostider med redovisad planlésning.
Uteplats som uppfyller riktvirden dr mojlig i s6der vid fasad. Detaljerade kartor och vyer med tra-
fikbullernivier vid fasader presenteras i bilagor till rapporten.

Verksamhetsbuller fran nirliggande omraden har undersokts och visar pa beriknade nivaer vid
den mest exponerade fasaden och uppfyller riktvirden om industribuller vid planldggning. Detta ér
samma fasad som innehaller de hogsta ljudnivéierna fran trafikbuller (60 — 64 dBA), vilket innebir
att trafikbuller blir dimensionerande f6r fasadkonstruktionen.

Vibrationsutredning

En vibrationsutredning (Akustikbyrin 2025-04-11) har tagits fram for projektet. Vibrationer har
uppmitts pa tre punkter, varav tvd var pa markytan i omradet, var och en under lingre tid (minst 6
dygn). Komfortvibrationer i den planerade byggnaden har utifrin mitningarna beriknats till tydligt
ligre dn riktvirdet 0,4 mm/s, forutsatt att byggnaden utfors pa ett vibrationsmassigt gynnsamt sitt.
Radgivning for detta anges i rapporten. For en byggnad som foljer utformningsraden har komfort-
vibrationerna utifrin mitningarna beriknats till hogst 0,13 mm/s, vilket 4r tydligt under Trafikver-
kets riktvirden.

Berikningarna tillsammans med mitningarna visar att det 4r moijligt att utforma byggnaderna

s att vibrationsnivéin fran tigpassager uppfyller 0,4 mm/s. Det dr limpligt att utforma grundkon-
struktion och stomme i samband med bygglov med vibrationer frin tigpassager som en dimensio-
nerande forutsittning,
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Forprojektering
Arkitektunderlag f6r utveckling har tagits fram av Mondo arkitekter. Karlstads kommun har £6r-
projekterat en alternativ strickning av gang- och cykelvigen genom parken séder om Anden 10.

Ilustrationer fran detta arbete finns i denna planbeskrivning.

Riskutredningar

Planomrédet ligger ca 60 meter fran Virmlandsbanan. I samband med detaljplanearbete t6r Gju-

taren 5 (direkt intill jirnvdgen) och Haga entré (ca 35 m fran jirnvigen) har riskfrigorna bedémts
med anledning av nirheten till jirnvigen. D4 det nu aktuella planarbetet omfattar bostadsindamal
och med ett liknande avstdnd till jirnvigen som Haga entré sd sammanfattas den utredningen

nedan. Slutsatserna i utredningarna dr mycket likartade (Gjutaren, Sweco 2018-12-21 samt Haga
entré, Sweco 2016-04-15).

Riskanalysen f6r Haga entré innefattar identifiering och kvantifiering av risker, virdering av dessa
samt sammanstillning av rekommenderade dtgirder.

Sammanfattningsvis visar utredningen att bade individrisken och samhillsrisken i planomridet med
anledning av nirheten till vig och jirnvig bedéms vara acceptabel bade f6r nulidget och med hinsyn
taget till en eventuell framtida trafikbkning och 6kat antal personer i planomradet.

I f6rsta hand dr det sovande personer som 16per storst risk att skadas vid en olycka pa jirnvigen.
Konsekvenser vid en eventuell olycka rér i f6rsta hand brand med sk BLEVE som det scenario
som medfor stérst konsekvens. BLEVE ir ett mycket allvarligt skadeférlopp men sannolikheten for
att det skall intrdffa dr mycket lag. Fran det att en farligt godsolycka sker till dess att en BLEVE kan
uppsta tar det oftast sa ling tid att berdrda omrdden hinner evakueras.

Riskbilden dndras inte signifikant dven om transporterna av farligt gods skulle 6ka kraftigt.

Trots att den berdknade risknivén dr lig bér mojligheter till att ytterligare sdnka den alltid Svervigas.
I det aktuella planomridet rekommenderas att risken f6r antdndning av byggnaden bor reduceras
via genomtinkta materialval. En samordning med eventuellt bullerskydd ses som en méjlighet dir
bullerskyddande atgird (t.ex. val av fonster eller inglasade balkonger och motsvarande) litt kan
gbras dven brandskyddande.

Ventilationsintag bor placeras i riktning fran jirnvigen fOr att minska risken att eventuella brand-
gaser sugs in 1 byggnaden och sprids via ventilationssystemet. Plankartan har forsetts med bestim-
melse om att ventilationsintag ska placeras pd sida som inte vetter mot jirnvigen.

Utrymningsvigar till det fria i fasad mot jirnvigen bor undvikas. Om utrymningsvigar mot jirn-
vigen bedéms vara nddvindiga utifran risken for t.ex. brand i byggnad av andra orsaker bér dock
denna prioritering viga tyngre eftersom sannolikheten f6r brand orsakad av hindelser i byggnaden
ir hogre dn sannolikheten for farligt godsolycka. Plankartan innehiller en bestimmelse om att entré
ska finnas mot 6ster, mot den fran jarnvigen skyddade sidan.

Trafikutredning
Med hjilp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg beddms att projektet kan generera ungefir 200
resor totalt varav ca 50 resor bedéms ske med personbil.

Barnkonsekvensanalys
Sedan 2020-01-01 4r Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnrittslagen (SFS
2018:1197). Det innebir att:
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- Alla barn har ritt till alla rdttigheter och inget barn fir diskrimineras pa nagon grund.
- Barnets bidsta ska beaktas vid alla beslut som r6r barn.

- Alla barn har ritt till liv, 6verlevnad och utveckling

- Alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

For denna plan har en barnkonsekvensanalys gjorts 1 syfte att utveckla den fysiska utformningen
utifrin ett barnperspektiv samt att forbittra beslutsunderlaget. Stadsdelen understédjer en barn-
och ungdomsvinlig milj6 dir det finns barnvinliga miljéer och viktiga vardagsmélpunkter sisom
skola, forskola, idrott, kultur, natur och park pd nira héll. I denna planen har sirkilt frigor som ror
utformning av bebyggelse, entréer, tillgang till utemiljé, ging- och cykelkopplingar mot Herrhagens
centrum och mot Haga/Tingvallastaden, cykelforrid mm studerats for att bebyggelsen och ute-
milj6én ska fungera sa bra som mdjligt f6r omradets barn och vuxna i omradet. Vilka konsekvenser
planen bedéms innebira ur ett barnperspektiv redovisas under rubriken Konsekvenser - Sociala
konsekvenser, lingst bak i planbeskrivningen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

Planomridet omnidmns inte direkt 1 kommunens 6versiktsplan. Oversiktsplanen beskriver att fordd-
lingen och fortitningen av den befintliga stadsstrukturen ska fortsitta. Planomradet ligger intill ett
omride som i Oversiktsplanen pekats ut f6r stadsutveckling (utveckling runt Tormestad - Herrhagen
- Lamberget).

Riksintressen

Friluftsliv

Planomrédet ligger inom det omride som pa grund av sina natur- och kulturvirden ér utpekat som
riksintresse £or friluftsliv och turism (MB 4 kap 1 och 2 §f) vilket omfattar hela Karlstads kommun
s6éder om E18. Bestimmelserna om riksintresse enligt 4 kap MB utgér inget hinder f6r utveckling

av befintliga titorter och dirmed inte f6r planomradet.

Trafikkommunikation

Jarnvigen vister och norr om planomradet, Virmlandsbanan, utgor riksintresse for jarnvigstrafik.

Sticksparet norr om planomradet, som ansluter mot Virmlandsbanan, angér i férlingningen Herr-

hagsbangarden och direfter hamnen som ir av riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken
Detaljplanen bedéms innebira god hushallning med mark- och vattenomraden och paverkar inget

sarskilt utpekat markanvindningsintresse.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planférslaget beddms inte paverkas av eller ge upphov till férsimrad luftkvalitet som Sverstiger de
miljokvalitetsnormer som finns fo6r luftkvalitet. Planomradet dr beldget i ett relativt Sppet stadsrum
at tre hall.
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Vatten

Dagvatten frin det aktuella planomradet kommer att anslutas mot en forbindelsepunkt i Attkant-
slunden och dirmed dr Lambergstjirnen recipient. Lambergstjdrnen ér inte klassade i VISS. Lam-
bergstjarnen dr sammankopplade mot Vinern-Hammar6sjon. 1 senaste bedémningen édr Vinern-
Hammardsjons ekologiska status 1 VISS bedémd till "otillfredsstillande’. Utslagsgivande parameter
tor beddmningen ir fisk. Bedémningen av vattenférekomstens kemiska status dr “uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus’ p.g.a. kvicksilver och bromerad difenyleter, som 6verskrider grinsvirdena i
princip, alla ytvattenférekomster.

Miljokvalitetsnormen f6r vattenférekomsten dr ’god ekologisk status 2039’ respektive ’god kemisk
ytvattenstatus’.

Planomrédet ligger knappt 500 meter fran Lambergstjirnen. Planforslaget innebir att andelen
hadrdgjord yta blir oféridndrat vid genomférandet eller i bista fall ndgot minskad andel hirdgjord yta
jamfort med nuliget. Anslutning till dagvattenledning férutsitter f6rdréjning inom planomradet i
enlighet med Karlstads nya dagvattenplan dir 10 mm nederbérd per kvm hdrdgjord yta ska kunna
omhindertas lokalt innan det avleds till det allminna nitet. Grona ytor, tridgropar liksom sedumtak
och magasin inom fastigheten dr exempel pa férdréjningsméjligheter. Enligt dagvattenplanens still-
ningstagande 2 efterstrivas att “férorenat dagvatten ska renas for att minska paverkan pd recipienter
och bidra till god status i kommunens vattenférekomster”. I matrisen till dagvattenplanen ligger
aktuellt reningsbehov under kategorin “enklare rening” dir sedimentation, filtrering eller infiltrering
efterstrivas som funktion genom exempelvis svackdike, 6versilningsyta och luftig skelettjord som
méjliga anldgeningar. Exploatdren ansvarar £f6r denna f6rdr6jning och rening inom kvartersmark i

enlighet med kraven i gillande dagvattenplan.

En inriktning mot ett mer hallbart resande som kan foérvintas vid den mer effektiva markanvind-

ning som planeras kan ge sma positiva effekter pa miljékvalitetsnormer.

Vattenférekomstens potential att uppnd god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus bedéms
inte paverkas negativt av planen. Planen bor genom kraven 1 dagvattenplanen kunna bidra till ett

marginellt bittre férhallande f6r MKN vatten i vattenférekomsterna.

Miljo

Vardefulla trad

Anden 10 omges av tre tridrader. Utmed Magasinsgatan star stora lindar som utg6r biotopsskyddad
allé. Detaljplanen dr méjlig att genomfoéra utan att paverka trdden utmed Magasinsgatan. Triden

har getts skyddsbestimmelser pd plankartan. Frigan om dispens fran allméinna biotopskyddet dr
dirmed inte aktuell.

Intill parken séder om Anden 10 stér tre dldre lindar. Tridet i mitten har en skada pa kronan och ir
ligre 4n de 6vriga tva. De tre lindarna bedéms inte utgbra allé enligt definitionen till f6rordningen
om omradesskydd enligt miljobalken. De tva lindar som inte dr skadade har getts skyddsbestimmel-
ser pa plankartan.

Intill parkeringen och Attkantslunden star en tridrad med 9 rénnar. Triden har troligtvis planterats
i slutet av byggskedet f6r parkeringen och garagen inom Anden 10. Slutbesiktning f6r det byggpro-
jektet skedde 1996. Triden bedéms dirfoér vara knappt 30 ar gamla dven om det finns lite osdkerhet
kring nir de planterades. I brosthéjd (1,3 meter ovan mark) har 3 av 9 rénnar en stamdiameter pa
20 cm eller mer. Med ovanstiende bakgrund bedéms inte tridraden med rénnar intill Attkantslun-
den utgdra allé enligt definitionen till f6rordningen om omradesskydd enligt miljébalken.
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Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller och vibrationer

En Trafik- och industribullerutredningen (Akustikbyran 2025-03-17). I utredningen ingar en
bedémning av buller fran nirliggande industrier, trafik fran nirliggande vig och spartrafik samt
vibrationet.

Sammanfattningsvis visar utredningen riktvirden for trafikbuller enligt f6rordning (2015:216)
uppfylls f6r byggnadens samtliga bostider med redovisad planlésning. Uteplats som uppfyller
riktvirden dr méjlig i s6der vid fasad. Detaljerade kartor och vyer med trafikbullernivier vid fasader
presenteras i bilagor till rapporten.

Verksamhetsbuller fran nirliggande omrdden har undersokts och visar pa beriknade nivaer vid
den mest exponerade fasaden och uppfyller riktvirden om industribuller vid planldggning. Detta dr
samma fasad som innehdller de hogsta ljudnivéierna frin trafikbuller (60 — 64 dBA), vilket innebir
att trafikbuller blir dimensionerande for fasadkonstruktionen.

Plankartan innehaller en bestimmelse (m) som sikerstiller att I ligen dér ekvivalent ljudniva utan-
tor bostadens fasad dr hogre dn 60 dB(A) ska ligenheter som ar storre dn 35 kv utformas sd att
minst hilften av bostadsrummen 1 varje ligenhet orienteras mot en ljuddimpad sida. Enkelsidiga
ligenheter ska 1 ligen dir ekvivalent ljudniva utanfér bostadens fasad dr hogre dn 60 dB(A) vara
mindre dn 35 kvm.” i enlighet kraven 1 trafikbullerférordningen.
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Mdjliga planlisningar for det nya huset (Mondo arkitekter). I bullerutredningen konstaterar Akustikverstan att riktvarden for
trafikbuller uppfylls for samtliga bostider med redovisad planlisning.

I projektet har planlésningarna ovan tagits fram (Mondo arkitekter) som bedémts i bullerutredning-
en. Akustikverkstan konstaterar i utredningen att riktvirden for trafikbuller uppfylls f6r samtliga
bostider med redovisad planlésning.

Akustikverkstan har dven undersokt vibrationer (Vibrationsutredning 2025-04-11). Vibrationer har
uppmitts pa tre punkter, varav tvd var pa markytan i omradet, var och en under lingre tid (minst 6
dygn). Komfortvibrationer i den planerade byggnaden har utifrin mitningarna beriknats till tydligt
ligre an riktvirdet 0,4 mm/s, forutsatt att byggnaden utfors pa ett vibrationsmissigt gynnsamt sitt.
Raddgivning for detta anges i rapporten. For en byggnad som féljer utformningsraden har komfort-
vibrationerna utifrin mitningarna beriknats till hogst 0,13 mm/s, vilket ar tydligt under Trafikver-
kets riktvirden. Berdkningarna tillsammans med mitningarna visar att det dr mojligt att utforma
byggnaderna si att vibrationsnivan fran tigpassager uppfyller 0,4 mm/s. Det dr limpligt att utforma
grundkonstruktion och stomme 1 samband med bygglov med vibrationer frin tigpassager som en
dimensionerande férutsittning.
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Risk for olyckor

Med anledning av nirheten till jirnvigen dir farligt gods transporteras har riskfrigan analyserats.

I samband med detaljplanearbete £6r Gjutaren 5 (direkt intill jirnvigen) och Haga entré (ca 35

m frin jirnvdgen) har riskfrigorna bedémts med anledning av nirheten till jirnvigen. Da det nu
aktuella planarbetet omfattar bostadsindamal och med ett liknande avstind till jirnvigen som Haga

entré sa sammanfattas den utredningen nedan. Slutsatserna i utredningarna dr mycket likartade
(Gjutaren, Sweco 2018-12-21 samt Haga entré, Sweco 2016-04-15).

Sammanfattningsvis visar utredningen att bade individrisken och samhillsrisken i planomridet med
anledning av nirheten till vig och jirnvig bedéms vara acceptabel bade f6r nulidget och med hinsyn
taget till en eventuell framtida trafikbkning och 6kat antal personer i planomradet.

Den nu aktuella detaljplanen har férsetts med bestimmelser fOr att ytterligare minska risknivaerna.
Plankartan innehaller en bestimmelse om att entré ska finnas mot dster, mot den skyddade sidan.
Plankartan har ocksa forsetts med bestimmelse om att ventilationsintag ska placeras pa sida som
inte vetter mot jirnvigen. Bestimmelsen syftar till att minska risken att eventuella brandgaser sugs
in i byggnaden och sprids via ventilationssystemet. Plankartan innehdller ocksa en bestimmelse om
att byggnader i huvudsak ska utféras i tegel eller puts. Bestimmelsen har frimst ett estetiskt syfte
men ger dven goda forutsittningar som brandtiligt fasadmaterial.

Risk for oversvamning
Planomrédet ligger relativt hogt och ingen risk f6r dversvimning avseende héga vattennivéer i var-
ken Klarilven och Vinern foreligger.

Vid skyfall saisom ett 100-arsregn klarar normalt sett inte ledningsnit att avleda dagvatten utan dag-
vatten avvattnas ytledes. Vattnet leds da visterut, nedit Magasinsgatan. Omradets forutsittningar dr
goda for att det ska kunna hojdsittas sd att skyfallet fritt kan avledas mot vister och séder utan att

skada byggnaden.

Brand

I Boverkets Byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppforas och
utformas for att klara reglerna inom brandskydd. For bostidder (Vk3) stills bland annat krav pa ut-
formning av trapphus. De betecknas trapphus Tr1, Tr2 och Trn. Bostidder och lokaler dir personer
vistas mer 4n tillfdlligt ska ha minst tvd av varandra oberoende utrymningsvigar. Om bostaden eller
lokalen har fler 4n ett vaningsplan, ska det finnas minst en utrymningsvig fran varje plan. Fonster
godtas som utrymningsvig f6r bostider upp till 23 meter (cirka 8 viningar) med hjilp av riddnings-

tjdnsten.

Pa grund av de stora lindarna mot séder och mot vister sa kommer Riddningstjdnsten inte kunna
komma 4t ligenheterna mot dessa viderstreck och dirfor kan inte fénster kunna godtas som ut-

rymninesvag. For den nya byeeonaden kravs darfor Tr2-trapphus for att sakerstalla utrymning.
y gsvag ya bygg: pp Yy g

Geotekniska forhallanden

Omridet som féreslas bebyggas bestir idag av hardgjorda ytor, frimst parkering, Enligt kommu-
nens jordartskarta ligger planomradet pa mark som i huvudsak bestdr av sandig morin med ett
jorddjup pa ca 11-13 meter. Den del av planomridet som féreslas bebyggas ligger pa ca +50 m.6.h.
(RH 2000). Enligt dldre undersékningar 1 niromradet finns det skikt med sand och silt ovan den
fasta morinen.
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Utdrag ur jordartskartan.

Marken bedéms som stabil och limplig £6r bebyggelse. Da det finns ett skikt av sand och silt kan
grundvattensituationen behdva utredas om det ska byggas med killare. Infér projektering och
bygglov kan geotekniska utredning behéva tas fram for att faststilla limplig grundliggning.

Kulturmiljo

Inga utpekade kulturmiljévirden finns inom planomradet.

Oster om planomradet finns ”Attkanten” frin 1838. Det ir en originell attkantig byggnad frin
tiden dd utvirdshusrorelse bedrevs hir. Byggnaden, som dr utpekad som sirskilt virdefull i kultur-
miljéprogrammet, dr unik 1 sitt slag i Karlstad savil till sin form som historiebirare betraktad. En

av Karlstads dldsta tribyggnader och har ett stort kulturhistoriskt virde. Byggnaden har skydd i
gillande detaljplan: q i detaljplan 12-P89/21, ”Virdefull miljé: Andring av byggnad far inte forindra
dess karaktir eller anpassning till omgivningen.”

Vister om planomradet, vister om Magasinsgatan, ligger verbanmistarens bostad. Aven éverban-
mistarens bostad 4r utpekad som sirskilt virdefull byggnad i kulturmiljéprogrammet. Byggnaden
ir enligt muntlig uppgift fran 1902. Overbanmistarens bostad ir den enda byggnaden som idag
minner om jirnvigsstationen ”Ostra station” som lag hir. Stationen hade en viktig betydelse for
stadens industri. Byggnadens ldge invid sparomradet gor att anknytningen till jarnvigen blir av-
lisbar. Byggnadsstilen och det réda teglet dr typiskt £6r byggnader uppforda av Statens Jarnvigar.
Byggnaden dr en del av Karlstads kommunikationshistoria. Fasaden har r6tt tegel i blockférband.
Vita tonsterkarmar. Bruna tridetaljer som t.ex. entrétak, fénsterkupa och vindskiva vid taket samt
bruna dérrar. Graputsad sockel. Skiffertak.

Fysisk miljo

Planomradet bestar huvudsakligen av fastigheten Anden 10 samt parkmarken séder och vister

om denna. Anden 10 utgérs av en parkeringsplats med bide markparkering liksom garagelingor.
Parkeringen omges av stora trid, lindar, mot vister och séder. Osterut mot Attkantslunden finns en
tridrad med mindre trid, ronnar. Omradet 4r 1 dagsliget planlagt f6r parkering (P). Norra delen av
planomridet ber6rs av en ledningsritt.
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Parkmarken séder och vister om Anden 10 bestar frimst av klippta grisytor med stora trid liksom
en gang- och cykelbana.

Teknik

Ledningar

VSD (vatten-, spill- och dagvatten)-ledningar, fjirrvirme liksom el- och stadsnitsanslutningar finns
framdragna till planomréidet. Vatten-, avlopp- och dagvatten féreslds anslutas till férbindelsepunkter
norr om den nya byggnaden i u-omradet. Avseende dagvatten innebir det att viadukten vid Maga-
sinsgatan inte fir nigra 6kade fldden i och med projektet utan dagvatten leds istillet Ssterut.

Omradet 4r hirdgjort idag. Vid genomférandet av detaljplanen bedéms hardgjord yta minska nagot.
Stora delar av omrddet kommer dock att bebyggas och det dr viktigt att jobba med sd mycket mjuk
och grén mark som mojligt. Nir dagvatten avleds direkt fran hardgjorda ytor till ledningar inne-

bir det héga flédestoppar i ledningssystemet och minskad grundvattenbildning i omrddet. For att
minska risken for ett 6verbelastat dagvattensystem med 6versvimningar som f6ljd stiller Karlstads
kommun krav pa f6rdréjning av motsvarande minst 10 mm nederbérd per kvadratmeter hirdgjord
yta enligt den nya dagvattenplanen (2022). Hardgjord yta avser reducerad area, d.v.s. hur stor del

av ytan som bidrar till avrinning av dagvatten och dr hardgjord (t.ex. tak och asfalt). Dagvatten ska

i forsta hand hanteras i 6ppna, grona dagvattensystem, vilket innebir lingsammare avrinning och
ligre fléden jamfort med avledning i enbart dagvattenledningar. Dir markens férutsittningar med-
ger ska infiltration efterstrivas for att uppritthalla grundvattennivan. Enligt dagvattenplanens still-
ningstagande 2 efterstrdvas att “férorenat dagvatten ska renas for att minska paverkan pa recipienter
och bidra till god status i kommunens vattenférekomster”. I matrisen till dagvattenplanen ligger
aktuellt reningsbehov under kategorin “enklare rening” dér sedimentation, filtrering eller infiltrering
efterstrivas som funktion genom exempelvis svackdike, 6versilningsyta och luftig skelettjord som
méjliga anldggningar. Exploatren ansvarar f6r denna f6rdr6jning och rening inom kvartersmark i

enlighet med kraven i gillande dagvattenplan.

I hindelse av skyfall har de 6ppna anliggningarna generellt sett hdgre kapacitet dn nedgrivda led-
ningar och utgér mer robusta system. Tridgropar, sedumtak och magasin ir ytterligare exempel pd
mojliga 16sningar till f6rdréjning,

Avfallshantering

Avfallshantering kan 16sas pa flera sitt. Ett férslag med nedgrivda avfallsbehéllare norr om den nya
bostadsbyggnaden har redovisats pa illustrationsplanen, se tidigare. Hir kan avfallsbilen angéra utan
backning, Andra méjliga placeringar finns och det dr dven moijligt att 16sa avfallsfragan helt med
eller i kombination med miljérum i ny byggnad eller i komplementbyggnaderna norr om den nya
byggnaden. Slutgiltig omfattning och 16sning studeras i bygglovskedet.

I bostadsbyggnaden eller i komplementbyggnaderna skulle olika former av reparation, aterbruk,
byten och lanepooler dven kunna anordnas. Sddana lokaler kan fungera vil f6r delningsekonomi,
gemenskap och andra sociala virden.

Service

Planomradets centrala lige i Karlstad innebir en god tillginglighet och nirhet till savil offentlig
service (férskola, skola, bibliotek med mera) som kommersiell service. Inom Herrhagen finns
torskolor samt Herrhagsskolan (F-6). Inom Herrhagen finns ocksé nirbutik, matbutik, restauranger,
gallerier mm. Haga och Tingvallastaden med Karlstads hogsta koncentration av kommersiell och
kulturell service nis med en kort promenad.

24



Mg, AT
A 7 P s R
L SNsanE A2 7
S — - : 7 |
He

) \ Utdrag ur kommunens "Heatmap” dar cyklister
VB under en period cyklat med GPS. Herrhagsgatan,

iammaroleder

gronytan mellan Magasinsgatan och Olovsgatan liksom
Magasinsgatan och 1 erkstadsgatan dr stora cykelstrik

7 anslutning till planomridet.

Trafik

Kollektivtrafik

Tillginglighet till kollektivtrafik fran planomradet ar relativt god. Narmaste héllplats Olovsgatan
ligger drygt 100 meter frin planomradet pa Linggatan. I samband med den pagdende utbyggnaden
av Haga entré ca 150 meter norr om planomridet anliggs en ny héllplats pA Hagaleden. P4 Haga-
torget, ca 500 meter fran planomradet, passerar ett stort antal busslinjer, bland annat snabbusslinjen
Karlstadsstraket.

Centralstationen/resecentrum med fjarrtag och fjarrbuss ligger ca 1 km frin planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Utdrag ur kommunens "Heatmap” dir cyklister under en petiod cyklat med GPS visar att Herr-
hagsgatan, gronytan mellan Magasinsgatan och Olovsgatan liksom Magasinsgatan ér stora cykel-
strak i anslutning till planomradet. Séder om planomrddet i gronytan finns separata gang- och
cykelvigar liksom upptrampade stigar. Utmed Magasinsgatan och delvis runt Herrhagspatrken finns
separata ging- och cykelbanor. I Gvrigt sker cykeltrafik generellt i blandtrafik pd Herrhagens gator.
Trottoarer for fotgingare finns i huvudsak utmed stadsdelens gator men saknas utmed Attkantslun-
den inom planomradet.

Biltrafik

Planomrédet trafikforsorjs via Attkantslunden som ir en forlingning av Herrhagsgatan och som an-
sluter mot Langgatan 1 6ster. Intill Attkantslunden ligger parkeringsomradet/garageomridet inom
Anden 10 som utgér huvuddelen av planomradet.

Parkering ska 16sas 1 enlighet med gillande parkeringsnorm. Parkeringsfragan prévas slutgiltigt i
bygglovskedet enligt gillande parkeringsnorm. Med nuvarande parkeringsnorm skulle projektet, f6r
bédde befintliga och tillkommande bostider och lokaler, innebira ett behov av 50 parkeringsplatser
vilket ocksa klaras inom exploatérens fastigheter nir detaljplanen dr genomford.
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KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen innebir att fastigheten Anden 11 som ir utlagd som E-omrade i gillande detaljplan
foreslas 6verga till allmin plats park och Gverforas till fastigheten Herrhagen 1:1.

Officialservitutet 1780K-91/75.4 som ar bildat for utfart till f6rman for Anden 11 och belastar
Anden 10 ska upphivas i samband med att planen vinner laga kraft.

Detaljplanen omfattar E-omrade f6r transformatorstation inom fasticheten Herrhagen 1:1. Mark till

transformatorstationen kommer att upplitas av Karlstads kommun till Karlstads El- och stadsnit.

Ledningsritten 1780K-91/75.3 foreslas dndras for att stimma 6verrens med u-omridet pa plankar-

tan.

Natur

Gronomrade

Detaljplanen péaverkar ingen natur da férslaget helt ligger inom ett parkeringsomrade. Detaljplanen
har utformats sa att befintliga trid som omger den foreslagna byggnaden kan bevaras. 7 av de 8
lindarna som omger parkeringsytan ges skyddsbestimmelse i detaljplan. Det attonde tridet foreslas
kunna ersittas dd det har skador pa kronan. Det trdd som foreslas kunna ersittas bedéms inte inga
i den biotopsskyddade allén utmed Magasinsgatan. Tridet foreslas ersittas med tva nya. Ett av dem
planteras antingen intill det ursprungliga ldget eller intill Thore Skogmans plats nordost om plan-
omradet. Det andra tridet foreslas planteras i anslutning till den tridrad som finns utmed cykelba-
nan i parken séder om Anden 10. I tridraden finns en lucka dér det andra tridet foreslas planteras i
samband med genomférandet (se illustrationsplan tidigare 1 dokumentet).

Miljo

Miljobedomning

For den aktuella detaljplanen har undersékning om betydande miljépaverkan genomférts och sam-
ratts med Linsstyrelsen i Virmland (2022-09-28), enligt miljcbalkens 6 kap. Kommunen bedém-
ning dr att genomforandet av detaljplanen inte riskerar innebéra betydande miljopaverkan. Linssty-
relsen delar kommunens bedémning.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Med st6d i miljobeddmningen beslutade stadsbyggnadsnimndens arbetsutskott den 13:e september
2023 att detaljplan inte beddms medféra betydande miljépaverkan.

Dagvatten

Dagvattensystem finns utbyggt intill féreslagen ny byggnad. Omradet dr hardgjort idag och dirmed
forvintas inte ndgra ut6kade dagvattenfléden med anledning av detaljplanen. Dagvattensystemet
bed6ms inte paverkas mer dn marginellt av forslaget. For att undvika att det tillférs oonskade par-
tiklar eller dmnen till dagvattnet bér miljovinligt byggmaterial anvindas. Marknivderna dr gynnsam-
ma f6r en god dagvattenplanering ddr vatten kan hallas fran planerade byggnader.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen bedéms inte paverka nigra miljokvalitetsnormer.
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Halsa och sikerhet

Berakning av omgivningsbuller

Nya bostidder i nirheten av jirnvdgen och andra relativt hégt trafikerade gator ger upphov till bul-
lerstorningar. Med den foreslagna utformningen har visats att bostdder med god boendekvalitet kan
skapas pd platsen och att de uppsatta kraven pa bostider enligt gillande férordning uppnas.

Olyckor

Nya bostidder i nirheten av jirnvigen dir farligt gods transporteras ger upphov till risker f6r
olyckor. Riskutredningar f6r nirligeande projekt har sammanfattningsvis visat att bade individris-
ken och samhillsrisken i planomridet med anledning av nirheten till vig och jirnvig bedéms vara
acceptabel bide f6r nuldget och med hinsyn taget till en eventuell framtida trafik6kning och 6kat
antal personer i planomradet. Den nu aktuella detaljplanen har ocksa forsetts med bestimmelser f6r
att ytterligare minska risken.

Sociala

Planférslaget innebir i huvudsak att fler bostdder tillskapas 1 ett redan bebyggt och centralt lidge.
En fortitning i kvarteret bedoms positivt fOr att ge fler méjlighet att bositta sig i en attraktiv stads-
del med tillging till offentlig, kommersiell och kulturell service.

Omrédet ligger lite utanfér Herrhagens kvartersstruktur idag och omradet bestar i huvudsak av en
parkeringsplats. Med planférslaget kan omréidet vintas utvecklas med tydligare stadsrum dn idag,
Det upplevda avstindet mellan Herrhagen och Haga bedéms minska nidr Herrhagen utdkas med
ny bebyggelse. Att den befintliga markparkeringen till delar bebyges med bostider kan bidra till att
upplevelsen av en utpriglad trafikmiljé minskar till f6rman f6r en ny byggnad och entrézoner till
denna.

Fler bostider i omradet innebidr en 6kad aktivitet i omrddet och bedéms kunna verka positivt f6r
trygghetsupplevelsen i omradet. Fler bostider i centrala Karlstad bedéms ocksa ge positivt underlag
for service och stadsliv i de centrala stadsdelarna. Planomridets centrala lige innebir att tillgangen
till kommunikationer och olika typer av service dr god. Tillgangen till olika typer av service i omra-
det och bra kommunikationer skapar goda forutsittningar f6r bade mén och kvinnor att f ett vil
fungerande vardagsliv.

Herrhagen understddjer en barn- och ungdomsvinlig milj6 dér det finns barnvinliga miljder och
viktiga vardagsmalpunkter sdsom skola, férskola, idrott, kultur, natur och park pa nira hall. Storre
barn kan sjilva réra sig i stadsdelen och nd malpunkterna. Befintliga lekvirden finns bland annat i
Herrhagsparken och Vasalunden. Dessa virden finns kvar och berdrs inte av planforslaget. Dire-
mot fir fler minniskor i samband med nya bostider tillgang till dessa kvaliteter. Det har i projektet
bed6ms viktigt att studera entréer pd byggnaden liksom placering och utformning av komplette-
rande gangstrdk for att nd en sa barn- och ungdomsvinlig milj6 som mojligt.

Det finns smd mojligheter att inom Anden 10 anordna storre uteplatser eller gardsmiljder. En
mindre uteplats direkt sydost om den nya byggnaden tillskapas inom planomradet. Planen medger
ocksd att en gardsmiljé/terrass pa taket mot soder tillskapas. Den befintliga gardsmiljon inom An-
den 8 som har samma fastighetsigare skulle kunna utvecklas och samnyttjas med Anden 10.

Riksintresse

Detaljplanen bedéms inte paverka nigot riksintresse.
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Hushallshestammelser enligt 3 kap. Miljobalken
Detaljplanen bedéms innebira god hushillning med mark- och vattenomraden och paverkar inget
sarskilt markanvindningsintresse.

Trafik

Motortrafik

Med hjilp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg bedoms projektet innebira totalt ca 200 resor per
dag. Av dessa bedéms ca 50 gbras med bil, ca 15 med kollektivtrafik, ca 20 med cykel och reste-
rande ca 110 till fots. 50 tillkommande fordonsrorelser beddms inte paverka trafiksdkerhet eller
kapacitet pa omgivande gatunit. Omradet har god trafiksikerhet idag,

Gang- och cykel

Omrédet ligger centralt dir goda giang- och cykelbanor finns utbyggda. Planforslaget innebir nya
bostider centralt, med bra tillgdng till service, vilket ger goda forutsittningar f6r en hoég andel gang-
och cykelresor f6r de boende inom omradet (ca 65% av tillkommande resor inom planomradet
bed6ms ske till fots eller med cykel).

KARLSTADS KOMMUN

Stadsbyggnadsforvaltningen, Karlstads kommun, 651 84 Karlstad,
054-540 00 00, stadsbyggnadsforvaltningen@katlstad.se



