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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
« Denna planbeskrivning

o Plankarta med bestaimmelser

o Illustrationskarta

« Behovsbedomning av miljobeddmning

o Samradsredogorelse

« Granskningsutlatande

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
 Fastighetsforteckning
o Grundkarta (2017-10-24)

Ovriga utredningar:
 Trafikbullerutredning, SWECO (2017-10-11)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allmidnna rdd (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av
en plankarta med bestimmelser som &r det juridiskt bindande dokumentet. Till planen bifogas
illustrationskarta och planbeskrivning. Efter samrad respektive granskning har samradsredogorelse
och granskningsutldtande dver inkomna synpunkter bilagts planen.

Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebérd samt
redovisa de férutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska
vara vagledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen dr att mojliggora en fortitning med flerbostadshus i anslutning till
Skedala ort. Detaljplanen tillater uppférande av flerbostadshus i upp till tre vaningar. Detaljplanen
syftar till att skapa fler boendealternativ pa en ort ddr majoriteten av bostadsbebyggelsen utgors av
smahus.

Huvuddrag

Huvudbyggnad far uppforas med en hogsta nockhojd pa 12 meter med en takvinkel pa minst 18 grader.
Planomradet har en maximal exploateringsgrad pa 3450 kvm. Exploatéren planerar att uppfora fem
flerbostadshus, varierande mellan tva och tre vaningar med sammanlagt cirka 20 lagenheter. Parkering
med carport planeras i sddra delen av planomradet, som &ven har en avskdrmande effekt fran riksvig
25.

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag
Fastighetsdgaren har vid tva tillfillen under 2015 inkommit med ansdkan om detaljplan for att
uppfora upp till fyra stycken flerbostadshus i tva vaningar med hyresritter. Efter dverenskommelse
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med s6kanden behandlades fragan i samband med kommunstyrelsens justering av "Bostadsbyggandet
2010-2030” i Handlingsprogram f6r bostadsforsorjning KS 2015/0227. Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott beslutade att del av Skedala 4:1 skulle inga under byggnationen i “Inlandet
fortitningsobjekt OO” samt perioden 2016-2020. Kommunstyrelsen antog 2015-12-08, KS §391,
forslaget.

Fastighetsdgarna inkom 2015-12-14 med en ny ansokan om planbesked och kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott gav 2016-03-22 §84 samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan
prova bostadsdndamal inom del av fastigheten Skedala 4:1.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ar beldget i sydvéstra utkanten av Skedala tdtort, 7 km Oster om Halmstad centrum.
Omradet avgransas i norr av en villa och i soder av en mindre yta obrukad mark som sedan gransar
till riksvdg 25. I Oster gransar planomradet till Brogardsviagen och i vaster till brukad jordbruksmark.
Planomradet omfattar cirka 4600 kvm.

Markéagoforhallanden

Fastigheten Skedala 4:1 ar i privat dgo.

MILJOBEDOMNING

Ortotfoto over Skedala med planomradet markerat.
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Till ndsta generation ska vi kunna ldmna over ett samhaille dar de stora miljoproblemen &r 19sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag dar: begrinsad miljopaverkan, god bebyggd miljo, ett rikt odlingslandskap och levande
sjoar och vattendrag.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedomning
behover goras eller inte. Behovsbedémning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomférande av planen bedoms inte medféra betydande péaverkan pa miljon, hilsan eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2030 (2015-01-15), ingar planomradet i kategorin 6vriga
orter i straket lings med Fyllean, men dr inte en av de serviceorter dar utbyggnad i forsta hand ska
ske. Oversiktsplanen anger dock att Skedala har goda forutsittningar for cykel- och busspendling och
att viss komplettering av bebyggelse darfor kan motiveras. Planen dr forenlig med 6versiktsplanens
intentioner.

Gallande detaljplaner
Omradet dr inte tidigare detaljplanelagt, men grinsar i norr och oster till byggnadsplan for del av
Skedala Samhalle (1971), som medger friliggande hus i en vaning samt park eller plantering.

Kommunala handlingsprogram

Forutom gallande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Handlingsprogram for hallbara transporter

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Halmstads grona virden

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Handlingsprogram hallbar energi 2015-2020

Planeringsdirektiv med budget 2016-2018

Hur aktuell detaljplan paverkar malen och riktlinjerna behandlas under avsnittet Sammanfattning av
konsekvenser med pdverkan pd kommunala mal.

Planprogram
I plandrendet har planprogram som foreligger detaljplanen ej upprattats da den inte bedoms underldtta
planarbetet.
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RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomrédet ligger cirka 80 meter norr om riksintresse for friluftsliv och cirka 400 meter norr om
riksintresse for naturvard, bada utmed Fylleans dalgang. Planomradet atskiljs fran omradena av
riksintresse for riksvdg 25. Utmed Fyllean finns savil Natura 2000-omrade, naturreservat (Brogéards
naturreservat och Arnarps naturreservat) och ramsaromrade. Dessa ligger minst 300 meter fran
planomradet och étskiljs fran dessa av riksvédg 25. Planen bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa
Natura 2000-omrade, naturreservaten och ramsaromradet.

Planen bedéms inte medféra nagon skada pa naturvardena inom de skyddade omradena eller pa
riksintressen enligt 3 och 4 kap MB.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken i planomradet utgors av brukad jordbruksmark av klass 5 pa en 10 gradig skala och har
inte tidigare varit bebyggd. Planomradet dr platt och inga intresseomraden vad giller flora, fauna,
nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7
kap MB och dr inte beldget inom omrade som bedomts som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens
oversiktsplan.

Planomrédet sett fran sydost.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd. Omradet
ingar i grundvattenférekomsten Halmstad.

Geotekniska férhallanden
Inget tyder pa risk for fororenad mark, skred, ras eller 6versvimningar. Fér omradet foreligger normal
radonrisk. Enligt SGU:s kartering utgors planomradet av isdlvssediment mellansand-grovsand pa
lera-silt. Blockigheten ar lag.
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Kulturmiljoer och fornlamningar

Det finns inga betydande kulturhistoriska virden inom planomréadet eller i dess ndrhet. Nagra
kdnda fornlamningar finns inte inom planomradet. Sannolikheten for idag okdnda fornldmningar ar
begransad och ingen arkeologisk utredning bedoms nddvéndig.

Landskapsbild
Cirka 80 meter soder om planomréidet finns ett omrade som omfattas av landskapsbildskydd for
Fylleans dalgang och omradet runt Storsjon. Planomrédet bedoms inte paverka detta omrade negativt.

Parker och torg

Oster om planomrédet finns en park, men nér nybyggnation av férskola sker kommer del av parken tas
i ansprak. I parken finns en lekplats, en kulle for pulkadkning, sittplatser, buskar och grés. I den 6stra
delen av parken finns en isrink och grasytor. Sammanhingande promenadstigar finns som binder
samman kvarvarande parks olika delar.

Lekplats inom parken. Isrink inom parken.

I "Halmstads grona vérden - fran insektsliv till friluftsliv” anges att 100 % av invanarna i Skedala har
tillgdng till rekreationsomrédde med bade Skedala skog nordést om samhéllet och Fyllean i sdder som
kan nas fran Skedala via tunnel under riksvag 25.

BEBYGGELSE

Planomradet dr idag obebyggt. Omradet ligger i anslutning till Skedala ort som dr ett villasamhalle
dar friliggande enfamiljshus dominerar. Orten uppstod ursprungligen som stationssamhille och har
finns inslag av dldre bebyggelse. Bebyggelsen i orten utgors i huvudsak av bostader, men det finns aven
ett mindre antal foretag. Bebyggelsen ér i 1-2 vaningar med dvervagande sadeltak och en mindre del
mansardtak och valmat tak. Byggnaderna har varierade fasadmaterial och stora tomter pa runt 1000
kvm som ger ett lummigt och gront intryck.
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Exempel pa befintlig bebyggelse i Skedala.

Samhaillsservice

Det finns ingen kommersiell, offentlig eller social service inom orten. Ndrmaste vardcentral,
matvaruaffdr, bibliotek och dldreboende ligger i Vallas cirka 5 km vaster om planomréadet. Skedala
tillhér Snostorp/Nygards skolomréde, vars skolor ligger drygt 5 km vister om planomradet. Narmaste
forskola ligger pa Brogard cirka 3 km fran planomradet. Under kommande ar planeras ny forskola att
uppforas direkt dster om planomradet, vilket blir ett positivt tillskott till orten.

GATOR OCH TRAFIK

Gdang- och cykeltrafik

En utbyggd gang- och cykelvig finns ldngs riksvdg 25 mellan Halmstad och Simlangsdalen. En tunnel
for fotgdngare och cyklister finns under riksvag 25 som forbinder Skedala med cykelvagen.

Inom orten hinvisas de oskyddade trafikanterna till befintliga villagator.

Kollektivtrafik

Riksvég 25 trafikeras av regionbussar mellan Halmstad och Simlangsdalen, busslinje nr 318 och 145,
som fortsatter till Simlangsdalen respektive Vixjo. Turtétheten ér cirka 1 gang per timme i vardera
riktning pa vardagar och glesare pé helgen. Hallplatsen ar lokaliserad utmed riksvéig 25 med gangvig
160-170 meter fran planomradet. Busshéllplatsen anvénds éven av skolbarn, eftersom det inte finns
négon skola i Skedala.

Biltrafik och gator

Brogardsvégen, som ligger i direkt anslutning till planomrédet, ar en 7,5 meter bred villagata. Gatan
har inga trottoarer, men dr utrustad med gatubelysning. I och med byggnationen av ny forskola oster
om planomradet kommer tva farthinder att anldggas pa Brogardsvagen. Ett placeras vid forskolan/
parken och ett placeras diar gang- och cykelvagen som leder till busshéllplatsen/tunneln som mynnar
ut vid Brogardsvagen. Det gar att kora bade norr och séderut pa Brogardsvagen for att ta sig runt i
Skedala.

Idag trafikeras Brogardsvagen av cirka 100 fordon per dag. I och med utbyggnaden av férskolan kommer
trafiken uppskattningsvis 6ka med cirka 100 transporter. Brogardsvigen bedoms sammantaget ha en

kapacitet som medger komplettering av ytterligare bostéder.

Kommunen ar markéagare for angransande gata, men det &r enskilt huvudmannaskap; Skedala Vagforening.
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http://intranet.halmstad.se/forvaltningar/byggnadskontoret/checklistafordetaljplaneprocessen/detaljplaneprocessen.4.3cae521e12b1e94a19580003631.html#Bild2

Cykel- och bilparkering
De omgivande villafastigheterna har bil- och cykelparkering pa tomten. Det finns dven mojlighet att
parkera ut med gatan, markerade platser saknas.

Gillande parkeringsnorm f6r Halmstads kommun, (KF 2016-12-13), har tre zon-indelningar for bil-
och cykelparkering. Planomradet ligger i zon 3. Hér anges 11 bilplatser/1000BTA (bruttoarea) for

flerbostadshus. Géllande cykelparkering varierar antalet beroende pa antalet rum per lagenhet.

Cykelparkeringsplatser

>=4rok 4 cykelparkeringar per ligenhet
>=3rok 3 cykelparkeringar per lagenhet
>=2rok 2,5 cykelparkeringar per ligenhet

Mojlighet till avsteg fran parkeringsnormen géllande bilparkering kan ske i vissa fall dér tillgdngligheten
ar god. Med dagens turtithet for kollektivtrafiken och ortens avstand till centrala Halmstad bedoms
en reducering av antalet parkeringsplatser inte mojlig.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

I Halmstad tillimpas idag miljokvalitetsnormer for luft och vattenkvalitet. Utgdngspunkten for en
miljokvalitetsnorm &r att den tar sikte pa tillstandet i miljén och vad minniskan och naturen bedéms
kunna utsdttas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har huvudansvaret for
att normerna foljs, men ett visst ansvar vilar ocksa pa olika verksamhetsutdvare. Enligt miljobalken
ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgarder for att begrinsa
verksamhetens hilso- och miljopaverkan.

Planomradet ingar i grundvattenforekomst Halmstad, vilken har savil god ekologisk och kemisk
status. Dock finns en risk fo6r den kemiska statusen framéver for grundvattenforekomsten.
Vattendelare gar genom planomradet och merparten av avrinningsomradet gar mot Nissan.

Aven om byggnader och parkeringsytor medfér en dkad belastning och behov av att ta hand om
dagvatten bedoms 6kningen vara marginell, da stora delar av fastigheten fortsatt kommer att

ha genomsldppligt markmaterial. Planforslaget bedoms inte férsamra vattenkvaliteten i vare sig Nissan
eller Fylledn.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstdnd till att driva anlidggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Folkhalsa

Skedala ér en liten ort med stor andel bostdder i form av smahus. Det riskerar att bli en nagot homogen
sammanséttning av méanniskor. Orten kédnns trygg att rora sig igenom kvallstid tack vare bostddernas
nédrhet och gatubelysningen. Att ga inom det allmidnna parkomradet kan kdnnas lite otryggare da
belysning saknas och hela omradet inte gar att dverblicka. Det kan dven upplevas otryggt vid tunneln
under riksvég 25, vilket forsvarar mojligheten att aka kollektivt. Dessutom ar busshallplatserna placerade
avskilt fran bostdderna. Lekplatsen mitt emot planomrédet kan bidra till att en social traffpunkt skapas.
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Storande verksamheter och farligt gods

Riksvédg 25 édr en utpekad som primér transportled for farligt gods. Lansstyrelsen har upprittat ett
vigledande dokument for hantering av fragan om farligt gods i samhaéllsplaneringen; ”Riskanalys av
farligt gods i Hallands lin, Meddelande 2011:19”. Inom 150 meter fran farligt godsled ska vissa baskrav
uppfyllas. Enligt vigledningen kategoriseras planerad bebyggelse som tdtort. Strackan av riksvag 25
som passerar planomradet dr en rakstracka med siankt hastighet till 70 km/h. Basavstand fo6r bebyggelse
av typen tatort dar riksvédg 25 klassas som vég-hog har ett rekommenderat basavstand pa 100 meter
och ett reducerat avstand pa 30 meter.

Sakerhetshdjande krav som kréavs vid reducerat avstand ar:

- Fasader som ligger 30-50 meter fran viagen ska uppforas i obrannbart material.

- For etableringar 30-50 meter fran vdgen ska hansyn tas till dimensionerade explosionslast.

- Luftintag ska placeras hogt och pa motsatt sida av vigen.

- Balkonger, uteplatser, lekplatser med flera ska inte finnas pa kortare avstand dn 50 meter fran végen.
- Utforma omradet néra leden pa ett sitt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Hasthagar finns pa 330 meters avstand fran planomradet. Boverket anser att halterna av hastallergen
finns néra stall och hagar, men att halterna snabbt sjunker med avstindet fran héstarna. 50-100
meter fran platsen ddr héstarna vistas dr halterna vanligtvis mycket laga. I Folkhdlsomyndighetens
tillsynsvagledning for hasthallning rekommenderas ett skyddsavstdnd pa 200 meter mellan bebyggelse
och hastverksambheter.

Brandvatten

Brandvattenforsorjning finns i ndromradet, men avstandet bedéms vara for langt. Fragor gillande
brandvattenforsorjning regleras i kommunens "Handlingsprogram for arbete med skydd mot olyckor”
(2016). Avstandet till brandpost ska inte dverstiga 75 meter och ha en kapacitet pd minst 600 liter/
minut.

Risk
Inget tyder pa att risker foreligger for oversvimning, skred, fororenad mark, lukt och brand inom
planomradet.

Buller

Gallande férordning (SES 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande innehaller riktvirden for
omgivningsbuller vid bostadsbyggnader och ska fran och med 2015-06-01 tillimpas vid bedémningar
enligt bade plan- och bygglagen och miljobalken. Efter 2017-07-01 ha riktvdrdena dndrats och ska
tilldimpas pa drenden som paborjats efter 2015-01-02, varav detta drende ar ett sidant. Férordningen
syftar till att underldtta for bostadsbyggande i bullriga miljéer och innehaller vissa lattnader. Dessa
avser endast utomhusmiljoer, inomhusmiljon regleras istallet av Boverkets byggregler. Nedan listas de
riktvirden som ska gilla vid detaljplanering.

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus

+ 45 dBA maxniva inomhus nattetid

« 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en siddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.
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For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om riktvardet 60 dBA vid fasad 6verskrids kan avsteg tillimpas i alla lagen oavsett stads- eller
landsbygdsmilj6. Vid bullerutsatt fasadsida dir 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids kan ljuddampad
sida om 55 dBA f6r hilften av bostadsrummen respektive 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22:00
och kl. 06:00 tillimpas. Om maximal ljudniva vid uteplats om 70 dBA dnda 6verskrids, bor nivan inte
overskridas mer dn 10 dB fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och kl. 22:00.

Trafikbullret inom planomradet kommer frimst fran riksvdg 25, men till viss del dven frén
Brogardsvagen.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Fjarrvarme ér inte utbyggt i Skedala. El- och telekabel finns i Brogardsvagen.

Dricks- och spillvatten
Kommunala dricksvatten- och spillvattenledningar finns i Brogardsviagen. Dessa har kapacitet for
ytterligare anslutningar.

Dagvatten

I dagslaget bestar planomradet av jordbruksmark och infiltrering av dagvatten sker lokalt inom
planomradet. Dagvattenledningar finns i Brogardsvégen. Det finns kapacitet for ytterligare abonnenter,
men ledningskapaciteten dr begransad.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa killsortering. Atervinningsstation som
tillgodoser killsorteringens fraktioner finns i norra delen av Skedala.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken utgors av akermark och kommer till viss del att hardgoras pa grund av planerade byggnader,
parkering och gangstrak. Vistelseytorna kommer sannolikt till stor del att besta av gras och vegetation.
Planomradet bestar inte av nagon allmén platsmark.

Vattenomraden och strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd och bedoms inte paverka grundvattenforekomsten
Halmstad negativt.

Geotekniska férhallanden
Normal radonrisk foreligger i omradet och huvudbyggnader ska uppforas radonsékert.
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Geoteknisk undersokning i samband med planarbetet har inte bedomts nédvandigt. Det foreligger
ingen skredrisk. Vid behov av detaljerad geoteknisk undersokning genomfors den av berérd exploator
i samband med projekteringen/utbyggnaden.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet. Lansstyrelsen bedomer att sannolikheten
for okdnda, under mark dolda fornlimningar ar begransad och har dérfér bedomt att arkeologisk
undersokning inte dr nddviandig. Om fornlamning patréffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet enligt 2 kap 10§ kulturmiljélagen (1988:950) avbrytas och forhallandet omedelbart anmalas
till lansstyrelsen.

Parker och torg

Det finns ingen allméan platsmark inom planomradet, men dster om planomradet finns en park. En
del av parken kommer att tas i ansprak for ny forskola, men omfattningen begrinsas sd att samtliga
funktioner bibehalls.

BEBYGGELSE

Anvandning

Detaljplanen medger bostider med en minsta fastighetsarea pa 4500 kvm, vilket bidrar till en
fortatning i anslutning till Skedala ort. Syftet 4r att skapa fler boendealternativ i en ort dir majoriteten
av bostadsbebyggelsen bestir av smahus. Planen medger att mindre flerbostadshus i upp till tre
vaningar kan uppforas.

Gestaltning

Den planerade bebyggelsen forlaggs i utkanten av Skedala ort med angransande jordbruksmark i
vaster och med riksvég 25 i soder. Byggnaderna kan med hénsyn till ortens varierande utformning av
bebyggelsen ges en egen identitet, men kan med foérdel utformas med en takutformning och materialval
som aterspeglar nérliggande bebyggelse.

Storsta bruttoarea for huvudbyggnader begriansas till 3100 kvm och komplementbyggnader
sa som carport, forrad, vaxthus, uteplatser och sophus med mera begrinsas till 350 kvm. For
huvudbyggnader ar nockhdjden 12 meter, vilket innebér att bebyggelse upp till tre vaningar medges.
For komplementbyggnader ar hosta nockhojd 4,5 meter. Huvudbyggnader ska uppforas med en minsta
takvinkel pa 18 grader och bebyggelse far inte placeras nirmare én 4,5 meter fran planomradets norra
och 6stra grians. Huvudbyggnadernas placering har ett storre avstand till angransande bostéder i norr
pa grund av befintliga ledningar samt for att undvika skuggning pé eftermiddagen. I planomradets
sodra del tillats enbart komplementbyggnader och dessa kan om de utformas ritt ge viss avskdrmning
fran riksvég 25.

Inom planomréadet planeras en mindre gemensamma vistelseyta mellan husen samt en storre
vistelseyta i norra delen av planomradet. Ytorna langst i soder undviks pé grund av dess nérhet till
riksvdg 25 med farligt gods och storre andel trafikbuller.

Samhallsservice
Planforslaget tillfor ingen ny samhiéllsservice, men foreslagen anvindning kommer dock generera ett
visst behov av service sa som forskola, vard och handel.
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Exempel pa bebyggelsens tanka karaktir. Copyright Krook & Tjader.

Volymskiss som visar exempel pa hur byggnadsvolymerna skulle kunna se ut. Copyright Krook & Tjader.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik kommer fortséttningsvis ske i blandtrafik pa omkringliggande gator. Det finns
en saker passage (tunnel) under riksvig 25, vilket gor att omradet har tillgdng till rekreations- och
friluftsomraden. Garden samt planomradets norra del planeras vara bilfria.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger nira befintlig kollektivtrafik pa riksvdag 25. En utbyggnad enligt planen bor 6ka
underlaget for befintlig kollektivtrafik.
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Biltrafik och gator

Exploateringen forvéntas leda till viss 6kning av trafiken pa Brogardsvigen. Foreslagen bebyggelse
omfattar cirka 201dgenheter som skulle kunna innebéra en 6kning pa upp emot cirka 120 fordonsrorelser
per dygn om man ridknar med 6 fordonsrorelser per ligenhet. I berdkningen har Skedalas avsaknad av
service sa som butiker och idrottsanlaggningar beaktats. Ytterligare har man utgatt ifran att allaboende
ar barnfamiljer, vilket ger ett nagot hogre virde dn vad som kan forvéntas utifran foreslagen bebyggelse.
Den foreslagna bebyggelsen ska utformas som ett alternativ till villan och kommer innehalla blandade
storlekar pa lagenheter som tilltalar fler grupper som med stor sannolikhet kommer att ha ett mindre
bilbehov. Brogérdsvigen bedoms ha kapacitet fér denna 6kning.

In- och utfart placeras lampligast i sodra delen av planomrédet. In- och utfart bor inte placeras i
anslutning till framtida farthinder som planeras vid forskolan/parken. Mitt emot den planerade
forskolans parkeringsyta med planerad backning ut pa Brogardsvégen far ingen in- och utfart uppforas.

Cykel- och bilparkering

Utifran géllande parkeringsnorm fér Halmstads kommun behdver exploateringen vid maximalt
utnyttjande av bruttoarean ha cirka 38 parkeringsplatser for bil och cirka 110 parkeringsplatser for
cykel. Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska parkeringsplatser for rorelsehindrade kunna ordnas
inom 25 meter fran bostaden vid behov. Detta kan tillhandahallas inom planomradet, till storsta del
via den planerade parkeringen i soder (26 platser) men ocksa via ett mindre platser i den norra delen
av fastigheten (8 platser) samt kantstensparkeringar utmed Brogardsvégen (4 platser).

Planomradet ligger mindre &n 200 meter fran hallplats for kollektivtrafik, men trafikeras av fa
bussar varav ingen tdtortstrafik. Omradet bedoms ha mindre god tillgédnglighet enligt géllande
parkeringsnorm. Detta innebdr att mojligheten att kunna reduceras antalet bilparkeringar ar liten
med dagens utbud.

Folkhalsa

Bebyggelsen kan bidra till 6kad livskvalitet och skapa en bredare befolkningssammanséttning pa orten.
Planomradet dr forsorjt med gang- och cykelvégar till Halmstad och ligger i néra anslutning till goda
kollektivtrafikforbindelser. Det kan dock upplevas som otryggt om man ska aka kollektivt eftersom
man maste anvianda en tunnel ndr man ska korsa viagen for att komma till den ena busshallplatsen,
vilka ofta upplevs otrygga. Dessutom &r busshallplatserna placerade avskilt fran bebyggelse.

Behovet av trygghet i den egna hemmiljon ar centralt for mdnniskors psykiska vélbefinnande. Nagra
végledande principer for brottsforebyggande stadsplanering ér klara rumsliga ansvarsforhallanden,
befolkade rum, &verskddlighet och synlighet. Gestaltningen bidrar till att skapa tydlighet och
orienterbarhet, vilket dr bra forutséttningar for en trygg vistelsemiljo. Samtidigt skapas mojlighet till
sociala traffpunkter pd de gemensamma ytorna i omradet.

Storande verksamheter och farligt gods

Planomradets sodra gréins ligger cirka 60 meter frén riksvag 25, vilken &r utpekad som primér
transportled for farligt gods. Basavstdnd for bebyggelse av typen tatort dar riksvag 25 klassas som vag-
hog har ett reckommenderat basavstand pa 100 meter och ett reducerat avstand pa 30 meter. I samrad
med raddningstjansten har bostadsbebyggelsens placering reglerats sa att den inte far uppféras inom
80 meter fran vdagen. Inom 80 meter fran riksvdg 25 far endast komplementbyggnader uppforas.
Huvudbyggnaderna som ligger narmare dn 150 meter fran riksvag 25 ska ha luftintag placerade hogt
och pa motsatt halva fran leden.
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Skyddsavstandet till hasthallning bedéms vara tillrdckligt. Detaljplanen paverkas i 6vrigt inte av
storande verksambhet.

Brandvatten
I och med utbyggnaden av planomradet kommer ny brandpost behdva uppforas. Avstdndet till
brandposten far inte dverstiga 75 meter och ska ha en kapacitet pa minst 600 liter/minut.

Risk
Planforslaget bedoms ej medfora nagra nimnvérda risker betraffande halsa och sakerhet. Foreslagen
beyggelse ér tillganglig for raddningsfordon.

Buller

SWECO har genomfért en trafikbullerutredning (2017-10-11) som beskriver berdknade
bullerforhallanden ar 2030 baserat pa trafikverkets prognoser for framtida trafik, med samma
hastighetsbegransning som i dagsldget. I trafikbullerutredningen beaktas prognos for framtida trafik
pé riksvdg 25, men éven trafik till den forskola som planeras pa fastighet Skedala 1:299 samt trafik till
den utbyggnad som foreslas i detta planforslag. Berakningarna visar att det finns goda mojligheter att
gallande riktvarden for buller kan innehallas. Avsteg kan dock bli aktuella i vissa delar av planomrédet,
vilket innebdr att planldggning av lagenheter, uteplatser och gemensamma vistelseytor maste planeras
efter radande bullersituation.

Byggnad E

Byggnad D

Byggnad C

Byggnad B

Byggnad A

Utdrag ut trafikbullerutredning som visar de byggnadsbeteckningar som anvénts.

I de slutsatser som presenteras i trafikbullerutredningen bedoms foreslagen bebyggelse med tillhérande
uteplatser ha mojlighet att klara godkidnda bullernivaer, med forbehall att ett antal aspekter beaktas
vid byggnadernas utformning. Det som enligt utredningen behover tas i beaktning for respektive
byggnad dr foljande:
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Byggnad A

For att uppfylla géllande riktvirden avseende buller skall minst hilften av bostadsrummen pa
plan 3 placeras mot ddmpad sida, dvs mot norr. Alternativt kan sma lagenheter, mindre dn 35
kvm, placeras pa detta plan mot sddra fasaden.

For plan 1 och 2 finns inga krav pa planlosning, da samtliga fasader har fasadnivaer som
understiger géllande riktvarde.

Uteplatser kan placeras pa byggnadens norra fasad, med undantag for ligenheter narmast
brogérdsgatan. Har krdvs alternativa 16sningar for att uppfylla kraven, exempelvis inglasad
balkong, bullerplank eller gemensam uteplats. For bullerplank och inglasade balkonger kréavs
vidare berdkning fOr att verifiera att dessa racker som atgérd.

Byggnad B
Ljudniva vid fasad uppfyller gillande riktvirden pd alla vaningsplan vid alla fasader. Pa
byggnadens Ostra sidan uppfylls kraven for uteplats.

Byggnad C
Ljudniva vid fasad uppfyller gillande riktvirden pa alla vaningsplan vid alla fasader. Pa
byggnadens vistra sida uppfylls kraven for uteplats.

Byggnad D
Ljudniva vid fasad uppfyller gillande riktvirden pa alla vaningsplan vid alla fasader. P&
byggnadens Ostra sida uppfylls kraven for uteplats.

Byggnad E
Ljudniva vid fasad uppfyller gillande riktvirden pa alla vaningsplan vid alla fasader.
byggnadens vistra sida uppfylls kraven for uteplats.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Planerad bebyggelse kan anslutas till det befintliga el- och telekabelnitet i Brogardsvagen.

Dricks- och spillvatten

Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga kommunala ledningsnétet for dricks- och
spillvatten i Brogardsviagen. Befintliga ledningar finns lings med omradets véstra grans. Dartill
kommer en ledning som korsar planomradet i norr. Ett ledningsomrade med en bredd pé 6 meter
som ska vara tillgangligt f6r allmédnna underjordiska ledningar har tillforts plankartan.

Dagvatten

Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga kommunala ledningsnétet for dagvatten i
Brogardsvigen. Dock bor en viss fordrojning av dagvattnet ske inom kvartersmarken. Forutsattningar
for att kunna ha oppen fordrdjning av dagvatten inom planomradet ar god da storre ytor planeras
att inte hardgoras. Markens lutning bor utforas sé att inga instdingda omraden uppstar och s att
dagvattnet leds till storre gronytor for att inte ansamlas vid bebyggelsen.
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Avfallshantering

Gemensam sophantering i sophus foresprakas. Sophuset bor placeras i anslutning till Brogardsvagen
sa att sopbilen inte behover backa eller kora in i kvarteret. Den nya bebyggelsen anpassas till att klara
kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i foljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Med utgangspunkt fran kommunens ambition att fraimja en héllbar samhallsutveckling anger
ekohandlingsprogrammets ambition och inriktning fér malomrédena begridnsad miljopaverkan,
sunda boendemiljoer, levande sjoar och vattendrag samt god hushéllning med mark. Féljande mal
paverkas:

Sunda livsmiljoer - God bebyggd miljé

Inom Skedala tdtort finns fa alternativ till villabebyggelse och planforslaget 6kar mojligheten att kunna
bo i Skedala dven om man inte vill bo i villa. Fértdtningen av orten bidrar till 6kad livskvalitet och
skapar en mer varierad befolkningssammansittning pé orten. Planomradets lage gor att ny bebyggelse
kan kopplas till befintliga system och infrastruktur, vilket efterstrévas.

God hushallning med mark - Ett rikt odlingslandskap

Bebyggelsen i aktuell detaljplan tar cirka 5000 kvm jordbruksmark i ansprak vilket motverkar
miljomalet. Planomradets lage i anslutning till titorten Skedala med god kollektivforsérjning samt
skapandet av en bredare befolkningssammansattning gor den lamplig fér fortdtning.

Levande sjéar och vattendrag
Ett genomforande av detaljplanen innebidr ett sikert omhindertagande av dagvatten genom att
omradet kopplas till det kommunala dagvattennitet.

Begransad klimatpaverkan - Héllbara transporter
Planforslaget innebdr att nya bostdder tillkommer i ett lage med narhet till kollektivtrafik och utbyggt
gang- och cykelstrdk till Halmstad, vilket skapar majligheter for ett hallbart resande.

Halmstads grona varden - fran insektsliv till friluftsliv

Handlingsprogrammet innehaller riktlinjer for hur gronstrukturen inom staden ska utvecklas
och en virdering av kommunens rekreationsomraden. Gronstrukturen ska jamstéllas med andra
intressen och de rekreativa gronytorna ska utvecklas utifran efterfragan samt barns, dldres och
funktionshindrades sarskilda behov. Strak och kopplingar mellan naturomréden ska stirkas/utvecklas
for att fa en sammanhallen struktur. Planerad bebyggelse har mycket god tillgdnglighet till grén- och
rekreationsomraden, savdl genom angransande park med lekplats som med nérliggandenaturomrade
en bit bort. Invanarna i orten har tillgang till flera rekreationsomraden av hog kvalitet inom 500 meter.

Handlingsprogram for bostadsforsérjning

Programmet beskriver befolkningsutveckling och bostadsbyggande, diskuterar framtida behov,
boendesegregering, tillganglighet samt ungdoms- och studentboende. Det presenterar dven mojlig
utbyggnadsvolym och struktur for tiden fram till cirka ar 2030. I programmet anges att inriktningen
for inlandet ska vara "utbyggnad av omraden med anslutning till kollektivtrafik och annan service”.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiskaoch fastighetsrattsliga
atgirder som erfordras for ett samarbete och ett indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen
Samrad maj 2017
Granskning november 2017
Antagande februari 2018
Genomférande

Planens genomférandetid &r 5 &r fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsédgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ér fastighetsédgaren ej langre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphdva planen.

Ansvarsfordelning

Anliggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit Laholmsbuktens VA

El E.ON

Kvartersmark Berord markégare
Huvudmannaskap

Planen innehéller ingen allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planen innebdr att fastighetsbildningsatgéarder ska ske. Tomten som ska skapas med byggratter enligt
detaljplanen ska avstyckas till en enskild fastighet.

Nybildad fastighet avses anslutas med andelstal till Skedala vagforening.

Rattigheter
Ledning for dricksvatten ska sdkerstillas med ledningsratt. Ledningsratt upprittas for befintlig
dricksvattenledning som korsar den nya fastigheten. Omradet med den underjordiska ledningen 6ver

»__»

kvartersmark dr "u”-markerad i detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anliaggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.
Markégaren initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildningen som avses genomforas inom
detaljplanen.
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Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren. Detaljerade undersokningar sa som geoteknik,
geologi, markens barighet, markradonférekomst m.m. som kan krévas vid byggnation inom aktuellt
planomréade bekostas av berérd markégare.

Kostnaden for VA-anslutning regleras enligt da gdllande VA-taxa. Elanslutningsavgift uttas i enlighet
med gillande taxa (for tillkommande exploateringar).

Ledningsratten ska vara utan ersdttning i exploateringsavtalet.

Exploateringsavtal

Ett avtal avses att tecknas mellan Halmstads kommun och exploatoren avseende ansvar och kostnad
for genomforandet av detaljplanen. Avtalet ska vara undertecknat och godkédnt av Kommunstyrelsen
innan detaljplanen antas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o Emeli Cornelius, planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret (t.0.m samrad)

o Frida Lofgren, planarkitekt, Samhillsbyggnadskontoret (fr.o.m granskning)

« Anna Winnberg, planarkitekt (bitr.), Samhillsbyggnadskontoret

o Pernilla Berminge, exploateringsingenjor, Samhéllsbyggnadskontoret (t.0.m samrad)

+ Jennie Hemborg, exploateringsingenjor, Samhallsbyggnadskontoret, (fr.o.m granskning)
« Anna Reinholdz, trafikmiljéingenjor, Teknik- och fritidsférvaltningen

« Carina Henriksson, va-ingenjor, Laholmsbuktens VA

« Per-Anders Olsson, handldggare, Miljoforvaltningen

« Sandra Haak, bygglovshandlaggare, Byggnadskontoret

« Frida Svensson, brandingenjor, Raddningstjédnsten

KALLOR

o Framtidsplan 2030 Strategisk 6versiktsplan for Halmstads kommun, 2015-01-05

« Riskanalys av farligt gods i Hallands lan, Meddelande 2011:19

» Halmstads grona vérden - fran insektsliv till friluftsliv, 2008-03-27

o Parkeringsnorm for Halmstads kommun, KF 2016-12-13
ohttps://www.folkhalsomyndigheten.se/livsvillkor-levnadsvanor/miljohalsa-och-halsoskydd/
inomhusmiljo-allmanna-lokaler-och-platser/tillsynsvagledning-miljobalken/tillsynsvagledning-
hasthallning/, 2016-11- 15

Sambhallsbyggnadskontoret

Mila Sladic Emeli Cornelius Frida Lofgren
planchef planarkitekt planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhérande detaljplan for del av

SKEDALA 4:1

Skedala, HALMSTADS KOMMUN
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Standardforfarande, KS2015/00549
Kommunstyrelsen 2018-01-30
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopéverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora flerbostadsbebyggelse i anslutning till Skedala tétort.
Forslagsvis uppfors flerbostadshus i tva plan med vardera fyra hyreslagenheter.

Planomrédet &r beldget i anslutning till Skedala tétort, vdast. Marken &r inte detaljplanelagd sedan
tidigare och all mark inom planomradet &r privatagd.

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund f6r stéllningstagandet ligger en beddmning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomradet ér inte detaljplanelagd sedan tidigare och bestar av brukad jordbruksmark.
Planomrédet gransar i norr och st till befintlig detaljplan 1380-P484 (1971) for del av Skedala
samhalle.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I Oversiktsplanen dr omradet utpekat inom ett kollektivtrafikstrak samt i anslutning till huvudnit
for cykel. Planen ligger i linje med handlingsprogrammet for bostadsforsorjning.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omradet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet &r inte kinsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom planomradet.
2000, Unesco, Vards-
arv m.m.
Miljobalken 3 kap: X X Planomradet bestar av brukad jordbruksmark
Grundldggande 5300kvm som innehar klass 5.
bestimmelser for Foreslagen anvindning bedéms inte strida
hushallning med mot Miljobalkens 3 kap om hushéllning med
mark och vatten. markomraden.
Miljobalken 3 kap 6§ X X Planomrédet ligger ca 80m norr om riksin-
och4kap § 1 och 2: tresse for friluftsliv och ca 400m norr om rik-
Natur-, kulturvirden sintresse for naturvard, bada utmed Fylledns
och friluftsliv dalgang. Planomradet ligger atskilt
fran omradena for riksintresse av vag 25.
Planen bedoms inte ha ndgon negativ
péverkan pa natur-, kulturvirden och
triluftsliv.
Miljobalken 4 kap 6§: X X Planen paverkar inte vattenkraft.
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas inte av nagra skydd
Naturreservat, bio- utpekade i Miljobalken 7 kapitel.
topskydd, strand-
skydd etc.
Byggnads- och X X Det finns inga kidnda byggnads- och fornmin-
fornminnen nen inom planomrédet.
Lénsstyrelsen bedomer att sannolikheten &r
begrinsad for idag okdnda fornldmningar och
ingen arkeologisk utredning bedéms nodvén-
dig.
Kulturhistorisk milj6 X | Det finns inga betydande kulturhistoriska
varden inom planomrédet eller i dess nérhet.
Naturomrade i OP X X | Det finns inga utpekade naturvirden inom
2000, naturvarden, omrédet. Utmed Fyllean finns savil Natura
rodlistade arter 2000-omrade, naturreservat och ramsaromra-
de. Dessa ligger minst 300m fran planomradet
och ar skilda fran dessa av vig 25.
Péverkan pa ménn- X X Bullerstérningar mm
iskors halsa och Foreslagen bebyggelse paverkas av trafikbuller
sakerhet. fran Riksvég 25. En trafikbullerutredning ska
genomforas under planprocessen.
Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.
X X | Luftkvalitet
Planomréadet har en marginell inverkan pa
luftkvalitén. Okningen bedoms inte innebara
risk for folks halsa.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-

de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

X

X

Trafik

Genomforandet av planen bedéms 6ka trafi-
ken pa omgivande villagator. D4 det planeras
for ett mindre antal lagenheter forvéntas
okningen vara pa en acceptabel nivd.

Radon
Normalriskomrade.

Farligt gods
Riksvég 25 dr en farligt godsled. Enligt

Lénsstyrelsens rekommenderade avstand i
“Riskanalys av farligt gods i Hallands lan” ar
rekommenderat basavstand 100 meter mellan
bebyggelse och riksvig 25. Planomradet

ligger som ndrmast 60 meter fran riksvég 25.
Huvudbyggnader placeras minst 80 meter fran
riksvig 25 och utformas utifran de sikerhets-
héjande kraven som redovisas i riktlinjerna.

Allergener
Hésthage finns pa 330 meters avstand fran

planomradet. Skyddsavstandet bedoms vara
tillrackligt, da forhojda halter av allergener
sallan patraffas langre bort 4n 200

meter.

Risk for olyckor

Skred, ras, 6versvam-
mning

Ingen risk for skred, ras, 6versvimning.

Fororenad mark

Det finns inga indikationer pa férorenad mark
inom planomradet eller dess nairomrade.

Landskapsbild

Platsen ligger 6ppet mot jordbrukslandskapet,
men paverkan mildras av att planomradet
ligger i anslutning till titorten.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska s& langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget bedoms inte forsamra luftkvaliteten. Genomforandet av detaljplanen kommer att
oOka trafiken pd omgivande villagator, men dé det endast dr ett mindre antal lagenheter som ska
uppforas bedéms denna 6kning som marginell.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planférslaget bedéms inte medféra till 6kade bullernivaer. Trafikbuller frén riksvag 25 bedéms
paverka planomradet och riskutredning ska genomforas for att sékerstilla god ljudkvalitet for
framtida bebyggelse.

Miljékvalitetsnormer for
vatten

Omradet ingar i grundvattenforekomst Halmstad, vilken har savil god ekologisk och kemisk
status. Dock finns en risk for den kemiska statusen framover for grundvattenforekomsten.
Vattendelare gar genom planomradet och merparten av avrinningsomrédet gar mot Nissan.
Aven om byggnad och parkeringsytor medfér en 6kad belastning och behov av att ta hand om
dagvatten bedoms 6kningen vara marginell, da stora delar av fastigheten fortsatt kommer att
ha genomsléappligt markmaterial.

Planférslaget bedéms inte férsimra vattenkvaliteten i vare sig Nissan eller Fyllean.

Nationella miljomal
- Begrinsad klimat-

péverkan

- God bebyggd milj6

- Levande sjoar och
vattendrag

-Ett rikt odlingslandskap

Planférslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:

Planforslaget innebdr att nya bostdder tillkommer i ett lige med nérhet till
kollektivtrafik och utbyggt gang- och cykelstrak till Halmstad som skapar méjligheter for ett
hallbart resande.

Inom Skedala tatort finns fa alternativ till villabebyggelse och planforslaget 6kar majligheten
att kunna bo i Skedala dven om man inte ar intresserad av att bo i villa. Fortdtningen av orten
bidrar till 6kad livskvalitet och en mer méngfunktionell ort.

Planomradet kommer att hardgoras till viss del med byggnader samt parkeringsytor, vilket
medf6r en 6kning av behovet av dagvattenhantering.

Planforslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for exploatering vilket motverkar
miljomalet.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan f6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Cirka 5300kvm jordbruksmark av klass 5 tas i ansprak for bostdder i anslutning till befintlig ort.
Enligt ovanstaende genomgang riskerar inga andra faktorer att medfor betydande miljépaver-
kan.

Effekternas sannolikhet

Markens funktion som brukad jordbruksamrk upphor nir marken exploateras, men sannolik-
heten att det skulle kunna innebdra betydande miljépéaverkan ér liten.

Sannolikheten att genomférandet av detaljplanen skulle medfora nagon betydande miljopéver-
kan dr liten.

Effekternas betydelse och
komplexitet

Effekterna kan fa possitiv betydelse for boendes livskvalitet genom att fler boendealternativ
skapas i en ort dér villabebyggelsen &r 6verrepresenterad.

Detaljplanens genomférande bedéms ha liten negativ effekt pa miljons betydelse och komplex-
itet.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

Ett iansprakstagande av obebyggd mark ér ett irreversibelt ingrepp.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Anna Winnberg

o Ellinor Waldemarson

KALLOR

« Solen Pro (Halmstads kommuns kartsystem), nov 2016

o Framtidsplan 2030 - Strategisk 6versiktsplan f6r Halmstads kommun, 2014-06-17
« Halmstads grona vérden - fran insektsliv till friluftsliv, 2008-03-27

« Riskanalys av farligt gods i Hallands ldn, 2011:19

» www.viss.lansstyrelsen.se, 2016-11-30

Samhillsbyggnadskontoret

Annika Hansson
tf planchef

Emeli Cornelius
planarkitekt
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REDOGORELSE FOR GRANSKNING

PLANFORFARANDE

Arendet handlidggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2017-04-25 § 104 genomforts
under tiden 9 maj - 6 juni 2017. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakdgare har beretts tillfille
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pd Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 16 berérda remissinstanser. Foljande 7 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

« Lansstyrelsen

« Trafikverket

« Miljondmnden

« Byggnadsnimnden

« Barn- och ungdomsférvaltningen
« Hallandstrafiken

« Raiddningstjansten

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:

« Trafikbuller och bulleratgérder
« Reglering av bebyggandets omfattning och utformning
« Mindre faktafel i planbeskrivningen

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Flera av de yttranden som inkommit berérde @mnet buller och vilka riktvirden som ska tillimpas.
Planavdelningen anser att de dndrade riktvdrdena i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ska tillimpas for detaljplanen. Férordningen ér gillande dven om plankartan ej
innehéller bestimmelse om riktvardena. Ytterligare sdkerstdllande bedoms inte befogat.

Framtagen trafikbullerutredning har efter samradet reviderats och utgdr nu fran de andrade
riktvirdena i forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Bullerutredningen har
aven uppdaterats gillande trafikrorelser lings med Brogardsvigen och raknar nu dven in foreslagen
exploatering samt ny framtida forskola. I bullerutredningen har det utretts att riktviardena for buller
kan uppfyllas inom planomréadet och att en god livsmiljé kan uppnas pa garden. Information om
vikten av en tystare innegard for boendemiljon har 6versdnts till exploatdr. Planbeskrivningen har
uppdaterats i enlighet med den reviderade bullerutredningen.
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Plankartans bestimmelser har uppdaterats med en minsta takvinkel vilken ersitter bestimmelse om
att byggnad ska uppforas med sadeltak. Med anledning av att det inte finns nagra krav pa vilken lutning
ett sadeltak ska ha, bedoms en minsta takvinkel vara en tydligare bestimmelse. Minsta takvinkel har
satts utifran takvinkeln pa kringliggande bebyggelse for att uppna en enhetlighet i omradet.

Yttrande har inkommit fran Byggnadsnimnden gillande att plankartan ska dndras fran att reglera
bruttoarea (BTA) till att endast omfatta byggnadsarea (BYA). Planavdelningen vidhaller dock att en
bruttoarea ldmpar sig béttre an byggnadsarea i detta fall med hénsyn till detaljplanens syfte och for
att planen ska vara bade flexibel och tydlig. Planavdelningen har utrett mdjligheten att tillimpa en
byggnadsarea men har da bedomt att flera ytterligare bestimmelser for utformningen kravs for att
uppna liknande kvaliteter som vid anvdndning av bruttoarea. Det anses i detta fall sdledes bidra till en
onddig begriansning av valméjlighet vid genomforandet.

Planbeskrivningen har flera mindre revideringar och kompletteringar i enlighet med inkomna
yttranden, vilka beskrivs utforligare under respektive yttrande.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2017-11-07 § 224
genomforts under tiden 13 november - 4 december 2017. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakdgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 9 berérda remissinstanser. Foljande 4 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

o Lénsstyrelsen

o Trafikverket

« Milj6forvaltningen
 Skedala trivselforening

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
o Trafikbuller

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

De granskningsyttranden som inkommit berér framst &mnet trafikbuller. Kommunen vidhaller att
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) ér géllande dven om plankartan ej
innehaller bestimmelser om riktvarden, och att ytterligare sakerstillande i plankartan inte bedoms
befogat. I trafikbullerutredningen har det noggrant utretts hur planerad bebyggelse med tillhorande
uteplatser kan utformas for klara godkénda bullernivaer. Kommunen bedémer att det finns goda
forutsittningar att klara géllande riktvarden och uppna en tillfredsstillande ljudmiljo om de aspekter
som framhalls i trafikbullerutredningen beaktas.

I remissyttranden har det dven lyfts att kommunen borde ha hogre krav dn géllande férordning.
I Boverkets skrift "Fragor och svar om buller” framhalls att det i férordningen om trafikbuller
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vid bostadsbyggnader anges riktvirden som enligt regeringens bedomning utgér underlag vid
bedomning om oldgenheter for manniskors hilsa foreligger. Av det foljer att kommunerna har att
utga ifran forordningens riktvirden vid sin bedomning och lagstod saknas for att skdrpa dessa
nivaer i myndighetsutdvning mot enskild. Kommunen beddmer saledes att det inte finns beldgg for
att stdlla hogre krav i enskilda fall.

Efter granskningsskedet har inte nagra vasentliga dndringar gjorts. Plankartan har inte dndrats efter
granskningen. I planbeskrivningen har ett fortydligande gjorts pa sida 14 under avsnittet “stérande
verksamheter och farligt gods”.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt férslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt stt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslds blir oldampligt med avseende pa hilsa eller sakerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomforande inte bedoms medféra nagon
betydande miljopaverkan.

Trafikbuller

Den sodra delen av planomradet ér relativt bullerutsatt sett till att planomradet &r beldget utanfor
stadens mer centrala delar. P4 landsbygd och i stadens ytteromraden bér kommunen ha en hogre
ambitionsniva ndr det giller ljudmiljon dn att bara klara forordningen. Att anldgga uteplatser mot
norr later som en mindre bra 16sning utifran boendeperspektivet och miljomalet god bebyggd miljo.

Plankartan bor utformas sé att det sakerstills att forordningen om trafikbuller klaras.

Kommentar
I genomford trafikbullerutredningen har det utretts att riktvardena for buller kan uppfyllas inom
planomradet och att en god livsmiljé kan uppnas pa garden. Kommunen vidhaller att férordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) dr géllande dven om plankartan ej innehaller
bestaimmelser om riktvarden, och att ytterligare sikerstdllande i plankartan inte bedoms vara befogat.
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Vidare kan det sjdlvklart vara positivt att ha en hogre ambition &n att klara forordningen,
men samtidigt bedomer kommunen inte att det finns beldgg att stélla hogre krav i enskilda fall.
I Boverkets skrift "Fragor och svar om buller” framhalls att det i forordningen anges riktvirden
som enligt regeringens bedomning utgér underlag vid bedémning om oldgenheter f6r méanniskors
hilsa foreligger. Av det foljer att kommunerna har att utgéd ifran forordningens riktvarden vid sin
bedomning och lagstod saknas for att skiarpa dessa nivaer i myndighetsutévning mot enskild.

Gillande att anldgga uteplatser mot norr tas detta endast upp som ett alternativ for en av de fem
byggnadskropparna, och dven alternativa losningar framhalls. For resterande byggnader kan uteplatser
som uppfyller géillande riktvirden anldggas i andra vaderstreck.

TRAFIKVERKET

Vagen

Forbi Skedala passerar riksvdg 25 for vilken Trafikverket dr vdghallare. Vag 25 utgor riksintresse
for kommunikation. Védgen ér dven utpekad rekommenderad led for farligt gods. Enligt senaste
trafikmdtning fran 2014 trafikeras védg 25 pa aktuell stracka av 9860 fordon/dygn.

Buller

Trafikverket vidhaller tidigare framforda synpunkter angaende risken for ett 6verskridande av gillande
riktvarden for véigtrafikbullernoterar da de planerade bostdderna ligger i ett omréde utsatt f6r buller
fran vag 25. Trafikverket forutsitter att kommunen kommer beakta bullerfrégan och att bebyggelsen
kommer att klara kraven i Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216).

Trafikverket vill framhalla att det 4r av avgorande att bullerfragorna loses pé ett tillfredsstdllande
sitt inom planomradet. Om bullernivaer till f6ljd av detaljplanen overskrider riktvirden kommer
Trafikverket att begéra ersittning av kommunen for eventuella bullerskyddande atgérder i framtiden.

Kommentar
Kommunen beaktar bullerfragan i savil planskede som i bygglovsskede for att sikerstilla att kraven
i forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) uppfylls. I trafikbullerutredningen
har det noggrant utretts hur planerad bebyggelse med tillhérande uteplatser kan utformas for att
klara godkdnda bullernivaer. Kommunen bedomer att det finns goda forutsittningar att klara
gillande riktvirden och uppna en tillfredsstillande ljudmiljo om de aspekter som frambhalls i
trafikbullerutredningen beaktas.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M. FL.
MILJOFORVALTNINGEN

Beslut
Miljondmnden beslutar att avge f6ljande yttrande:

1. Det bor finnas en hogre ambitionsniva géllande trafikbuller 4n att enbart se till att
trafikbullerférordningens riktvirden inte 6verskrids. Det bor utredas narmre vilka mojligheter
som finns for att minska bullerpaverkan pé utsatta byggnadsfasader.
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2. Vid gemensamma bilparkeringar vid flerbostadshus, gruppbyggda sméhus och verksamheter
bor det i anslutning till parkeringen finnas infrastruktur som mojliggér laddning av elbilar.

Ovriga synpunkter som miljonimnden limnade vid samradet bedéms vara tillgodosedda.

Bedoémning

Miljoforvaltningen gor foljande bedomning:

Detaljplanen har utformats sa att nu gallande riktvdarden i huvudsak klaras. Detaljplanen foljer den
héjning som gjorde i trafikbullerférordningen (2015:216) i juni 2017, viket innebar en generell hojning
av riktvdarden for buller med 5 dBA ekvivalent ljudniva. Miljoforvaltningen anser att beddmningen om
forebyggande atgarder for att minska ljudoldgenheter for manniskors hilsa bor vara mer omfattande én
att enbart se till att trafikbullerférordningens riktvirden inte 6verskrids. De negativa hilsoeftekterna
av buller kan uppkomma vid klart ldgre ljudnivaer an gillande riktvéirden.

Den sodra delen av planomradet ar forhallandevis bullerutsatt sett till att planomradet dr belaget
utanfor stadens mer centrala delar. Pa landsbygd och i stadens ytteromrédden bor det finnas en hogre

ambitionsniva nar det giller ljudmiljon én i de centrala delarna eftersom risken f6r upplevd stérning

okar ddr det finns en forvdntan om att ljudnivan ska vara lag. Nagon utredning av mojligheten att
minska bullerpaverkan i planomradet har inte genomforts.

Ljudmiljon pa garden mellan husen understiger 50 dBA ekvivalent ljudniva, samtidigt som maximal
ljudniva &verskrids nar tunga fordon passerar pa Brogardsvigen (uppskattningsvis mindre dn fem
ganger per timme). Miljoférvaltningen konstaterar att det finns goda férutsattningar for att etablera
bra gemensamma uteplatser pa innergarden, och det ér positivt att information om vikten av en
tystare innergard har 6versants till exploatoren. Det foreligger inte skil att reglera bestimmelser om
ljudmiljon pa innergarden pé plankartan, eftersom detta redan regleras i trafikbullerférordningen.

Angaende carportarnas funktion som bullerdimpande atgird, har det framkommit i
trafikbullerutredningen att effekten pd ljudnivin var marginell. Planbeskrivningen har
uppdaterats, och carportarna utgor inte lingre nagon bullerddmpande skyddséatgard mot riksvég
25. Miljoforvaltningen anser att carportarnas placering ar strategiskt bra, eftersom bostadshusen
genom denna placering kommer nagot langre bort fran riksvig 25.

Miljoforvaltningen noterar att trafikbullerutredningen har uppdaterats med uppgifter om hogsta
tillitna nockhdjd samt den trafikokning som detaljplanen samt den planerade forskolan férvantas ge
upphov till pad Brogardsvégen.

Synpunkten om laddningsméjlighet for elbilar har inte hanterats. Miljoéfoérvaltningen har forstaelse
for att det finns svérigheter att stilla specifikt krav pa laddinfrastruktur i detaljplanen, samtidigt bor
det ligga i fastighetsdgarens/exploatdrens intresse att virna de allmidnna hansynsreglerna i 2 kap.
miljobalken. Genom uppférande av laddinfrastruktur inom planomradet mojliggors f6r miljovanliga
och hallbara bilresor till och fran Skedala.
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Kommentar

Det ar sjalvklart positivt att ha en hogre ambition an att klara forordningen, men samtidigt bedomer
samhallsbyggnadskontoret inte att kommunen har beldgg for att stéilla hogre krav i enskilda fall.
I Boverkets skrift "Fragor och svar om buller” framhalls att det i forordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader anges riktvirden som enligt regeringens bedomning utgér underlag vid
bedomning om oldgenheter for ménniskors hélsa foreligger. Av det foljer att kommunerna har att
utga ifran férordningens riktvirden vid sin beddmning och lagstod saknas for att skiarpa dessa nivaer
i myndighetsutévning mot enskild.

Angaende laddningsmdjlighet for elbilar gir det inte att i detaljplan stélla specifika krav pa
laddinfrastruktur. Detaljplanen ska endast ange den 6vergripande markanvandningen och far inte
varamer detaljerad dn vad som dr nddvindigt med hansyn till planens syfte. I Sveriges Kommuner och
Landstings skrift "Ladda f6r framtiden” framhalls att kommunen i detaljplan kan bestimma markens
anvandning, exempelvis bestimma ytor for parkering, men att mer detaljerade regleringar, sa som
laddplatser for elbilar, istéllet bor 16sas genom lokala trafikforeskrifter. Samhallsbyggnadskontoret
instammer i att det dr positivt att mdjliggora for hallbara bilresor till och fran Skedala, men att det &r
markdgaren som avgor vilka parkeringsregler som ska gilla utéver de generella bestimmelser som
finns i trafikforordningen. Miljoforvaltningens resonemang om laddningsmdojlighet for elbilar har
dock 6versints till exploator for stéllningstagande.

SKEDALA TRIVSELFORENING

Skedala trivselforenings yttrande bestdr av tva e-postmeddelanden.

E-post 1
Tycker det dr bra att byn tillats véxa.

Det finns dock framtida problem och det dr att det bara finns en in- och utfart till byn, vilken ndrmast
far betraktas som en flaskhals. Trafiken pa 25:an 6kar, bade person- och lastbilstrafik. Det bor planeras
for ytterligare en in- och utfart fran Halmstadshallet. Mahdnda kan man da ocksa ta hansyn till boende
vid Mariehemsvégen.

E-post 2
Kan kanske vara lampligt med ett fartgupp eller 2 till pa Brogardsvagen da trafiken lar 6ka kraftigt.

Kommentar

Utifrdn nuvarande trafik till och fran Skedala, inklusive planomradets tillkommande trafikrorelser,
bedomer kommunen inte att det dr nagon trafikrisk vid pafarten fran Skedala ort och ser det
inte som ekonomiskt rimligt att i nuldget bygga ut en ny vagstricka mot Mariehemsvagen dar
trafiksdkerheten dar ligre. Kommunen har undersékt mojligheten fér en framtida anslutning
mellan Mariehemsvéigen och Brogardsvigen, soder om planomréadet, och bedémer att det ar
mdojligt utifran foreslagen detaljplanegrins. Det finns dock inga konkreta planer for en sadan
vagstrackning i dagslaget.

Brogardsvigens trafikintensitet dr idag ldg och vdgen ar dimensionerad for ett hogre trafikflode.
Trots att trafikokningen i och med exploateringen av planomradet blir cirka det dubbla mot dagens
trafikflode bedoms den vara acceptabel med hinsyn till vigens dimensionering. Tva farthinder
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kommer att uppforas pa Brogardsvigen for att skapa en béttre och sdkrare koppling till och fran
busshéllplatsen och miljon utanfér den planerade forskolan. Ytterliggare farthiner bedomer vi inte
som nodvandigt utifran idag kdnda forutséttningar.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Lantmaiteriet

« Riaddningstjansten

« Skanova

« Barn- och ungdomsférvaltningen
« Kulturmiljo Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

Det har inte kommit in nagra ytterligare yttranden fran sakagare eller 6vriga under granskningstiden.

KALLOR

» Boverket 2016, Frdgor och svar om buller, 2017-12-08
https://www.boverket.se/contentassets/64eaee7c4c4348b3a70105224331662d/fragor-och-svar-
om-buller.pdf

« SKL 2017, Ladda for framtiden, 2017-12-18
http://webbutik.skl.se/bilder/artiklar/pdf/7585-571-4.pdf?issuusl=ignore

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Frida Lofgren
planchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE

Arendet handlidggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2017-04-25 § 104 genomforts
under tiden 9 maj - 6 juni 2017. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakdgare har beretts tillfille
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pd Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 16 berérda remissinstanser. Foljande 7 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

« Lansstyrelsen

« Trafikverket

« Miljondmnden

« Byggnadsnimnden

« Barn- och ungdomsférvaltningen
« Hallandstrafiken

« Raiddningstjansten

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:

« Trafikbuller och bulleratgérder
« Reglering av bebyggandets omfattning och utformning
« Mindre faktafel i planbeskrivningen

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Flera av de yttranden som inkommit berérde @mnet buller och vilka riktvirden som ska tillimpas.
Planavdelningen anser att de dndrade riktvdrdena i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ska tillimpas for detaljplanen. Férordningen ér gillande dven om plankartan ej
innehéller bestimmelse om riktvardena. Ytterligare sdkerstdllande bedoms inte befogat.

Framtagen trafikbullerutredning har efter samradet reviderats och utgdr nu fran de andrade
riktvirdena i forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Bullerutredningen har
aven uppdaterats gillande trafikrorelser lings med Brogardsvigen och raknar nu dven in foreslagen
exploatering samt ny framtida forskola. I bullerutredningen har det utretts att riktviardena for buller
kan uppfyllas inom planomréadet och att en god livsmiljé kan uppnas pa garden. Information om
vikten av en tystare innegard for boendemiljon har 6versdnts till exploatdr. Planbeskrivningen har
uppdaterats i enlighet med den reviderade bullerutredningen.
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Plankartans bestimmelser har uppdaterats med en minsta takvinkel vilken ersitter bestimmelse om
att byggnad ska uppforas med sadeltak. Med anledning av att det inte finns nagra krav pé vilken lutning
ett sadeltak ska ha, bedoms en minsta takvinkel vara en tydligare bestimmelse. Minsta takvinkel har
satts utifran takvinkeln pa kringliggande bebyggelse for att uppna en enhetlighet i omradet.

Yttrande har inkommit fran Byggnadsnimnden gillande att plankartan ska dndras fran att reglera
bruttoarea (BTA) till att endast omfatta byggnadsarea (BYA). Planavdelningen vidhaller dock att en
bruttoarea ldmpar sig béttre dn byggnadsarea i detta fall med hénsyn till detaljplanens syfte och for
att planen ska vara bade flexibel och tydlig. Planavdelningen har utrett mdjligheten att tillimpa en
byggnadsarea men har da bedomt att flera ytterligare bestimmelser for utformningen kravs for att
uppna liknande kvaliteter som vid anvdndning av bruttoarea. Det anses i detta fall sdledes bidra till en
onddig begriansning av valméjlighet vid genomférandet.

Planbeskrivningen har flera mindre revideringar och kompletteringar i enlighet med inkomna
yttranden, vilka beskrivs utforligare under respektive yttrande.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedémning

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda foérhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fradgor inte samordnas pa ett lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphivs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslds blir olampligt med avseende pa hilsa eller sakerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Betydande miljopaverkan

Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte bedoms medféra nagon
betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

I behovsbeddmningen finns en redogorelse for exploateringens bedémda péaverkan pa miljokvalitets-
normerna for vatten pa Fyllean. Detta resonemang samt uppgifter om Fylledns vattenstatus bor dven
framgé av planbeskrivningen.

Trafikbuller
Om ett detaljplanedrende paborjats fran och med den 2 januari 2015, géller férordningen (2015:216)
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om trafikbuller vid bostadsbyggnader for detaljplanen. Denna férordning kommer att éndras och de
nya nivaerna kommer att gélla retroaktivt for planer som pabdrjats enligt datum ovan. Om buller frén
spartrafik och vigar overskrider den ekvivalenta ljudnivan 55 dBA (60 dBA enligt dndringen) vid
en bostadsbyggnadsfasad, bor minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad, och minst hélften av bostadsrummen vara
vianda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl 22.00 och 06.00 vid fasad,
enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Detta bor sdkerstillas i planen.
Lénsstyrelsen vill trots de nya riktlinjerna uppmuntra kommunen att ha hoga ambitioner och férsoka
skapa basta mojliga ljudmiljo f6r nya bostidder. Att utséttas for buller innebér 6kade halsorisker.

Landskapsbild

Ca 80 meter soder om planomradet finns ett omrade som omfattas av landskapsbildsskydd for Fylleans
dalgang och omréadet runt Storsjon. Lansstyrelsens bedomning ér att planforslaget inte kommer att
péaverka detta omrade negativt men det boér ndmnas i planhandlingarna.

Kommentar
Planbeskrivningen uppdateras med information om Fylledns vattenstatus samt redogorelse for
exploateringens péaverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten pd Fylledn. Information gillande
nérhet till omrade som omfattas avlandskapsbildskydd for Fylledns dalgang och omradet runt Storsjon
infors i planbeskrivningen.

De dndrade riktvardena i forordningen (2015:216) om trafikbuller ska tillimpas for detaljplanen.
Bullerutredningen har reviderats med de nya riktviardena och planbeskrivningen uppdateras utifran
denna. Ytterligare sikerstdllande i detaljplanen bedoms inte befogat. Férordningen ér géllande dven
om plankartan ej har bestimmelse om riktvirdena. Lénsstyrelsens synpunkter har éversénts till
exploatoren for information om vikten av en tystare innergard for boendemiljon. Krav pé bullervirden
lagre 4n riktlinjerna i bullerférordningen har dock inte stillts.

TRAFIKVERKET

Forbi Skedala passerar riksvdg 25 for vilken Trafikverket dr védghallare. Vdg 25 utgor riksintresse
for kommunikation. Védgen &r aven utpekad rekommenderad led for farligt gods. Enligt senaste
trafikmatning frén 2014 trafikeras véag 25 pa aktuell stracka av 9860 fordon/dygn.

Farligt gods

Planomrédets sodra grans ligger cirka 60 meter frdn riksvig 25 och i samrad med raddningstjansten
har bostadsbebyggelsen placerats minst 80 meter frdn vdgen. Inom 80 meter fran riksvdg 25 far endast
komplementbyggnader uppforas. Huvudbyggnaderna som ligger ndrmare dn 150 meter fran riksvig
25 ska ha luftintag placerade hogt och pa motsatt halva fran leden.

Transportsnal planering

Det ar tveksamt om etablering av bostader pa foreslagen bor anses bidra till en transportsnal planering
i Halmstads kommun da det saknas kommersiell och offentlig service i Skedala. Ett vél utbyggt géng-
och cykelnitet finns dock tillgangligt i omradet som forbinder Skedala med Halmstads tatort. Underlag
till forbattrad kollektivtrafik far dven anses 6ka i takt med 6kad befolkning pa orten.
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Buller

Trafikverket noterar att de planerade bostdderna ér ligger i omrade utsatt for buller fran vig 25.
Trafikverket forutsitter att kommunen kommer beakta bullerfragan och att bebyggelsen kommer
klara kraven i Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SES 2015:216).

Trafikverket vill framhalla att det dr av avgorande att bullerfragorna loses pa ett tillfredsstéllande
sitt inom planomradet. Om bullernivaer till foljd av detaljplanen &verskrider riktvirden kommer
Trafikverket att begdra ersittning av kommunen for eventuella bullerskyddande atgéarder i framtiden.

Kommentar
De édndrade riktvdardena i forordningen (2015:216) om trafikbuller ska tillimpas for detaljplanen.
Bullerutredningen har reviderats med de nya riktvirdena och planbeskrivningen uppdateras utifran
denna. Ytterligare sikerstillande i detaljplanen bedoms inte befogat. Forordningen ér géllande dven
om plankartan ej har bestimmelse om riktvardena.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M. FL.

MILJONAMNDEN

Miljondmnden beslutar att avge foljande yttrande:

1. Miljondmnden anser att bostadsbyggnaderna ska placeras sa att inga bostdder utsétts for en
ekvivalent ljudniva som &verstiger 55 dBA vid bostadsbyggnadernas fasad.

2. Om en placering ddr ljudnivéer 6ver 55 dBA vid bostadsbyggnadernas fasad dnda viljs ska
foljande atgéarder vidtas:
- Byggnaderna ska placeras sa att bland annat en god ljudmiljo kan skapas pa garden
mellan husen.

- De aktuella bostdderna bulleranpassas genom att hilften av bostadsrummen i
bostaderna dr vinda mot en skyddad sida.

Detta ska regleras genom bestimmelser pa plankartan.

3. Det bor vara majligt att anordna gemensamma uteplatser pa garden mellan husen som fullt
ut klarar riktvardet i 3 § punkt 2 i forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Plan-
beskrivningen ska kompletteras sa att detta framgar och tankbara lagen f6r gemensamma
uteplatser ska redovisas.

4. Carportarna i sodra delen av planomradet ska inte lyftas fram som en bullerskyddsatgard om inte
effekten av dem dr utredd och pavisad. Om carportarna ska anvandas som en bullerskyddsatgérd
ska det finnas relevanta bestimmelser om férekomst, placering och utformning pa plankartan.

Trafikbullerutredningen ska kompletteras sa att bullersituationen klargérs f6r den byggnadshojd
som detaljplanen medger.
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5. Trafikbullerutredningen ska kompletteras sa att den trafikokning pa Brogardsgatan som torde bli
en f6ljd av denna detaljplan samt den forskola som planeras pa Skedala 1:40 ingar i berdkningen.

6. Vid gemensamma bilparkeringar vid flerbostadshus, gruppbyggda sméhus och verksamheter
bor det i anslutning till parkeringen finnas infrastruktur som mojliggér laddning av elbilar.

Av plan- och bygglagen framgar att hdansyn ska tas till mojligheterna att forebygga oldgenhet for
ménniskors hilsa i fraga om omgivningsbuller nir bostadsbyggnader lokaliseras, utformas och
placeras. Med oldgenhet f6r médnniskors hidlsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk
beddmning kan paverka hilsan menligt och som inte &r ringa eller helt tillfallig. Som stéd for
beddmningen finns riktvirden m.m. i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

I den forskning som finns kring bullers paverkan pa manniskors hilsa finns tydliga samband mellan en
okad ljudniva och 6kningar av stérningar och hélsopaverkan. Detta giller savil upplevda storningar
som mer ldngsiktiga hélsoeffekter som sémnpaverkan, stress samt hjart- och kérlsjukdomar med mera.
De studier som gjorts har fokuserat pa utomhusnivaer dér ljuddimpningen i bostdderna knappast
varit undermaliga. Risken for hélsoeffekter och storningar kan till viss del, men sannolikt inte fullt ut,
motverkas med en genomtinkt planering av bostadsbebyggelsen och utformning av lagenheter.

Halsoeffekterna av buller kan uppkomma vid klart lagre ljudnivaer én de riktvarden som giller enligt
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. I synnerhet giller detta for det hojda riktvérde
som kommer att gilla fran och med 1 juli 2017. I Europaparlamentets miljohandlingsprogram
definieras hoga bullernivaer som ljudnivaer 6ver 55 dB Lden (dag och kvill) och &ver 50 dB Lnight
(nattetid). Lden innebar att buller under kvill och natt viktas hogre én buller under dag. Vid normal
dygnsfordelning av trafiken motsvarar 55 dB Lden ungefér en ekvivalent ljudniva pa 50-52 dBA. Enligt
Virldshdlsoorganisationens (WHO) rekommendationer anses bland annat att en ekvivalent ljudniva
som Overstiger 55 dBA under dag och kvill pa vistelseytor utomhus vid bostdder édr en allvarlig
storning och att risk for somnstorning foreligger om den ekvivalenta ljudnivan nattetid 6verstiger
45 dBA utomhus utanfér sovrum. WHO:s rekommendationer for buller 4r under 6versyn och nya
rekommendationer vantas under ar 2017.

I det aktuella planomradet 6verskrids det idag géllande riktvardet 55 dBA vid fasad for tva av
byggnaderna. For den mest bullerpaverkade byggnaden uppgar ljudnivan till 59 dBA vid berdkning
utifran trafikprognosen for 2030. Darmed klaras det dandrade och hojda riktvirde som galler fran och
med 1 juli 2017 (60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad).

Den sodra delen av planomradet ar forhallandevis bullerutsatt sett till att planomradet dr belaget
utanfor stadens mer centrala delar. Pa landsbygd och i stadens ytteromraden bér man ha en hogre
ambitionsniva ndr det géller ljudmiljon @n i de centrala delarna eftersom risken for upplevd stérning
okar dér det finns en forvintan om att ljudnivan ska vara lag.

Miljoforvaltningen anser att bostadsbyggnader som ér beligna utanfor stadens centrala delar bor
lokaliseras sa att ljudnivan for samtliga bostader understiger 55 dBA ekvivalent ljudniva vid samtliga
bostdder. Om en placering med hogre ljudnivaer viljs ska sdrskilda skal till detta finnas och dess ska
framga av planbeskrivningen.

Om en placering dar vissa bostdder utsdtts for hogre ljudnivéer an 55 dBA vid fasad d@nda viljs bor
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bebyggelsen utformas s att tysta miljoer, exempelvis skyddade innergardar, skapas och de bostédder
som utsdtts for hoga ljudnivaer ska bulleranpassas sa att genom att hélften av bostadsrummen i
bostdderna dr vanda mot en skyddad sida med ldgre ljudnivéer. I detta fall innebdr detta dels att
detaljplanen behdver styra over hur byggnaderna ska placeras sé att bland annat en god ljudmiljo
kan skapas pa garden mellan husen, dels att bulleranpassning genom att hilften av bostadsrummen i
bostdderna ska vara vinda mot en skyddad sida ska goras for det sydligast belagna huset (byggnad A
enligt bullerutredningen). Detta ska regeleras genom bestimmelser pa plankartan.

Resonemangen om uteplatser i planbeskrivningen utgar helt fran privata uteplatser/balkonger. Det
bor dock vara mojligt att komplettera med gemensamma uteplatser pa garden mellan husen som fullt
ut klarar riktvdrdet i 3 § trafikbullerférordningen. Planbeskrivningen bor kompletteras sa att detta
framgar och tankbara ligen f6r gemensamma uteplatser bor redovisas.

I beskrivningen av planens syfte och huvuddrag nimns att carportarna i sédra delen av planomradet
har en avskdrmande effekt for trafikbuller fran riksvag 25. Sett till carportarnas placering i forhallande
till vagen och bostadshusen ar det tveksamt att lyfta fram dem som en bullerskyddsatgard. Effekten dr
inte utredd i bullerutredningen och det kan heller inte utldsas att de har nagon tydlig effekt, i synnerhet
inte fran vaning tva och uppat. Om carportarna ska kunna lyftas fram som en bullerskyddsatgard
ska dels effekten av dem utredas och pavisas, dels behover det finnas relevanta bestimmelser om
forekomst, placering och utformning pa plankartan.

Planen medger byggnader med en nockhéjd pa 12 meter (tre vaningar) medan bullerutredningen
har antagit en byggnadshojd pa 7,4 meter (tva vaningar). Bullersituationen for den omfattning som
planen medger behdver klargoras, antingen genom en kompletterande berdkning eller genom en
kommentar till den genomforda. Antalet bostdder som utsitts for hoga ljudnivaer bedoms 6ka vid en
okad byggnadshojd.

Ingen trafikokning fran 2016 till 2030 har antagits for Brogardsvagen i bullerberdkningen. Den
bebyggelse detaljplanen medger samt den forskola som planeras pa Skedala 1:40 torde dock bidra
till en viss trafikokning. Det behover klargoras hur stor denna trafikokning ar och hur den paverkar
bullersituationen i omradet.

Kommentar

De andrade riktvirdena i forordningen (2015:216) om trafikbuller ska tillimpas for detaljplanen.
Bullerutredningen har reviderats med de nya riktvirdena och planbeskrivningen uppdateras utifran
denna. Foreslagen placering av bebyggelse inom planomradet kommer i flera fall innebéra tillimpning
av avstegsfall. Enligt forordningen kan avsteg tillimpas i alla lagen oavsett stadsmiljo eller landsbygd.
Placering av bebyggelse som innebir ett 6verskridande av riktvardena behover darfor inte redovisa
sarskilda skal for att kunna tillimpa avstegsfall. Bullerutredningen konstaterar att riktvirdena for
buller kan uppfyllas inom detaljplaneomradet och ytterligare sikerstillande i detaljplanen bedoms
inte befogat. Férordningen ér gdllande dven om plankartan ej har bestimmelse om riktvardena.

I bullerutredningen har man utrett att en god livsmiljo kan uppnas pa garden. Lamplig storre
gemensam uteplats finns redovisad i illustrationskartan. Resonemang om ldmpliga placeringar av
gemensamma uteplatser som uppfyller riktvardena for buller fortydligas i planbeskrivningen.
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Bullerutredningen har reviderats med berdkningsfall fér ekvivalentnivd och maxnivd utan de tre
carportarna i planomrédets sddra del. Det pavisade att ljudbilden var densamma i férhallande till
gillande krav och riktlinjer. Texten i planbeskrivningen om att carportarna kan ha en bullerddmpande
effekt tas bort. Bullerutredningen revideras sa att bullersituationen klargdrs for den maximalt tillatna

nockhojden samt uppdateras med berdknad framtida trafikokning pa Brogardsvigen.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden ar positiva till planforslaget. Men har foljande att kommentera, bruttoarean i
planbestimmelsen maste ersdttas av en byggnadsarea.

Analys, forslag och motivering
Byggnadskontoret dr positivt till planforslaget men har erinran mot ett antal formuleringar pa
plankartan.

Enligt plankarta regleras bruttoarean (BTA), byggnadskontoret vill att arean dndras till att endast
omfatta byggnadsarean (BYA). Alternativt att ytan regleras genom att en viss procent av fastigheten
far bebyggas.

For huvudbyggnader giller nockhgjden 12 meter och utformningen av taken ska vara sadeltak. Inom
12 meter kan man tillskapa 4 vaningsplan samt ett ldglutande sadeltak. Avsikten med detaljplanen ar
att tillskapa 3 vaningsplan. Ett tillagg till planbestimmelsen kan vara att reglera en minsta takvinkel
pa sa sdtt gar det att endast inreda 3 vaningsplan samt eventuellt vindsplanet.

Enligt parkeringsnormen raknas denna pé bruttoarea. Parkeringsnormen ar bristfillig vad giller
att det inte dr specificerat vilken bruttoarea man ska rdkna pa om det ar bostadens bruttoarea inkl.
forrad eller om dven garage dr medréiknat. I detta forslag bor parkeringsplatserna for bil raknas pa
fastighetens bruttoarea exkl. garagebyggnadernas bruttoarea.

Bestimmelsen huvudbyggnad ska uppforas med sadeltak bor std under rubriken bebyggandets
omfattning.

Kommentar

Planavdelningen anser att bruttoarea limpar sig bast i denna detaljplan dé den inte ska vara mer
detaljerad dn vad som behovs med hansyn till planens syfte samt for att bestimmelserna ska vara sa
tydliga som mdjligt (PBL 4kap. §32). Om en byggnadsarea eller procentsats skulle anvdndas istdllet
skulle flera ytterligare planbestimmelser kravas for att uppnad samma resultat som vid anvidndande
av en bruttoarea. Planavdelningen har utrett mojligheten att anvinda en byggnadsarea med de
kompletterande planbestimmelser som da krévs, men anser att det innebér en minskad flexibilitet
samt onddig begransning av valmojligheter vid genomforandet.

Detaljplanen uppdateras med krav om minsta takvinkel i enlighet med byggnadsndmnden yttrande.
Planhandlingarna ses 6ver gillande placering av bestimmelsen for sadeltak i plankartan och antalet
parkeringsantal i planbeskrivningen.
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BARN- OCH UNGDOMSFORVALTNINGEN

Barn- och ungdomsndmndens verksamheter paverkas till viss del av de ca 20 ldgenheter som kan
innebéra hushall med barn med behov av service sasom forskola och skola.

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2030 (2015-01-15), ingar planomradet i kategorin 6vriga
orter i straket lings med Fyllean, men dr inte en av de serviceorter dar utbyggnad i forsta hand ska ske.
Oversiktsplanen anger dock att Skedala har goda forutséttningar fér cykel och busspendling.

Skedala tillhér Snostorps/Nygards verksamhetsomrdden, vars skolor ligger drygt 5 km véster om
planomradet. Narmaste forskola ligger pa Brogard cirka 3 km fran planomradet. Under kommande
ar planeras en ny forskola i fristdende regi att uppforas direkt oster om planomradet, vilket blir ett
positivt tillskott till orten.

Barn- och ungdomsnamnden har inga planer pa att foresla en utbyggnad av kommunal verksamhet
i omradet utan hédnvisar till de férskole- och elevomraden som finns f6r omradet. Omradets elever i
grundskolealder erbjuds skolskjuts. Sdkra gang- och cykelvagar finns.

Kommentar
Planbeskrivningen uppdateras med ritt verksamhetsomréade i enlighet med barn- och
ungdomsforvaltningens yttrande.

HALLANDSTRAFIKEN

Hallandstrafiken ser positivt pa att det byggs flerbostadshus i Skedala. Ett 6kat kundunderlag gynnar
busstrafiken. Narmaste hallplats frdn planomradet ar Skedala. Den har idag en hég standard och ér
tillgdnglighetsanpassad enligt gdllande krav. Linje 318 har numera Simlangsdalen som dndhéllplats i
oOster.

Kommentar
Planbeskrivningen uppdateras med Linje 318:s nya dndhallplats i oster.

RADDNINGSTJANSEN

For att tydliggora bor planerad bebyggelse kategoriseras till endast Tétort vilket ger planen fler
valmojlighet till bebyggelse. Ddarmed ska reducerat avstand till 50 meter tas bort i texten under
rubriken "Stérande verksamheter och farligt gods”, da det giller for kategorin Sméahus.

Kommentar
Planbeskrivningen uppdateras i enlighet med raddningstjanstens yttrande.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o Teknik- och fritidsndmnden

« E.ON Elnit Sverige AB

« Handikappradet

« Halmstads Energi och Miljo AB
 Kulturmiljé Halland

o Lantmaiterimyndigheten i Halmstad kommun
o Skedala bygdegard

o Swedegas AB

o Villadgarna Sodra Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SKEDALA 1:187, DAYANI FERNANDO OCH JOHAN HAMANN
SKEDALA 1:186, MARGARETA OCH OVE GUSTAVSSON

Nir det giller ny detaljplan for att uppratta flerbostadshus pa fastighet 4:1 har vi féljande synpunkter:

1. Trafikintensiteten pa Brogardsviagen kommer
att 6ka kraftigt och hér behovs en plan pa hur
denna skall hanteras innan Skedala 4:1 bebyggs.
Med 6kad trafik paverkas sikerheten men ocksa
bullret kommer att 6ka for fastigheterna utmed
vdgen. P4 Brogardsvagen vistas manga barn och
speciellt vid morgnar samt eftermiddagar da
skolbarnen dr pa viag till/fran busshallplatsen
via Brogéardsvigen. Ett intressant alternativ ar
att utvirdera en ny pafart till riksvig 25 efter
fastighet 4:18. Detta skulle eliminera mycket
trafik pa Brogardsvdgen och ge en ndrmare
access direkt till de nya bostadshusen men ocksa
forskolan. For att ha mojligheten till utbyggnad
av Brogardsvigen och med en eventuell
sammanbyggnad med Mariehemsvagen sa bor
inte parkeringsytan placeras i Brogardsvigens
forlangning (markerat i nedan skiss). Denna
yta bor istdllet flyttas norrut och bostidderna
far omplaceras eller begrinsas hirefter. Denna
atgard skulle ocksd medfora att riktlinjerna
for rekommenderat basavstand for bebyggelse
{100m) fran riksvag 25 battre uppfylls.

i sam sarmmaglegs

Skala 1:1000

Skiss som bifogats yttrandet
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2. Bygghojden pé flerbostadshusen bor begrénsas till 7,6 meter. Skedala ér ett villasamhélle ddr befintlig
bebyggelse dr 1-1,5 plans hus. Flerbostadshusen harmoniserar inte med existerande bebyggelse
och foreslagen nockhojd pa 12 meter ér for hog. Faktum éar att det idag finns enbart 1-plans villor i
ndromgivningen och 7,6 meters nockhdjd kommer att harmonisera bra med den planerade férskolan
(Skedala 1:299), som har denna maximala nockhojd.

Kommentar
Brogardsvagens trafikintensitet dr i dagslaget 1ag och vagen dr dimensionerad for ett hogre trafikflode.
Trots att trafikokningen i och med exploateringen av planomrédet &r cirka det dubbla mot dagens
trafikflode bedoms den som acceptabel. Trots att trafikokningen ses som acceptabel kommer tva
farthinder att uppforas pa Brogardsvagen for att skapa en battre och sakrare koppling till och frén
busshéllplatsen och miljon utanfér den planerade forskolan.

I kommunens strategiska dokument s& som Framtidsplan 2030 finns inga visioner framtagna for
en framtida utveckling védster om Skedala. Kommunen har undersokt mojligheten for en framtida
anslutning mellan Mariehemsvigen och Brogardsvigen, sdder om planomradet, och bedomer att det
ar mojligt utifran foreslagen detaljplanegrans. Bostadsbebyggelsen uppfyller de sidkerhetshdjande
kraven som anges i det vigledande dokumentet gillande bebyggelse vid farligt godsleder och ytterligare
hénsyn till riksvdg 25 bedoms inte rimligt.

Som beskrivs i yttrandet dr bebyggelsen inom Skedala ort till stor andel uppford i 1-1,5 vaningar. Det
finns dven bebyggelse i 2-2,5 vaningar. Utifran Skedalas nuvarande bebyggelse och god hushéllning av
mark for ett langsiktigt hallbart samhallsbyggande bedomer kommunen att foreslagen bebyggelsehdjd
ar val avvagd.

SKEDALA 1:201, TOBIAS JOHANSSON HULTQVIST

Som berérd granne yttrar jag mig hirmed om den fordndrade detaljplanen f6r nya lagenheter i Skedala.

I grunden tror jag att marken mellan Skedala och Brogard hor till de omrdden som Halmstad Kommun
borde satsa pa att utveckla.

Halmstad nér snart 150.000 invanare innan 2030 och dessa behdver nagonstans att bo.

Jagsom granne stéller mig positivtill den nya detaljplanen och foreslar att ovanpa denna detaljplanelagga
hela Halmstad Skedala 4:1 som bostdder. Uppskattningsvis skulle cirka 3-4000 av Halmstads invanare
kunna fa fast bostad i en blandad bebyggelse pa den tomten. Man skulle kunna blanda villor med
lagenheter, bade bostadsritter och hyresritter.

Invanarna i Skedala ser girna utveckling och utbyggnad av service sasom stadsbussar, affér, vardcentral
och eventuellt skola. Allt detta kan bli verklighet om man detaljplanerar Halmstad Skedala 4:1 som
bostéder i varierad bebyggelse.

Detta ligger helt i linje Halmstad Oversiktsplan 2030 eftersom Skedala ligger i utvecklingsstriket och
detta flyttar dven Simlédngsdalen narmare centrum i och med en fortitning utmed straket. Utifall att
man sdnker farten pa riksvag 25 ser jag stora mojligheter att bebygga bada sidor av riksvdg 25 med
diverse undergangar under riksviagen samt forlangning av brogardsbussen fran Brogard till Skedala.
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Jag ser dven gédrna i samband med detta att man ser dver befintliga vagar sasom Mariehemsvégen dér
det skall byggas 11 nya villor. Kanske man kan samordna nybyggnationen i Skedala med en gemensam
in och utfartsvdg for att kunna forsorja nybyggnationen bade i Skedala och pa Mariehemsvagen?
Man borde dven sénka farten pa riksvéag 25 mellan Brogard till Skedala till 70 fran nuvarande 90 for att
minska bullernivaer och 6ka trafiksdkerheten. Man kan @ven sanka till 50 utmed nya tillfartsvigar och
/ eller infora 6vergangsstille eller undergang vid korsningen riksvéig 25 / Mariehemsvigen
Forbattrad infrastruktur ar vitalt for omradets framtida utveckling.

Kommentar

I kommunens strategiska dokument sa som Framtidsplan 2030 och Handlingsprogram for
bostadsforsorjning 2016-2030 finns inga visioner eller ambitioner framtagna for en framtida
utveckling vaster om Skedala. I bostadsfoérsorjningsprogrammet redovisas vilka omraden som
behover prioriteras och vad kommunen ska gora for att skapa de bésta forutsittningarna for att alla
invanare ska fa tillgang till ett bra boende, men som det ser ut idag innefattar detta program inte
ndgon storre utveckling av Skedala. Pa sikt kan det finnas en viss utvecklingspotential pa grund av
Skedalas lage utmed utvecklingsstraket "Fylledns dalgang”, men som tidigare naimnt ar det ingenting
som kommunen ser som en prioritet idag.

Utifran nuvarande trafik till och fran Skedala, inklusive planomradets tillkommande trafikrorelser,
bedomer vi inte att det dr nagon trafikrisk vid péfarten fran Skedala ort och ser det inte heller som
ekonomiskt rimligt att i dagsldget bygga ut en ny vigstricka mot Mariehemsviagen dar trafiksdkerheten
ar lagre. Kommunen har undersokt majligheten for en framtida anslutning mellan Mariehemsvagen
och Brogéardsvigen, soder om planomradet, och bedomer att det dr mojligt utifran foreslagen
detaljplanegrins. Det finns dock inga konkreta planer for en sddan végstrackning men genom att i
planforslaget ta hansyn och mojliggora for en framtida vaganslutning fran Brogardsvagen undviker vi
att forsvara om man langre fram skulle vilja se en utveckling vaster om Skedala.

Angaende hastigheter och férandringar pa riksvég 25 ar det Trafikverket som dr vdghallare fér denna
vdg, varav kommunen inte har befogenhet att besluta om detta.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

Under samréadstiden hoélls ett samradsmoéte den 24 maj 2017. Nedan foljer en sammanfattning av de
huvudsakliga synpunkter som framférts vid motet:

o Buller fran riksvdg 25 och hur det paverkar byggnadernas placering.

 Oro for trafikokning pa Brogardsvigen.

« Kommunikationer till och fran Skedala 6nskas forbattras.

« Belysning pa gang- och cykelvigar.

« Byggnadernas utformning. Synpunkter framférs om att husen ej far bli fér hoga.
+ Onskan om att bebygga hela Skedala 4:1 lyfts fram.
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE

FASTIGHET

NAMN

ADRESS

Skedala 1:187

Dayani Fernando och Johan Hamann

Brogardsv. 16, 305 93 Halmstad

Skedala 1:186

Margareta och Ove Gustavsson

Brogardsv. 18, 305 93 Halmstad

OVRIGA

FASTIGHET

NAMN

ADRESS

Skedala 1:201

Tobias Johansson Hultqvist

Mariehemsv. 3, 305 93 Halmstad

Sambhallsbyggnadskontoret

Mila Sladic

planchef

Emeli Cornelius
planarkitekt

Frida Lofgren
planarkitekt
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L 4 4 4
Halmstad

Datum
2018-02-28

Dnr
KS 2016/00549

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 30 januari 2018, § 29 beslutat anta ett
forslag till detaljplan fér del av SKEDALA 4:1, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar
1380K — P2018/3. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pa kommunens hemsida under rubriken Anslagstavia den 2 februari 2018.

Lansstyrelsen har den 12 februari 2018 beslutat att ndgon éverprévning enligt 11 kap.
10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte dverklagats och detaljplanen har darmed vunnit laga
kraft den 27 februari 2018.

Samhallsbyggnadskontoret den 28 februari 2018.

Ann-Britt Thérner

Séandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SBK Plan

SBK Mex

SBK Strategi

Teknik- och fritidsférvaltningen

LBVA

Hakan Lind, Skedala Sateri 187, 305 93 Halmstad

Postadress Bestdksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats

www.halmstad.se
Organisationsnr; 212000-1215





