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PLANBESEKRIVNING

HANDLINGAR
Till planfdrslaget hor

- Detaljplanekarta i skala 1: 1000 med bestammelser
- Denna planbeskrivning

- Illustrationsplan i skala 1: 1000

- Grundkarta

- FastighetsfOrteckning

- Genomférandebeskrivning

- Sarskilt utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Plancomradet &r det sista utan aktuell plan av de som
kommunstyrelsen behandlade i planeringsprogram foér
"Tradgardstorp och Triangeln med angré@nsande omraden"
1989-04-10. syftet &r att planlégga fOr ett omride
med friliggande enbostadshus med tidsenliga planbe-
stammelser. Omraddet har tidigare fatt anslutnings-
mdjlighet till det kommunala vatten- och avlopps-
ndtet. Végarna i omradet har godtagbar standard.

PLANDATA

Ldgesbestdmning

Planomradet &r beldget i Tullinge parkhem ca 2 km
nodvédst om Tullinge Centrum. Omrddet begrédnsas i
dster av fastigheter utmed Stavshillsvdgen och
Kdllvdgen, i sdéder av korsningen Stavsh&llsvagen-
Ulvsbergsvédgen och i vidster av fastigheter léngs
Ulvsbergsvédgen och Stavshdllsvigen.

Areal

Planomradet omfattar 4,9 ha.
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Markdgofdrhallanden

Planférslaget innehaller 17 fastigheter i privat
dgo. Kommunen &r markdgare till fastighet 16: 71 med
elverkets transformatorstation och pumpanliaggning
fran den tidigare enskilda VA-samfdlligheten K&llan.
Befintlig vAgmark &gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

* (Oversiktsplan

I Oversiktsplan 1990 antagen av kommunfullmidktige
31 januari 1991 redovisas hela Tullinge parkhem som
omradde med pagdende markanvandning.

* Omradesplan fér Tullinge parkhem

Ett férslag till omradesplan £0r Tullinge parkhem
antogs av indelningsdelegerade 1982-06-23. Plan-
omradet rubricerades i detta fdrslag som "enbostads-
hus i omrade med bevarandeintresse". Omradesplanen
anger ocksa riktlinjer f6r f8ri@ndringar med hinsyn
taget till att omrddets nuvarande karakt&r och
miljdkvaliteter bevaras.

* Byggnadsnamndens uppdrag 1991-12-03 £f6r plan-
ldggning av kvarteret BLASEN M FL

Kommunstyrelsen godkénde 1989-04-10 planerings- och
genomforandeprogram fér TrAdgardstorp och Triangeln
med angréinsande omraden £0r slutfdrandet av f6r-
nyelsearbetet i Tullinge parkhem. Nuvarande plan-
omrade har i fdérhallande till Qetta program i bygg-
nadsnémndens uppdrag 1991-12-03, utdkats med fastig-
heterna 16: 87 och 16: 139,

I byggnadsndmndens uppdrag fOrutsédtts att omradet
fortatas till ett omradde med friliggande enbostads-
hus samt att den befintliga fastighetsstrukturen
méjliggdr en minsta tomtstorlek av 800 till 1 000 m*.

Detaljplaner

Tidigare gallde tva avstyckningsplaner i omridet,
nr 639 fran 1927-12-31 och nr 1056 fran 1935-01-31.
Lénsstyrelsen upphédvde den 28 juli 1970 tatbebyg-
gelseratten enligt 168 § byggnadslagen fér dessa
avstyckningsplaner. I och med PBLs ikrafttrédande
1987-07-01 upphdérde planerna att gidlla, vilket
innebdr att omréadet idag saknar detaljplan.
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Planomradet grénsar till féljande detaljplaner:

Stavshill (42-16) 1987-10-13

Tradgardstorp (42-20) 1991-01-31

Flottbrovigen (42-23) 1990-06-20

Tullinge Kyrka (42-21) 1989-11-28

Ul fsbergsgarden (planlést) F & avstycknings-
plan nr 648 fréan
1946-06-06.

Tullinge 16: 120 (42-25) Byggnadsnadmnden

beslutat om sam-
radsremiss okt
1991,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

* Mark och vegetation

Terréngen inom planomradet &r kuperad. Naturmark och

barrskog préglar befintliga tomter léangs Stavshills-
vidgens norra del. Medan fastigheterna i planomradets

s6dra del far sin karaktdr av de anlagda tradgadrdarna

med 16virdd, uppvuxna frukttrid och hdckar,

Avsikten med planen &r att bevara omradets befint-
liga natur-, landskaps- och miljdutformning.
Tomterna l&ngs Stavshéllsvidgens norra del ar mycket
branta och acceptabla tillgdnglighetskrav svara att
uppna. Lokalisering av bebyggelsen lings
Stavshédllsvigen uppfyller planens intentioner och
tillgédnglighetskraven.

* Klimat

Fran vind- och temperatursynpunkt beddms omradet
inte uppvisa ndgra extremer. Omradet ligger relativt
skyddat fér de kalla och sndfdrande nordanvindarna
och temperaturfdrhillandena &ir goda. Den befintliga
vegetationen spelar i de héga partierna en viktig
roll f6r s&nkning av vindhastigheterna.

* Geotekniska f&rhallanden

En bversiktlig byggnadsgeologisk undersdkning utférd
av Tyréns fran 1982-06-16 visar att omradet l&ngs
Kédllvdgens dalgadng utgérs av halvfast jord. Medan
omradena norr och séder om Kédllvdgen bestar antingen
av omraden med berg i dagen eller av omraden med
fast jord..

Kommunens &éversiktliga markradonutredning fran 1985
visar att merparten av planomradet ligger inom
normalriskzonen f&r radon. Radonrisken ska beaktas

-vid byggandet,

{
|
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* Fornldmningar och byggnadsminnen

Nagra registrerade fornlémningar eller byggnads-
minnen finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden

* Bostédder

gangarna,. Bebyggelsen &r fran olika tidsepoker, fran \
och med slutet av 1920-talet, och bestar av bade I
villor och Sommarstugor pi stora tomter med uppvuxen
vegetation. Merparten av tomterna i omradet kring
Kéllvagen &r bebyggda med Permanenthus. ﬁvergéngen
frdn fritidshus till permanenthus har pabdrjats i
planomradets norra del l&ngs Stavshdllsvigen. 1989
och 1990 beviljades bygglov £6r tva av dessa
fastigheter. Fastighet 16:61 & obebyggd.

Planomradet innehdller 17 fastigheter i enskilg ago
samt kommunens mark som utgdrs av fastighet 16: 71,

Tomtstorleken inom Planomradet varierar fran 1 500 p*
till 3 600 m*. Genomsnittlig tomtstorlek &r mellan
2 000 och 2 500 m:.

Planomradets ursprungliga fastighetsindelning fore-~
slas &ndras genom styckning av fastigheterna 16:87
och 16: 138, Efter avstyckning skulle omradet inrymma

av dessa férhdllanden blir flertalet tomter stérre
édn den féreslagna ministorleken,.

FOr fastighet 16: 70 finns mdjlighet att, med undantag
av den del som utgdrs av elverkets transformator-
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Offentlig service

*  Skolor

Den foOreslagna bebyggelsen paverkar i begrinsad
utstréackning elevsituationen i Tullinge. Lag- och
mellanstadieelever hdnvisas till Parkhemsskolan och
Tullingebergsskolan.

Parkhemsskolan ligger pa ett gdngavstdnd av 0, 5-1 km
fran omradet. Till Tullingebergsskolan &ir avstandet
1,5 - 2 km. HOgstadieeleverna hidnvisas till Falk-
bergsskolan. Gangavstdndet dit &r ungefar 1,5-2 km.
Utbyggnad av hdgstadium planeras ske i Tullinge
Villastad under mitten av 1990-talet.

* Pdrskolor och fritidshem

Inom planomradet saknas plats fér férskolor och
fritidshem.

I Tullingegdrdsomraddet intill Parkhemsskolan finns
en barnstuga med sammanlagt sex daghems- och fri-
tidsavdelningar och i kv Stendal finns en med tre
avdelningar. Invid Flottbrovigen planeras en ny
barnstuga med fyra avdelningar. '

* Kommersiell service

En ndrbutik, med begrédnsat livsmedelssortiment finns
pd ca 500 m gdngavstind i Tullinge gArdsomradet. Fér
O6vrxig kommersiell sexvice hinvisas i fdrsta hand
till Tullinge centrum.

Den fortsatta utbyggnaden i Parkhem bedéms inte
kunna ge underlag fér en férbittrad kommersiell
service inom omradet.

* Tillgédnglighet

Fastigheterna l&ngs norra delen av Stavshdllsvagen
ar starkt kuperade och dirmed svara att anpassa till
rérelsehindrades tillginglighetskrav. Placering av
bebyggelsen léngs Stavshallsvigen tillgodoser dessa
krav.

* Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomradet ligger inom det i omradesplanen for
Tullinge Parkhem angivna bevarandeomridet och i
kommunens kulturmiljéinventering fran 1988 ingar det
som en del i en stdrre kulturhistorisk nirmiljs.
Kulturhistoriskt intressant bebyggelse saknas.
Bevarandeintressena avser den allminna landskaps -~
och miljdbilden d&r terring, vegetation och be-
byggelse tillsammans utgér en karaktiristiskt milié
som &r av stdrsta intresse att bevara,
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I omradesplanen fdreslas att den tillkommande be-
byggelsen anpassas till de karaktdristiska 30-40-
tals husen. Dessa hus har ofta brutet tegeltak eller
tegelbelagt sadeltak. Lgtningen pa taken varierar.
Takvinklar pa mer &n 38 &r ovanliga och bdr darfdr
undvikas &ven i fortsittningen. Fasaderna &r utférda
i ljus puts eller trépanel i falurdétt. Den till-
kommande bebyggelsen ska ansluta till de befintliga
husens material och f&rgsattning.

Skyddsrum

p Enligt civilférsvarslagen 32 § ska den som avser att
bygga nytt, bygga till eller bygga om inom omréadet
sdka skyddsrumsbesked hos kommunen., Byggnadsnidmnden
ska lé&mna uppgifter om vilka skyldigheter att bygga
gskyddsrum som gédller fdr varje byggnadsobjekt.
) Skyddsrumsbesked ska begdras av sdkande fbre bygg-
lovprdvning.

Friytoxr

* Lek och rekreation

Tillgang till lekytor finns pd det obebyggda kommun-
dgda "Triangelomradet" i anslutning till planomradet.

M8jligheter till lek och rekreation inom och i an-
slutning till Parkhemsomradet finns ocksa l&ngs
Tullinge strand med bathamn och strandpromenad. Vid
Tullinge gard finns bollplan och odlingslotter och i
norr finns Stendalsbadet och Flottsbhroomradet med
friluftsanlidggningar anpassade till arets skiftande
behov.

Gator och trafik

* Gatundt, gang- cykel- och mopedtrafik

¥ Vigarna inom omradet &r smala ca 4 m och i vissa
fall ej belagda. Gang- och cykeltrafik &ar ej
separerad fran biltrafik,

Trafikmédngderna Ar och kommer att f£6rbli smd inom
omradet. Nagra férbattringar av vidgnidtet &r inte
aktuella. Tullinge vdgfdrening &r huvudman for vag-
nétet.

Sikten i korsningen mellan Stavshd@llsvdgen och
Kdllvagen regleras genom en planbestdmmelse om
vegetationens héjd.
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Utbyggda gang- och cykelstrak finns utanfér planom-
radet ldngs Norra Parkhemsvdgen och Flottbrovagen.
Langs det interna gang- och cykelstraket utmed
Parkhemsvégen nar man skola, barnstuga, butik och
rekreationsomraden. Det nord-sydliga straket liangs
Flottbrovédgen ledexr till Stendalsbadet och Flottbro-
omradet i norr och till Tullinge gardsvédg i sdder.

L&ings K&llvagen, mellan Tradgardstorpsvdgen och
Stavshdllsvagen, har plats reserverats f&r gangbana
till busshallplatsen inom planomradet.

* FKollektivtrafik

Omrédet kollektivtrafikfdrsdrjs fOr ndrvarande med
busslinje 721/722 som trafikerar strédckan Huddinge
sjukhus-Tullinge station. Vissa turer fOrlangs ocksa
till F18 och Lida.

Tradgardstorpsvagen &r busstrafikerad och buss-
hallplatser finns séder om K&llvidgen for fard bade
norr- och sdéderut. Léngsta gidngavstand till dessa &r
omkring 300 m.

* Parkering, angdring och utfart.
Parkeringsbehovet tillgodoses pa tomtmark och om-

radet ang®rs fran Kallvigen, Stavshidllsvigen och
Ulvsbergsvagen.

*  Stdrningar

Trafikmadngderna inom omradet Ar mycket smi, mindre
dn 100 fordeon/dygn, varfdr separat trafikbullerut-
redning inte har utfdrts.

Teknisk férsérining

* Vatten och avlopp

Den enskilda vattenanl&ggningen l&dngs K&llvagen
ersattes under 1989 med kommunala vattenledningar
och avloppsledningar byggdes ut. Omradet ingdr sedan
dess i det allmdnna verksamhetsomradet fOr vatten-
och spillvatten. Dagvattenledningar saknas och av-
sikten d&r att dagvattnet ska omhandertas lokalt.
Fastighets8garna alaggs att ombesbdrja omhidnder-
tagandet av det lokala dagvattnet och redovisa val
av metod i samband med bygglovans&kan.

Syftet med det lokala omhindertagandet Ar att vérna
om den naturliga vattenbalansen och att skona
Tullingesjdn fran ytterligare utsl&pp av dagvatten.




BOTKYRKA KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret 1992-05-18

* Varme

Fjarrvirmenétet avses inte byggas ut till planom-
riddet. Anslutningsm&éjlighet till det utbyggda nitet
finns l&ngs Flottbrovégen.

* Avfall

Soporna skall kdllsorteras och sophimtning avses att
l18sas pd konventionellt sdtt genom hdmtning med
sopbil,

* El

Omradets elmatning &r utbyggd och pa fastighet 16: 71
finns en transformatorstation fér el.

Administrativa frigor

Plangenomférendetid slutar 2006-12-31, dvs ca 15 ar
efter det att planen antagits av kommunfullmédktige.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN PA SBK

Gatu- o trafikfrdgor Jdrgen Bengtsson 0753-613 81

VA-fragor Ake Eriksson v 613 91
Markingenjdr Pia Stxdm " 613 41
Planarkitekt Agneta Sundberg " 612 45

STADSBYGGNADSKONTORET
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Stadsbyggnadskontoret 1982-05-18
Markingenjdr Pia Strdm

Detaliplan f&r kvarteret BLASEN mfl, Botkyrka
kommun, Stockholms ldn (E 42-27)

(r) Samrddshandling

GENOMFORANDEUBESEKRIVNING

1.  ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samréd mars 1992
Antagande byggnadsndmnden juni 1982
Bebyggelse pa tomtmark juli 1992

Ansvarsidrdelning, avtal

Kommunen ska inte vara huvudman fo6r gatorna och de
dvriga allminna platserna. Omrddet tillh&r Tullin-
ge VAgf8renings verksamhetsomrade.

<¢) De allminna va-ledningarna inom omrddet &r redan
utbyggda.

Fastighetsdgarna avsvarar sjédlva fér utbyggnad,
,') drift och underhall av va-ledningar mellan £f£8rbin-
o delsepunkt och byggnad pa tomtmark.

Markdgare dr dels kommunen som dger den mesta gatu-
marken och en del blivande kvartersmark, och dels
17 enskilda fastighetsdgare.

Ett avtal om markdverfdring ska gdras med dgaren
till Tullinge 16:70.

Genomforandetid

Genomforandetiden bérjar ldpa ndr planen vunnit
laga kraft, och den slutar 2006-12-31. Att genom-
férandetiden slutar innebdr vanligtvis att planen
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fortsdtter att gdlla, men kommunen kan dndra eller
upphdva planen utan att fastighetsdgarna har ritt
att stdlla nadgra ersdttningsansprdk. Om planen inte
dndras eller upphdvs fortsdtter den att gdlla.

2. TEKNISKA FRAGOR

Vatten och spillvattenledningar finns framdragna
till alla fastigheter. Tullinge 16:138 har anslut-
ningspunkt i Ulvsbergsvdgen, och antingen kan den
nya avstyckningen anvdnda samma eller ocksd kan en
ny punkt upprédttas i Stavshdllsvdgen.

Dagvattenledningar finns utbyggda l&ngs K&llvdgen.
Ledningarna ska endast ta hand om det Sverskotts-
vatten som inte kan infiltreras inom omradet. Me-

- ningen dr att fastighetsdgarna sjdlva ska ta hand
) om det dagvatten som alstras fréan tak och hardgjor-
da ytor i stenkistor och dylikt. De specifika f0r-
utsdttningarna for varje tomt ska utredas av den
som sdker bygglov,

Det finns idag drédneringsledningar fran enskilda
fastigheter som mynnar i vdgdiken. Om vdgdikena vid
en eventuell framtida ombyggnad tas bort, &r det
fastighetsdgarens ansvar att ansluta sin ledning
till dagvattenledningsndtet ndr det byggs ett sa-
dant, eller att sjdlv infiltrera vattnet pd den
egna tomten.

De sikttrianglar som planen anger i korsningen
Kdllvdgen - Stavshdllsvédgen aligger det fastighets-
dgarna att underhdlla, sa att vegetationen inte
_ blir £8r h8g. Byggnadsndmnden kan utfdrda aldggande
- att ta bort siktskymmande anordningar enligt plan-
och bygglagen.

3. EKONOMISKA FRAGOR

Anslutningsavgifter f&ér vatten och avlopp utgar
enligt vid varje tidpunkt gédllande taxa. Fdr tomter
med en tomtyta mellan 1000 m? och 2000 m? varierar
avgiften mellan ca 90 000 kr och ca 140 000 kr
inklusive moms, enligt 1992 &rs taxa. Variationerna
beror pad tomtyta och dagvattenhantering.

Eftersom vdgarna inte ska byggas om och kommunen
inte &r huvudman kommer inga gatukostnader att tas
ut i omrddet. Omrddet ingdr i Tullinge vdgflrenings
omréde.

e
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4, FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nagra tomter gar att dela. Ddr gédller detaljplanens

bestdmmelser om minsta tomtstorlek plus allminna
l&mplighetsvillkor. Aven planillustrationen kan
vara stdd for fastighetsbildningen. Servitutsavtal
f6r ledningar &ver de olika tomtdelarna och fdr
gemensamma foérbindelsepunkter upprédttas av fastig-
hetsdgarna sj&lva.
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