Samhiillsbyggnadsforvaltningen 2018-05-08
@ Plankontoret BMn 2012-0587-45

i! KSFD 2017/6

ASTORP

Planomradet sett fran sydvdst.

LAGA KRAFT-HANDLING 2018-05-08

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Detaljplan fér Larkgatan,

del av fastigheterna Astorp 112:32 och Astorp 112:36 samt
Astorp 112:31, i Astorp, Astorps kommun, Skane lan.



HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
- plan- och genomftrandebeskrivning (denna handling)
- plankarta
- fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

I Oversiktsplan 2012 f5r Astorps kommun planeras for en befolkningsskning. Efter att ha
identifierat att det frimst dr barnfamiljer som flyttar till kommunen och att kommunen idag
har fa egna tomter till forsédljning fattades beslutet att genom fortétning fylla detta behov. Den
hér detaljplanen &r en del av de enligt 6versiktsplanen planerade fortétningsprojekten. Genom
att fortita tar Astorps kommun sitt ansvar for att undvika att exploatera jordbruksmark. Enligt
oversiktsplanen anses planomradet vara lampligt for cirka 12 villor.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2012-05-02, § 95 att bevilja plantillstdnd for en ny
detaljplan pa del av fastigheterna Astorp 112:32, Astorp 112:36 samt Astorp 112:31. 1
jamforelse med avgrinsningen av planomrédet som 4dr med i bilagan till plantillstdndet
omfattar detaljplanen i samradsforslaget ett stérre omrade. Anledningen till det 4r for att det
genom en utdkning av planomrédet var mojligt att skapa ett mer sammanhéngande omréade
med en mer funktionell trafikldsning och for att matcha grénserna till omkringliggande
géllande detaljplaner pa ett effektivt sitt.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for nya bostéder i form av villor, radhus och/eller
kedjehus. Flerbostadshus dr inte aktuellt. Fértdtningen innebir att ett omréde avsett for
parkmark tas i ansprék. Eftersom detta gor att parkmarken minskar i omfang 4r det aktuellt
med kompensationsétgirder.

Planforfarande
Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande utan upprittande av planprogram.

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

¢ Planftrslaget mojliggor en fortétning med bostadsbebyggelse pa parkmark i
Hagaparken, sdder om Lirkgatan i Astorp.

o Planforslaget innebér att Larkgatan forléings och att en ny lokalgata tillkommer i det
nya bostadsomradet. Lokalgatan ansluts till Trddgardsgatan via parkeringen véster om
Astorps ishall.

e Under planarbetet har tre utredningar genomforts. En dversiktlig arkeologisk
forundersdkning, en konsekvensorienterad riskbedémning samt en
trafikbullerutredning inklusive en 6versyn av trafikstrukturen.



SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Lage och areal
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Detaljplanen dr beldigen i véistra delen av Astorp cirka 1 kilometer fiém Astorps station.
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Planavgrdnsningen dr markerad med orbnge streckad linje i ﬂygfotvotﬂovan. Planomradet dr
cirka 1,4 hektar.

Markagoférhallanden
Astorps kommun #ger all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt Oversiktsplan 2012 for Astorps kommun &r planomradet limpligt for villor (sid 24)
samt #r en del av de fortdtningar som foreslés goras i Astorps titort (sid 27). Utifrén analysen
som gjordes i arbetet med Sversiktsplanen anses cirka 12 villor lampligt.

I Gronstrukturplanen fran 2011 (sid 19) beskrivs Hagaparken som en stor Sppen griaspark med
en pulkakulle. Har finns begrdnsat med tridvegetation med en hogvixt poppeltradrad mot
idrottsplatsen, samt nordost om densamma ett tréid- och buskbryn med bland annat higg,
fagelbir sykomorlonn, blodlonn och vresros. Parkens naturvérden och tillginglighetsvérden
anses goda. De sociala och kulturella vérdena anses laga. For att vidareutveckla Hagaparken
foreslas att fler parkkaraktirer, som kan komplettera och oka vérdeinnehéllet, utvecklas. Det
slas ocksa fast att platsen har goda forutséttningar for att fungera som en bred mdotesplats.

Detaljplaner
Planomrédet berdrs av tva géllande detaljplaner, for mer information om dessa, se flygfoto
och text nedan.

For marken ldngs med Lérkgatan finns ocksa en detaljplan. Den dr beldgen utanfor
planomradet for den hér detaljplanen, men dess innehéll har énda betydelse i det pAgéende
planarbetet.



Detaljplan fér omradet nordost om Gjestvang, laga kraft 1975-06-18

Detaljplanen, som bland annat berdr fastigheterna ldngs med Lérkgatan, reglerar marken till
allmint indamal, bostadsindamal och park eller plantering. Féljande géller for byggnader
som uppfors pé fastigheterna langs med Lirkgatan: byggnaderna ska uppforas fristdende, och
tomten far bebyggas till max en fjardedel. Vaningsantalet &r reglerat till en vining med en
byggnadshdjd pd max 3,6 meter. For fastigheten med gréins mot Trédgardsgatan réder
utfartsforbud mot den gatan.
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Planomrédet berors av tva gallande detaljplaner. Dessa detaljplaners plangrinser markeras
av de heldragna linjerna i bldtt respektive rétt. Den hdr detaljplanens planavgrdnsning dr

markerad med en orange streckad linje.

Detaljplan foér Bjarshégs idrottsplats, laga kraft 1981-11-24

Detaljplanen reglerar marken till allmént dndamél, bostider samt golfbana eller idrottsomréde
och ddrmed samhoriga dndamal. Byggnaderna ska uppforas fristdende eller ssmmanbyggda
enligt markeringar i plankartan. Tomterna fér bebyggas till max en fjardedel samt inte rymma
mer 4n en bostadsldgenhet. Byggnaderna regleras till max en vaning med en maxhdjd om
hdgst 3,6 meter. Uthus, garage eller andra gardsbyggnader far ha en maxhdjd om hogst 2,6
meter. For planens omfattning, se flygfoto ovan.

Detaljplan for kvarteret Malérten, laga kraft 1973-11-28

Detaljplanen reglerar marken till bostdder och park eller plantering. Byggnaderna far uppforas
i max en vaning med en maxhdjd om hogst 3,6 meter. Marken &r ocksé reglerad med
prickmark for omréaden som ej fér bebyggas och med korsprickning dér uthus och dylikt far
uppforas. For planens omfattning, se flygfoto ovan.



MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddémning

Planfbrslaget bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan. Dirfor krdvs ingen vidare
miljsbeddmning som avses enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 33-35 §§, enligt
Miljsbalken (1998:808) 6 kap. 11 § och enligt kriterierna i MK B-frordningens (1998:905)
bilagor 2-4.

Beddmningen grundas pé:
- Platsen beddms i 1dg grad vara negativt paverkad av buller frdn omgivningen, frimst
fran E4:an. Dock bedoms utsattheten for buller som ringa och att riktvérdena for buller
inte kommer att §verskridas.

- Platsen bedéms som negativt och positivt paverkad gillande den befintliga miljons
kénslighet avseende nuvarande anvéndning. Detaljplanen innebir att parkmark tas i
ansprak. Enligt Gronstrukturplanen fran 2011 dr Hagaparken en stor, Sppen gréspark
som har l&ga sociala och kulturella vérden och goda naturvérden och
tillgénglighetsvirden. I Hagaparken vixer den rodlistade laven grynig dagglav.
Genom detaljplanen minskas andelen parkmark. Samtidigt Sppnar det for att utveckla
fler parkkaraktdrer som kan komplettera och utveckla parkens vérden.

- Paverkan pa dagvattenhanteringen beddms som positiv eftersom detaljplanens
tillkomst kommer att kriva att dagvattenhanteringen ses éver inom och i ndrheten av
planomradet. Enligt kommunens dagvattenpolicy ska lokalt omhéndertagande av
dagvatten tillimpas. Dagvattnet ska enligt policyn hanteras som en resurs som berikar
bebyggelsemiljon avseende upplevelser, rekreation, lek, naturvérden och biologisk
mangfald.

Under samradet lamnade Lénsstyrelsen och Trafikverket in yttranden dér de stillde krav pa att
bullersituationen behdvde utredas. Dirfor har en trafik och trafikbullerutredning genomforts.
Utredningen visade att inga riktvérden dverskrids inom planomradet. For mer information om
trafikbullerutredningen, se rubriken Hélsa och sékerhet.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet
Planomradet bestér idag till storsta delen av parkmark. I planomrédets syddstra horn finns en
befintlig minigolfbana. Vister om planomradet r ett befintligt bostadsomréde med radhus

beldget.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet #r idag till storsta delen parkmark. I parken finns ging- och cykelvégar, en storre
pulkakulle, tva mindre kullar och mindre omréden med buskplanteringar samt en rad med
hdga poppeltrad. Den befintliga minigolfbanan 4r kantad av trdd och buskar.

En inventering av vegetationen i Hagaparken gjordes i september 2014. Den visade att
vegetationen i parken Sverlag ar av god kvalitet men att det generellt behdver gallras och
fréischas upp i bade buskage och tridplanteringar. Vegetationen som &r beldgen pd
minigolfbanans vistra sida pekades ut som extra vird att bevara, bland annat pé grund av att



delar av den innehaller en rodlistad lav. Raden med poppeltrdd &r viktig ur historiskt
perspektiv eftersom den ger en bild av hur marken en gang sag ut.

Topografin inom planomréadet dr mestadels platt men med sluttande mark &t séder och vister.
Undantaget &r den uppbyggda pulkakullen, se foto nedan.

Pulkakullen med bostadsomradet Dala i bakgr1den.

Raden med héga poppeltrdd som dir beldigen soder om planomradet.



Kompensationsatgérder
Eftersom detaljplanen tar parkmark i ansprak &r det aktuellt med kompensationsatgérder.
Dessa syftar till att 6ka kvaliteten pé den resterande parkmarken.

Den pulkakulle som idag &r beldgen i parken kommer i och med detaljplanen att tas bort.
Dirfor foreslas att en av kompensationsatgédrderna skulle kunna vara en liknande typ av
markmodulering som kan fungera bade som pulkakulle och som samtidigt skapar en
rumslighet i Hagaparken. Exakt hur detta skulle kunna se ut bestims i projekteringsarbetet
som foljer efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och ska genomforas.

Geotekniska férhéallanden

Jordarten inom planomrédet bestar till storsta delen av moréngrovlera forutom i det sydvéstra
hornet ddr jordarten &r glacial styv lera. Norr om planomrédet 4r jordarten sandig morén.
Planomrédet ir inte beldget inom markomraden som innebér risk for gruvras. Inga kénda
geotekniska undersokningar har genomforts inom planomréadet.

Markradon

Utifran en undersékning genomford av Sveriges geologiska undersokning ar 2008 har marken
inom planomradet blivit klassificerad som l&griskmark for radon. Detta innebér inga krav eller
rekommendationer for byggnadstekniska 16sningar, men enligt rapporten &r det alltid lampligt
att husen &r tita mot marken (Oversiktliga markradonundersokningar i Astorps kommun,
2008, s5.14).

Fornlémningar

Eftersom planomradet #r beliget inom ett fornlimningsomrade har Astorps kommun ansokt
hos Lénsstyrelsen om att genomfora en versiktlig arkeologisk forundersokning.
Understkningen genomfordes efter beslut frn Léansstyrelsen (BMn dnr 2012-0586-6) av
CMB Uppdragsarkeologi AB. Enligt rapporten (BMn dnr 2012-0587-8) som sammanfattar
undersdkningen konstaterar CMB Uppdragsarkeologi AB att inget av antikvariskt intresse
patriffades och att inga ytterligare arkeologiska atgérder rekommenderas inom planomrédet.

Inom planomréadet #r ddrmed de kéinda fornldmningarna undersokta och utredda. Om
fornldmningar &nd4 skulle pétréffas i samband med markarbeten i omradet ska arbetet
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § i kulturmiljolagen
(SFS 1988:950).

Bebyggelse
Planomrédet grinsar till bebyggelse frimst &t norr. Totalt &r det fem fastigheter.

Lings med Larkgatan dr fyra villor beldgna vilka, enligt kommunens information, byggdes pé
40-talet. Tre av dessa dr utformade med sadeltak i olika farger. Takmaterialet &r tegel i kulrer
som rott, morkgrétt och svart. Tvd av husen med sadeltak har en takkupa pé takets langsida
som vetter ut mot gatan. Det fjarde huset har ett platt tak som &r svart.

Bebyggelsens fasader varierar i kuldr och utforande. Kuldrerna ér vitt, gult och olika nyanser
av ljusgrétt. Materialen &r puts, mexitegel samt stdende och liggande tripanel. Husen ér i ett
respektive ett och ett halvt plan och minst tre av husen ser ut att ha kéllare. Alla fastigheterna
har ndgon form av forrads- och/eller garagebyggnad.



Den befintliga bebyggelsen som dr beldgen lings med Lirkgatan.

Ett femte hus, med infart fran Tridgérdsgatan, grinsar till planomradet fran Hagaparken.
Detta #r en del av det som en géng var en gérd vid namn Haganis. Byggnaden dr i tvd
vaningar med vit puts och rott brutet tegeltak.
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Byggnaden har tidigare varit en del av en gard vid namn Hagands. Den dr
beligen norr om planomrddet.



Vister om planomradet finns radhusbebyggelse i en vaning med fasader i gulbrunt tegel och
stdende gré tripanel. Taken dr morkt grd i plat. Bebyggelsen &r beldgen pa en ldgre niva dn
planomrédet vilket gor att den enbart skymtas bakom trdden. Se foto nedan.
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Den lﬁé_ﬁltliga ljadlmsl;ebyggelseﬁ S

Soder om planomradet finns ett bostadsomrade med flerbostadshus. Dessa ér i tre till fyra
vaningar och utforda i gulbrunt tegel. Husen har balkonger ldngs med sin ena langsida. Taken
ar svarta och platta och utforda med en liten vinkel vilket gor att husets tak fran sidan ser ut
att ha en keps eller skirmmaossa pé sig, se foto nedan.
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Flerbostadshusen som dr beldgna séderut skymtas hdr bakom pulkakullen som dr beldgen
inom planomradet. Till vinster syns raden med poppeltrdd.
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lerbostadshusen med sin karaktdristiska kepsllkndde talutning. |
Oster om planomradet 4r Bjirshdgs idrottsomrdde med tillhdrande aktivitetsytor och

byggnader beldget. Fran planomradet sett 4r ishallen den mest dominerande byggnaden med
fasad i ljusgratt och rott och taket i morkgra plat.

Ishallen sedd fran viister staendes inom planomradet.

Bebyggelsen inom planomradet regleras i forslaget med planbestimmelserna prickad mark,
storsta byggnadsarea, max antal vaningar och hogsta byggnadshojd. Prickad mark innebér att
byggnader inte far uppforas inom markerat omrade. Storsta byggnadsarea anges i procent av
fastighetsarean och innebér i det hér fallet att max 40% av fastigheten fir bebyggas. Max
antal vaningar dr inom den hir detaljplanen reglerat till en véning. Det innebér att du far
bygga max en vaning. I den hér detaljplanen &r det tillatet att inreda vinden och med en inredd
vind kan huset bli en och en halv vaning hogt. Med anledning av inkomna yttranden fran
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sakédgare under samradet har ocksa en hogsta byggnadshojd lagts till. Denna reglerar den
hogsta byggnadshdjden till fyra meter vilket innebér att den tillkommande bebyggelsen inte
ska ha en hogre byggnadshdjd én fyra meter.

Service

Inom planomréadet dr en minigolfbana beldgen. Enligt bildningsforvaltningen pagar det
diskussioner om att den ska flyttas, men vart &r i nuldget oklart. Idag &r marken dér
minigolfbanan dr beldgen planlagd som golfbana. Eftersom framtidsplanen i nuldget dr oklar
foreslds planbestimmelsen &ndras. Istdllet for planbestimmelsen golfbana blir
planbestdmmelsen istdllet park. Inom denna planbestimmelse finns utrymme for att anlédgga
en minigolfbana vilket gor att minigolfbanan kan vara kvar till dess att
bildningsforvaltningens diskussioner &r klara. Om minigolfbanan i framtiden ka flyttas
innebir dndringen av planbestimmelsen fran minigolfbana till park att marken kan anvéndas
till ndgot annat utan att detaljplanen behdver dndras. Detta gor detaljplanen flexibel.

P4 Bjarshogs idrottsplats finns ett antal foreningsidrottsverksamheter och en multisportyta
som &r ténkt for spontanidrott. Har planeras det ocksa att ett utegym ska anléggas.

Minigolfbanan som dr beldgen inom planomradet.

Under planarbetet har det framkommit att det finns funderingar kring att utoka idrottsomréadet
for att det borjar bli ont om plats pa dagens tillgdngliga utrymme. Detta behandlas dock inte
inom planprocessen for den aktuella detaljplanen eftersom plantillstindet géller bostéder och
inte idrottsverksambhet.
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Nirmaste skola dr Haganésskolan som &r beldgen cirka 500 meter sydost om planomréadet.
Inom upptagningsomradet Hagands didr Haganésskolan ingér finns skoldren F-5, sérskola for
skolaren F-6 och fritidsgard. Enligt tjinstemén fran bildningsforvaltningen ska Hagandsskolan
renoveras.

Planomrédet ér beliget cirka 1 kilometer fran Astorps centrum och hér finns viss service som
caféer, detaljhandel, hotell, systembolag, matafférer och apotek samt jarnvégsstation med
busshallplats.

Nirmaste dtervinningscentral dr beldgen utanfor Nyvang, cirka 1,5 kilometer véster om
planomradet.

Rekreation

Den nirmsta rekreationen kommer att finns i direkt anslutning till detaljplanen i form av
Hagaparkens resterande delar. Séder om planomradet och Ormastorpsgatan finns Dalaparken
som ocksé beddms vara beldgen tédtortsndra. Dérifran gér det att via ett gront strik att
promenera till Astorps station och centrala Astorp.

Soderasen, som dr kommunens storsta rekreativa naturomréde, dr beldgen inom tvé kilometer
fran planomrédet. Det r ett storre och nérliggande strovomrade med anslutning till
Skéneleden.
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Gator och trafik

Biltrafik

I anslutning till planomradet finns Lérkgatan som idag avslutas med en véndplats. Gatan
foreslas koppla ihop planomrédet med det befintliga vignétet. Idag anvéinds Lirkgatan framst
av boende lings densamma. I norr ansluter Léarkgatan till Trddgérdsgatan som &r en av
Astorps huvudgator.

I detaljplanen for kvarteret Orren och Gjestvang, vilken vann laga kraft 2007-06-25, har ett
beslut fattats om att stinga av Tradgardsgatan pé& grund av problem med fortk6rning och en
stor méngd genomfartstrafik. Detta har &nnu inte genomforts. Istédllet har diskussioner forts
om huruvida det 4r ldampligt att sténga av gatan, och funderingar finns istéllet pa att fordndra
utformningen av gatan for att pa si vis 16sa problemen med fortkérning och genomfartstrafik.
Riddningstjadnsten ser positivt pa atgérder som syftar till att séinka hastigheten pa gatan och
foredrar det framfOr att gatan stdngs av.

Det dr inte lampligt att anldgga en ny gata genom Hagaparken dé det skulle skéira av ett stort
sammanhaller gronstrdk. Darfor foreslas den lokalgata som ska forsorja planomradet anslutas
till Larkgatan. For att skapa en funktionell trafiklosning, med hénsyn till exempel hdmtning av
avfall, foreslas lokalgatan passera i kanten av Astorps ishalls parkeringsplats for att dér efter
ansluta till Tradgéardsgatan. Detta innebiér att Lirkgatan forléngs och Sppnas for
genomfartstrafik. Enligt trafik och trafikbullerutredningen (BMn dnr 2012-0587-47), som
efter samréadet utforts av Tyréns pa uppdrag av Astorps kommun, rekommenderas att
utformningen som m&jliggdr genomfartstrafik behdlls (Trafik och trafikbullerutredning
Larkgatan, Astorp, sid. 11). For en sammanfattning av utredningens avsnitt om
trafikstrukturen, se nedan.

Trafikstruktur

Trafikstrukturen inom planomradet har setts dver pa en dvergripande niva. Idag dr Lirkgatan
en atervindsgata som forsorjer fyra fastigheter. I anslutning till planomrédet ligger Astorps
Ishockeyklubb med ishall samt Bjirshogs idrottsplats, vilka bada idag matas via Trastgatans
forlangning i Ostra delen av planomréadet.

Vid exploatering enligt planforslaget finns olika alternativ for anslutning av végniitet.
Antingen kan Lirkgatan fortsatt vara dtervéindsgata men forlingas sd denna forsorjer bade
befintlig och planerad bebyggelse. Ett annat alternativ &r att delar eller hela den planerade
bebyggelsen forsorjs genom Trastgatans forléngning Oster om Lirkgatan. Det sista alternativet
ir, att som i planforslaget, gora Larkgatan genomgéende och koppla ihop med befintlig
anslutning till Tradgardsgatan i Ostra plangrédnsen.

Trafikalstringen fran den planerade bebyggelsen &r relativt liten, den beddms till ca 60
fordonsrorelser per dygn. Ishallen och idrottsplatsen &r verksamheter som sannolikt genererar
en del trafik, framforallt kvallstid och helger. Trafikflodet pé Tradgérdsgatan har idag métts
till knappt 150 f/d och forvéntas prognosaret oka till ca 200 f/d.

Om planerad bebyggelse ansluts genom att Larkgatan forldngs men fortsatt &r atervéindsgata,
kommer trafiken forbi befintlig bebyggelse att 6ka nagot, sannolikt med ca 60 fordonsrorelser
per dygn. Minst paverkan pa befintlig bebyggelse blir det om anslutningen istéllet gors via
den dstra kopplingen till Tridgardsgatan. Dé belastas istillet denna anslutning med hela det
tillkommande trafikflodet.

14



Om Lirkgatan istéllet utformas genomgéende enligt planforslaget mojliggors for
genomfartstrafik. Det beddms ddremot som osannolikt att trafik till och fran Astorps IK eller
Bjarshogs idrottsplats skulle anvdnda denna genomfart eftersom dagens anslutning &r genare.

Trafiken utanfor befintlig bebyggelse pd Larkgatan bedoms bli mindre i férslaget med
genomgaende Larkgatan, eftersom trafiken frén planerad bebyggelse dé kan fordela sig pa tva
anslutningar.

Sannolikt uppstér en naturlig fordelning mellan anslutningarna, beroende pa resornas
maélpunkter, vilket totalt ger mindre trafik framfor varje fastighet &n om bebyggelsen ansluts
med étervindsgator. Déarfor rekommenderas att foreslagen utformning av Larkgatan behélls.

Parkering
Vid stora evenemang pé idrottsomradet rédcker ishallens parkering inte alltid till. Idag anvénds

parkeringsplatsen ocksé till cirkus och tivoli nér sédana evenemang forkommer i Astorp.

Pa de tillkommande fastigheterna ska all parkering skotas pa egen mark.

Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykelvédgar finns runt omkring och igenom Hagaparken. Dessa kopplar ihop
Hagaparken med omkringliggande bostadsomraden, Bjarshogs idrottsplats, nérliggande
bostadsomraden samt Astorps centrum. Idag saknas géngvig lings med delar av
Tradgérdsgatan. For en 6versikt dver ett urval av de géng- och cykelvégar som &r beldgna i
anslutning till planomrédet och hur de kopplar planomradet till kollektivtrafik och Astorps
centrum, se kartan nedan.

™S

NS

! TECKENFORKLARING
svinnis planavgrénsning (prelimindr)

T T

g4ang- och cykelvagar (ett urval)

@  haliplatser for kollektivirafik

iy ' ny ! © Astorps kammun/Metna i

En oversikt av de gang- och cykelvigar som dr beldgna i ansuining till planomradet och hur
de kopplar planomradet till kollektivtrafik och Astorps centrum.
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Ovan till vinster syns den gdng- och cykelvig som gar fran Lirkgatans sédra dnde och
sydost genom Hagaparken. Ovan till héger syns den gang- och cykelvig som gar fran
Léirkgatans sodra cnde ner till det befintliga radhusomradet som dr beldiget vdster om
planomradet.

ang- och cykelvéigarna inom planomradet kopplas bland annat samman med det befintliga
radhusomrdadet i vister. Det dr tydligt att hér saknas en dst-vistlig koppling, se fotot ovan till
vénster. Det har gjort att naturliga gangvdigar, som den pa fotot, har uppstatt. Till hoger syns

den gang- och cykelvig som gar igenom radhusbebyggelsen precis vdster om planomradet.

Planomradets ging- och cykelvégar kopplas ihop med de befintliga som gir igenom
Hagaparken och lings med planomradets vistra gréns. Det kommer att 16pa en gang- och
cykelvig i dst-vistlig riktning genom planomradet. Pa tva platser vid planomrddets s6dra
grians kommer det att finnas ppningar ut mot Hagaparken mellan tomterna.
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Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats dr beldgen pa Ormastorpsgatan cirka 300 meter soder om
planomrédet. Hir trafikerar Skanetrafikens linje 520 strdckan Helsingborg — Astorp och
omvint ett flertal ganger i timmen. Se flygfoto nedan.

Skaneexpressen nr 10 mellan Helsingborg — Orkelljunga/Markaryd stannar endast vid en
hallplats i Astorp. Denna &r beldgen vid motorvigen E4:an och fran planomradet dr det cirka
700 meter dit. Se flygfoto nedan.

ROTTSPLATS

ECKENFORKLARING
o et planavgrénsning (preliminér)

Inom 700 meter fiém planomrddet nds tva busshallplatser, en vid E4:an och en vid
Ormastorpsgatan.

Nirmaste tigstation ir Astorps station som &r beldgen cirka 1 kilometer fran planomradet.

Persontrafiken gar Helsingborg — Héssleholm — Kristianstad och omvént ungefér var 30:e
minut under dagtid.
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Hélsa och sakerhet

Oster om planomradet dr Astorps ishall beldgen. Den har ett kylsystem som anvénder
ammoniak vilket gor att ett utsldpp av ammoniak fran anldggningen innebér en risk for
omkringliggande bebyggelse. Dirfor har WSP pa uppdrag av Astorps kommun utfort en
konsekvensorienterad riskbeddmning. Rapporten har diarienummer 2012-0587-15.

: P 5 ’ { i
: £ gt \ 4 f y' o
Ishallen i forhdllande till planomrddet med avstand réknat fran ishallens fasad.

Konsekvensorienterad riskbedémning

Syftet med den konsekvensorienterade riskbeddmningen é&r att undersoka hur olycksscenarion
med ammoniak i ishallen kan paverka personer i de planerade nya bostéderna véster om
ishallen. Avstandet mellan ndrmsta bostad och ishallens kylanldggning, vilken &r placerad i
sydvistra hornet av hallen, &r ca 60 meter. I ammoniakrummet finns en tank som sommartid
har en total méngd pa 300 kg flytande hégkoncentrerad ammoniak. Vintertid finns ca 200 kg
av detta ute i systemet. Kylanldggningen har en kondensator som gér ut pd utsidan av
byggnaden. Kondensatorn innehaller vintertid ca 30-50 kg ammoniak. Ammoniakrummet &r
forsett med ett franluftssystem som haller ett konstant undertryck i rummet.

[ analysen studeras tre gransvérden, 100, 500 och 2500 ppm. Det dimensionerande
gransvirdet i analysen dr 2500 ppm. Detta virde dr det som kan medftra omkomna personer
efter 30 minuters exponering. Det dimensionerande gréansvérdet har stéimts av med
rdddningstjinsten. Riskbeddmningen baseras pa konsekvens och utifrén sé kallade vérsta
tdnkbara dimensionerande scenarion. Sannolikheten for de scenarion som tas fram beaktas
inte vidare utan riskinventeringen utgér fran ett konservativt synsitt.
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I analysen studeras tva scenarier:
e Scenario 1, LI, en kontinuerlig témning av 300 kg vitskeformig ammoniak via hél i
tanken (1 cm i diameter) inomhus som sprids via evakueringsfldkten pa taket.
e Scenario 2, L2, toémning av 30-50 kg vétskeformig ammoniak frdn kondensatorn som
bildar en p&l utomhus.

Scenario L1 och L2 motsvarar viérsta tinkbara dimensionerande skadehéndelser inomhus
respektive utomhus. Utsldppsmingderna beddms mycket konservativt antagna. Berékningarna
for scenario 1 visar att farliga koncentrationer (2500 ppm) uppkommer upp till 100 meter frén
ishallen vid stabilitetsklass F och 2 m/s. Stabilitetsklass F uppkommer under stabila
forhallanden vid laga hastigheter d.v.s. nér utspddningen &r liten. Detta sker under nétter med
klart véider eller dagtid vintertid med klart vider.

For scenario L2 medfor inget av vaderforhallandena att 2500 ppm uppkommer vid de
planerade bostidderna som dr placerade 60 meter fran utsléppet. 2500 ppm uppkommer upp till
50 meter fran ammoniakrummet.

Utifran den utforda konsekvensorienterade riskbedomningen pavisas att
ammoniakanldggningen kan medfdra scenarion dér konsekvensen inte kan accepteras.
Analysen visar att dodliga koncentrationer kan uppkomma upp till 100 meter frén
ammoniakrummet. Vid utsldpp inomhus med en stor méngd ammoniak (300 kg) skapas vid
visst viderforhallande farliga koncentrationer vid planerat bostadsomrade. Till foljd av detta
krdvs och foresléds foljande atgérder:
e Infdra en ytterligare nivd av gaslarm som &r instélld pd att vid en hdg koncentration av
ammoniak stanna evakueringsflakt.
¢ En nodlidgesplan ska upprittas for ishallen (gors med fordel i samverkan med
rdddningstjénsten).

Efter genomfbrande av atgérder enligt avsnitt 7 kan bebyggelse vara acceptabel 50 meter frin
ammoniakrummet.

Férutom ishallen finns inga kénda verksamheter inom eller i nérheten av planomradet som
skulle kunna utgdra en hélso- eller sékerhetsrisk for manniskor inom planomrédet eller i dess
ndromrade.

Buller
Enligt Boverkets allménna rad 2008:1 géller fSljande riktvirden for buller vid nybyggnation

av bostéder:
- 30 dBA ekvivalentniva inomhus
- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid
- 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Riktvirdena faststilldes i infrastrukturpropositionen fran 1996/97 och i
infrastrukturpropositionen fran 2012 angavs att riktvérdena dven fortsatt skall vara
vigledande i planeringssammanhang.
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Eftersom arbetet med att ta fram detaljplanen péborjades fore 2 januari 2015, innan
fordndringen av plan- och bygglagen (SFS 2010:900) tradde i kraft, tillimpas inte
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) som trddde i kraft 1 juni 2015.

En Trafik och trafikbullerutredning (BMn dnr 2012-0587-47) har utforts av Tyréns pa
uppdrag av Astorps kommun efter att Lénsstyrelsen och Trafikverket i sina samradsyttranden
stillt krav pa att bullersituationen maste utredas. Utredningen av bullersituationen visar att
inga riktvérden dverskrids. Detta innebér att inga ytterligare dtgirder avseende
bullersituationen gors inom processen for att ta fram den hér detaljplanen. For mer
information om utredningen och dess sammanfattning, se nedan.

Trafikbullerutredning

Trafikbullerutredningen dr gjord med prognostiserad trafikméngd for ar 2035.

Planomradet beddms kunna paverkas av vigtrafikbuller fran véigarna E4:an, Malm&végen och
Tradgérdsgatan.

Ar 2015 Ar 2035
Tillaten
" % tung % tung ;
Vig ADT trafik ADT trafik ha:rtrl‘gl;:et
E4 22090 19 35900 24 110/90**
Malmdvagen 4253 12 6280 13 60
Tradgardsgatan 132 3 200* 3 50

* Innehaller alstringen fran de nya villorna.
** 90 km/h géller for den tunga trafiken.

Trafikuppgifier for 2015 och prognostiserade trafikfloden ar 2035, véigtrafik.
Utredningens beréknade nivéer visar att 55dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids inom hela
planomréadet bade pa 2 och 4 meters hojd dver mark.

Ekvivalent och maximal ljudnivén fran vigtrafik i omradet redovisas i utbredningskartorna
nedan.

2t

A
Maximal udniva Maximal fudnlv:
1 dBA 1dBA
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) ) 60 <0 <=65 60 <
e 7] 65 < <=60 65¢<
; =4
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Maximal ljudniva frén végtrafik nattetid, 2 m respektive 4 m over mark. Ar 2035
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Ekvivalent ljudniva
I dBA

65 <
60 < <=65

55<  <=60
50 <f il <=55
45 <[ <=50

40<  <=45

«=40

Ljudutbredning fiin vagtrafik, 2 m respektive 4 m over mark. Ar 2035

De tillkommande fastigheterna leder troligen till att trafiken pa Larkgatan okar, vilket innebér
négot hdjda nivéer for buller och vibrationer. Men pé grund av detaljplanens begrénsade
omfattning och den relativt laga andelen tillkommande bostidder bedoms trafikokningen bli
marginell och ddrmed inte medfora att géllande riktvédrden Gverskrids.

Riktvirdena 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva (nattetid) klaras
normalt med konventionell byggteknik da riktvérdena for utomhusnivéerna vid fasad klaras.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och avlopp &r i huvudsak beldgna i Larkgatan och Ormastorpsgatan.
Inom detaljplanen dr vatten- och avloppsledningar belédgna i foreslagen parkmark vid den
norra plangrénsen. Enligt NSVA: s samradsyttrande kan anslutningen av firskvattenledningar
ske bade i planomrédets sodra och norra del.

Vad giller avloppsvatten rekommenderar NSVA att dessa ledningar ansluts séder om
planomrédet. Anledningen till reckommendationen &r att en anslutning séder om planomradet
kan nyttja sjélvfallet som uppstar pa grund av hojdskillnaderna inom omradet. Detta innebér
ocksa att den tillkommande bebyggelsen da inte behdver vara beroende av att avloppsvattnet
pumpas.

Dagvatten

Idag sker vattenavrinningen &t vist och nordvist, frdn planomradet sett, ner mot befintlig
bostadsbebyggelse vister om planomréadet. Tidigare har det i det omréddet varit problem med
fukt samt att marken under delar av aret varit vattensjukt. Av den anledningen har troligtvis
den befintliga dagvattenledningen som &r beldgen i vistra delen av planomradet placerats hir.
Den dagvattenledningen forordas nu tas ur bruk och foreslas ersittas med en annan [6sning
for att ta hand om dagvattnet och avrinningen.

Den godkiinda dagvattenpolicyn (kommunfullméktige, 2013-05-27) forordar i forsta hand
lokalt omhéndertagande av dagvattnet (LOD). Vid stora méngder hardgjorda ytor krdvs ocksa
rening av dagvattnet, men detta bedoms inte vara aktuellt i den hir detaljplanen. Enligt
NSVA: s samradsyttrande ska fordrojningen inom planomradet uppga till 200 m* per
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hardgjord yta och hektar. Detta innebér att omradet ska ha en utjagmningsvolym som
motsvarar cirka 75 m® for hela omradet. Forslagsvis anvéinds gronytor/parkmark i
planomradet for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) eller fordrdjning. En 16sning for
dagvattnet ska tas fram i samrdd med NSVA.

I sitt samradsyttrande framfor NSVA ocksa att hdjdséttningen av omradet ska utforas si att
dagvatten inte riskerar att dversvdimma byggnader inom eller utom planomradet. Vad giller
anslutningspunkt for eventuella dagvattenledningar bor dessa ske séder om planomrédet,
enligt samma resonemang som fors géllande anslutning for avloppsledningar under rubriken
”Vatten och avlopp” ovan.

Dagvattnet framhalls i dagvattenpolicyn som en resurs. Under planarbetet har det forslagits att
dagvattnet skulle kunna anvindas som en del av de kompensationsatgérder som &r aktuella pd
grund av ianspraktagandet av parkmarken. Exempel pé hur dagvattnet skulle kunna utformas
som en kvalitetshdjande resurs finns i dagvattenpolicyn.

Véarme

VirmefSrsorjning skots av den enskilda fastighetsigaren. Astorps bioenergi bygger ut
fjarrvirmenétet i kommunen och nérmaste fjérrvirmeledning finns i planomridets Gstra del.
Den del av fjarrvirmeledningen som &r beldgen inom planomrédet skyddas med ett u-omrade.
Det innebir att marken markerad med u” ska vara tillginglig for allménna underjordiska
ledningar och inte fir bebyggas.

Enligt miljbalkens allménna hinsynsregler ska fornyelsebara energikillor anvindas i forsta
hand. Fér att genom detaljplanen mojliggéra for anvéndning av fornyelsebar energi, som till
exempel solenergi, kan detaljplanen till exempel reglera att bebyggelsen ska ha sin taklutning
at soder.

Det finns inga gruvgéngar belédgna under planomrédet och det innebir att det inte finns nigon
risk for ras p& grund av gruvgéngar. Dirfor beddms bergvérme vara ett alternativ for
uppvirmning. Fér mer information se “Beddmning av séttningar till foljd av ras i gruvgangar”
(BMn dnr 2008-1204).

Avfall
Avfall hanteras pa respektive fastighet.

Energi

E.ON Gas Sverige AB framfor i sitt samradsyttrande att nérheten till deras natur- och
biogasnit innebir att det kan vara ett intressant energialternativ for framtida bebyggelse.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Tidplan
Observera att tidplanen &r preliminér:

- Samrad: mars 2015
- Granskning: januari — februari 2016

- Antagande: april-maj 2016

Genomférandetid
Genomfbrandetiden &r 10 ar frén den dag detaljplanen har vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Astorps kommun kommer att vara huvudman for allmén plats. Kommunen iordningstéller
gata och parkmark och star for skotseln av dessa platser. Vid exploateringen av planomradet
skall de foreskrivna hojder 6ver nollplanet som finns med i detaljplanekartans
planbestimmelser foljas. De atgirder som é&r aktuella for att kompensera den ianspriktagna
parkmarken kommer att genomfbras vid exploateringen av planomradet.

Pa kvartersmark &r exploatéren ansvarig for genomforandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Del av Astorp 112:32, Astorp 112:36 och Astorp 112:31, som idag #r i kommunal 4go,
kommer att avstyckas till nya fastigheter. Den kommunalt dgda gata som iordningsstills
uppgér limpligast till Astorps kommuns fastighet 112:36, i vilken den befintliga gatan samt
storre delen av den befintliga parkmarken ingér.

Ekonomiska fragor

Tekniska kontoret pa4 Samhillsbyggnadsenheten i Astorps kommun bekostar framtagandet av
detaljplanen och didrmed tillhtrande utredningar samt de fastighetsrittsliga kostnader som
detaljplanen ger upphov till.

Tekniska fragor

Det kriivs nya ledningar for vatten, avlopp och el. Detaljplanens genomfdrande kréver ocksé
en ny gata samt nya géng- och cykelvégar. Vid iordningstéllandet av marken kommer de nya
ledningarna kopplas till kommunens befintliga vatten-, avlopps- och elnét. Den nya gatan ska
utformas som en rdddningsvig samt vintervighallas.

Vatten och avlopp
Anslutningen till farskvattenledningar kan ske bade i planomrédets s6dra och norra del.

De avloppsledningar som &r beldgna i planomrédets norra del kan endast anvéindas till att
ansluta en mindre del av omradet. Anledningen till det &r for att hojdskillnaderna inom
planomradet ir stora vilket gor att sjélvfallet inte kan nyttjas fullt ut. For att undvika att delar
av den blivande bebyggelsen maste pumpa avloppsvattnet rekommenderar NSVA att de
befintliga avloppsledningarna i omréadets sodra del nyttjas.
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Dagvatten

Enligt den antagna dagvattenpolicyn (kommunfullmaktige, 2013-05-27) ska
omhéndertagande av dagvatten i forsta hand goras lokalt inom fastigheten. Om detta inte &r
mojligt ska dagvattnet fordrojas innan det slépps till det kommunala ledningsnétet.
Fordréjning inom planomradet ska uppga till 200 m? per hardgjord yta och hektar. Detta
innebar att omradet ska ha en utjimningsvolym som motsvarar cirka 75 m? for hela omradet.
Forslagsvis anvédnds gronytor/parkmark i planomrédet for lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD) eller fordrgjning. En 16sning for dagvattnet ska tas fram i samrad med
NSVA.

Vidare ska hojdséttningen av omradet utforas sd att dagvatten inte riskerar att versvimma
byggnader inom eller utom planomradet. Avslutningsvis géller fér eventuell anslutningspunkt
av dagvattnet att dessa rekommenderas anslutas séder om planomradet, enligt samma
resonemang som fors gillande anslutningen av avloppsledningar, for undvika pumpning av
dagvattnet.

Brandvattenférsérjning

Det ska framga i detaljplanen att brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Systemet ska
baseras pa att briander slicks med vatten direkt frdn brandpost (konventionellt system). Flodet
i brandposterna ska dimensioneras enligt tillimpbara delar i Vatten- och avloppsforeningens
rdd, VAV P83 och VAV P76. Ligsta flode ska vara 1200 I/m.

Vidare ska avstandet mellan brandposterna vara maximalt 150 meter och avstindet mellan
brandpost och uppstéllningsplats for sldckbil ska inte dverstiga 75 meter. Om avsteg gors fran
VAV P83 och VAV P76 ska l6sningen forankras hos rdddningstjénsten. Avsteg frdn
ovanstdende utformning ska ske i samrdd med raddningstjénsten.

Information infér byggprocessen

Atkomlighet for riddningstjénstens fordon ska anordnas inom omrédet. Avstindet mellan
korbar vidg och byggnadernas entré far inte dverstiga 50 meter. Om utrymning ska ske med
hjélp av rdddningstjdnstens stegutrustning far inte avstdndet mellan fSnsters
underkant/balkongriacke och marken 6verstiga 11 meter och markytorna intill fasaden ska
vara utformade sa att en bérbar stege kan stéllas upp. Om utrymning ska ske med hjélp av
rdddningstjénstens hdjdfordon far inte avstdndet mellan fonsters underkant/balkongrécke
dverstiga 23 meter och dtkomlighet f6r rdddningstjénstens hdjdfordon maste sikerstéllas via
det normala végnitet eller via sérskilda rdddningsvigar. Avsteg frdn ovanstdende utformning
ska ske i samrdd med rdddningstjénsten.

Ré&ddningsvégar

For rdddningsvigar géller generellt att de ska ha en kdrbanebredd om minst 3,0 meter och en
vinkelradie om minst 50 meter, en innerradie om minst 9,1 meter, en fri hojd om minst 4
meter, ska tdla axeltrycket 100 kN, ska ha ett hardgjort ytlager, ska ha en hogsta ldngslutning
om 8 % och ett hgsta tvérfall om 2 % samt ska vintervéghéllas. Avsteg frn ovanstdende
utformning ska ske i samrad med rdddningstjdnsten.

Uppstélliningsplatser fér héjdfordon

For uppstillningsplatser for hojdfordon giller generellt att de ska vara minst 5 meter breda
med samma bérighet som dvriga riddningsvégar, ska vara forlagda utanfSr ytterkanten av de
balkonger eller fonster som ska kunna nds med hdjdfordonet och avstandet mellan husvéggen
och hojdfordonets rotationscentrum bor inte Sverstiga 9 meter, ska vara minst 12 meter ldnga
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och inte ha en storre lutning &n 8,5 % i ndgon riktning, ska vintervéghallas samt bor kunna nés

utan att fordonet behdver backas.

Avsteg frdn ovanstdende utformning ska ske i samrad med rdddningstjénsten.

Skanovas kabelanldggningar
Vid genomftrandet av detaljplanen ska Skanovas kabelanldggningar flyttas och liggas i ny

gatu- och parkmark.

Enligt Skanovas samrddsyttrande géller att Skanova ska kontaktas senast 12 veckor fore att
kablarna maste vara flyttade/omlagda (tjélfri period). Flyttning eller andra atgérder som krévs
for att sékerstédlla Skanovas kabelanldggningars funktion utfors efter skriftlig bestéllning och
ska bekostas av exploatdren/fastighetségaren. Kablarnas ungefirliga placering framgar av

kartan nedan.

Bilaga tfl remissvar fran Skanova
Astorp kommun: Astorp 112:32 ml Lirkgatsn
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Skanova har kablar inom planomradet. Deras ungefdrliga ldge framgar av kartan ovan.

Halsa och sakerhet
Enligt Rdddningstjanstens samrédsyttrande ska riskutredningen som ar framtagen foljas for

den planerade bebyggelsen.
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