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[bookmark: be_ärendeinformation01]Handlingar
· plankarta, skala 1:500, med planbestämmelser
· planbeskrivning
Planförfarande
Detaljplanen hanteras med standardförfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 och antas av miljö- och samhällsbyggnadsnämnden.
[bookmark: sy_syfte01]Planens syfte och huvuddrag
[bookmark: _Hlk85204218]Syftet med detaljplanen är att för del av fastigheten Korsgården 14:1 möjliggöra för ett bostadshus, med hänsyn till områdets vatten- och avloppskapacitet, samt komplementbyggnader. Planområdet är obebyggt idag men gränsar mot fastigheter med fritidshus och åretruntbostäder.
Tillkommande byggnaders utseende regleras för att utformningsmässigt följa det omgivande områdets äldre, småskaliga bebyggelsekaraktär samt placeras i samklang med planområdets kulturmiljölämningar som ska värnas.  
[bookmark: pf_hushållningsbestämmelserenl3kap_mb01]Förenligt med 3, 4 och 5 kap miljöbalken
Detaljplanen bedöms vara förenlig med miljöbalkens grundläggande bestämmelser för hushållning med mark- och vattenområden. Planens genomförande innebär inga åtgärder som berör något riksintresse. Inga miljökvalitetsnormer bedöms överskridas inom planområdet.
[bookmark: pu_undersökningenl6kap6_mb01]Undersökning av betydande miljöpåverkan
En undersökning om planen antas medföra betydande miljöpåverkan har gjorts. Planens genomförande bedöms inte innebära en sådan betydande påverkan på miljön, hälsan och hushållningen med naturresurser att en miljökonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, PBL behöver upprättas.
Kommunens bedömning är att detaljplanen inte medför någon betydande miljöpåverkan med hänsyn till de kriterier som anges i Miljöbedömningsförordningen (2017:966) 5 §. Någon miljökonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 § miljöbalken behöver därför inte upprättas.
Inom aktuellt planområde finns kulturlämningar vars samband med övriga lämningar och strukturer i Korsgården är svåra att uppfatta på grund av omgivande bebyggelse och att området är trädbevuxet. Planområdet har upplevts tillgängligt enligt allemansrätten och nyttjats av närboende till lek, rekreation, komposttippning mm. Då den nya bebyggelsen är begränsad bedöms att ingen betydande miljöpåverkan uppkommer som en konsekvens av planen.
[bookmark: be_ärendeinformation02]Plandata
Lägesbestämning
Planområdet är beläget söder om Labbarvsvägen i området Korsgården ca 3,5 kilometer väster om Falu centrum. Planområdet gränsar till bostadsbebyggelse på alla sidor samt till Labbarvsvägen.
Areal
Planområdet har en areal om ca 4 600 m2.
Tidigare ställningstaganden
Riksintressen
Detaljplaneområdet omfattas inte av några riksintressen.
[bookmark: pu_översiktsplan01]Översiktliga planer
Översiktsplan FalunBorlänge 2014
I Översiktsplan FalunBorlänge, antagen av kommunfullmäktige 2014-06-12, anges markanvändningen för området bebyggelse – tätort och planlagda områden. 
Tillkommande bebyggelse ska alltid lokaliseras med hänsyn till bland annat brukningsvärd jordbruksmark, natur- och kulturmiljövärden, landskapsbild och friluftsanspråk.
Dagvatten ska tas om hand och renas på ett hållbart sätt och vid ny- och ombyggnad är det viktigt att avsätta ytor för dagvattenhantering. 
Om detaljplanen upprättas för bebyggelse som berör strandskyddat område ska strandskyddet upphävas med hänvisning till tillämpligt/liga särskilda skäl. Krav på inventeringar av naturmiljön och/eller den allemansrättsliga tillgängligheten kan ställas vid prövning av dispenser eller upphävande av strandskydd. Vidare ska natur-, kultur- och landskapsvärdena bevakas och tas hänsyn till vid fysisk planering.
Fördjupad översiktsplan för Falu tätort och område runt Varpan
I den fördjupande översiktsplanen, FÖP, antagen av kommunfullmäktige 2018-09-13, återfinns den aktuella platsen inom ett område betecknat Stadsnära landsbygd där det är möjligt med förtätning. I samband med framtagande av FÖP har analyser av det historiska odlingslandskapet och kulturmiljön samt ekosystemtjänster tagits fram.
[bookmark: pu_detaljplan01]Detaljplaner och områdesbestämmelser
Syftet med gällande detaljplan, Detaljplan för Korsarvet och västra Korsgården, laga kraftvunnen 2001-10-04, var bl a att bestämma exakt omfattning av det kommunala VA-nätet samt avgöra hur ett mindre antal nya byggrätter skulle kunna läggas in i området. Strävan var även att områdets karaktär med kultur- och trivselvärden skulle bibehållas. Planen reglerar i huvudsak bostadsändamål, odling, natur, gator och vatten, men även industri tillåts i begränsad omfattning. Genomförandetiden gick ut 2016-10-04.
För det nu aktuella planområdet fanns det vid planläggningen inget intresse från dåvarande fastighetsägare att bilda byggrätt. Områdets användning reglerades som odling, L, med möjlighet att bebyggas med uthus (korsmark, max bruttoarea 20 m2 per område). Syftet var att kunna använda området för valfri odling samt djurhållning i mindre skala samt ha fullt egenansvar för marken. Inom planområdet finns ett stråk som ska vara tillgängligt för allmänna underjordiska ledningar (u-område). 
Inga reglerade bostadstomter inom detaljplanen får delas på grund av vatten- och avloppskapaciteten inom Korsgården. Därutöver finns bestämmelser om brutto- och byggnadsarea, placering, utformning, utseende och byggnadsteknik för tillkommande byggnader. Nya byggnader och markanläggningar ska anpassas till de särskilda kulturhistoriska värdena i omgivningen.
[bookmark: pu_kommunalabeslutiövrigt01]Kommunala beslut i övrigt
Trafiknätsplan
Kommunfullmäktige antog Trafiknätsplan för Falu kommun 2018-09-13. Den innehåller bland annat en funktionsindelning för gatunätet i Faluns tätort, det vill säga att gatunätets olika delar har getts olika uppgifter beroende på hur trafikens behov ser ut. Lilltorpsvägen är klassad som uppsamlingsgata. Övriga vägar inom Korsgården är inte klassificerade
Dagvattenstrategi
Kommunfullmäktige antog Dagvattenstrategi för Falu kommun 2020-02-06. Syftet med strategin är att utveckla en långsiktigt hållbar hantering av dagvatten i Falu kommun. Strategin visar hur dagvattnet behöver hanteras för att undvika allvarliga översvämningar och minska påverkan av föroreningar på yt- och grundvatten. Dagvatten ska i första hand tas om hand och fördröjas lokalt på kvartersmark. Strategin gäller vid all nybyggnad av byggnader och anläggningar samt vid ombyggnad och drift och underhåll.
Falubygden berättar Kulturmiljöanalys. Del av fördjupad översiktsplan för Falu tätort
Korsarvet och Korsgården är ett område med äldre bergsmansgård och välbevarad äldre bebyggelse där helhetsmiljön inte är nämnvärt påverkad av modern bebyggelse, det äldre vägsystemet är bevarat och den agrara karaktären är fortfarande möjlig att uppleva. Ny bebyggelse skall följa områdets struktur samt byggnadernas skala, utseende och material och ha landsbygdskaraktär.
Strategi för hållbart byggande i Falun – en anledning att bygga i trä
Strategi för hållbart byggande som antogs 2017-06-20 vill medverka till att skapa attraktiva och tillgängliga livsmiljöer och ge goda livsbetingelser. Genom att använda sunda material och resurseffektiva byggprocesser kan miljö- och klimatpåverkan minska i ett livscykelperspektiv. För att främja en hållbar utveckling förordar Falu kommun att trä används både i stommen och det man ser. För närvarande pågår en revidering av strategin.
Andra förordnanden
[bookmark: pf_strandskydd01]Strandskydd
Sjön Stora Vällan, väster om planområdet, omfattas av miljöbalkens generella strandskydd, figur 1. Vid upprättande av denna detaljplan kommer upphävt strandskydd inom planområdet och detaljplanen från 2001 att återinträda och behöver då upphävas på nytt. Strandskyddet är möjligt att upphäva om någon av punkterna i miljöbalkens 7 kap 18c § (punkt 1–6) kan åberopas.
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Figur 1. Den prickade ljusblå linjen markerar 100 meters avstånd från sjön Vällan.
[bookmark: pf_fornlämningar01]Fornlämningar
Ingen registrerad fornlämning finns inom planområdet. Registrerade fornlämningar finns öster om planområdet vid korsningen Labbarvsvägen/Lomstigen. 
Förutsättningar och förändringar 
[bookmark: pf_natur01]Natur
Mark och vegetation
Planområdet sluttar svagt mot väster och sjön Vällan och innehåller en luckig gles blandskog med gran, björk och tall samt blåbärsris och höga gräs i fältskiktet. Området saknar högre biologiska värden pga trädartblandningen och att träden är ur ett biologiskt perspektiv, relativt unga. En del mindre stenblock och odlingsrösen förekommer i området. Odlingsrösena omfattas inte av miljöbalkens generella biotopskydd då planområdet klassas som skogsmark[footnoteRef:1]. Vid eventuella skogsbruksåtgärder som kan påverka objekten ska skogsvårdslagens föreskrifter för natur- och kulturvärden följas. Se även avsnitt Fornlämningar och kulturmiljö. [1:  Skogsvårdslagstiftningen. Gällande regler 1 april 2020. Skogsstyrelsen 2020. Sid 8. Träden inom planområdet har en höjd av mer än fem meter och en kronslutenhet av mer än tio procent] 

Genomförandet av detaljplanen innebär en förändring av planområdets karaktär då större träd avverkas och ger plats för en, troligtvis, öppen trädgård med bostadshus och tillhörande byggnader. Detta torde innebära mer sol- och ljusinsläpp för omgivande fastigheter. 
Med ekosystemtjänster menas den nytta vi människor får av naturens produkter och tjänster, som när växter till exempel renar luft, dämpar buller, renar och fördröjer dagvatten mm. Planområdets naturmiljö innehåller ekosystemtjänster som är isolerade från andra strukturer genom omgivande bebyggelse. 
[bookmark: pf_markbeskaffenhet01]Markbeskaffenhet och geotekniska förhållanden
Enligt SGU:s jordartskarta utgörs jorden av sandig morän med inslag av stenblock. Moränområden brukar i regel vara bra byggmark. Ingen geoteknisk undersökning har utförts.
[bookmark: pf_förorenadmark01]Förorenad mark
Genom påverkan från gruvdriften i Falu koppargruva har höga halter av tungmetaller samlats i stora delar av marken inom Falu tätort. Planområdet ligger utom det område där markföroreningarna befaras överstiga riktvärdena. 
[bookmark: pf_radon01]Radon
Fastigheten ligger inte inom högriskområde för radon. 
Generellt gäller att alla bostäder, lokaler som allmänheten har tillträde till samt rum i byggnader där människor vistas mer än tillfälligt ska klara gällande referens och gränsvärden för radongashalt i inomhusluften. Detta innebär att inom Falu kommun ska nybyggnationer uppföras i radonsäkert utförande eller föregås av en radonundersökning.
[bookmark: pf_kulturmiljö01]Fornlämningar och kulturmiljö
Inga kända fornlämningar finns inom planområdet. 
Planområdet ingår i länsstyrelsens underlag Värdefulla odlingslandskap Korsgården-Harmsarvet-Puttbo-Gruvriset. Området tillhör de tidigast bebyggda kring Kopparberget och föregick bebyggelsen i dalgången kring Faluån. 
[bookmark: be_fornlämningarochkulturmiljö01]Inom planområdet finns ett antal lämningar från tidigare markanvändning i form av några synliga odlingsrösen och ett dike. Dessa finns dokumenterade i den arkeologiska utredningen, Västra Korsgården-Korsarvet, Dalarnas museum 1998:7, figur 2. Länsstyrelsen konstaterar i två yttranden (2020-10-21 och 2021-07-09) att fornlämningsstatusen på lämningarna inom det aktuella området som osäker och bedömer att de synliga lämningarna inte har sådan utformning och karaktär att de kan klassas som fornlämning enligt 2 kap i kulturmiljölagen. På grund av omgivande bebyggelse är sambanden mellan planområdets lämningar och Korsgården/Korsarvets övriga områden med kulturhistoriskt värdefulla områden och lämningar brutna. Sambanden är därför svåra att uppfatta vilket innebär att det är möjligt för en utbyggnad inom planområdet. Vid en exploatering ska hänsyn tas till de synliga odlingslämningar som finns inom planområdet, exempelvis odlingsrösen och terrasser (p1), och i möjligaste mån bevaras.
Vid ingrepp i fornlämningsmiljöer brukar tillstånd om ingrepp i fornlämningsmiljöer enligt Kulturmiljölagen kap 2 krävas från länsstyrelsen. I yttrande från den 2020-10-20 klargör länsstyrelsen att det inte kommer att krävas i detta fall.

[bookmark: pf_kulturmiljö02][image: ][image: ]

Figur 2. Utsnitt av figur 11 från specialinventering i Dalarnas museums rapport 1998:7. Planområdet markerat med rödstreckad linje.
[bookmark: _Hlk88468318]Bebyggelse 
[bookmark: Kartlänk_01][bookmark: pf_bebyggelse01]Bostäder (B)
Planområdet ligger inom ett område där stor del av bebyggelsen omvandlats från fritidshus till permanentbostäder. Bebyggelsen och markarbeten har oftast utvecklats och anpassats med hänsyn till befintliga kulturlämningar. 
Förutom ett mindre uthus, som tillhör Korsgården 14:19, saknas bebyggelse inom detaljplaneområdet. I övrigt omges planområdet av fastigheter med bostadshus som byggts ut i flera omgångar samt ett nyare bostadshus med garage och andra uthus. 
[bookmark: be_bostäder01]Med denna detaljplan möjliggörs uppförande av ett enbostadshus (B, f3) inom planområdet. Se även avsnitt Byggnadskultur och gestaltning.
[bookmark: pf_service01]Service
Flera förskolor finns i Falu centrum, närmaste kommunala grundskola är Södra skolan ca fyra km från planområdet. Alternativ till kommunala skolor finns främst i Faluns centrala delar.
Närmaste livsmedelsbutik finns intill E16, ca tre km från planområdet.
[bookmark: pf_tillgänglighet01]Tillgänglighet
Kommunen bevakar i samband med hanteringen av bygglov att byggnaders och tomters tillgänglighet är god. Kommunens ambition är att rekommendationerna i skriften Bygg ikapp ska tillämpas.
[bookmark: pf_byggnadskulturochgestaltning01]Byggnadskultur och gestaltning
Bebyggelsen i Korsarvet/Korsgården består av småskaliga villor och stugor, i en till två plan, med mindre uthus och garage på gården som är placerade en bit in på tomten från vägarna. Öster om planområdet finns en äldre bergsmansgård, Johanssonska Korsgården, i två plan med flyglar. Bebyggelse som tillkommit i senare tid har en tendens att vara något större än den äldre bebyggelsen. Fasadmaterial och kulör på fasaderna domineras av trä, falurött, olika gula nyanser och jordfärgade kulörer samt tjärbrun. 
[bookmark: be_bostäder02]På grund av områdets kulturhistoriska värde utformas och anpassas tillkommande bostadshus och komplementbyggnader till områdets omgivande bebyggelses struktur, småskalighet samt områdets historia. En traditionell placering av byggnader som bidrar till gårdsbildning är lämpligt. Markanläggning och placering av hus görs i samklang med planområdets naturliga topografi och med stor hänsyn till synliga kulturmiljölämningar som i möjligaste mån ska bevaras (p1). Se även avsnitt Fornlämningar och kulturmiljö samt figur 4.
Den totala bebyggda bruttoarean (BTA) inom planområdet får vara högst 400 m2 (e1) och största tillåtna sammanlagda byggnadsarea (BYA) är 300 m2 (e2). Inom planområdet får en huvudbyggnad uppföras med högst 175 m2 bruttoarea samt därutöver komplementbyggnader (garage, förråd och liknande) med högst 60 m2 bruttoarea/hus (e3). Syftet med dessa regler är att uppmuntra till flera mindre byggnader hellre än en stor som bidrar till en småskaligare karaktär och som ökar förutsättningarna för terränganpassning. Endast ett bostadshus innehållande en lägenhet får uppföras inom planområdet (f3) på grund av kapacitetsbegränsningar i VA-nätet. Se vidare i avsnitt Vatten och avlopp. 
Bredd och längd på byggnad begränsas till 8,5 respektive 15 meter (f2). Byggnader bör ha en viss reslighet, genom t ex förhöjt väggliv, vilket erhålls genom proportionerna mellan byggnadshöjd (figur 3) och gavelbredd, där maximal gavelbredd är dubbla byggnadshöjden. Det innebär att ett hus med högsta tillåtna gavelbredd 8,5 meter får en byggnadshöjd som är minst 4,25 m. Högsta tillåtna nockhöjd är 7,50 m (h1). Källare får inte byggas (b2).
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Figur 3. Princip för byggnadshöjd, till vänster, och nockhöjd till höger. Källa: Boverket. Exempel på reglering av byggnadsverks höjder och våningsantal. Rapportnummer: 2016:30
Husens fasad ska bestå av trä och färgsättas med faluröd- eller tjärbrun kulör alternativt jordfärgade, mättade kulörer. Svart, vit eller pastellkulörer är inte tillåten (b1). Tak ska täckas av lertegel, röda betongpannor, torv eller papp. Mindre utbyggnadsdel kan täckas av bandtäckt plåt (f1). Takvinkeln ska vara mellan 38 och 23 grader (o1, o2). 

[bookmark: be_bostäder03][image: ]
Figur 4. Illustration som visar ett möjligt sätt att bebygga området.
[bookmark: pf_sociala01]Friytor
Lek, rekreation och naturmiljö
Korsgårdens skogs- och halvöppna marker kan användas till lek och rekreation av både barn och vuxna. I närheten av planområdet finns vandringsleden Vattnets väg, flera badplatser och Dikarbackens kulturlandskap där Naturskolan håller med djur. Vintertid är det möjligt att åka skridskor och skidor på sjön Stora Vällan. Sommartid kan man istället åka båt, paddla eller liknande på sjön.
[bookmark: ko_grönområde01]Exploatering av planområdet innebär att närmaste grannar får något längre till skogsområden. 
[bookmark: pf_trygghetochjämställdhet01]Trygghet och jämställdhet
Den småskaliga miljön medverkar till att området upplevs som tryggt. Kollektivtrafik genom Korsgården trafikerar Lilltorpsvägen som är belyst, liksom Labbarvsvägen, och bidrar till jämställdhet och trygghet. 
[bookmark: pf_biltrafik01]Gator och trafik
Detaljplaneområdet trafikförsörjs via en mindre avtagsväg till Labbarvsvägen, som ansluter till Lomstigen och Lilltorpsvägen öster om planområdet. 
[bookmark: pf_gångochcykel01]Gång- och cykeltrafik
Gång- och cykeltrafikanter samsas med motorfordonstrafik på vägnätet inom Korsgården. 
[bookmark: pf_kollektivtrafik01]Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken har linjebussar som trafikerar Lilltorpsvägen. Närmast busshållplats finns ca 300 m öster om detaljplaneområdet.
[bookmark: pf_biltrafik02]Biltrafik och parkering
[bookmark: _Hlk94715971]Labbarvsvägen och en anslutningsväg till planområdet är enkla, smala och grusade och omgärdas bitvis av stenmurar. Labbarvsvägen är enskild väg som ingår i en informell vägsamfällighet. Anslutningsvägen som leder från Labbarvsvägen och genom planområdets sydöstra del omfattas av ett vägservitut och ger fastigheten Korsgården 14:37 rätt att använda vägområdet för utfart. (Figur 5). Servitutet är ett officialservitut som är bildat vid avstyckningen av Korsgården 14:37 (förrättningsakt 2080-3219.1).
[bookmark: be_bostäder04][bookmark: pf_biltrafik03]Parkering för boende i Korsgården finns i anslutning till bostäderna på kvartersmark. För planområdet gäller att parkering för bil framför garagedörr ska rymmas inom den egna tomten (n1). Angöring till Labbarvsvägen sker oftast direkt från fastigheterna där Lilltorpsvägen fungerar som uppsamlingsgata. Större besöksparkering finns i anslutning till Lilltorpets folkpark öster om planområdet.
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Lilltorpsvägenn
Lomstigen
Labbarvsvägen

Figur 5. Vägnätet i området. Planområdet markerat i rött.
Störningar och risker
[bookmark: pf_omgivningsbuller01]Buller
Planområdet bedöms inte påverkas av buller från intilliggande vägnät. Mindre och tillfälliga störningar kan eventuellt uppstå från båt- och skotertrafik på sjön Stora Vällan.
[bookmark: pf_räddningstjänst01]Räddningstjänstens insatstider
Insatstiden för Räddningstjänsten beräknas understiga 10 minuter.
[bookmark: pf_riskförolyckor01]Brandspridning
[bookmark: be_bostäder05]På intilliggande fastigheter till planområdet har bostadshus och komplementbyggnader placerats närmare nuvarande fastighetsgräns än 4,5 m. Ur brandskyddssynpunkt behöver hänsyn och avstånd anpassas till befintliga byggnader vid nybyggnation. Kraven för brandspridning mellan byggnader enligt Boverkets byggregler (BBR) ska följas. Huvudbyggnad och komplementbyggnad ska placeras minst fyra respektive två meter från fastighetsgräns (p2).
Teknisk försörjning
[bookmark: pf_vattenochavloppp01]Vatten och avlopp
[bookmark: be_bostäder09]Planområdet ligger inom kommunalt verksamhetsområde för vatten och spillvatten (VA). En ledningsrätt för VA-ledningar (förrättningsakt 2080-2882.1) och ett markreservat för underjordiska ledningar, (u1), finns längs planområdets västra fastighetsgräns. Marken får inte bebyggas (prickmark). Markreservatet (u-området) i den gällande detaljplanen från 2001 är bredare än ledningsrättsområdet och minskas med två meter i denna plan.
[bookmark: gf_utbyggnadvattenochavlopp01]VA-nätet i området har begränsad kapacitet då utbyggnaden av ledningsnätet anpassades efter antalet möjliga byggrätter i samband med upprättande av Detaljplan för Korsarvet och västra Korsgården (LK 2001-10-04). Det kommunala energi- och vattenbolaget Falu Energi & Vatten har efter beräkning bedömt att det är möjligt att ansluta ytterligare ett hushåll/en villapump från planområdet till närmaste VA-ledningsnät. Utöver huvudbostadshuset kan inga ytterligare hushåll, t ex en komplementbostad, anslutas till närmaste VA-ledningsnät. Vid behov av större VA-kapacitet än ett hushåll inom planområdet finns möjlighet att ansluta till huvudledningsnätet i Lilltorpsvägen. 
[bookmark: pf_dagvatte01]Dagvatten
Planområdet ligger utanför verksamhetsområde för dagvatten. Dagvatten ska omhändertas med utgångspunkt av Falu kommuns dagvattenstrategi (2020-02-06) och ska omhändertas lokalt inom den egna fastigheten. 
Enligt dagvattenutredning för området, Mavacon 2021-09-10, bedöms infiltrationskapaciteten för befintlig mark vara god och att det mesta av ytvattnet kan infiltreras lokalt. Vid platsbesök i augusti 2021, dagen efter ett större regn, ca 80 mm, kunde inget ytligt dagvatten konstateras inom fastigheten. Detta tyder på att marken har god kapacitet att infiltrera dagvatten som uppkommer. 
[bookmark: be_bostäder06]Då planområdet ligger i en sluttning ska det dels säkerställas att dagvatten från ovanliggande fastigheter inte påverkar den nya byggrätten negativt, dels säkerställas att dagvatten från detaljplaneområdet inte påverkar fastigheter och byggnader nedanför aktuellt område. Fördröjning av dagvatten kan ske genom att ha stor andel grönyta och liten andel hårdgjord yta och använda genomsläppliga markmaterial. I dagvattenutredning föreslås att ett avskärande skåldike i områdets nordöstra del hindrar dagvatten från högre liggande bostadsfastigheter att nå ny bebyggelse inom planområdet. Se figur 6. Dagvattnet kan därefter ledas till lågpunkt i planområdets sydvästra del där dagvatten kan fördröjas, infiltreras och renas i ett dagvattenmagasin. Dagvattenmagasin ska vara minst 3,5 m3. Vid fullt magasin finns möjlighet för dagvattnet att rinna i riktning mot det södra hörnet av planområdet mot en naturlig lågpunkt i terrängen inom fastighet 14:2 för att sedan leta sig vidare mot recipient Stora Vällan. Påverkan på byggnader eller fastigheter nedströms planområdet bedöms vara mycket liten eller obefintlig.
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Figur 6. Förslag fördröjning och infiltration av dagvatten inom södra delen Korsgården 14:1. (Observera att byggnaders storlek och placering är fiktivt och tjänat som underlag för att möjliggöra beräkning i dagvattenutredningen.) Källa: Mavacon 2021-09-10
[bookmark: gf_tekniskaåtgärder01]Värme
Fjärrvärme finns inte i området. Ny bebyggelse bör eftersträva en så energieffektiv konstruktion som möjligt samt använda ett klimatsmart uppvärmningssystem, t ex genom att bygga så kallade passivhus eller plushus. Solenergi kan övervägas som del i uppvärmningen.
[bookmark: be_bostäder07]El och IT
Ett markreservat för underjordiska ledningar, u1, finns längs planområdets västra fastighetsgräns. Falu Elnät AB har el- och optoledningar inom den sydligaste delen av markreservatet samt längs Labbarvsvägen, vilken tillkommande bebyggelse kan ansluta sig till.
Skanova har ledningar i södra delen av området. Åtgärder som påverkar ledningar bekostas av den som initierar åtgärden.
[bookmark: pf_bebyggelse02]Avfall
Avfallshantering ska ske enligt de regler som gäller i Falu kommun.
Posthantering
Samlingar med postlådor finns längs Labbarvsvägen och vid korsningen Labbarvsvägen/Lomstigen. Posthantering för planområdet samordnas med befintlig posthantering inom Korsgården.
Administrativa frågor
[bookmark: be_bostäder08]Strandskydd
[bookmark: _Hlk99108968]Cirka 20 meter av planområdets västra del omfattas av strandskyddsbestämmelser. Del av detta område utgörs av u-område och får inte bebyggas då det ska vara tillgängligt för underjordiska ledningar. Planområdet avskiljs från vattnet av två bebyggda tomter med bostadshus och tillhörande komplementbyggnader, vilket enligt miljöbalkens 7 kap. 18 § punkt 2 är ett särskilt skäl till upphävande av strandskyddet. 
Ett upphävande inom planområdet motiveras enligt punkt 1 som säger att området ”redan har tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar bety-delse för strandskyddets syften. 
Med en administrativ bestämmelse i plankartan upphävs strandskyddet för all mark inom planområdet som berörs av det generella strandskyddet på 100 meter från Stora Vällan.
Genomförande frågor
Organisatoriska frågor
Tidplan
Detaljplanen handläggs enligt reglerna om standardförfarande. Detaljplanen beräknas kunna antas av Miljö- och samhällsbyggnadsnämnden 2022.
[bookmark: be_genomförandetid01]Genomförandetid
Genomförandetiden för detaljplanen är fem år från den dag planen vinner laga kraft. 
När genomförandetiden gått ut fortsätter planen att gälla tills den ersätts, ändras eller upphävs. När genomförandetiden gått ut har dock fastighetsägaren inte någon rätt att erhålla ersättning för förlorad byggrätt om detaljplanen ersätts, ändras eller upphävs.
[bookmark: _Hlk102404198][bookmark: be_huvudmannaskap01]Huvudmannaskap
Enskilt huvudmannaskap gäller för allmän platsmark utanför planområdet. Att det är enskilt huvudmannaskap innebär att gemensamhetsanläggningar kan inrättas för exempelvis vägarna och samfällighetsföreningar bildas för förvaltningen av gemensamhetsanläggningarna. Fastigheten inom planområdet kommer då att delta i gemensamhetsanläggningen enligt beslut som fattas av lantmäteriet vid inrättande av gemensamhetsanläggning.
Fastighetsägare
Korsgården 14:1 - Gunnar och Eva Sköndahl.
[bookmark: _Hlk102404307][bookmark: _Hlk117091241]Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanläggningar m.m.
[bookmark: gf_förändradfastighetsindelning01]Avstyckning från Korsgården 14:1 av en fastighet för bostadsändamål bör ske av en fastighet som är minst 3 000 m2 stor.
Detaljplanen möjliggör att delar av fastigheten Korsgården 14:1 överförs till angränsande fastigheter, t ex område för byggnad som tillhör ägaren av fastigheten Korsgården 14:19, genom fastighetsreglering. Sådana marköverföringar regleras i överenskommelser mellan berörda fastighetsägare. I överenskommelserna ska t ex regleras vilket område som ska överföras, vilken ersättning som ska betalas och vem som ska svara för förrättningskostnader.
[bookmark: gf_gemensamhetsanläggningar01]Tillfart till fastigheten Korsgården 14:37 sker över Korsgården 14:1 på ett område som är upplåtet med servitut enligt förrättningsakt 2080-3219.1. Det kan konstateras att vägen inte ligger helt inom servitutsområdet och även till begränsade delar inom fastigheten Korsgården 14:2. Vägen är anlagd av ägaren av Korsgården 14:37 och enligt förrättningsprotokollet ska ägarna av Korsgården 14:1 få använda vägen för tillfart till fastigheten. Vid avstyckning av en bostadsfastighet från Korsgården 14:1 bör en gemensamhetsanläggning för fastigheten Korsgården 14:37 och den nya fastigheten inrättas för vägen och servitutet upphävas. Vid inrättandet av gemensamhetsanläggningen kan Korsgården 14:2 komma att belastas av gemensamhetsanläggningen. Alternativt kan vägen byggas om i de delar som berör Korsgården 14:2. 
[bookmark: _Hlk102404278]Område som betecknas g ska vara tillgängligt för gemensamhetsanläggning för väg. Ansökan om inrättande av gemensamhetsanläggning kan göras av någon av fastighetsägarna.
Ekonomiska frågor
[bookmark: gf_planavgift01]Planavgift
Detaljplanen bekostas av exploatören och därför ska det inte tas ut tas ut någon planavgift i samband med bygglov enligt denna detaljplan.
[bookmark: gf_avtal01]Avtal
Avtal som kan behöva skrivas mellan berörda fastighetsägare med anledning av detaljplanen är t ex överenskommelser om fastighetsregleringar och överenskommelse om anpassning av servitutsområde till befintlig väg.
Konsekvenser av planens genomförande
[bookmark: ko_landskapsbild01]Ett genomförande av detaljplanen innebär en mindre förtätning av Korsgården och att boendemiljön för närmaste grannar förändras. Området öppnas upp och blir ljusare då träd tas ned och området blir bebyggt. Negativa konsekvenser och effekter av ny bebyggelse kan upplevas lokalt för främst närmast boende då området har nyttjats som tillgänglig naturmark. Andra möjligheter till lek och rekreationsområden finns dock i nära anslutning till planområdet. 
[bookmark: ko_markochvegetation01]Vegetationen inom planområdet saknar högre biologiska värden då den främst består av arter som björk och gran och är, ur ett biologiskt perspektiv, relativt ung. En utbyggnad av området medför små konsekvenser för naturmiljön då området är avgränsat från större sammanhängande skogsområden genom vägar och befintlig bebyggelse.
[bookmark: ko_kulturmiljö01]Inom planområdet finns rester som visar områdets tidigare användning, odlingsmark, i form av bland annat flera odlingsrösen. Med visad hänsyn till rösen och en anpassning av ny bebyggelse till topografi mm kan områdets kulturhistoria bli tydligare än idag vilket innebär en positiv konsekvens. 
[bookmark: ko_annat01]Det är möjligt att ansluta ett hushåll från planområdet till närmaste VA-ledning. VA-kapaciteten är i denna del av ledningsnätet begränsat men ytterligare ett hushåll från tillkommande byggrätt bedöms klaras utan att ge negativ påverkan eller konsekvenser för VA-verksamhetsområdet. 
[bookmark: ko_dagvatten01]Dagvatten ska hanteras inom planområdet. Inom föreslagen byggrätt finns stora ytor som skapar goda förutsättningar för att leda, omhänderta och fördröja dagvatten, t ex genom magasin. Det bedöms inte uppstå några negativa konsekvenser för närliggande fastigheter från dagvatten. 
Utredningar och yttranden
Följande utredning har utförts under detaljplaneprocessen:
· [bookmark: pu_dagvattenutredning01]PM Dagvatten. Del av Korsgården 14:1. Mavacon 2021-09-10
Följande yttranden har inkommit under detaljplaneprocessen:
· Yttranden från länsstyrelsen i Dalarna angående kulturmiljö: 
2020-10-21 (Dnr: 431-17130-2020) samt 
2021-07-05 (Dnr 430-12628-2021)
Medverkande tjänstepersoner
Planhandlingarna har upprättats av Åsa Säfström och Lars Gustafsson miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen, i samråd med berörda inom kommunorganisationen.
[bookmark: be_ärendeinformation03]Tolkning av detaljplan
Vid tolkning av detaljplanen ska PBL Kunskapsbanken från 2015-01-02, Boverkets föreskrifter (2020:5) om detaljplan och Boverkets allmänna råd (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan användas.
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