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1. Inledning

Detaljplanens plankarta dr den handling som éar juridiskt bindande och anger
vad som till exempel ska vara allmin plats, kvartersmark, hur bebyggelsen
ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets
forutsattningar och de fordndringar och konsekvenser planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att forstd plankartan. Detaljplanen tas
fram enligt nedanstdende planprocess.

5(42)

Plan- Samrad | | Granskning | | Antagande | | Laga kraft
uppdrag
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Figur 1. Planprocessen

Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning (denna handling)

e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2019-06-25

e Fastighetsforteckning

e Miljoteknisk markundersokning i detaljplaneskede, Bollnds, 2021-04-
30, Tyréns, inklusive bilagor

e PM Geoteknik, Oversiktlig geoteknisk undersékning for Bro 5:10, 4:1,
5:6 och Heden 4:115, 2021-04-30, Tyréns, inklusive bilagor

e MUR (markteknisk undersokningsrapport) /Geoteknik, Oversiktlig
geoteknisk undersékning for Bro 5:10, 4:1, 5:6 och Heden 4:115,
2021-04-30, Tyréns, inklusive bilagor

e Dagvattenutredning Del av Bro, Bollnds, Lektus, 2022

¢ Trafikbullerutredning, Spar- och végtrafikbuller, Forcit Consulting,
2022-01-11, inklusive bilagor

e Vibrationsutredning, Vibrationsutredning avseende vibrationsalstrande
spréktrafik och nybyggnation av ny bostadsdel, Forcit Consulting,
2021-12-15, inklusive bilagor

¢ Bollbroomradet, Bollnds kommun, Riskhénsyn i planering, -
”Detaljplan for Bro 4:4, m.m., Bollnds innovations- och -
upplevelsecenter, 2010-02-09, Tyréns

Underlag:

e Planprogrammet ’Stadsutveckling langs Jarnvagsgatan”, godként 1
Milj6- och byggndmnden 2017-05-31.

Revidering

Sedan granskningen har planen delats upp 1 tva detaljplaner istillet for en.
Denna detaljplan ticker del av Bro 5:10 och 4:1. E-omréade for
transformatorstation har utokats nigot i enlighet med dialog med Ellevio.
Annars ar det endast redaktionella dndringar som gjorts i planhandlingarna.

Sedan samradet har foljande reviderats:

Tillgdnglighet, fornldmningar, dagvattenhantering, hdjdséttning och
hantering av invasiva arter har fortydligats i planbeskrivningen.

Bygg-
lov
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Fortydligande av saneringskostnader, féroreningar, farligt gods och
hantering av byggnation néra jarnvig har ocksé gjorts.

Plankartan har reviderats pa foljande punkter:
o Storre E-omrade enligt Ellevios yttrande
e Forenkling av GC-vdgdragning
¢ Fortydligande av placering av dagvattenmagasin och fordréjning
e Firdig golvhojd

e Fortydligande av primira och sekundira egenskapsgrénser.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa en effektivare markanvdndning genom
att planldgga omradet for parkering, kontor och centrum i enlighet med
planprogrammet Stadsutveckling ldings Jirnvdgsgatan. Detaljplanen syftar
dven till mgjlighet att utveckla kollektivtrafiknéra arbetsplatser.

Lage och areal

Detaljplanen ligger centralt, norr om Bollnis resecentrum och séder om SJ-
omradet ldangs jarnvdgen och Jarnvigsgatan. Dess l4ge i1 direkt anslutning till
Bollnés resecentrum gor omradet strategiskt viktigt for utveckling av
kollektivtrafiknéra arbets- och boendemiljoer. Omradet ar cirka 12,7 hektar.

I | o f o et RTINS
Figur 2. Planomradets ldge i Bollnds stad.

Markagare
Fastigheten Bro 5:10 dgs av Bollnds kommun. Bro 4:1 dgs av Trafikverket.
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2. Tidigare stallningstagande

Uppdrag och bakgrund
Beslut om planldggning togs 2019-04-11 1 Kommunstyrelsen § 91.

Oversiktliga planer

I gdllande Fordjupade dversiktsplan for Bollnds stad, som antogs 2020-05-
25, pekas detaljplaneomradets véstra del ut som “centrum, SJ-omradet och
stationsomradet” och dess Ostra del som “’centrum, 1 huvudsak of6ériandrad
anvandning”. Omradets tédnkta utveckling beskrivs ndrmare i kapitlet
Kdrnomrade — Centrum och Gdrdet, dir mgjliggérandet av nya
verksamheter och bostédder &r prioriterat kring stadskédrnan. Kédrnomradet
beskriver ocksd en utveckling av gronstrukturen genom starkare gronstrak
och starkare samband mellan befintliga gronomraden 1 nirheten, bland annat
Onbacken och Ljusnan.

Detaljplancomradet &r en viktig pusselbit for att utveckla och skapa den
integrerade stadsmiljo som beskrivs i FOP Bollnis stad, en stadsmiljé som
sammanbinder centrum med SJ-omradet.

Detaljplaner och fastighetsplan

I detta delkapitel presenteras den planmosaik som géller i dagslédget inom

omradet, se figur nedan.
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Figur 3. Planmosaik med cigt_al]plar;eomrddet utmdrkt. For omrddet gdller i dagsléget tre stadsplané;’.



Stadsplan 102 — 1927

I stadsplanen, som faststéilldes 1927-06-15, beskrivs omradet som J —
kvartersmark avsedd for jarnvigsandamal.

* ! i : v

14 te & ol Al < k g

Figur 4. Stadsplan fran 1927, rod streckad linje markerar ungefirligt ldge for detaljplanen.
Detaljplaneomrddet for stadsplanen dr norr om plangrinsen, den svarta linje-plussade linjen.

Stadsplan 115 — 1940

Den andra stadsplanen, faststédlld 1940-02-19, visar omradet véster om
Jarnvégsgatan som Tj — mark for jirnvagsdndamal och gatan som Allméan
plats / Gata, torg mm.

Figur 5. Stadsplan fran 1940 med ungefirligt lige for detaljplanen.
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Stadsplan 394 — Forslag till andring av stadsplan for Jarnvagsgatan
m.m

Den tredje stadsplanen faststédlldes 1986-04-25 och ersétter stora delar av den
andra stadsplanen fran 1940. Hér anges olika typer av trafikanvdndning
ndmligen jarnvig och gata samt ett litet parkstrak i végen i norr.

= se-Beskrivning ur
Ish,"*’// rubrik OVRIGT
/

Figur 6. Sta.dsplanﬁa"n 1986.

Regionala och lokala miljomal
De nationella miljokvalitetsmalen tillsammans med Bollnds kommuns lokala
miljomal ligger till grund for arbetet med en héllbar utveckling. Inom Region
Gévleborg dr den Regionala utvecklingsstrategin (RUS) 20202030 det
viktigaste styrdokumentet. RUS fem mélomraden ér:

e Attraktiva och tillgidngliga platser

e Samhillsnyttig, cirkuldr och biobaserad ekonomi

e Konkurrenskraftigt naringsliv och hallbar arbetsmarknad

e Hog kunskap och innovationsférmaga

e Jamlikt och jimstéllt samhille

De lokala miljomaélen har ersatts av Program for ekologisk hdallbarhet, som
antogs 1 2022-06-20. Programmet har tagits fram utifran bland annat Agenda
2030 och de svenska miljokvalitetsmalen.

Malen har delats in i tre omrdden med egna visioner:

¢ Klimat och energi — Kommunen ir klimatneutral och fossiloberoende
och anpassad till ett klimat 1 fordndring.
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e Natur — Kommunen har en rik biologisk méangfald, vl fungerande
ekosystemtjdnster samt levande, rent och friskt vatten.

e Minniska — Invanarna bor i en cirkulér hilsosam giftfri livsmiljé med
stor tillgéng till friluftsliv och rekreation av kvalitet. De har god
kunskap om hallbar utveckling och goda forutséttningar att leva ett
hallbart liv.

Hur Bollnis planeras och byggs péverkar en lang tid framover sévil
boendeforhallanden som infrastruktur for transporter, energianviandning,
avfallshantering samt vatten- och avloppsfragor. De lokala miljomalen
kompletterar de nationella och regionala miljomalen utifrn de lokala
forutséttningarna.

Program
Huvuddrag fran Stadsutveckling ldings Jdarnvigsgatan, antaget av Miljo- och
byggnidmnden 2017:

e Ny bebyggelse ska anpassas till stadsbilden genom en smaskalig men
tit kvartersstruktur och 2—4 vaningar foreslas. Fasaduttrycken bor
variera var 15-20 meter

¢ Entréer bor vindas ut mot gatorna for att skapa mer rérelse och dirmed
en tryggare och trevligare miljo

e Brister i1 befintlig gdng- och cykelstrak — riktning norr-sdder bor
sdkerstillas

3. Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Den véstra sidan om Jarnvégsgatan bestar idag av en cykelvdg langs spéren,
korttidsparkeringar i markplan samt InfraNords kontor med tillhdrande
parkeringsplatser. Det finns mindre grasytor med enstaka trad.

Kontorsbyggnaden dr byggd i ett plan i senfunktionalistisk stil, sent 1960-tal.

Figur 7. InfraNords kontorsbyggnad.
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Figur 8. Parkeringsytan mot Jdrnvdgsgatan.

Oster om jirnvigsgatan finns korttidsparkeringar i markplan, grisytor med
enstaka trdd samt taxikontoret. Byggnaden é&r i ett plan och byggd sent 1980-
tal.

Figur 9. Taxikontoret omgivet av villabebyggelse och vdgar.

Kulturvarden i bebyggelse

Bebyggelsen omkring planomradet utgors av tvé olika men tydliga
byggnadsstrukturer. Den ena stilen dr smaskaligheten i form av de
friliggande bostdderna i nordost och den andra ér centrumkaraktéiren, som
dven beskrivits 1 planprogrammet for Jirnvigsgatan. Utmérkande karaktérer
ar de hoga arkitektoniska och centrum- och kontorspréiglade virdena som
finns pé resecentrum och pa SJ-omrédet, som ocksa har stark idrottspriagel
genom den nya bandyhallen. SJ-omradet har dven stark kulturhistorisk
préagel kopplat till jirnvagshistorien.



12 (42)

Fi fgur 11. Utsikt nort, mot SJ-omrddet.

Gronska, kultur och rekreation

Inom detaljplaneomradet finns sparsamt med gronstruktur, endast i form av
enstaka trdd och griasytor. Nagra av trdden ar 1 déligt skick, vilket kan bero
pa att de star i tidigare deponiomrade men ocksa pa grund av att de stér i
smala och tranga gronytor.

Det finns gronstruktur i omrdden kring planomrddet som dock inte
sammankopplas pd grund av planomradets avsaknad av spridningskorridorer.
Frin SJ-omridet och Resecentrum ansluter gronstrék till planomradet. Aven
rekreationsomradet Onbacken med sina rika kulturvirden finns 1 anslutning
till planomrédet.



Figur 13.
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Figur 14. Onbacken med Alggatan i forgrunden. Planomrddet ligger strax viisterut.

Langs fastighetsgrinsen runt den Ostra delen av detaljplanen finns uppvéxta
trdd och buskage som skyddar fastigheterna frén insyn.

igr 15. A'lggatan och buskaget ell planomrddet och omkringligande byggnader.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Planomradet ligger inom paverkansomrade for viderradar och inom
riksintresse for det rorliga friluftslivet. Norra stambanan ér ett riksintresse
for jarnvédg som dr av internationell betydelse och detta passerar planomradet
langs dess vistra sida.

Stads- och landskapsbild

Omradet ar en plats ddr ménga karaktdrer, befintliga gronstrak och
trafikstrak mots. Se beskrivning 1 Befintlig bebyggelse och Gronska, kultur
och rekreation.

Stadsbildens starkaste inslag ér trafiken med bade jarnvégen, Jarnvégsgatan
och Alggatan samt cykelstrak fran tre viaderstreck.
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Figur 16. Den starkt trafikprdglade miljon sett fran Kulturhusparkeringen.

Offentlig och kommersiell service

Det dr gangavstand till Bollnés resecentrum samt till centrum, med sitt stora
och varierande serviceutbud. Kulturhuset ligger ocksé inom gangavstand.
Planomradets centrala ldge medger géng- eller cykelavstand till Gardet med
sitt serviceutbud samt till aktivitetsytor och bad som Karlslundsbadet.

Trafik och gator

Biltrafik

Enligt Trafikutredning Jéirnvigsgatan, gjord av Tyréns, 2021 passerade 3655
fordon/dygn ar 2019. Det dr berdknat att 6ka till 4630 fordon/dygn till 2040
pa Jarnvigsgatan. Under rubriken Buller nedan fors ett resonemang kring
vilka de férviantade bullernivaerna blir.

Gang- och cykeltrafik

Det finns gott om géng- och cykeltrafik till planomrédet. Ett av strdken
kommer norrifran fran SJ-omradet, ett 16per i soder-norr-riktning ldngs
Jarnvigsgatan. Det kommer ocksé ett GC-strak dsterifran lings Alggatan
fran Ostra delen av staden.
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Figur 17. GC-strdket ldngs jdrnvigen.

Kollektivtrafik

Soder om planomradet ligger bussterminalen vilket leder till mycket
busstrafik pd gatan. Nérheten till Bollnés resecentrum skapar goda
forutsattningar for kollektivt resande och pendling, bade med buss och tag.

Parkering
Stora delar av planomradet bestar av markparkeringar for biltrafik.

Geotekniska forhallanden

I PM Geoteknik beskrivs planomradets geotekniska forutséttningar i mer
detalj.
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Jorden inom planomradet bestar generellt av 2,3—4,8 m fyllnadsmassor som
underlagras av 0—1,5 m gyttja. Under gyttjan finns nagot sandig lerig silt
som pa sina stillen uppblandas av gyttja. Pa vissa platser har sulfidhaltig lera
patraffats.

Under detta finns 0—6,3 m siltig sand som underlagras av 0,4—0,7 m
friktionsjord bestdende av sandig morén.

Berggrunden har inte undersokts 1 detalj men stopp mot formodat berg har
erhallits pa 8,0-14 m under markytan.

Stora delar av jordarterna inom planomradet &r sdttningskinsliga. Den
varierande méktigheten av lera innebdr att sattningar kan variera stort, dven
for samma byggnad. Leran dr beldgen pa sddana djup att utskiftning inte ar
mojligt.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivaerna inom planomradet varierar mellan 2,4-2,8 m under
markytan. Infiltration beddms ske dar marken &r genomslépplig.

Markavvattning och dagvatten

Dagvatten leds idag ned 1 brunnar och vidare 1 dagvattennitet ut till
recipienten Varpen.

Storningar och risker

Markfororeningar

For en mer detaljerad beskrivning av markfororeningarna 1 omrédet, se
Miljéteknisk markundersokning i detaljplaneskede, Bollnds.

Under 1940-1950-talet anvindes planomradet som deponi for sannolikt
framst hushallsavfall. Innan dess utgjordes omrédet av sankmark.
Planomrédet har dven anvants som uppstéllningsplats for tdgvagnar och
troligen har dven avfall kopplat till verkstadsverksamheten for tdgtrafiken
deponerats hér.

Halter av olika fororenade &mnen 6ver mindre kénslig markanvéndning
(MKM) uppmiittes ner till ett djup av 4 m under markytan (vilket bedoms
vara deponins méktighet). Bland annat &mnen som bly, kvicksilver, bensen,
alifater, aromater och PAH:er. Inga virden péatraffades dver farligt avtall
(FA).

Grundvatten

Fororeningar forekommer dven i grundvattnet, dven om vérdena generellt dr
mycket l4ga till mattliga. Nickel uppmaittes dock i mycket hog halt 1 en
punkt. I ett grundvattenrér uppmattes hoga halter av dioxiner och laga halter
av PFAS.

Se bilagor for exakt placering av métpunkter med mera.
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Figur 18. Kartan visar deponins utbredning samt féroreningsnivdn oversiktligt inom planomradet
(eftersom utredningen gjordes innan detaljplanen delades sa omfattas dven omrddet dster om
Jarnvégsgatan i kartan ovan). De grona punkterna dr virden under KM, de gula mellan KM och
MKM och de orangea viirden 6ver MKM men under farligt avfall.

Riskbedomning

Fororeningsforekomsten bedoms inte utgora ndgon omedelbar risk for
maénniska eller miljo da pétraffade fororeningar med halter 6ver MKM
forekommer minst 0,5 meter under markytan och omradet dessutom till
storsta delen ar asfalterad, vilket gor jorden otillgdnglig for exponering.

For zink, alifater >C16-C35 och aromater >C10-C16 ér skydd av markmiljon
styrande for MKM (fororeningstyperna orsakar mest skada pa levande
organismer i marken). Uppmétta hogsta halter dr ldgre dn delriktvdrden for
spridning till grundvatten och hilsa, det vill sdga risken att dessa
fororeningar skulle spridas till grundvatten eller paverka méinniskors hélsa ar
mycket liten. Férekomsten av zink, alifater >C16-C35 och aromater >C10-
C16 1 halter 6ver MKM innebir sannolikt en lokal negativ paverkan pa
markmiljon.

Aven for PAH H ir det styrande riktvirdet skydd av markmiljd
(fororeningen skadar organismer 1 marken). Uppmatt hogsta halt overstiger
dven delriktvdrde for spridning till grundvatten och hélsorisker vilket innebar
att forekomsten av PAH H kan innebéra en negativ paverkan pa markmil;jon,
risk for spridning till grundvatten samt risk for ménniskors hilsa. PAH H
och PAH M patriffas i halter 6ver riktviarden 1 provtaget grundvatten, vilket
tyder pé att en spridning frén jord till grundvatten sker.
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Riktvérdet for bly styrs bade av skydd av markmiljo och hélsorisker.
Uppmiitt hogsta halt dverstiger delriktviarden for bade spridning till
grundvatten och hilsorisker, och férekomsten kan darmed innebéra risker for
spridning till grundvatten samt risk for manniskors hilsa. Bly pétriaffas dock
inte 1 ndgra anmarkningsvirt hoga halter i grundvattnet.

For bensen i1 punkt 21TO6M Overstiger hogsta uppmaitta halt delriktvarde for
spridning till grundvatten, och risk for spridning till grundvatten finns
saledes. For hogst uppmatt halt kvicksilver 1 punkt 21T13M Overstigs
delriktvdrde for halsorisker (inandning av dnga) och spridning till
grundvatten. Uppmitt halt utgor darfor en hélsorisk vid kontakt med
fororeningen samt risk for spridning till grundvatten. Varken bensen eller
kvicksilver patréaffas dock i provtaget grundvatten.

Tabell 6. Uppmadtta halter av dmnen éver riktvarden for MKM i jamférelse med utvalda delriktvarden
(Naturvardsverket, 2009). Halter i mg/kg.

B Hiaet AT Delriktvarde
Amne over gst. yrande . spridning - Delriktvarde
MKM uppmatt | MKM delriktvarde for i o PR
halt MKM y
grundvatten
Barium 1120 300 Skydd av markmiljo 20 000 4600
Bly 564 400 Seyddmumarkamil}s: | g5 400
samt halsorisk
Kvicksilver | 29,9 &5 il L 7 1.9
inandning av anga
Zink 2240 500 Skydd av markmiljo 2800 45 000
Bensen 0,066 0,04 SEYlntiG “ Skydd a¥ | 504 0,37
grundvatten
Alifater B
~C16-C35 3040 1000 Skydd av markmiljo 130 000 660 000
Aromater e
~C10-C16 16 15 Skydd av markmiljo 51 1300
PAH M 297 20 L= 53 20
inandning av anga
PAH H 20,9 10 Skydd av markmiljé 17 15

Figur 19. Tabell ur Rapport MMU, Tyréns, 2021.

Grundvattnet inom omradet for deponin innehaller mattligt forhojda halter
av metaller. Forhdjda halter i jorden aterspeglas inte i grundvattnet, och
risken for spridning av metaller frén jord till grundvatten bedéms generellt
som lag vad giller metaller. Daremot patréffas alifater, aromater och PAH
over riktvdrden for dricksvatten och dngor 1 byggnader, samt klorerade
alifater, PCB, dioxiner och PFAS 6ver holldndska riktviarden. Grundvatten
inom omrddet kan dirfor inte konsumeras utan risk for ménniskors hélsa.
Négot grundvattenuttag sker heller inte inom omradet sa risken for att
manniskor exponeras via grundvatten ar liten. For byggnader (eller vid
framtida byggnationer) inom deponiomradet finns risk for hédlsoskadlig
angintrangning, utifran resultatet av grundvattenprovtagningen.

Da grundvattenroret, utifrdn resultaten av undersokningen, dr placerat
nedstroms deponin tyder resultatet pa att spridning av fororeningar med
grundvattnet inte sker i ndgon storre utstrackning i nordvéstlig riktning och
att fororeningsforekomsten béade i jord och grundvatten kan vara begrinsad
till deponiomrédet. Dock kan inte risken for spridning av féroreningar via
grundvatten till omraden utanfoér deponin uteslutas.



Generellt bedoms jordlagren under fyllnadsmassorna som tita, bestaende av
lera, dvs jordlagren dr mindre genomslippliga pa djupet. Detta innebdr
sannolikt en begriansad spridning nerét i jordlagren, men en risk for spridning
i sidled. Avstand till ndrmaste vattenskyddsomrade ér stort, ca 10 km, och
risk for spridning av fororeningar via grundvatten till vattenskyddsomraden
beddms som liten.

Sammanfattning riskbeddémning

Sammanfattningsvis bedoms pétraffade fororeningar kunna medfora en lokal
paverkan pad markmiljon inom deponiomradet, hélsorisker vid kontakt med
fororeningar i deponin samt risk for spridning av féroreningar till
grundvatten. En spridning av framfGr allt oljerelaterade &mnen fran deponin
till grundvatten inom deponiomrédet bedoms ske. Huruvida spridning av
fororeningar med grundvatten fran deponin till omrdden utanfor
detaljplaneomrddet sker, dr inte utrett. Grundvatten inom deponiomradet kan
innebdra en hidlsorisk om det anvénds som dricksvatten. Deponiomradet ar
att betrakta som fororenat och sérskilda atgédrder krévs vid masshantering
inom omrédet.

Radon

Den 6versiktliga markradonprovtagningen som utfordes visade stora
variationer, vilket sannolikt beror pé att fyllnadsmassornas innehall har olika
ursprung. Berggrunden bestér enligt SGU av gnejs. Enligt SGUs radonkarta
ar stralningsvirdet varken hogt eller lagt.

Skredrisk
Det férekommer ingen risk for skred eller ras inom planomradet.

Oversvamning eller erosion

Planomradet ligger inom en hydraulisk lagpunkt i Bollnds och riskerar att
oversvammas vid hiftiga regn.

.
i:: k 7 SSkop/a

Kllerskolan

Figur 3. Planomradet med lagpunkter vid skyfall (100-arsregn), Scalgo Figur

20. Fran Dagvattenutredning del av Bro, Lektus, 2022.
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Det forekommer ingen risk for erosion inom planomradet.

Buller
I Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges att:

3 § Buller frdn spartrafik och vigar béor inte overskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stdllet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivd vid
bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

4 § Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 dndd overskrids bor

1. minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden, och

2. minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA
maximal ljudniva inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

Vid en sadan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a
plan- och bygglagen (2010:900) gdller i stdllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vint mot en sida dir
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta
stycket 2 dnda overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10
dBA maximal ljudnivad fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

For kontor finns inga riktvirden for bullernivier utomhus, men for
inomhusbuller finns Trafikverkets riktvarden:

Tabell 2. Trafikverkets riktvarden for buller och vibrationer fran vag- och spartrafik.

Lokaltyp Ekvivalent Ekvivalent ljudniva Maximal Ekvivalent Maximal Maximal Maximal
eller ljudniva utomhus pa ljudniva ljudniva ljudniva stomljudnivd = vibrationsniva
omradestyp utomhus uteplats/skolgard utomhus pa inomhus inomhus inomhus mm/s vagd RMS
Leq24h Leq24h uteplats,’ I—eqzqh Linaxr Linaxr inomhus
Skolgard
LmaxF
Bostdder "* 55dBA° 55 dBA 70 dBA°® 30 dBA 45dBA° 32dBA™ " 0,4 mm/s®
50 dBA*?
Kontor =" 35 dBA 5o dBA

Figur 21. Tabell ur Trafikbullerutredning, Forcit Consultning, 2022.

Buller har berdknats utifrén tva scenarion: utan och med parkeringshus. Har
nedan visas resultaten av dessa berdkningar.



22 (42)

Nulige utan parkeringshus

pd
foreslagna kontorsbyggnader till 69 respektive 62 dB. Utredningen gjordes innan detaljplanen delades
och innehaller ddrfor ocksa berdkningar for omradet oster om Jdrnvdgsgatan.

Nuléige med parkeringshus

Figur 23. I nuldgesberdikningen med parkeringshus skiljer sig bullernivaerna inte ndmnvdrt fran utan.
Skillnaden dr att fasaderna mot parkeringshuset, som dr berdknat schablonmdssigt pa hela
parkeringsytan, kommer att behdva mindre bullerdatgdrder. Det norra kontorsforslaget far ndgot
minskad bullerpaverkan.

Vibrationer

De allménna riktvdrdena for komfortnivéer enligt svensk standard SS 460 48
61 klassar vibrationer inom 0,4—1,0 mm/s RMS (RMS= effektivvirdet — ett
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medelvérde under ett visst tidsintervall) som riktvarde for mattlig storning.
Hogsta uppméitta virde inom planomrédet dr 0,1 mm/s.

Farligt gods

Figur 24. RIKTSAM fiin FOP Bollnds, med en lista éver vilka markanvindningar som fir finnas inom
vilka avstand frdn farligt godsleder.

Figur 25. Karta over riskzoner fran spdarmitt. Den réda zonen dr 0-30 meter fran spdrmitt, den gula
zonen 30-50 meter och den grona zonen 50-150 meter. Zonerna utgdr fran Linsstyrelsens vigledning
Riskhantering vid transportleder for farligt gods, de identifierade zonerna for normalkdinsliga
forhdllanden vid jirnvdg.

Figuren ovan visar att foreslagen bebyggelse faller inom avstandet 50—150
meter till sparmitt, den grona zonen. Har nedan beskrivs den
riskhdnsynsrapport som gjordes for Bro 4:4 ar 2010.
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Individrisk
[ ] <1E07
[ ] 1E-07-1E-08
| ] 1E-06-1E-05
— | ]1E05-6E05
| | eE-05-8E-05

Figur 26. Karta over individrisk som utretts i detaljplanearbetet for detaljplan éver Bro 4:4,
Riskhdnsyn i planering, Bollbroomrddet. Den lila fidrgen symboliserar ldag risk i linje med legenden
ovan.

Till stora delar sammanfaller den lila zonen ur riskhdnsynsrapporten och den
grona zonen fran Léansstyrelsens vigledning. Ny bebyggelse 1 form av kontor
och centrumverksamhet samt parkering foreslas till vanster om
Jarnvagsgatan.

I riskh@nsynsrapporten har risken frdn bade Norra stambanan och riksvig 83
samt 50 sammanvagts. Hir presenteras data kring riskerna med farligt gods
fran jarnvégen.

Ar 2010 konstaterades trafikméngderna for tag till 29 passagerartig/dag och
44 godstag/dag. Hastigheten pa tdgen var da begriansad till 120 km/h. I
bullerutredningen fran 2022 (bilaga) sa konstaterades 12 snabbtag, 46
regionaltdg och 56 godstdg. Hastigheten pd tdgen dr numera begréinsad till 70
km/h. Spridning av skada dr bland annat beroende av tagets hastighet.

Riskhénsynsrapporten identifierar tre risker:

e Ursparning, kollision - det dr osannolikt att ett tdg da skulle na ldngre
an 25 meter frén spéret vid en urspdrning. 90 % av godstdgen stannar
inom 5 meter.

¢ Brand — om avstdndet Overstiger 8 meter bedomdes inte brandrisk
paverka omradet

e Olyckor med farligt gods — risken for olyckor med farligt gods frdn
jarnvigen beriknades till 3,2%107/4r.
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Figur 27. Samhdllsrisk for Bollbroomrddet fidn riskhénsynsrapporten.

De liknande forutséttningarna och det faktum att omréadet ligger direkt intill
Bollbroomradet samt att omradet dr med i kartunderlagen for rapporten gor
att det kan antas att forutséttningarna for farligt gods ar liknande. Dérfor
rekommenderas samma atgérder som konstateras i riskhdnsynsrapporten —
att kontor accepteras i lila/gron zon om ventilationen ar avstdngningsbar fran
bemannad plats.

4. Planforslag

Bebyggelse- och gestaltningsprinciper

Byggnader ska anpassas till sin omgivning samtidigt som de i enlighet med
Planprogrammet for Jarnvigsgatan ska skapas en mer stadsmissig karaktar
med centrumfunktioner och kontor. Mojligheten till fortsatt och utokad
parkering framjar hallbart resande. Planforslaget behdver ocksé ta hansyn till
platsens forutsdttningar och har foljande bestimmelser:

Anvandningsbestammelser

Allmin plats
e GATA — Vig for biltrafik. Sékerstéller befintlig gata

e PARK — Gron och genomslapplig yta med trdd och andra vixter som
ar planterade och skots som en parkyta. Sdkerstdller utrymme for att
fortsitta befintligt gronstrak/tradrad samt for att hantera gatans
dagvatten

e GCVAG — Vig for gang och cykeltrafik. Bestimmelsen anviinds for
att koppla ihop och géra GC-nitet mer sammanhidngande och gent
samt skapa sdker och tydlig passage for trafikslagen

Kvartersmark
e PCi — Mgjliggor markparkering och/eller andra parkeringslosningar
som mobilitetshus samt centrumverksamhet som é&r forenlig med
mobilitetshus. Marken utnyttjas idag till stora delar som parkering
och dess lidge agerar buffert mot annan foreslagen bebyggelse.

e KPC — Kontor medges intill Jdrnvigsgatan i linje med planprogrammet
samt med sdkerhetsavstand till farligt godsleder. Parkering och
centrumverksamhet medges for att skapa flexibilitet i anvindningen
och mojlighet att kombinera.
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e E; — Sikerstiller plats for utbyggnad av transformatorstation.

e E> — Sékerstiller yta for uppsamling av dagvatten, dversvimningsyta
samt mojlighet att samla upp slackvatten.

Gemensamma egenskapsbestammelser

¢ u; — Skyddar befintligt allmént ledningsnét och sikerstiller att de ar
tillgéngliga for underhall.

e h; 20,0 Hogsta nockhojd - sitts till nagot hogre d4n omgivande
detaljplaner for att sdkerstilla en liknande skala for nya inslag och for
att fa plats med ldgenhetsantal samt fldktrum med mera.

Egenskapsbestammelser for PARK

e plantering| Plantering ska utformas med tdita vixtbdddar — Véxtbaddar
ska vara téta for att minimera risken for spridning av féroreningar.

Egenskapsbestammelser for PC+

e bz Minst 12,0 % av marken ska vara genomsldpplig — syftet ar att
skapa en bittre dagvattenhantering samt skapa gronytor inom
kvartersmarken. Detta for att oka trivsel och trygghet. Kan
sakerstdllas inom prickmark och u-omréde.

e prickmark, marken fdr inte forses med byggnad — M&jliggdr skapande
av ett gront strak vid GCVAG for 6kad trivsel, trygghet och bittre
dagvattenhantering.

o 1y Ska forses med dagvattenmagasin och fordrojning — sammanfaller
med prickmarken for att bade fa en effektivare dagvattenhantering
och skyfallsskydd och for att effektivt kunna utnyttja byggrétten.

Egenskapsbestammelser for KPC

e p1 Byggnader ska placeras mot Jarnvigsgatan — for att skapa en
stadsmadssig karaktir langs Jarnvigsgatan samt for att hélla ett
sikerhetsavstand till jarnvdgen ska byggnader placeras néra gatan.

e by Entréer ska placeras mot Jarnvigsgatan — For att skapa en trygg,
trevlig och befolkad milj6 kring Jarnvagsgatan ska entréer vdandas ut
mot de allménna gatorna. P4 den véstra sidan av Jarnvigsgatan ar
detta ocksé for att kunna utrymma bort fran jirnvagen vid eventuell
farligt gods-olycka.

e by Fasaduttrycken ska variera var 15-20 meter — For att skapa en tét
och smaéskalig kvartersstruktur likt bebyggelsen 1 Bollnéds centrum.

e by Ventilationen ska utforas avstingningsbar — for att minska risker i
samband med farligt gods-olyckor.

e n; Planteringar ska utformas med tdta vixtbdddar — Véxtbaddar ska
vara tita for att minimera risken for spridning av fororeningar.
Bestdmmelsen finns i flertalet anvandningsytor, begrinsat till
deponins utbredning.

e n3+56,5 Markens hojd fdr inte vara ldgre dn angivet vdrde i meter
over nollplanet — Hojdbestimmelse sétts fOr att reglera lagsta hojd
for att minimera risker for skador till f61jd av 6versvamningar.
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o a; Startbesked far inte ges for exploatering forrin marken inom deponi
sanerats till riktvdrden for mindre kdnslig markanvdndning for
kontor och centrum — syftet ér att sékerstélla en hdlsosam miljo att
vistas pa.

L . I_I ‘
?—'FRK._“:-‘:.___\ e
plantering1“~-.._::-:.~__\,/i / dimgi
S .\- ;-
Figur 28. Utdrag ur plankartan éver PC1 och KPC.

Gestaltning parkeringshus/mobilitetshus

Det finns behov av fler parkeringsytor 1 nidrheten till resecentrum och
Bollnis centrum. Detta behov har beskrivits i Parkeringsstrategi Bollnds
centrum, 2021, samt att flertalet nuvarande parkeringsytor i Bollnis stad ar
planlagda for exempelvis bostédder och dirmed kan komma att férsvinna.

Det mest yteffektiva sittet att skapa parkeringsytor dr parkeringshus vilket
ocksa bidrar till minskad fordonsnérvaro i gaturummet. Detaljplanen medger
byggande av ett parkeringshus som med fordel blir Bollnds forsta
mobilitetshus. Ett mobilitetshus &r en typ av parkeringshus dér bade bilar och
cyklar kan parkeras, samtidigt som det ocksé finns olika typer av service,
som till exempel en cykelverkstad. Mobilitetshuset ska vara till for bade
arbetspendlare och for de som har drenden 1 Bollnés centrum.

Det &r viktigt att mobilitetshuset gestaltas med omsorg. Dess utformning
kommer starkt att pdverka upplevelsen av platsen och kinslan av trygghet,
speciellt langs GC-stréket. Byggnaden kan med fordel gestaltas permeabel,
sa att det gdr att se igenom byggnaden och till exempel att ljuset tillats tréinga
igenom byggnaden. Ett mobilitetshus kan ocksa med fordel ha grona tak
och/eller vdaggar, vilket gor byggnaden mjukare och forbéttrar platsens
dagvattenhantering.

Kontor/centrumverksamhet

Det ar lika viktigt att kontor eller centrumverksamhet gestaltas med omsorg.
KPC-ytan har dven den stark paverkan pa hur omrédet upplevs och kéinslan
av trygghet, speciellt lings GC-straket. Viss insyn in i omradet dr att foredra
och @ven hér kan ledord som permeabel vara vigledande.
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Bestammelserna om fasadvariation och placering av bade byggnader och
entréer mot Jirnvigsgatan mojliggor att skapa en trevlig och trygg miljo mot
Jarnvagsgatan.

Tillganglighet

Vid nybyggnad maste gillande tillgidnglighetskrav uppfyllas. Utover detta ar
det ocksa fordelaktigt att utgd frén universell utformning bade for utomhus-
och inomhusmilj6. Enkelt avhjélpta hinder bor avhjilpas samt att hansyn ska
tas fOr att inte skapa nya hinder.

Service, offentlig, och kommersiell

Detaljplanen medger centrumverksamhet och ddrmed exempelvis mojlighet
for verksamheter som cykelverkstad i ett mobilitetshus. Centrumverksamhet
1 bottenvaningar ger mojlighet till ett mer levande stadsrum.

Gronstruktur

Pa grund av fororeningsforekomsten och risken for spridning i grundvatten
behover genomsldppliga ytor anldggas tita och med braddutlopp mot
dagvattennitet for att forhindra infiltration inom deponin.

Qdml 72 ”5

100 mm
~

P e
Slant 1:3
400 mm
Materialavskiljande lager 100 mm
200 mm
T H | Qo S7Vs
»
I 150 mm
Underbyggnad / undergrund / terrass 0 mm
<7 y 0,65 m /

Biofilter (regnbadd/vaxtbadd)
Qdim Dimensionerande flode
Qout  Maximalt utflade
Agg Anlaggningens yta
Vif Tillganglig total utjamningsvolym

Figur 29. Princip for anldggande av tdta vixtbdddar samt for att klara reningskravet,
Dagvattenutredning del av Bro, Lektus, 2022.

Det finns forutséttningar att stirka ekosystemtjénster inom planomradet. Den
prickade marken lings gang- och cykelstraket bor gestaltas med gronska for
att 6ka trivseln och tryggheten lidngs strdket samt att skapa luft mellan strak
och eventuellt mobilitetshus. Ytan ska dven utnyttjas for dagvattenhantering.

Parkmarken bor utformas med befintliga, intilliggande gronstrak/tradrader
som inspiration. Marken bor nedsénkas for god dagvattenhantering.

Invasiva arter

Om invasiva arter patriffas, exempelvis jitteloka och jittebalsamin, méste
dessa hanteras korrekt. I EU-férordningen om invasiva frimmande arter
finns en lista 6ver vilka arter som fastighetsdgaren &r dlagd att bekédmpa.
Teknik-, service- och fritidsforvaltningen och kommunekolog samt
Lansstyrelsen kan kontaktas for vigledning.
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Fornlamningar

Eftersom omradet dr bebyggt och anvint som deponi dr chansen for att hitta
fornlamningar liten, men nérheten till Onbacken med sina fornldmningar kan
dnda innebdra att fornlamningar kan finnas. Om fornlamningar patréaffas ska
arbetet avbrytas omedelbart och lansstyrelsen kontaktas.

Gator och trafik

Infart till KPC och PC sker norrifrén via den befintliga infarten utanfor
planomrddet. Hardgjorda ytor inom planomridet dimensioneras for
materialtyp 3B och tjdlfarlighetsklass 2.

Gang- och cykelstrak ska anslutas pd ett naturligt sétt till befintligt GC-nét
och passage over parkeringsyta ska tydligt utmérkas for att 6ka
trafiksékerheten. GC-trafiken ska vara prioriterad.

Teknisk forsorjning

El

Nétigare inom planomradet ar Ellevio AB. De identifierar att en utbyggnad
av elkapaciteten kan komma att behdvas, varfor ett storre E-omréde har lagts
ut. Omradets storlek &r baserat pé att den gamla stationen behover sta kvar
vid nybyggnad for att undvika elavbrott vid utbyggnad och for att sdkerstélla
skyddsavstand vid arbete. Ett omrade av tvd meter pa varje sida om
transformatorstationen behdver vara fritt. Detta omrade behover inte vara
inom E-omrade, i denna plan inrdknas andra ytor (till exempel gang- och
cykelvigen), vilket stimts av genom dialog med Ellevio.

Varme
Nitédgare inom planomradet dr Bollnds Energi AB.

Vatten/avlopp
Omradet omfattas av kommunalt VA-verksamhetsomrade. Huvudledningar
och pumpstation skyddas av bestimmelsen u;.

Eventuella nya VA-ledningar anléggs med normal ledningsbddd och
lastkompensering bor ske. Skrotrensning kan behdvas, se mer under
Geotekniska firdgor och den geotekniska utredningen. Aven risken att
ledningsdragningar kan sprida féroreningar behdver hanteras, se mer under
Markféroreningar och den markmiljotekniska utredningen.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker genom BORAB (Bollnéds Ovandkers Renhéllnings
AB).

Elektroniska kommunikationer

Nétigare inom planomradet ar Telenor Sverige AB.

Geotekniska fragor

Bilaga PM Geoteknik beskriver de geotekniska kraven och
rekommendationerna i mer detalj och ska anvdndas som underlag vid
planering av grundldggning och andra markarbeten.

Pélgrundldggning ska anvindas inom hela detaljplaneomradet.
Grundldggning ska utforas frostskyddat och med normal dridnering.
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P& grund av deponins méktighet och variation av innehall kan dess
packningsgrad variera mycket. Darfor bor massorna skrotrensas, saneras och
packas enligt AMA anldggning innan byggnation kan ske. Palning &r en
spridningsrisk. Att anvénda pélar med spets minskar risken for spridning.
Innan pélning sker behdver risken for spridning bedomas, vilket kan goras
innan eller samtidigt som sanering av marken sker. Se mer under
Markféroreningar.

For litta konstruktioner som inte dr sattningskédnsliga kan grundldggning
utforas med platta pd mark pé fast lagrad jord. Med litta konstruktioner
avses exempelvis miljohus eller cykelgarage av enklare slag.

For byggnation, som kontorslokaler, ska grundldggning utféras med slagna
spetsburna betongpélar eller slagna stélrorspalar som slas till berg.

Om pélning erfordras intill befintliga jairnvagsspar eller befintliga
konstruktioner ska hénsyn tas till risken for skador péd dessa. Kontakt ska tas
med Trafikverkets geotekniker for en mer noggrann beddmning sé att
jarnvégen inte paverkas negativt.

Planomréadet kan dven forbelastas i upp till ett ar for att f4 ut merparten av
sattningarna innan byggstart.

Schaktning

Pa grund av variationen av fyllnadsmassor kan marken bitvis vara
svarschaktad. Séttningsriskerna méste beaktas pa grund av markens
sattningstendenser. Grundvattennivén ska lokalt sénkas till 0,5 m under
planerad schaktbotten for att minska risken for ras och skred. Dock endast
om det dr uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas.

For schaktning i fororenad jord, sulfidlera och grundvattensédnkning kréavs
anmaélan till tillsynsmyndigheten, som &r Samhéllsbyggnadskontorets
miljégrupp pa Bollnds kommun, enligt 28§ forordningen om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899).

Fyllning

Eventuella fyllningsarbeten kommer att orsaka sittningar och eventuella
skador pé befintliga ledningar. For att skydda ledningar behover dessa
lastkompenseras. Mindre fyllningsarbeten for exempelvis dagvattenhantering
ska laggas ut 1 god tid och séttningsutveckling ska bevakas.
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Dagvatten

Dagvatten ska enligt kommunens antagna dagvattenriktlinjer hanteras enligt
foljande riktlinjer:

e Dagvatten ska omhéndertas ndra kéllan och infiltreras, fordrdjas och
renas

e Recipientens kénslighet och skyddsvirde ar styrande f6r behovet av
rening

e Dagvatten ska skapa mojlighet for estetiska och ekologiska merviarden
¢ Anldggande av multifunktionella 6versvimningsytor foresprékas

Dagvattenutredningen konstaterar att pa grund av platsens forutséttningar &r
Oppna dagvattenldsningar inte den rekommenderade 16sningen, utan
utredningen foresprakar en dagvattenlosning med fordréjningsmagasin och
oljeavskiljare samt tita, nedsinkta vixtbaddar. En foreslagen
oversvimningsyta som kan hantera visst skyfall och samla upp slackvatten
vid behov finns dven med 1 l6sningen. Dagvattenutredningen foreslar d&ven
att komplettera med grona tak och upphdjda véxtbéddar, vilket skapar
estetiska och ekologiska mervarden.

Foreslagna dagvattenatgéirder bedoms inte ha ndgon paverkan pa
dagvattenflodet vare sig uppstroms eller nedstroms. Dagvattnet som
genereras inom planomradet kan fordr6jas och hanteras inom planomrédet.
Foreslagen markanvdndnings dagvattenbelastning bedoms efter exploatering
vara likartad som vid nuvarande markanvindning.

=~ Foreslagen marklutning

Figur 30. Ur Dagvattenutredning del av Bro, Lektus, 2022. Utredningen gjordes innan detaljplanen
delades och figuren visar ddrmed dven dagvattenlosning for delen dster om Jarnvigsgatan.
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For att kunna utnyttja marken mer effektivt till exempel for att bygga ett
mobilitetshus, har laget for dagvattenmagasinen flyttats. Ytorna for
magasinen &r lika stora eller nagot storre. Detta paverkar inte den princip for
avvattning som redovisas ovan, som tagits fram av Lektus.

-~ Placering av torrdamm
7 fér slickvatten

Figur 31. Anpassning av avvattningsprincip for att skapa effektivare markanvindning. Principen frdn
Lektus har anvints och dagvattenmagasinen leder fortfarande till samma foreslagna
anslutningspunkter.

Torrdamm/Dagvattendamm

Torrdammens framsta funktion &r fordréjningsyta, men forslag presenteras
dven pd att kunna ha ett avstdngningsbart utlopp for att samla in sldckvatten.
Vid eventuell anldggning av sddan ska utformning samradas med
Réddningstjansten och HelsingeVatten. Information kring avstdngning ska
dven meddelas desamma.

HOjdsattning

Hojdséttningen dr viktig for att uppna tankt funktion. Hardgjorda ytor bor
lutas mot dagvattenanldggningarna. For att minska risker for skador pa grund
av extremregn dr det av vikt att skapa lokala ldgpunkter vid parkeringar och
gronytor sd att inte byggnader tar skada av vatten.

I figur 28 1 dokumentet, under kapitlet Gronstruktur, visas en principskiss
over hur vixtbdddarna bor utformas for att klara versvamningar och
reningskrav.
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Halsa och sakerhet

Markfororeningar

Inom deponiomradet kommer saneringsatgirder att krdvas oavsett
markanvindning. Utanfor deponiomradet krévs inga saneringsatgérder om
omradet dven i fortsdttningen ska utgoras av verksamheter som hor till
mindre kénslig markanvandning.

KPC-ytan (och BKC-ytan om denna ska bebyggas med kontor och/eller
centrum) maste saneras till maximalt riktvérdena for MKM — Mindre kénslig
markanviandning om kontor och/eller centrum ska kunna byggas. Pa grund
av att detta till viss del dr en deponi sa dr materialet mycket heterogent,
vilket innebér att hela deponin sannolikt behdver schaktsaneras. Att sanera
hela deponin eliminerar dven risken for dngintrdngning av exempelvis
deponigas. Bebyggelse av KPC-ytan kommer att innebdra omfattande
sanering och ddrmed omfattande kostnader. Vid parkering krdvs mindre
sanering.

All hantering av fororenade massor dr anmélningspliktig verksamhet. Enligt
28§ forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899)
ska en anmilan om avhjélpande atgédrder ldmnas in till och godkénnas av
tillsynsmyndigheten, som &r Samhéillsbyggnadskontorets miljogrupp pa
Bollnds kommun, innan en eventuell sanering pabdrjas. Massor med halter
under MKM kan vid behov ateranvéndas beroende pa planerad
markanvéandning, dock krivs att en anmélan om ateranvdndning av avfall i
anldggningsdndamal upprittas och ldmnas in till tillsynsmyndigheten.

Miljokontroll omfattande avgriansning och kontrollprovtagning bor utforas i
samband med schaktarbeten, palning och ledningsdragningar. Vid
schaktning och grundvattensénkning ska risken for att forekommande
markfororeningar och sulfid frigors och sprids minimeras. Tillstand enligt
miljobalken behdvs for viss verksambhet, till exempel om sulfidlera kommer
att syreséttas. En riskbeddmning ska goras och denna ska lamnas in och
godkénnas av tillsynsmyndigheten. Hantering av fororenat
lanshallningsvatten kan bli aktuellt.

Pélning och ledningar kan sprida markfororeningar och gaser bade vid
anldggning och genom de ”ledningsgator” som bildas. Det ar darfor viktigt
att palning och ledningsdragningar sker pé ett korrekt sétt och att det ingar 1
ovan anmalan, kontroller med mera.

Fororenade massor transporteras till godkidnd mottagningsanlidggning for
férorenade massor.

Radon

Alla byggnader for kontor och centrumverksamhet ska grundldggas
radonsékrat.

Skredrisk

Eventuella risker kan uppkomma vid felaktig schaktning, se Geotekniska
fragor for korrekt utforande av schaktande.

Oversvamning eller erosion

Lagpunkten kan minskas och hanteras genom vélgenomténkt hjdséttning.
Torrdammen kan hantera ett 30-arsregn och eventuella markparkeringsytor
kan tillatas 6versvdmmas. En ldgsta hojd och lokala lagpunkter i
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parkeringsytor minskar risken for 6versvamning i byggnader.
Dagvattenlosningen dr berdknad att kunna hantera 100-arsregn.

Buller
Beriknade bullervédrden overstiger riktvdrden for kontor. Parkeringshus kan
placeras for att avskdrma och minska omfattningen av bullerreducerande
atgérder.
Forslag pa atgirder
Kontor:

e Anliggning av parkeringshus mot jarnvéigen

e Val av fonster med hogre Rw-tal vid fasader som &r bullerutsatta, mot
resecentrum samt Jirnvagsgatan

Ovrigt:
De byggritter som finns inom detaljplan for resecentrum och Angen 1 och 3
kan, beroende pa nér och hur de byggs, paverka bullernivderna inom

planomradet savil positivt som negativt. Hinsyn bor tas till dessa vid
byggnation.

Vibrationer

Virdena dr under riktvdrdena och darfor sétts inga krav pa konstruktionstyp
utifran vibrationsrisker.

Farligt gods

Kontor ska ha en avstdngningsbar ventilation som kan stingas fran
exempelvis receptionen. Utrymningsvégar och uteplats rekommenderas att
beldggas bort fran farligt godsled.

5. Konsekvenser

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Detaljplanen bedoms inte innebéra en betydande miljopaverkan. Ingen
strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
kommer darfor att uppréttas.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden

Den sanering som krdavs kommer att avldgsna markfororeningar pa ett sakert
satt enligt gillande riktlinjer, lagar och standarder och ddrmed minska risken
for spridning och negativ paverkan pa mark, vatten, manniskor och annat liv.

Detaljplanen dverensstammer med 3 och 4 kap. i miljobalken

3 kap. MB behandlar grundliaggande bestimmelser for hushallning med
mark och vatten, dvs riksintressen.

4 kap. MB behandlar sirskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden, dvs riksintressen for geografiskt bestimda
omraden.
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Riksintressen och skyddade omraden

Ett genomforande av detaljplanen innebér inte att nigra riksintressen skadas
eller paverkas negativt.

Landskapsbild

De fordandringar som kommer ske bedoms ga i linje med den stadsutveckling
som beskrivs bade i FOP Bollnis och i planprogrammet Stadsutveckling
liings Jéirnvigsgatan. FOP och planprogram har viljeriktningen att skapa en
mer stadsmassig karaktir med hogre téthet, vilket detaljplanens utformning
medger.

Genom skapandet av badde parkmiljoer och gronstrak i den annars hardgjorda
miljon 0kar planomradets grona virden. Detta bidrar med en gronare miljo,
battre dagvattenhantering och 6kad trivsel samt stdrkande av
ekosystemtjanster.

Miljdkvalitetsnormer (5 kap. miljdbalken)
Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Lagstadgade bullernivaer i anslutning till bebyggelse inom planomradet
bedoms 6verskridas men genom foreslagna atgarder bedoms goda
boendemiljoer kunna uppnas.

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet bedoms inte dverskridas.

Huvudregeln for miljokvalitetsnormer for vatten &r att vattenférekomsters
status inte far forsdmras. Foreslagna dagvattenhanteringsatgérder sikerstiller
att detta inte kommer ske.

Regionala och lokala miljomal
Mailomradena for Regional Utveckling och Samverkan, RUS, och vilka
konsekvenser detaljplanen har for dem:

o Attraktiva och tillgingliga platser

Planomrédets nérhet till bade kollektivtrafik, befintlig infrastruktur,
gronomraden och aktivitetsytor samt arbetsplatser bidrar till att skapa
attraktiva och tillgdngliga platser. Mojligheten till parkering och kontor 6kar
bade besokare och arbetstagare. Kontorsmdjligheterna inom detaljplanen
bidrar till utveckling av starkare arbetsmarknad inom lédnet.

Grona inslag, god dagvattenhantering och vél utformade GC-strak skapar
trygga och goda livsmiljéer. Sammankopplingen av GC-strdken samt
nérheten till kollektivtrafik, resecentrum och gangavsténd till centrum bidrar
till ett 6kat héllbart resande.

o Konkurrenskraftigt ndringsliv och hallbar arbetsmarknad och Hog
kunskap och innovationsférmdga samt Jamlikt och jamstdllt samhdille

Detaljplanen medger mgjlighet for bdde centrumverksamhet och kontor 1 ett
attraktivt 14ge med nérhet till kollektivtrafik, befintlig service, parkeringsytor
och resecentrum. Detta underléttar for etablering av arbetsplatser inom
planomridet samt blir attraktivt for inpendlande arbetskraft och foretag bade
inom och utanfor lénet.

Niérheten till ovan ndmnda funktioner 6kar ocksd mdjligheten att sidkra
kompetensforsorjningen och innovationen i kommunen och lénet och kan
bidra till en mer jamstélld och jamlik arbetsmarknad samt boendemilj6 och
anvindande av infrastrukturen.
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Lokala miljomal

De lokala miljomalen har ersatts av Program for ekologisk hallbarhet, som
beskriver tre fokusomrdden. Har nedan kommenteras detaljplanens paverkan
pa dessa:

e Klimat och energi

Fokusomradet handlar om minskat utsldpp av vixthusgaser, hallbart
byggande och klimatanpassning, vilket detaljplanen behandlar bland annat
genom forslag pa en god dagvattenhantering och goda
pendlingsforutséttningar.

e Natur

Fokusomradet behandlar vatten, kulturlandskap, ekosystemtjinster och
gronblé infrastruktur. Detaljplanen behandlar detta i form av forslag pé
starkande av ekosystemtjinster, gronstruktur och dagvattenhantering.

o Mdinniskan

Fokusomrédet behandlar rekreation, kunskapsspridning och halsosam miljo.
Detaljplanen starker kontakten med och mellan flera centrala
rekreationsomraden samt hanterar fororeningar och kan resultera i att stora
delar av en kommunal deponi tas bort.

Halsa och sakerhet

Forutsatt att detaljplanen med planbeskrivningen och dess bilagor f6ljs och
anvénds vid bland annat sanering kommer konsekvenserna for hélsa och
sdkerhet att bli positiva.

Markfororeningar
Sanering kravs 1 tidigare deponiomrade, detta kommer att leda till en sékrare
och hdlsosammare markmiljé samt livsmilj6 for ménniskor, djur och véxter.

Det kommer att krdvas omfattande saneringsatgirder och dirmed innebédra
omfattande kostnader.

Radon
Om bebyggelse byggs radonskyddat som rekommenderas av detaljplanen
finns ingen risk for skada.

Skredrisk
Om schaktning sker enligt rekommendationer finns liten till ingen risk for
skred.

Oversvimning eller erosion
Omradet kan genom foreslagna atgarder hantera stora méngder dagvatten
och risken for skador bedoms som liten.

Buller
Om foreslagna bulleratgidrder gors innebér det att foreskrifter f6ljs och goda
livsmiljoer kan uppnas.

Farligt gods
Om foreslagna atgirder utfors bedoms risken for skada som mycket liten.

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet
Beddms inte utgdra en risk.

Vibrationer
Beddms inte utgdra en risk.
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Stralning
Beddms inte utgdra en risk.

Riskbedémning

Sa lange beskrivningar i planbeskrivning och bilagor foljs kommer inte
detaljplanen att medfora negativa konsekvenser for hilsa och sdkerhet utan
tvirtom positiva konsekvenser.

Ekonomiska konsekvenser

Det ar positivt med mojlighet till fler arbetsplatser och centrumverksamhet
samtidigt som hallbart resande uppmuntras.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen medger kontor och centrumverksamhet som har potential att
skapa fler arbetstillfallen for kommunens invanare och forhoppningsvis
ocksa locka in fran omgivande titorter. Fler parkeringsytor, med mojlighet
for pendlarparkering pa denna plats minskar bilens nérvaro i centrum vilket
okar trivseln och tryggheten. Néarheten till kollektivtrafik samt gangavstand
till resecentrum och centrum okar rorligheten och tillgédngligheten for alla.

Jamstalldhetseffekter

De olika konen har olika resvanor, dar mén i hogre utstrdckning har tillgang
till bil vilket goér dem mer rorliga. For att skapa en mer jamstélld stad
behover det finnas andra fardsétt dn bilen. Denna plan stérker bland annat
gang- och cykelstraken i staden och bidrar dérfor till ett mer jadmstallt
transportsystem.

Att placera arbetsplatser nira kollektivtrafik och gang- och cykelstrak gor
dem mer tillgéngliga for alla oavsett vilket fardsatt individen viéljer.

Nybyggnad av kontor innebér en bittre tillganglighet 1 byggnader, vilket gor
dessa miljoer tillgdngliga for fler.

Konsekvenser for barn (Barnkonventionen artikel 3)

Sjdlvstindigheten hos barn gynnas av tydliga, breda och trygga gang- och
cykelstrak bade kring, till och igenom planomradet och 1 forlangningen till
skolor och andra aktiviteter via GC-nétet. Narheten till kollektivtrafik samt
alla aktiviteter som finns i centrum gynnar ytterligare barns mojligheter till
deltagande i samhéllet och utveckling av deras sjélvstandighet.

Konsekvenser for narboende

Foreslagen bebyggelse begrinsas till 20 meter 1 hojdled. Detta, samt
placeringen av kontor, innebdr att befintlig bebyggelse fortsatt kommer ha
gott ljusinslépp.

Ny foreslagen bebyggelse kommer att bli en bullerbarridr och minska
bullernivderna pa flera befintliga fastigheter. Foreslagen kontorsbebyggelse
och mobilitetshus kommer att agera bullerskydd for befintlig bebyggelse.
Fler ménniskor i rorelse bidrar till en sékrare och tryggare miljo eftersom det
blir fler 6gon pa platsen.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser utifrain kommande anvéndning
for respektive fastighet. Beskrivningen dr gjord 1 enlighet med forslag till
detaljplan.
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Figur 32. [llustration over fordndring av markanvindning och fastighetskonsekvenser. De streckade
svarta linjerna visar de dldre detaljplanerna 102, 115 och 394 som beskrivs i bérjan av
planbeskrivningen. De rdda linjerna visar fastighetsgrdnserna.

Nr | Fastighet | Fastighetskonsekvenser

1 | Bro5:10 | Planldggs som kvartersmark — E; transformatorstation

Nuvarande planldggning ar J — kvartersmark for jarnvigsandamal.
Allménhetens tillgang &r oférandrad.

2 | Bro5:10 | Planldggs som allmin platsmark — GC-vég

Nuvarande planlédggning dr J — kvartersmark for jairnvagsandamal.
Marken 6vergér till allmén platsmark.

3 | Bro5:10 | Planldggs som kvartersmark — PC; Parkering, endast
centrumverksamhet som ar forenlig med mobilitetshus

Nuvarande planldggning ar J — kvartersmark for jarnvigsandamal.
Allménhetens tillgang &r oférandrad.

4 | Bro5:10 | Planldggs som kvartersmark KPC Kontor, Parkering, Centrum

Nuvarande planldggning dr J — kvartersmark for jarnvigsandamal.
Allménhetens tillgang &r oférandrad.

5 | Bro5:10 | Planldggs som kvartersmark E> Dagvattendamm

Nuvarande planlédggning dr J — kvartersmark for jairnvagsandamal.
Allménhetens tillgang dr ofordndrad.

6 |Bro4:1 Planldggs som kvartersmark E> Dagvattendamm

Nuvarande planldggning ar J — kvartersmark for jarnvigsandamal.
Allménhetens tillgang &r oférandrad.
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7 | Bro4:1 Planldggs som kvartersmark KPC Kontor, Parkering, Centrum
Nuvarande planldggning ar J — kvartersmark for jarnvigsandamal.
Allménhetens tillgang &r oférandrad.

8 | Bro4:1 Planldggs som allmén plats Park
Nuvarande planlédggning dr J — kvartersmark for jairnvagsandamal.
Marken 6vergér till allmén platsmark.

9 | Bro 4:1 Planldggs som kvartersmark — PC; Parkering, endast
centrumverksamhet som ar forenlig med mobilitetshus
Nuvarande planlédggning dr J — kvartersmark for jairnvagsandamal.
Allménhetens tillgang dr ofordndrad.

10 | Bro 5:10 | Planldggs som kvartersmark KPC Kontor, Parkering, Centrum
Nuvarande planlédggning dr J — kvartersmark for jairnvagsandamal.
Allménhetens tillgang dr ofordndrad.

11 | Bro4:1 Planldggs som kvartersmark KPC Kontor, Parkering, Centrum
Nuvarande planldggning ir specialomrade Tj — jarnvig.
Allménhetens tillgang &r oférandrad.

12 | Bro 4:1 Planldggs som allmén plats Park
Nuvarande planldggning dr specialomrade Tj — jarnvdg. Marken
overgdr till allmén platsmark.

13 | Bro 5:10 | Planldggs som allmin platsmark — GC-vég
Nuvarande planldggning ar Tj — mark for jarnvégsandamal. Marken
overgar till allmén platsmark.

14 | Bro 5:10 | Planldggs som kvartersmark — PC; Parkering, endast
centrumverksamhet som ar forenlig med mobilitetshus
Nuvarande planldggning dr Tj — mark for jarnvigsandamal.
Allménhetens tillgang &r oférandrad.

15 | Bro 5:10 | Planldggs som kvartersmark KPC Kontor, Parkering, Centrum
Nuvarande planlédggning ar Tj — mark for jarnvagsdndamal.
Allménhetens tillgang dr ofordndrad.

16 | Bro 5:10 | Planldggs som allmin plats Park
Nuvarande planldggning ar Tj — mark for jarnvégsandamal. Marken
overgar till allméin platsmark.

17 | Bro 5:10 | Planldggs som kvartersmark KPC Kontor, Parkering, Centrum
Nuvarande planldggning ir specialomrade Tj — jarnvig.
Allménhetens tillgang &r oférandrad.

18 | Bro 5:10 | Planldggs som allmén plats Park
Nuvarande planldggning dr specialomrade Tj — jarnvdg. Marken
overgdr till allmén platsmark.

19 | Bro 5:10 | Planldggs som allmin platsmark Gata

Nuvarande planldggning dr gata eller torg samt en mindre del park
eller plantering. Allméanhetens tillgdng ar oférandrad.
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Servitut

Befintliga servitut finns utmaérkta pé plankartan. De bedoms antingen kunna
ligga kvar i nuvarande lége eller behover ses Over vid exploatering da vissa
servitut inte langre behdvs eller behdver justeras till nya byggrétter nir
planen genomfors.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring
av fastigheters grianser och bildande av gemensamhetsanléggningar, servitut
och ledningsritter.

Tidigare beskriven fastighetsplan/tomtindelning tas bort genom denna

detaljplan.
Bro 4:1 /

Mark som tillhér Bro 5:10 som é&r planlagd som
KPC och E; bor overforas till Bro 4:1. Bro 4:1

Figur 33. Fastighetsbildning Bro 4:1.

B 1
Bro 5:10 ro 5:10

Mark som tillhor Bro 4:1 som ar planlagd
som park bor 6verforas till Bro 5:10. Bro 5:10

Mark som tillhor Bro 4:1 och som dr /
planlagd som PC; kan antingen &verforas till
Bro 5:10 eller ingé i nedan foreslagen ny
fastighet.

Figur 34. Fastighetsbildning Bro 5:10.

Forslag pa ny fastighet PC:

Ytan som dr planlagd som PC; kan
antingen fortsétta ingd i Bro 5:10,
atminstone sa ldnge marken fortsatt 4gs av
. kommunen, dven om det blir

/ kvartersmark. Ska marken siljas bér en ny
fastighet bildas.

/ Figur 35. Eventuell ny fastighet.
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E-omriden

De tvd E-omridena foresls inga i de

- fastigheter de ligger 1, det vill siga Bro 5:10
“ for E1 och Bro 4:1 for E,. D4 blir de foremal
for ledningsritter.

<

Figur 36. E-omraden.

6. Genomforande

Tidplan

Samrad november 2022
Granskning april-maj 2023
Antagande juni 2023

Laga kraft juli 2023

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Allmén platsmark blir kommunalt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning
Kommunen upprittar planhandlingar och utredningar.

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planforslaget bedoms inte ha betydande miljépaverkan. Det
beddms inte ha stor betydelse for allmdnheten men omfattar viss allmén
platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsréattsliga dtgirder ske.
Ansokan om fastighetsbildning, ledningsritt, servitut eller bildande av
gemensamhetsanldggning inldmnas till Lantméteriet.

Bygglov, marklov och rivningslov soks hos Samhéllsbyggnadskontoret,
Bollnds kommun, ndr planen vunnit laga kraft.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planldggningen sker 1 Samhillsbyggnadskontorets, Bollnds kommuns, egen
regi. Planen dr en motatgérd enligt kommunens stadsmiljoavtal for att
mojliggora kollektivtrafikndra bostdder och arbetsplatser.

Tekniska fragor

Kommunen bekostar alla utredningar som behdvs for planldggandet.
Eventuella tillkommande tekniska utredningar for detaljplanens
genomforande bekostas av fastighetsdgaren.

Alla kostnader vid genomforandet av detaljplanen bekostas av
fastighetsdgaren. Det kan rora sig om kostnader for lantmateriforrattningar
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och anslutningsavgifter for el och/eller VA. Eventuell flytt av allménna
ledningar bekostas av fastighetségaren.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

7. Medverkande
Louise Séfstrom, planarkitekt
Johan Gunhamre, planarkitekt

Bashir Hajo, stadsarkitekt
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