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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Planen omfattar foljande handlingar:

. Planbeskrivning

. Plankarta med bestammelser

. Behovsbeddmning

. Samradsredogdrelse

. Granskningsutlatande

. Geoteknisk PM, SWECO, 2017-09-08

. Naturvardesinventering vid Myrasen 1:1, Ecocom, 2015-07-29
. Fastighetsforteckning

CONOOT A~ WNE

Planens syfte och huvuddrag

Planen ska ge méjlighet till upplag, detaljhandel och verksamheter.
Kvartersmarkens bebyggelse och miljo ska utformas sa att den bidrar till en bra
stadsmiljo.

Avvagning enligt Miljébalken (MB)
3 kap. Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomrade.

Planomradet dr idag naturmark som &r beléget i ett verksamhetsomrade intill
Arvikas ringled. Omradet anses vara lampligt att bebygga och det anses dven
kunna ske utan att det innebar en oldgenhet for manniskors halsa eller miljo.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden

Planomradet berdr inga riksintressen.
5 kap. Miljokvalitetsnormer (MKN)

Da detaljplanen endast reglerar ett mindre omrade beddms mangden dagvatten
som bildas bli forsumbar. MKN for vatten paverkas darmed inte.

7 kap. Skydd av natur, strandskydd, biotopskydd, naturreservat och Natura 2000
mm

Enligt genomford naturvérdesinventering finns inga hdga naturvérden inom
planomradet.
Plandata

Planomradet ar belaget i ett verksamhetsomrade mellan lansvag 172 och
Blastervégen.

Areal
Planomradet omfattar ca 2 ha.

Markagofdrhallanden

Arvika kommun ager den del av fastigheten Myrasen 1:1 som idag ar
naturmark samt gatumark. Myrangen 1 dgs av A-Bilar i Arvika AB.
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Kartan visar var planomradet &ar beléget, mellan lansvag 172 och
Blastervagen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplaneandringen som foreslas ar inte forenlig med Oversiktsplan 2007,
vilken vann laga kraft 2008. Detta da det i 6versiktsplanen star att lansvag 172
som gransar till planomradet ska vara en vacker, prydlig och tydlig infart dar
gronska och utsmyckningar bidrar till att valkomna besékare till staden.

Ett genomforande av detaljplanen kommer att leda till att omradet som idag &r
naturmark kommer att anvandas for upplag samt detaljhandel och
verksamheter. Naturmarken kommer dérmed till stora delar att exploateras och
planédndringen anses darmed inte vara forenlig med gallande 6versiktsplan.

Detaljplan

, PLANKARTA niv w wo» 4B & A
Utdrag ur gallande detaljplan med planomradet orangemarkerat.
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Gallande detaljplan vann laga kraft den 2 december 1991. Detaljplanen anger for
det omrade som nu ska ersattas med en ny detaljplan, natur i den véastra delen
och smaindustri och handel, dock ej livsmedel i den dstra delen. Detaljplanen
anger for marken som far anvandas for handel att byggnad far uppforas 10 meter
fran fastighetgrans och att hogst en fjardedel av fastighetens areal far bebyggas.
Bebyggelsens hdgsta byggnadshdjd har begransats till 6 meter. Fastighetens in-
och utfart har placerats vid fastighetgransen i dster. Planomradet omfattar aven
gatumark i séder och vaster.

Behovsbedtmning

En behovsbeddmning gors for att svara pa fragan om planens genomférande kan
antas leda till betydande miljopaverkan. Om svaret &r ja behdver en miljokon-
sekvensbeskrivning, MKB, tas fram enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen.

Sammantaget bedoms planens féreslagna markanvandning och dess konsekven-
ser inte medfora betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
behdver darfor inte uppréttas. Behovsbeddmningen visar dock att geoteknik och
stadsbild &r viktiga fragor att beakta i planens framtagande.

Beslut om planlaggning

Planuppdrag

Kommunledningsutskottet gav den 2 mars 2015 uppdraget att uppratta en
detaljplan. Planuppdraget uppréttas med Plan och bygglagen, PBL, och utokat
planforfarande.

Forutsattningar och forandringar

Bilden visar vegetationen inom omradet.

Mark och vegetation
PlanfOrutsattningar

Planomradet bestar av relativt flack naturmark som domineras av tallskog med
stort inslag av bjork i kantzonerna. Den mellersta delen av omradet har ett storre
torvdjup och ar fuktig, halvoppen och bevuxen av smavuxna tallar. Stora delar
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av det 6vriga omradet ar ocksa fuktigt och paminner enligt ECOCOM, som
genomfort en naturvardesinventering inom omradet under 2015, om en
dikningspaverkad sumpskog. Den norra delen av planomradet &r mer frodigt och
har ett varierat buskskikt. | den véstra delen & marken torrare.

Naturvardesinventeringen som genomforts av ECOCOM visar att omradet inte
hyser nagra hogre naturvérden.

Planforslag

Vid ett plangenomférande kommer vegetationen att tas bort inom stora delar av
planomradet. Da verksamhetsomradet anlades sakerstalldes i detaljplanen ett
gront strak mellan verksamheterna och Iv 172. Detta anses viktigt att dven
sékerstélla i den nya detaljplanen. Detaljplanen anger darfor (NATUR) mellan
kvartersmark och v 172. Naturmarken anses aven kunna utgora ett insynsskydd
mot den markanvandning som planeras i planomradets vastra del. Det &r darfor
av vikt att gronskan blir i den omfattning att den fungerar som ett insynsskydd.
Marken som planeras for upplag, detaljhandel och verksamheter kommer att
fyllas. Omradet for detaljhandel samt verksamheter kommer troligen att fyllas
nagot mer an marken som planeras for upplag. Detta da det &r en befintlig
verksamhet som Onskar utdka, och som idag ligger hdgre &n befintlig naturmark.

Markbeskaffenhet
PlanfOrutsattningar

| samband med att géallande detaljplanen togs fram genomférdes en geoteknisk
utredning. Utredningen visade att stora delar av omradet inte var lampligt att
bebygga och detaljplanen angav darfor naturmark for dessa delar. Det omrade
som den geotekniska utredningen menade var l1&mpligt att bebygga var hojden
dar bilférsaljningsfirmorna idag ar placerade.

| planarbetet har pga ovanstaende avdelningen for planering och utveckling latit
SWECO se dver de tidigare gjorda geotekniska utredningarna utifran det som
man nu onskar vid ett plangenomftrande.

Utredningen visar pa att ’under ett vegetationsskikt aterfinns torv med
varierande maktighet som aterféljs av lera ovan friktionsjord pa berg. Stallvis
forekommer fyllning bestdende av bark och span.

Torvmaktigheten varierar med stérst maktighet i den centrala delen av omradet.
| den Ostra och véstra delen varierar torvens maktighet mellan 3,5 till 5,0 m.
Centralt i omradet uppgar torvmaktigheten till ca7 4 8 m.

Under torven forekommer lera i den centrala och vastra delen av omradet. Har
ar lerans maktighet ca 1,5 & 3,0 m. Inom den 6stra delen forekommer i princip
ingen lera utan torven underlagras direkt av friktionsjord.

Tidigare utférda sonderingar har avslutats i fast friktionsjord pa mellan ca 4 till
11 m under davarande markyta.

Vid tidigare utférda undersokningar har fri vattenyta i provtagningshal noterats
fran markytan till ca 1,5 m under densamma.”

Planforslag

For det omrade som planeras for detaljhandel och verksamheter som idag utgors
av naturmark, kommer marken vid ett plangenomférande att fyllas. Detta for att
den ut6kade delen ska fungera val med dagens fastighet som ligger hogre
jamfort med dagens naturmark. Omradet som planeras for upplag, kommer
formodligen inte att fyllas i samma utstrackning. En hojdskillnad (genom slant
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eller mur) kommer déarmed att finnas inom kvartersmarken for detaljhandel och
verksamheter mot fastighetgréns i vaster. | det geotekniska PM:et som SWECO
tagit fram anges att fyllningar inom omradet bor begransas till max 0,5 meter
Over nuvarande markyta for att begrénsa sattningarnas storlek. De anger dock att
ett alternativt utférande for att minska sattningarna ar att utféra nedpressning
med grov spréngsten ned till underliggande friktionsjord. Nedpressning utfors
efter att nuvarande fyllning avschaktats. Overytan titas sedan med krossmaterial.
Detta utforande ar dock kostsamt da torvmaktigheten uppgar till ca 7 a 8 meter
inom den centrala delen av omradet.

SWECO anger vidare att fall mot dagvattenbrunnar, ranndalar och diken bor ges
extra lutning for att i mojligaste man undvika storre vattensamlingar till foljd av
séttningar.

Vidare anger SWECO att det vid belastning finns en risk for sattningar inom
omradet. Sattningarnas storlek ar beroende av lastens intensitet, utbredning i
plan och varaktighet 6ver tid samt den organiska jordens och de finkorniga
sedimentens sattningsegenskaper, tidigare belastningshistoria och maktighet. Vid
belastning pa omradet kommer betydande sattningar att ske till f6ljd av torv och
lera inom omradet. Storst sattningar kommer att utvecklas inom den centrala
delen av omradet dar torvmaktigheten ar storst.

Den tillbyggnad som fastighetagare i planomradets 6stra del 6nskar genomfora
menar SWECO behover en djupgrundlaggning av spetsburna palar for ett
sattningsfritt utforande. Golv utfors fribarande. Dilatationsfog mellan ny
tillbyggnad och befintlig byggnad erfordras. Palar kan forvantas nedtranga till
minst tidigare sonderingsstopp. Palar férses med bergsko. For bestamning av
verkliga pallangder och palbarhet erfordras provpalning med vald paltyp. For
den delen av planomradet dar markanvandningen ar upplag anger SWECO att
man under forutséttning att sattningar accepteras och att carport utférs med
justeringsmgjligheter kan talt och carport grundlaggas ytligt. Befintlig fylining
och vegetationsskikt avschaktas. Darefter behdver man varva med geonat och
krossmaterial i tva lager. For ett sattningsfritt utforande erfordras
djupgrundlaggning med spetsburna palar. Golv utfors som fribarande.

SWECO anger att om sattningar accepteras och carport utférs med
justeringsmdjligheter kan talt och carport grundldggas ytligt. Sattningar kommer
att utvecklas vid storre upplag. Sattningarna kommer att vara ojamna beroende
pa varierande belastningar och torvmaktighet. Justering av marknivaer kommer
att erfordras Over tid. For ett sattningsfritt utférande erfordras djupgrundléaggning
med spetsburna palar och att golv utfors som fribarande.

| samband med bygglov kommer val av grundlaggning bevakas. Detta da olika
typer av byggnader kommer att stalla olika krav pa grundlaggning pga markens
forutsattningar inom planomradet.

SWECO anger aven att naturligt lagrade sediment med siltinnehall ar mycket
flytbendgen vid vattenmattnad och mekanisk bearbetning. Vidare ar de mycket
tjalfarliga. Alla schaktarbeten ska bedrivas med hansyn till aktuell jordart och
radande grundvattenyta. Schakt ska utforas sa att uppluckring/uppmijukning av
fardig schaktbotten ej sker. Avslutande schakt ska utforas med otandad skopa.
Vid kraftig nederbdrd kan schaktslénter erfordra tillfalligt erosionsskydd. Vid
schaktarbeten under grundvattenytan erfordras lokal grundvattensankning for
séker schakt och schakt i torrhet. VVal av metod for grundvattenséankning ska
dimensioneras separat. Vintertid ska fardig schaktbotten skyddas mot frysning.
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Radon
PlanfOrutsattningar

Planomradet ar enligt en éversiktlig utredning gjord av Svensk Geofysik AB
belaget inom ett normalriskomrade fér markradon.

Planforslag

Grundlaggning av byggnader dar manniskor vistas stadigvarande ska uppforas i
radonskyddat utforande.

Fornlamningar

PlanfOrutsattningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.
Planforslag

Om lamningar patraffas i grav- schakt- och byggarbetet skall lansstyrelsen
underréttas enligt kulturminneslagen.

Fororenad mark
PlanfOrutsattningar

Det finns ingen verksamhet registrerad i varken Miljostabens eller Lansstyrelsens register
som skulle ha fororenat marken.

Planforslag

Om markf6roreningar patraffas t.ex. vid schaktning ska tillsynsmyndighet
(Miljostaben) informeras enligt 10 kap 98 Miljobalken.
Bebyggelseomraden

Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

PlanfOrutsattningar

Planomradet ar beldget i ett verksamhetsomrade. Vaster om omradet finns ett
flertal av Arvika Tekniks verksamheter. Mot 6ster och soder finns
bilserviceforetag och fastighetsholag. Bebyggelsen bestar av relativt stora
byggnadsvolymer och héjden varierar fran en vaning till stérre hallar, i
varierande kulor och material.

Bilden visar Blastervagen mot 6ster och gang- och cykelvagen som gransar till
omradet.
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Planforslag

Detaljplanen anger att marken i planomradets vastra del far anvandas for upplag
(J1). Marken kommer att anvandas som en materialgard for ror, ledningar mm,
for Arvika Tekniks verksamheter. Detaljplanen anger att byggnad inom
fastigheten ska placeras i grans mot gata/naturmark, 6vrig yta inom fastigheten
far inte forses med byggnad (prickmark). Detta for att skapa ett insynsskydd
mot fastigheten langs Blastervagen. Detaljplanen anger att en byggnad/plank ska
placeras i grans (p2). Det kan ténkas att inte hela strdckan bebyggs med byggnad
utan att aven ett plank kan uppfoéras som insynsskydd. Byggnader mot sdder,
vaster och till viss del aven mot norr far uppforas till en hdgsta nockhéjd pa 5,5
meter (5,5 i romb). Det finns dven en byggratt for hdgre byggnader med en
nockhdjd pa 10 meter (10 i romb). Bebyggelsen inom verksamhetsomradet har
vuxit fram under en langre tid och i samband med bygglov har restriktioner
kring utformning av byggnad skett. Da planomradet aven ligger intill Arvikas
ringled &r omradet och dess bebyggelses utformning viktig. Detaljplanen anger
darfor att ny, om- och tillbyggnation samt skyltar skall utformas med sérskild
arkitektonisk omsorg (fy).

| planomradets Ostra del finns som namnts tidigare en bilforsaljning med service.
Verksamheten Onskar nu utoka mot vaster varpa detaljplanen medger en
utdkning av markanvandningen for detaljhandel (H) och verksamheter (Z).
Markanvandningen detaljhandel innebér att detaljhandel & mojlig inom
fastigheten, saval sallankopshandel som dagligvaruhandel. Da
bilforsaljningsbutiken &ven har verkstad och service anges d&ven markanvandning
for verksamheter. Anvandningen verksamheter anvéands for omraden for service,
lager, tillverkning med tillhérande forsaljning, handel med skrymmande varor
och andra verksamheter av likartad karaktar med begransad
omgivningspaverkan. Detaljplanen anger en hdgsta byggnadsarea av
fastighetsarean 30 % (e,), samt att byggnader far placeras minst 4 meter fran
fastighetgrans (p1). Vidare anges att hogsta nockhdjd pa byggnader far vara 8
meter (8 i romb). For omradet narmast Blastervagen anges, att marken inte far
forses med byggnad (prickmark). Detta for att folja den struktur som
verksamhetsomradets har sedan tidigare detaljplanering, dar byggnader placerats
pa ett avstand fran gata. Bebyggelsen inom verksamhetsomradet har vuxit fram
under en l&ngre tid och i samband med bygglov har restriktioner kring
utformning av byggnad skett. Da planomradet aven ligger intill Arvikas ringled
ar omradet och dess bebyggelses utformning viktig. Detaljplanen anger darfor att
ny, om- och tillbyggnation samt skyltar skall utformas med sarskild
arkitektonisk omsorg (fy).

Stadsbild
PlanfOrutsattningar

| gallande versiktsplan star att stadens infarter ska vara vackra, prydliga och
tydliga dar grénska och utsmyckningar bidrar till att vdlkomna bestkare till
staden. Langs lansvag 172 finns sedan tidigare detaljplanelaggning ett naturstrak
for att skapa ett avstand mellan verksamheter och vag samtidigt som gronskan
aven ger andra vérden till gaturummet.

Planforslag

Ett plangenomférande innebar att ett idag naturomrade ges mojlighet att
bebyggas. Detaljplanen anger att naturstraket mot lansvag 172 aven
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fotsattningsvis respekteras. Detta da straket bedoms vara viktigt sa som det
beskrivits ovan men &ven for att fungera som ett insynsskydd mot upplaget som
planeras i planomradets vastra del. Upplaget kommer att bli synligt i stadsbilden
i och med dess placering vid ringleden. Det anses darfor viktigt att ett
insynsskydd kommer till stand och att det far en bra utformning. Detaljplanen
anger att en byggnad och/eller plank ska placeras i grans mot gang- och
cykelvdgen langs Bléstervagen och att detta ska fungera som ett insynsskydd.
Detaljplanen ger dven mgjlighet att skapa insynsskydd mot vaster och norr. Den
verksamhet som planeras i planomradets 6stra del bedéms kunna smélta val in i
stadsbilden, da det ar en utokning av befintlig verksamhet. Inom planomradet
anger detaljplanen att ny, om- och tillbyggnation samt skyltar skall utformas
med sarskild arkitektonisk omsorg.

Gator och trafik
Gatunat
PlanfOrutsattningar

Omradet nas via lansvag 172 och Blastervagen - Rosendalsvagen. Lansvag 172
ar en del av ringleden kring Arvika stad.

Planforslag

Detaljplanen anger naturmark mot norr fOr att de planerade verksamheterna ska
placeras pa ett avstand till lansvag 172. Verksamheterna riktas darmed mot
Blastervagen. Detaljplanen omfattar en del av Blastervagen (GATA) som
rymmer bade bilvdg och gang- och cykelvag.

Ilustrationen visar hur omradet skulle kunna komma att bebyggas.

Gang- och cykelstrak
PlanfOrutsattningar

| séder langs Blastervagen finns en gang- och cykelvag. Gang- och cykelvagen
kopplas i 6ster samman med Fallangsvagen och i vaster leder den vidare till
Vastra Kyrkogatan.

Planforslag

Ett plangenomférande kommer inte att paverka gang- och cykelvagens
strackning.
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Parkering, varumottag och utfarter
PlanfOrutsattningar

For ostra delen av planomradet som ar ianspraktagen och bebyggd, finns
parkeringar belagna pa fastighets norra, 6stra och sodra del. Verksamheten har
sin in- och utfart mot Blastervagen. Det finns idag mojlighet att kora runt inom
fastigheten och varumottagning kan darfér ske bade fran norr och soder.

Planforslag

Det omrade som kommer att anvandas som upplag och &r beldget i planomradets
vastra del har inte behov av parkeringsplatser. Fastigheten mot dster som har
markanvandning for detaljhandel och verksamheter har dock behov av
parkeringsplatser, bade for kunder och personal. Det anses dock finnas goda
mojligheter att tillgodose detta inom kvartersmarken. VVarumottagning kommer
for de olika verksamheterna att ske fran Blastervagen. Detaljplanen anger
utfartsférbud (---0----0---) langs vissa partier mot Blastervagen, detta for att
styra in- och utfarten till lampliga platser. Omradet som planeras for upplag har
in- och utfart mot fastighetgrans till det planerade detaljhandel- och
verksamhetsomradet. Omradet for handel och verksamheter far anlagga in- och
utfart vid Oster sa som idag, men dven mot véster.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
PlanfOrutsattningar

Vatten- och avloppsledning finns belégen i Blastervagen. Fastigheten Myréngen
1 &r ansluten till ledningsnétet vid fastighetens vastra del. Det finns dven en
vattenledning i Rosendalsvégen i vaster.

Planforslag

En utokning av verksamheten pa fastigheten Myréangen 1 kan kopplas pa det
befintliga vatten- och avloppsnatet beldget i Blastervagen.

Dagvatten
PlanfOrutsattningar

Dagvattenledning finns i Bléastervégen vilken fastigheten Myrangen 1 &r ansluten
till. Det finns dven en ledning i Rosendalsvéagen. Idag leds vatten fran
naturmarken inom planomradets sodra del till en dagvattenbrunn. Dagvattnet
leds darefter vidare till S&vsjobécken. Den norra delen av naturmarken leds med
sjalvfall mot norr dér den leds under lansvéag 172 och vidare till mosse.

Rapporten ”Skyfallskartering i Varmlands lan, Arvika”, som tagits fram av
Lansstyrelsen i Varmlands lan februari 2017 visar pa att planomradet paverkas
vid skyfall. Kartan har nedan visar hur planomradet bedoms paverkas vid ett
100-ars regn. De vattennivaer som anges ar vatten som blir stdende i omradet,
pga. vattenmattade omraden och att kapacitet i ledning inte finns. Enligt
rapporten bedoms planomradets sédra del fa vattennivaer pa dver en meter. |
ovrigt varierar vattennivaerna mellan 0.1-0.5 meter i planomradets 6stra och
norra del.

10
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Maximala vattendjupet (m) vid ett 100 arsregn

over Arvika
<01

o
LY Elor-03
B o:-05
B os-1
1 -

Djupet 8r beraknat av DHI 2017.

Kartan visar hur planomradet (orangemarkerat) bedoéms paverkas vid ett 100-
ars regn.

Planforslag

Fastigheten Myréangen 1och dess utékning mot vaster foreslas aven
fortsattningsvis leda sitt takvatten samt vatten fran hardgjorda ytor till
dagvattenledning i Blastervagen. Omradet for upplag ska planeras sa att ytvatten
pa marken leds mot dagvattenledning i Blastervagen samt att takytor leds mot
lansvég 172.

Vid ett plangenomférande som innebér att Myrangen 1 utékas mot vaster, kommer
naturmarken att fyllas. Omradet som planeras for upplag kommer dven det att fyllas, men
dock inte i samma utstrackning. Detta leder till att naturomradet som idag ligger lagre &n
vagen kommer att hdjas inom kvartersmarken. Med héansyn till Skyfallskarteringen som
finns beskriven har ovan bér man i samband med bygglov se pa vilken niva som byggnader
inom planomradet bor placeras pa for att inte riskera att Gversvammas. Idag ligger de lagsta
marknivaerna inom planomradet mellan +62,60 och +62,80, och omkringliggande gator
ligger mellan + 63,4 och 63,6. Ett 100-ars regn innebar att marken inom planomradet bor
fyllas till en niva pa +63,3 for att inte riskera att bli 6versvammat. Ett "K6penhamnsregn”
innebar att marken bor fyllas for att fa en niva pa + 63,50 for att inte risk for Gversvamning
skall finnas. Sa som skyfallskarteringen visar har ovan magasinerar planomradet vatten vid
vissa perioder. Omradet dar markanvandning for upplag (J1) anges ska marken darfor fyllas
med krossmaterial sa att ytan fortsatt kan magasinera vatten sa omkringliggande fastigheter
darmed ej ska drabbas vid hogt vatten. Den yta som forsvinner som magasin for vatten inom
omradet som planeras for handel och verksamheter (HZ) kompenseras inom omradet for

upplag (Jz).
Marken inom planomradets mellersta del ar sank. Enligt den geotekniska undersokningen

som genomfordes 1991, uppmattes vattenytan i provtagningshal pa 0-1,5 meter djup under
markytan. Grundvattensituationen bedomdes variera med arstid och nederbord.
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Grundvattensankning och/eller markavvattning kan komma att behéva utforas.
Grundvattensankning och markavvattning ar vattenverksamheter och tillstandspliktigt till
Mark- och miljddomstolen alternativt anmalningspliktigt till Lansstyrelsen.

Varme

PlanfOrutsattningar

Det finns inga ledningar for fjarrvarme inom omradet

El
PlanfOrutsattningar

| planomradets sodra del finns elledning. Det finns dven en hogspanningsledning
mellan dagens fastighetsgréans for kvartersmark och naturmark.
Inom planomradet finns en ledningsrétt for el. Ledningsratten nyttjas dock inte.
Agare till ledningsratten, Arvika Elnat AB, har for avsikt att ta bort
ledningsratten da den inte nyttjas och har lamnat in ansokan om forrattning till
Lantmateriet.
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Kartutsnittet visar ledningsrattensomrade markerat med lila. Planomradet ar
markerat med orange steckad linje.

Planforslag

I planomradets sodra del anges att det finns en allmannyttig ledning (u). Den
hogspanningsledning som leds igenom planomradet idag, behover vid ett
plangenomforande flyttas mot véster. Detta fOr att det ska bli mojligt att utveckla
verksamheten for detaljhandel och verksamheter sa som fastighetsagare onskar.
Detaljplanen anger ett omrade dar ledning kan forlaggas (u).

Tele

PlanfOrutsattningar

Ledningar finns beldgna i Blastervagen och ansluter fastigheten Myréngen 1 i
planomradets 6stra del.

Planforslag
Ledningarna paverkas inte av planforslaget.
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Fiber

PlanfOrutsattningar

Ledning finns belagna i Blastervagen.
Planforslag

Ledning paverkas inte av planforslaget.

Konsekvenser

Konsekvenser som ett plangenomfdrande kan komma att ge finns redovisade
under respektive rubrik.

Genomférande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad vintern 2017
Granskning Vinter/var 2018
Antagande Var 2018

Tidplanen bygger pa att alla nddvandiga beslut tas och att inget annat oforutsett
hénder. Under forutséttning att planen vinner laga kraft enligt ovan kan byggstart
tidigast ske varen 2018, efter beslut om bygglov.

Ansvarsfordelning

Detaljplanearbete Arvika kommun, genom
bekostnad av exploatérer

Grundkarta Arvika kommun pa
bestéllning av exploatorer

Fastighetsbildning Lantmaterimyndigheten

lordningstallande av Respektive exploator

kvartersmark

Flytt av elledning Fastighetsdgare till

kvartersmark for
detaljhandel och
verksamheter, dr ansvarig
och bekostar atgarden

Skotsel av Naturmark mot v Arvika kommun, via
172 Arvika Fastighets AB

Eventuellt tillstdnd/anmélan om | Respektive fastighetsagare
vattenverksamhet

Huvudmannaskap

Arvika kommun dr huvudman for allménplatsmark.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r tio ar, raknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden ger en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomforandetiden har fastighetsagare garanterad ratt att efter anskan om
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bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomforandetidens slut &r

fastighetsagaren inte langre garanterad byggratt, utan planen kan da andras eller
upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.
Avtal

Planavtal har tecknats, i mars 2015, mellan exploatdrerna Arvika Teknik AB och
A-BILAR i Arvika AB och fastighetsédgare Arvika kommun, vilket bl.a. reglerar
kostnader for planarbetet.

| kopeavtalet skall framga att sattningar kan komma att ske inom planomradet,
under en langre tid. Detta som en information for kommande fastighetsagare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Marken inom planomradet, ags av Arvika kommun. For att genomfora
detaljplanen behdver respektive exploatér kopa mark av Arvika kommun.

Ekonomiska fragor

Kostnader for atgarder pa kvartersmark

Kostnader i samband med ett genomforande av detaljplanen pa kvartersmark
ansvarar respektive exploator for.

Kostnader for fastighetsbildning- och reglering

Respektive exploator bekostar behovlig fastighetsreglering inom planomradet.
Kostnader for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och
nyttjanderatt

Kostnader for flytt av elledning som &r belagen inom planomradet samt
eventuella dvriga flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar och
dartill hérande anldggningar regleras i 6verenskommelse mellan ledningshavare
och markagare.

Den ledningsratt som idag finns inom planomradets sodra del, nyttjas inte.
Ledningsrattsagare har darfor lamnat in till Lantmaéteriet forrattning om att man
Onskar att ledningsratten tas bort.

Kostnader for vatten- och avlopp, dagvatten och el
Anlaggningsavgift avseende tillkommande vatten- och avlopp och
dagvattenanslutning tas ut enligt Arvika Kommun géllande taxa.
Anslutningsavgifter for el- och tele tas ut enligt respektive natégares taxa.
Planekonomi

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Medverkande tjdnsteman

Planbeskrivningen &r upprattad av Planering och utveckling genom planarkitekt
Jenny Bollner i samarbete med representanter fran avdelningen planering och
utveckling, miljostaben, bygglov och Arvika Teknik AB.

Revidering

Infor antagandet av detaljplanen har planhandlingen endast justerats i det
avseende att avsnittet kring geoteknik har kompletterats med hansyn till den
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synpunkt som inkom fran Lansstyrelsen. | planbeskrivningen framgar nu att man
i bygglovet ska se pa vilken typ av grundlaggning som byggnaden behover
uppforas med utifran vilken typ av byggnad som 6nskas uppforas. Nockhdjden
inom markanvandning for detaljhandel och verksamheter (HZ) har justerats med
0,5 meter for att fa en sakerhetsmarginal pga marknivaer inom planomradet. |
ovrigt har inga justeringar.

Arvika 2017-11-16 rev. 2018-03-08 rev 2018-04-18

KOMMUNLEDNINGSSTABEN
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