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1. Handlingar
Féljande handlingar utgor forslaget:

e Plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)

Foéljande handlingar tillhor forslaget:

e Fastighetsforteckning
e Grundkarta i skala 1:1000

Utredningar som legat till grund for forslaget:

Riskutredning, Ramboll 2021-11-04, rev. 2022-12-13

Capcal trafikanalys, Ramboll, 2022-04-29

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2021-04-27

PM Trafikutformning, A-metodik, 2022-06-23, reviderat 2022-11-25
Dagyvattenutredning. Ramboll 2022-11-18

Trafikbullerutredning, Tyréns, 2022-11-14

Kompletterande miljsteknisk markundersokning, Bodentvitten, Hotspot 2,
Niras, Sveriges Geologiska Undersdkning, 2022-11-23

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens ordférande har genom sin delegation 2021-06-21 gett
Samhillsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering i uppdrag att uppritta detaljplan for
aktuellt detaljplaneomréde.

2. Planprocessen
Detaljplanen handlidggs med utokat forfarande enligt PBL (2010:900).

Planarbetet sker i en process dér berdrda far mojlighet att limna synpunkter pa
planforslaget. Figuren pé nésta sida illustrerar planprocessen och i vilket skede
detaljplanearbetet 4r i just nu.

Detaljplanen har varit ute pd granskning, 22-12-19 t.o.m. 23-01-16. D4 planforslaget
dndrats, med avseende pa reglering av tillkommande bebyggelses omfattning,
placering och skydd mot stdrningar beslutade Samhillsbyggnadsfrvaltningen, fysisk
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planering, att stilla ut detaljplanen for granskning pa nytt, 2023-01-30 t.o.m. 2023-
02-20.

Figur 1. Planprocessen och det aktuella skedet.

Till processteget samrad visades ett preliminért planforslag. Efter samrad
sammanstélldes inkomna synpunkter och planhandlingarna och plankartan
reviderades. I denna planprocess tillkom en granskning 2 varav ytterligare ett
granskningsutldtande togs fram. Till granskning 2 visades ett slutligt forslag och
inkomna synpunkter sammanstilldes i ett granskningsutlatande.

Detaljplanen blir sedan gillande och vinner laga kraft tre veckor efter att antagandet
kungjorts.

GRANSKNING 2

Till granskning 2 @ndrades fSljande pa plankartan:

- Generell bestimmelse avseende buller har lagts till for att siikerstilla att
framtida exploator ska folja gillande bullerkrav.

- Bullerskyddet vid jirnvigssparet ska vara minst 4,0 meter hogt, tidigare 2,5.

- Nockhdjden inom markanvindningen for drivmedelsforsiljning och centrum
hjs fran 7 meter till 8 meter, detta for att inrymma teknikdelar i byggnaden.

- I granskning 1 var det reglerat park inom Apeln 7, nu 4r detta reglerat som
tidigare anvéndning, bostéder.

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen.

3. Planens bakgrund och syfte

Syftet med framtagandet av detaljplanen ir att skapa fSrutséttningar for att uppfora
en drivmedelsstation och ge utvecklad byggritt for bostadsbebyggelse. I soder
regleras en yta for parkmark pa allmén plats.

En 6kad befolkning i Bodens kommun stirker langsiktigt underlaget for befintliga
servicefunktioner i Boden samtidigt som fSrutséttningarna for utveckling av den
kommersiella servicen dkar. En fortdtning av Bodens centrala delar bidrar dven till

| 4



goda mojligheter att skapa ndrhet och tillgénglighet till arbetsplatser, forskola, skola,
vard, handel och annan service.

4. Avvagning enligt hushallningsbestammelserna i
Miljobalken

Samhillsbyggnadsforvaltningen, fysisk planerings beddmning &r att ett
genomforande av detaljplanen inte strider mot hushéllningsbestimmelserna i kap 3
och 4 Miljobalken. Detta da den foreslagna exploateringen fyller ett angeldget
allmint intresse i form av bostiider, centrum och drivmedelsstation. Dirtill sker detta
i anslutning till befintlig bebyggelse i omrade med utbyggd infrastruktur,
kollektivtrafik och service.

Detaljplanens genomforande kommer ta mark i ansprak som idag delvis ingar i
detaljplan for bostdder. Beddmningen &r att en dndring av byggrétt for bostdder
kommer att innebira en mer effektiv markanvéndning, tillsammans med den
tillkommande anvindningen drivsmedelsstation och centrumverksamhet.

Allménna intressen

Samhillsbyggnadsforvaltningens beddmning &r att ett genomftrande av detaljplanen
inte kommer pdverka allménna intressen negativt.

Riksintressen

Detaljplaneomradet ligger inom riksintresset for totalforsvaret (3 kap 9 § MB)
avseende hindersfritt omrade for skjutfilt. Detta innebér att byggnadsforemal dver 45
meter méste ansoka om tillstdnd fran Totalforsvaret.

Detaljplancomradet grénsar i norr av riksvég 97, ocksé kallad Garnisonsgatan, och i
soder 16per jirnvigen (Stambanan genom vre Norrland). I Bodens kommun utgor
jarnvigen ett riksintresse for kommunikation. Jirnvigen ingdr i det utpekade TEN-T
nitet och &r av internationell betydelse.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedomning &r att ett genomfdrande av detaljplanen
inte kommer ha negativ paverkan pé dessa riksintressen.

Miljokvalitetsnormer
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Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bestimmelser om kvaliteten i luft, vatten, mark eller
miljon i 6vrigt och regleras i 5 kap Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
framtagna for omgivningsbuller, luft och vatten. Miljokvalitetsnormer syftar till att
skydda ménniskors hilsa och miljo. MKN beskriver ett tillstand, t.ex. en
fororeningsniva eller storningsniva, dér hélsa och miljo anses vara varaktigt
skyddade. Vid planering och planléggning ska hénsyn tas till gillande
miljokvalitetsnormer.

Kommunen har anlitat konsult for framtagande av en dagvattenutredning och for
provtagning i Boddn som 4r ndrmaste vattenforekomsten (WA21289972).

Dagvattenutredningen sammanfattas under rubriken snd- och dagvattenhantering.
AFRY har pd uppdrag av Bodens kommun utfSrt provtagning i Bodéan for att
analysera ett nuldge och beddma de underliggande parametrarna for kvalitetsfaktorn
“siirskilt fororenade &mnen”. Sammantaget kan det utifran analysresultatet
konstateras att samtliga PCB:er och PAH:er dr under detektionsgrins.

Utav SFA-dimnena, arsenik, krom, koppar, zink, nitrat och ammoniumkvéve, &r det
inga som markant avviker mellan provpunkterna eller fran frvintade halter.

Bodens kommun omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende
omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormen avseende luftkvalitet bedoms inte vara relevant for
detaljplanen.

5. Plandata
Lage

Detaljplancomrédet ligger i centrala Boden inom kvarteret Apeln. Norr om
detaljplaneomréddet stricker sig, som tidigare ndmnts, Garnisonsgatan och i den sédra
delen inom detaljplaneomrddet 16per jirnviigen. Ett stenkast till vister om
detaljplaneomrddet gdr Hedenbrovigen i nordsydlig riktning, en huvudgata som
knyter ihop viktiga delar av tétorten sdsom Forsvarsmaktens verksamheter. I dster
ligger Drottninggatan som anknyter till centrumomradet dir det omvandlas till
gégata. | detaljplaneomradets syddstra horn finns en dvergéng for Drottninggatan
dver jirnvégen, forsedd med bommar,
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Figur 2. Flygfoto éver aktuellt detaljplaneomride (heldragen vit linje) i forhdllande till centrum (C)
och resecentrum (J) i Bodens tdtort.

Vister om detaljplaneomrédet ligger tre sjuvaningars punkthus och inom
planomrédet i dster ligger ett mindre parkomrade &gt av kommunen.
Detaljplaneomradet bestar till stor del av obebyggd mark dar grésytor, multiarena
och en skatepark forlagts. Det finns en asfalterad gang- och cykel vidg som strécker
sig genom detaljplaneomréidet utmed jarnvégen i sdder.

Figur 3. Kartbild éver detaljplaneomrdde (vid linje) med berirda fastigheter (Apeln 7 och
stamfastighet Boden 56:39) och omkringliggande huvudgator.
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Areal och markagarférhallanden

Detaljplaneomrddet innefattar omkring 1,7 hektar och bestér av del av fastighet
Apeln 7, som &gs av det kommunala fastighetsbolaget Bodenbo, samt del av
stamfastigheten Boden 56:39 som 4gs av Bodens kommun.

Den del av Apeln 7 som ingér i planomradet kommer ha samma markanvindning
som nu gillande detaljplan. Ndgon dndring av fastighetsindelningen, Apeln 7,
kommer inte att ske.

6. Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplan

Boden vixer och det finns ett stort behov av nya bostider. I Bodens kommuns
gillande dversiktsplan, som tar sikte pa 2025, utgor det aktuella detaljplaneomradet
ett primért utvecklingsomrade for bebyggelse.

Foljande riktlinjer bér enligt dversiktsplanen beaktas:

e Planldggning med detaljplan krévs fér ny sammanhéllen bebyggelse eller nir
det finns behov av att reglera bebyggelsen i ett ssmmanhang.

e Forutsdttningar for hallbar utveckling ska vara vigledande. Tillgang till gdng-
och cykelvignit, kollektivtrafik, hallbara VA-16sningar samt fysisk
tillganglighet ar viktigt.

e For att frimja integration ska en blandning av olika funktioner och
upplatelseformer efterstréivas.

e Hinsyn ska tas till befintlig bebyggelsestruktur, boendemiljéer och estetiska
vérden.

For Bodens centrum rekommenderas det bland annat att ersitta befintliga stads- och
detaljplaner med nya och mer dndamélsenliga samt skapa forutsittningar for ett
effektivt markutnyttjande och tillvarata goda kollektivtrafikligen.

Detaljplaneomrédet ligger dven inom ett utpekat utredningsomrade, sé kallat Boden
Sodra, for en ny tégstation for persontrafik. Den aktuella detaljplanen inkluderar inte
planbestdmmelser for det framtida stationslédget, men hinsyn har tagits for att inte
omdjliggora en framtida utveckling av Boden Sodra.

[ den fordjupade 6versiktsplanen for Boden och Sévast, som vann laga kraft 2020, &r
detaljplaneomrddet en del av Fortditningszon 2 — Centrumndra bebyggelse, vilket
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bland annat innebér att bostidder kan tillkomma genom fortétning som efterstrivar
varierande boendeformer och funktionsblandning.

Detaljplan

Aktuellt detaljplaneomradet regleras av de tvé stadsplanerna 25-P1984-14 (som
antogs av kommunfullmiktige och vann laga kraft 1984-04-05), samt 25-P1988-6,
antagen 1988-02.24.

Huvuddelen av omradet #r placerat inom stadsplan 25-P1984-14 och &r dér planlagt
for bostadsindamal (B) dér sju vaningar tillats. Storre del av detaljplaneomradet &r
reglerat med mark som inte fir bebyggas och regleras med prickmark i plankarta.
Det aktuella detaljplaneomradets dstra horn omfattas av stadsplan 25-P1988-6 dér
anvindningen dr parkmark pé allmin plats. Géllande detaljplaner visas i figur nedan.

Fi rgur 4 Gal!ande detabp!aner (25 Pl 984— 14 och 25 P1988—6) med aktuellt detaljplaneomrade
markerat med rod streckad linje. Bldut streck markerar plangrans for 25-P1988-6.

I samband med att den nya detaljplanen vinner laga kraft upphor berdrda delar av
detaljplanerade omradena inom aktuella fastigheter.

Servitut och ledningsratt

Inom omradet finns befintliga ledningsritter. Befintlig ledningsritt i omradet
kommer att omprdvas och del av ledningsritten kommer att avregistreras da
ledningsnitets ldge har forédndrats.
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Inom planomradet giller servitut for vig, akt 2582-10/69.1. Servitutet kommer inte
att paverkas av aktuell detaljplan och ledningsriitt for vatten och avlopp, akt 25-
F1990-1479.1 kommer omprévas.

Undersokning om betydande miljdpaverkan

I enlighet med bestdimmelserna i plan- och bygglagen, miljobalken och forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en
betydande miljopaverkan miljdbeddmmas. For detaljplaner ska behovet av en
miljobedomning utredas i det enskilda fallet, ett s kallat Undersokning om
betydande miljopaverkan.

Slutsatser och stéllningstagande

Med utgangspunkt frdn miljobedomningsforordningen (2017:966) och 6 Kap 7 §
Miljobalken har kommunen 2022-11-28 tagit ett sdrskilt beslut att ett genomfrande
av den foreslagna detaljplanen inte riskerar att medftra betydande miljopaverkan.

Linsstyrelsens yttrande samrad:

Lénsstyrelsen (2021-05-20) bedomer utifran samrédsunderlaget och med hénsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda forhallanden att frigor som
berdr hélsa och sikerhet samt miljokvalitetsnormer for vatten maste 1sas pa ett
tillfredsstillande sitt i enlighet med deras yttrande for att ett antagande inte skall
provas av Lénsstyrelsen.

Kommunen har till granskningen uppdaterat en ny bullerutredning och
dagvattenutredning. Dessa sammanfattas under respektive rubrik i denna
planbeskrivning.

Liinsstyrelsens yttrande granskning 1:

Lénsstyrelsen (2023-01-12) bedémer utifrédn granskningsunderlaget 1 och med
hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda forhallanden att
frdgor som berdr hilsa och sdkerhet, i form av buller, méste 16sas p4 ett
tillfredsstéllande sitt i enlighet med deras yttrande for att ett antagande inte skall
provas av Lansstyrelsen.

Kommunen har till granskning 2 kompletterat med en generell bestimmelse
avseende buller samt uppdaterat planbeskrivningen med text kring detta.
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Linsstyrelsens yttrande granskning 2

Linsstyrelsen har vid granskning 1 framfort synpunkter om risk for hélsa och
sikerhet som kan foranleda en provning av kommunens antagande beslut enligt 11
kap. 10 § PBL. Kommunen har efter granskningen till viss del beaktat ldnsstyrelsens
synpunkter. De har infort en bestimmelse om smé ldgenheter samt dkat hojden pa
bullerskydd mot jarnvigen till 4 meter. Lénsstyrelsen har (2023-02-20) inte ldngre
sddana synpunkter som kan leda till att planen vid ett antagande kommer att provas.

Kulturmiljé

Det finns inga identifierade kulturmiljévérden inom eller i omedelbar nérhet av
detaljplaneomradet.

7. Forutsattningar och férandringar

Natur
Mark och vegetation

Detaljplaneomradet dr flackt och #r till storsta del obebyggt, se figur 5. For
nuvarande finns en multiarena och en skatepark. Det finns &ven en asfalterad géng-
och cykelvig som leder igenom detaljplaneomradet. Resterande omréde bestér till
stor del av griis- och parkeringsytor med planterade buskar och tréid.

Planforslaget innebir att dessa ytor och funktioner i stort sett ersitts av de tilltédnkta
funktionerna och trafiklosningarna. En viss del gronytor avses bevaras som buffert
mellan bebyggelsen.



Figur 6. Flygbild norrifidn éver Apeln-omradet, med detaljplaneomrédet markerat i rott.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk utredning har gjorts i samband med det aktuella detaljplanearbetet
eller planeras att gora i detaljplaneskedet. Marken inom detaljplaneomradet och i
dess nérhet bestar huvudsakligen av lera-silt. Inom den viistra delen forekommer
postglacial sand-grus. Se utdrag fran SGU i Figur 7. Ett geotekniskt utldtande fran
1955 redovisar for de lampligaste grundldggningsmetoderna for planomradet, se
figur 8.
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Figur 7. Utdrag fran SGU. Beige-gult omrdde dr Ie}'a-silt, prickat orange omrade dr postglacial sand-
grus. Planomrddesgrdns dr streckad rod linje.
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Figur 8. Utdrag ur Utlatande éver markférhillandena inom ett omrade norr om
Stockholmsspdret och vister om Parkgatan i Boden, 1955.

I samband med miljoprovsundersékningarna som utforts av SGU i samband med
framtida sanering av Pilen, se under nésta rubrik (Férorenad mark), har vissa delar av
planomradet ingatt i de framtagna geotekniska utredningar, mestadels dér
fsresprakad drivmedelsstation foreslds anliggas.

Pétraffas sulfidjord vid aktuellt planomrade ska detta omhéndertas utifrin géllande
riktlinjer och forsiktighetsprinciper.

Férorenad mark och luft

Vid den fore detta Bodentvétten, strax norr om planomradet, bedrevs

tviitteriverksamhet mellan dren 1948 och 1980 inom kvarteret Pilen 6, precis norr om
detaljplanecomradet. Mark och grundvattnet i omradet &r nu framst fororenade av det
klorerade 15sningsmedlet perkloretylen (PCE) som anvéndes som tvittvitska de sista
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10 aren. Den vanligaste potentiella risken med PCE ér att &ngor fran fororeningen
kan tringa in i bostéder. Aven trikloreten (TCE), som anvindes for kemisk tviitt, har
utretts. TCE &r ej vattenlosligt och klassificeras numera som cancerogent.

Perkloretylen innebér ofta komplexa fororeningssituationer och SGU har darfor
genomfort flera omgéngar av undersokningar mellan 2008 och 2015 for att klarligga
hur det ser ut. Resultaten visar att PCE har spridit sig ytligt under byggnaden pa
Pilen 6, ddr kemtvitten ldg, och dven in p& grannfastigheterna Pilen 5 och Pilen 2.
Dessutom har fSroreningen spridit sig ner till dver 15 meters djup inom nagra delar
av detta omrade.

Angrénsande, potentiellt berdrda bostidder har undersdkts och det bedéms inte finnas
ndgra risker i dem. De kvarvarande hilsoriskerna #r att PCE-&ngor forekommer i
kéllarplanet av den fore detta kemtviitten.

Arbete med sanering av marken har paborjats och forprojektering for
saneringsarbeten pagér parallellt med pagaende planarbete. Saneringsarbetena
kommer bland annat innebéra att delar av Garnisonsgatan mésta grivas av med djupa
schakter som kommer att infatta sponter for att géra det mojligt. I en befintlig
kartldggning (2021-10-28) visar markeringar hur uppskattat omréde for fororeningar
ser ut.

Utifran genomfbrda provtagningar aterfinns fororeningarna i nordéstra delen av
aktuellt planomradet. Inget indikerar p4 att fororeningarna férekommer inom
foreslagen byggritt for bostdder. Borrpunkterna och aktuell provtagning pavisar hur
fororeningen spridit sig och mot sydvést, dir foreslagen byggritt finns, dalar virdena
varav inga vidare provtagningar har ansetts nddvéndiga.

Under slutet av februari 2023 paborjas schaktarbete och direfter kommer férorenade
omréden att saneras. Garnisonsgatan planeras av denna anledning ledas om i borjan
av februari 2023. Detta kommer ta cirka 2,5 ménader och frvintas vara klart innan
sommaren 2023.

P4 plankartan finns villkorsbestimmelse som reglerar att ”Bygglov fir inte beviljas

Jorrdn saneringsatgdrder dr genomforda i sidan omfattning att marken dr lamplig
for avsedd anvéindning”.
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Figur 9. Fororeningsutbredning av PCE och TCE. Ungefirlig plangrdns dr markerad i svart streckad
linje. Tolkad utbredning av fororeningen PCE och TCE éverstigande 10 mg/kg TS i jord visas med
réd linje och tolkad utbredning av fororening PCE och TCE éverstigande10 mg/kg TS i jord visas
med rod linje och tolkad utbredning av fororening PCE och TCE éverstigande 1 mg/kg TS i jord visas
med gul linje. I figuren ses dven tolkade isolinjer (svarta linjer) av sulfidjordens overkants topografi.

Strandskydd
Detaljplaneomrédet ligger inte inom strandskyddat omréde.
Radon

Aktuellt detaljplaneomradet ligger inom lagriskomrade for radon. Ett genomforande
av planen medfor inte risker for radon som kan paverka miljon eller hélsa i inomhus-
och utomhusmiljo.
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Kulturmiljé och fornlamningar
Inga kénda fornlimningar finns inom detaljplaneomradet.

Ingen virdefull kulturmiljo pekas ut inom detaljplaneomridet i varken linets
kulturmiljoprogram eller riksintressen.

Sociala fragor
Jamstalldhet

Forutsdttningarna for en mer jamstéilld stadsbild bedoms bland annat gynnas genom
till exempel trygghetshojande atgérder, vilka upptas i nista avsnitt.

Trygghet

[ dagsldget utgors omrédet till storsta del obebyggd mark dér anvindningen frimst
utgdrs av enklare rekreationsytor och géng- och cykelstrik. Omradet 4r déligt belyst
och bevuxet med buskage. Flera av platserna kan uppfattas som otrygga.

Vid ett plangenomftrande kommer delar av omrédets anviindning #ndras till
drivmedelsstation. Verksamheten kommer primirt vara inriktad mot bilburna
besokare, vilket medfbljer risker for oskyddade trafikanter. Samtidigt skulle
omrédets befolkas mer #n i dagsléget, och sa dven under dygnets senare timmar.
Detta kan bidra till en 6kad trygghet, da upplevd trygghet ofta dr forknippad med att
befinna sig i ndrheten av publika och befolkade platser.

[ detaljplaneomrédets vistra del kommer anvindningen ej att éindras i forhallande till
befintlig detaljplan. Déremot justeras byggrétten pd grund av skyddsavstind fran
jarnvégen. Den foreslagna byggritten medger byggnation av bebyggelse i ost/vistlig
riktning, vilket mojliggor for gott om forgardsmark i norr och séder. Detta kan
forhoppningsvis ge forutsittningar for att utforma ljusa och luftiga ytor, ndgot som
okar den upplevda tryggheten, sirskilt under dygnets morka timmar.

[ planomrédes sodra del foreslds géng- och cykelstraket forliggas inom parkmark.
Parkmarken kommer att forvaltas av kommunen, som sikerstéller god belysning
langs striket.

Lek, rekreation och naturmiljé

En stor del av det aktuella detaljplaneomradet &r obebyggt. Verksamheten utgérs av
parkeringsplatser, grusade ytor, gronytor, en multiarena, en skatepark och géng- och
cykelstrék i sdder. Inom planomradet finns grésytor, trid (bjork och tall) och buskage
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i ndgot som kan betraktas som parkmiljo. I omradets dstra del finns ett utmérkande
parti med bjorkar och laga tallar.

Vid ett genomfbrande av detaljplanen omvandlas omrédets stra delar till hdrdgjorda
ytor for drivmedelsstationen. [ omradets véstra del medges for bebyggelse av
bostéder, vilket ocksa innebir att delar av nuvarande grona ytor hardgors. Detta
giller dock redan i befintlig plan.

Gator och trafik
Biltrafik

Detaljplaneomradet grénsar i norr av riksvég 97, ocksé kallad Garnisonsgatan, och i
soder 16per jarnvigen (Stambanan genom 6vre Norrland). I Bodens kommun utgor
jarnvigen ett riksintresse for kommunikation.

Detaljplancomradet angérs idag via en in- och utfart frin Garnisonsgatan i
detaljplanomrédets vistra del. Ddrigenom 4r omradet vél integrerat i det kommunala
trafiknitet. Infarten i vister forsorjer i dagsldget hela kvarteret Apeln via lokalgatan
Apelvigen. Den mojliggdr angdring av de befintliga bostadshusen i véster samt
multiarena och skateparken i dster.

Kommunen sikerstiller ett nyttjande av den befintliga in- och utfarten, till framtida
byggritt, genom ett markreservat for allméannyttig kortrafik [z1].

Hogsta tillitna hastighet lings Garnisonsgatan #r 50 km/h med en genomsnittlig arlig
dygnstrafik p& 6135 fordon, varav antalet tung trafik dr 499 (NVDB, 2018). Vigens
totala bredd dr ca 10 m med ett korfilt i vardera riktningen. Norrifran ansluter
Lundagardsgatan, som dr en kommunal gata, mot Garnisonsgatan, P4 émse sidor om
Garnisonsgatan forbi det ténkta planomradet finns kantstensbunden géng- och
cykelbana, vardera cirka 3 meter breda.

For att separera besdkande och transporter till och frdn den ténkta
drivmedelsstationen frén trafik till och frén bostadsomradet &r tanken att skapa en
egen infart/utfart till tankstationen. Tanken &r att majoriteten av transporterna till
drivmedelsstationen kommer &sterifran via Garnisonsgatan med mdjligheten att ta in
dem visterifran ska ocksa finnas.

En annan avsikt #r att underlétta och tydliggéra for gaende och cyklister till och frdn
omradet. En planerad drivmedelsstation samt ytterligare bostadshus kan leda till att
det blir en storre andel ménniskor som kommer att rora sig i omradet. Dérfor r det
av yttersta vikt att skapa sékra passager for dessa.
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Dimensionerande forutsdttningar for utformningen av drivmedelsstationen &r de
langa transportfordonen samt placeringen av stationsbyggnad, pumpar med mera
inne pé fastigheten. P4 grund av nérheten till jirnvéigen s behovs sikerhetsavstand
héllas vilket gor att drivmedelsstationen med pumpar och 6vrigt behdver placeras i
enlighet med de riktlinjer och sékerhetsavstdnd som utpekas i riskutredningen.

Utdver den planerade in- och utfarten foreslas ocksé en utfart cirka 70 meter lingre
Osterut. Denna utfart behdvs for att sikerstilla en trafiksdker 16sning for att de 24
meter langa transportfordon med drivmedel som angér tankstationen, ska kunna ta
sig Osterut mot trafikkorsningen pa ett trafiksikert sitt utan att riskera att fastna.

Se illustration dver ténkt utformning av Svergangsstille och angéring i figur 12.

De tre angdringspunkterna sikerstélls pd plankartan genom undantag fran in- och
utfartsforbud, som annars anges pé kartan for stréickan lings Garnisonsgatan och
Drottninggatan. Kommunen behdver inte ansdka om anslutning da anslutningarna &r
reglerade i detaljplanen.

Den tillkommande trafiken till och fran bostadskvarteret via befintlig in- och utfart,
beddms far marginell paverkan p4 trafiksituationen ldngs Garnisonsgatan.

Enligt flodesanalysen utford av Ramboll (2022) kommer den tillkommande trafiken
till drivmedelsstationen via den nya in- och utfarten skapa en marginell paverkan.
Den extra utfarten ldngs i dster underlittar ocksa for hdgersvingande stérre fordon
att ta sig direkt ut pd Garnisonsgatan utan att paverka flddena lidngs vigen.

Samhiillsbyggnadsforvaltningen, fysisk planering, ir medveten om att
trafiksituationen i hela kommunen kommer behdva ses Sver pa grund av den stora
samhillsomvandlingen.

Kommunen har bland annat fatt i uppdrag att utreda parkeringssituationen i centrala
delar av staden och vi 4r dven uppstartfasen for framtagande av trafikmodeller for
bland annat centrum men dven omraden som ligger i utkanten. Dessa trafikmodeller
kommer fungera som planeringsunderlag i framtida planprocesser, arbetet kommer
att ske i ndra dialog med Trafikverket.

Kommunen kommer dven samverka med Luled kommun i deras kapacitetutredning.

Den snabba samhéllsomvandlingen innebir att kommunen tillsammans med
Trafikverket maste arbeta mer intensivt och effektivt. Underlag och utredningar for
trafikens utveckling #r under arbete.
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Gang- och cykeltrafik

For nirvarande gér en asfalterad géng- och cykelviig genom den s6dra delen av sddra
detaljplancomradet. Detaljplancomrédet dr vil integrerat i det kommunala
huvudgéng- och cykeltrafiknitet och har goda forutsittningar for att kopplas pé det
ndtet. Gang- och cykelbanor loper lings Garnisonsgatan, Drottninggatan och
Hedenbrovigen, vilket majliggor for en god dvergripande tillgénglighet till stdrre
delar av tétorten.

Vid ett plangenomfbrande kommer anvindningen inom planomradet till stor del att
dndras. En del av ytan kommer att utgdras av drivmedelsstationen, anpassad for
kunder som primirt angdr omrédet med bil. Naturligt nog blir mdjligheterna att
betrdda omradet till fots begrinsade, men det dr viktigt att fotgéngare kan ta sig runt
drivmedelsstationen men ocksé na butikslokalen, till fots och med cykel. P4 grund av
riskerna med den tillkommande trafiken, planeras beldggningen ldngs
Garnisonsgatans sddra trottoar forbi tankstationen att tas bort.

[ stillet planeras for ett nytt Gvergangsstille dver Garnisonsgatan strax véster om
tankstationen, sé att fotgéingare som vill rora sig i dstvistlig riktning kan korsa vigen
och fortsiitta p4 den norra sidan. Overgdngsstillet utgdrs av en upphdjd passage med
separata filt for fotgédngare och cykeltrafik.

Kommunen arbetar i dagslidget med en cykelplan som kommer hanteras politiskt
under 2023. I cykelplanen foresprakas Garnisonsgatan utgora ett viktigt cykelstrak.
Forbattringsatgirder for gdng- och cykel ligger utanfor denna planprocess men
hanteras vidare med dialoger med Trafikverket och representanter fran kommunen.

Figur 10. Vy siderut frén detaljplaneomradets mittersta del, med gang- och cykelvigen och
Jjdrnvdgssparen i forgrunden. Bostadsbebyggelsen i bakgrunden ligger utanfor planomradet, Bodens
kommun.
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Parkering

Kommunen beddémer det majligt att inrymma parkeringsplatser inom kvartersmark
for nya bostider. Parkering for drivemedelsstationen skots pa egen fastighet.

Kollektivtrafik

Jarnvigsspéren 16per utanfor detaljplaneomrédets sddra grins. Bodens resecentrum
for tagresande mot Luled, Kiruna och Stockholm ligger pa cirka 1,5 km géngavstand.

Lokala busslinjer betjénar detaljplaneomradet. Buss 1, 2, 3 och 4 har héllplats inom
cirka 500 meter fran detaljplaneomradet. Regionala bussar betjénar dven omradet vid
héllplats Boden campus pa Hedenbrovigen i vister.

Detaljplaneomrédet ligger inom ett utpekat utredningsomréde, sa kallat Boden Sodra,
for en ny tégstation for persontrafik. Det finns 4ven tidiga forslag om att bygga ut
Jarnvéigen med dubbelspér. Den aktuella detaljplanen omfattar inte byggritt for nytt
stationslige eller dubbelspar men for att inte fSrhindra en eventuell etablering av
dessa funktioner har ett riskavstdnd pa 30 meter sdkerstéllts mellan planerat
plattformsspar och byggritt for bostédder (B) och drivmedelsstation och
centrumverksamhet med (GC)).

Varutransporter

[ dagsléget sker enstaka varutransporter till och frdn detaljplaneomridet. Vid ett
plangenomfSrande kommer antalet varutransporter i omradet 6ka marginellt i och
med att underlaget blir stdrre genom de planerade bostiiderna.

Till den planerade drivmedelsverksamheten kommer desto fler leveranser paverka
trafiksituationen. Dédr av har en ny in- och utfart planerats, tillsammans med en utfart
for storre fordon i detaljplaneomradets norddstra horn.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Det finns ingen bebyggelse inom detaljplancomradet forutom del av det garage som
tillhdr nérliggande bostadshus. Nérmast i véster, i kvarteret Apeln, &r
bebyggelsemiljon storskalig, inramad av tva storre trafikinfrastrukturer;
Garnisonsgatan och jarnvigen. Kvarteret var tidigare bebyggt med sex hga skivhus,
idag aterstdr endast tre. Kontrasten &r stor till bebyggelsen lings Lundagardsgatan
som har en mindre skala och &r mer varierad till sin utformning med en blandning av
sméhus och tva- till fyravaningars lamellhus. Detaljplaneomradet ligger i
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fortsdttningen av Drottninggatan som utgdr en viktig koppling till det néra centrumet
och dir Garnisonsgatan utgér en brytningspunkt. Skalan vixlar frén en tét och
sammanhingande bebyggelse med aktiva bottenvaningar till en nagot mer diffus
stadsstruktur da forhallandet mellan bebyggelsen och gaturummet inte &r lika tydligt.

Stadsbilden kommer att paverkas nér den tidigare oexploaterade marken ersitts av en
eller flera hdger volymer, samt tankstation. Utformningen av byggrétten som medger
bostider har paverkats av de tekniska fSrutséttningar som finns pd platsen. Dessa
forutsittningar #r dels buller fran Garnisonsgatan och jdrnvigen, samt hénsyn till
riskfragor forknippade med tankstationens planerade verksambhet, transport av farligt
gods pa viig och jarnvig, samt ursparningsrisker. Dessa forutsittningar gor att det
inte finns m&jlighet att fortsitta den i dag sé karaktiristiska raden av lamellhus och
komplettera med en liknande volym. Ddremot finns likheter med befintliga
lamellhusen i att den tinkta bostadsvolymen kan utgoras av en fristdende
byggnadskropp, ungefir med samma hdjd som hos de befintliga.

Bostader och komplementbebyggelse

Det finns inga bostadshus inom detaljplaneomradet, men i omradets véstra del finns
en garagebyggnad som delvis ryms inom detaljplanen. Omrédet ryms inom
kvartersmark for bostider, och ges egenskapsbestimmelse korsmark, dvs. Endast
komplementbebyggelse fér placeras, med hogsta tillitna nockhdjd pé 4,0 meter.

PlanfSrslaget innebir att planméssiga frutséttningar for bostéder fortsatt finns inom
aktuellt detaljplaneomréde, men med stérre mojlighet till exploatering dn vad
gillande detaljplan tilldter. I planforslag medges bebyggelse for volym upp till 10
vaningar. I nulidget planeras det for cirka 80 ldgenheter. Detaljplaneforslaget tillater
en nockhdjd for bostdder om 35 meter. Utdver byggritten medges en nockhdjd med
4 meter for komplementbyggnad pa kvartersmark. Inom Kvartersmark for bostdder
finns @ven en del prickmark, dir bebyggelse ej far uppforas, parkeringsytor far
tillskapas.

Inom byggriitten for bostider regleras att friskluftsintag ej far placeras ldgre &n 8
meter frdn marken [b1]. Samt regleringar avseende buller, under rubrik Storningar
trafik och buller.
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Figur 11. lllustration éver kvarteret.

Offentlig och kommersiell service

Planforslaget innebdr att planméssiga forutsittningar skapas for drivmedelsstation i
Ostra delen av detaljplaneomrédet. Detaljplaneomradet ligger néra centrum dér
kommersiell- och offentlig service dr stort.

Drivmedelsstation

OKQ8 planerar for en bemannad drivmedelsstation med biltvitt, en sa kallad gor det
sjdlv-hall med tre platser, biluthyrning och mdjlighet till tankning av flytande
drivmedel och biogas. Det planeras dven for el-laddstolpar. Foreslagen
huvudbyggnad omfattar en yta pa 550 m2,

Detaljplaneftrslaget tilldter en nockhdjd pé drivmedelsstation pa 8 meter och en
storsta byggarea pa 25% av fastighetsarean inom anvéindningsomrédet [e1].

Inom Kvartersmarken for drivmedelsforsérjning finns en reglering till viist som
lyder: Brandfarliga anldggningar tillats ej [pz2]. Detta for att sikerstélla avstand
mellan byggritt och eventuell cistern. Osterut &r marken prickad eftersom det ej far
bebyggas pa grund av befintliga ledningar [u1].
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Figur 12. Forslag till utformning for drivmedelsstation, Norconsult,
Tillganglighet

Marken inom detaljplaneomradet #r relativt flack, vilket ger goda forutsittningar for
en tillfredstillande tillginglighet inom detaljplaneomradet. Vid iordningsstéllande av
marken vid bostadsbebyggelsen ska en god tillgénglighet mellan dessa nya
tillkommande bostiider och de befintliga beaktas och hanteras.

Boverkets byggregler (BBR) giller for att sdkerstilla att en god tillgdnglighet
uppnés, bade for omgivande mark och inom byggnaden. Tillgénglighetskraven
regleras inte i detaljplanebestimmelserna utan foljs upp i kommande bygglovsskede.

Stérningar
Trafik och buller

Bullersituationen i planomradet bedoms som komplex. Jarnvégstrafiken i sdder och
biltrafik pi Garnisonsgatan i norr utgdr de storsta bullerkéllorna. For att utreda
nuvarande situation och ldmplig utformning av omrédet framover har Tyréns anlitats
for att utfora en bullerutredning (Tyréns, 2022).
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[ bullerutredningens berikningar anvinds trafiksiffror for prognoséret 2040. De
storre nérliggande viigarna Garnisonsgatan och Drottninggatan samt det nérliggande
tagspéret ingdr i berdkningarna. DA tdgsparet ligger endast cirka 42 m fran den
planerade bostadsbebyggelsen i beriikningen blir det hoga ljudnivéer, upp till 65 dBA
ekvivalent och 88 dBA maximal ljudnivé utan bullerskyddskérmar lings spar och
vég. Berdkningar har utforts med dagens enkelspér, men dven med ett forslag pa
framtida dubbelspar och extra perrongspar.

Enligt fSrordningen 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnad géller foljande
riktvéirden, se figur nedan. Vid bygglov ska de riktvirden som giller vid
ansOkningstillfillet anvindas.

Lége Riktlinje buller

Utomhus vid fasad 60 dB(A) ekvivalent ljudniva*

Utomhus vid fasad (for bostad mindre dn 35 kvm) 65 dB(A) ekvivalent ljudniva*

Utomhus vid uteplats 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

* Om 60 dB(A) anda dverskrids bér minst hilften av alla bostadsrum i en bostad vara vinda mot en sida dar 55
dB(A) ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden och dér 70 dB(A) maximal ljudniva inte éverskrids under
nattid kl. 22.00-06.00. ** Om 70 dB(A) anda &verskrids bor nivan inte dverskridas med mer &n 10 dB och max 5
ganger per timme under dagtid kl. 06.00-22.00.

Da planomrédet ligger néra jarnviigen erhélls hdga beréknade ljudnivéer, som hogst
65 dBA ekvivalent och 88 dBA maximal ljudnivé pa fasad mot jirnvig. Ddrmed
krdvs hog ljudreduktion pd byggnadens skal for att klara riktvirden inomhus.

Detta innebér att planldsningar och ldgenhetsstorlekar behtver beaktas for att
tillskapa 16sning som forhéller sig till géllande riktvérden. I syfte att sikerstilla att
riktvdrdena for bostdder och uteplatser erhélls regleras bostadsbebyggelsen och
omréde for PARK med fljande planbestimmelser:

Pé plankartan foreslas, i enlighet med bullerutredningens slutsatser, bullerplank pa
parkmarken sder mot jarnvégen, samt norr mot Garnisonsgatan. Mot
Garnisonsgatan regleras en hjd pé bullerplank till 2,5 meter. Inom
markanvindningen PARK, ndrmast jérnvégen, regleras en hojd pa bullerplank till 4,0
meter. P4 plankartan finns &ven egenskapsbestimmelse [p1] som s#kerstiller att
bullerplank placeras minst en meter fran fastighetsgréns, for att minimera risk for
platsbrist vid exempelvis snordjning eller fastighetsskotsel.

Bebyggelsens placering och utformning skall utforas sa att skyddad sida tillskapas,

vilket definieras i enlighet med gillande bullerforordning [m1], finns reglerat pa
plankartan.
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En generell planbestimmelse ér tillagd till granskning 2:

Bostider ska utformas avseende buller fran spértrafik och végar sé att 60 dBA
ekvivalent ljudnivé vid bostadsfasad inte dverskrids. Om detta inte 4 mdjligt ska
minst hilften av bostadsrummen i varje bostad vara véinda mot en sida dér 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad, samt hogst 70 dBA maximal ljudniva
vid fasad kl. 22:00-06:00. F&r en bostad om héigst 35 kvm géller i stéllet att bullret
vid fasad inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Ljudniva vid uteplats i anslutning till bostdder bor ej dverskrida 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd. Maximal ljudnivé far 6verskridas med
hogst 10 dBA fem ganger per timme mellan kl. 06:00 —22:00.

AJ\‘“\‘. Symboler
/ [_] Befintig bostadsbyggnad

Annan byggnad

[ sy byognad

b B Tabell vid fasad
BN mmmm V3g i berikning

111 Jamvag

— Kérbana

" m—ullerskyddsskirm

5 4 Ekvivalent ljudniva
- R

< 40
40 - 45
- 50
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T 4 = =70
-75
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Figur 13. Berdknad ljudutbredning fran jarnvag och vig, Enkelspar med bullerskydd Vag- och
tégtrafik, prognos ar 2040. Feirglagda falt redovisar berdknad ekvivalent ljudniva pa hojden 1,5 m
dver mark i berdkningspunkter med 3 m grid.
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Figur 14. Berdknad ljudutbredning fran jarnvig och vég, Dubbelspdr med bullerskydd. Vig- och
tagtrafik, prognos ar 2040. Firglagda filt redovisar berdknad ekvivalent ljudnivé pa héjden 1,5 m
over mark i berdkningspunkter med 3 m grid.

Med foreslagna bullerskyddsskirmar sjunker ljudnivén ndgot, speciellt pa de nedre
véningsplanen och 1,5 m 6ver mark dér ekvivalent och maximal ljudniva sjunker upp
till 6 dB. Pa de allra 6versta vaningsplanen sjunker inte ljudnivin med
bullerskyddskérm dé ingen skiirmverkan fis. Med bullerskyddsskérmar dr det bara
fasad mot jarnvdg som dverskrider riktvirdet 60 dBA for bostidder dver 35
kvadratmeter, och som dérmed behdver tillimpa ljudddmpad sida.

Bullerskyddsskérmar behovs inte bara for att klara riktvérden vid fasad och uteplats,
det blir ocksd ldttare att klara riktvéirden inomhus. D4 det &r hoga beriknade
ljudnivéer behdver byggnadens skal (yttervigg, fonster, tak och eventuella don)
dimensioneras s att den har tillréicklig ljudreduktion for att klara riktvirden
inomhus, speciellt mot jirnvig behdvs det viss ljudreduktion.
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Figur 15. Figurerna visar ekvivalenta ljudnivder vid fasad mot sydvdst. Utan bullerskyddsskdrm langs
Jjérnvg (till vinster) och med bullerskyddsskéarm (till hoger). Orangefirgad fasad har en ljudnivd
over 60 dBA.

Vid dubbelspér krivs det att bullerskyddsskérmen ldngs jarnvégen &r hogre for att
uppné samma effekt som vid enkelspar. Detta beror pé att bullerskyddsskdrmen
hamnar lingre fran spar. En eventuell gemensam uteplats placeras lampligen i ett
bullerskyddat lige pa innergarden dér riktvérdena 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniv4 inte &verskrids med bullerskyddsskdrmar. Om man har
tillgang till en gemensam uteplats som klarar riktvirden kan en eventuell privat
uteplats vara ett komplement som ddrmed inte behdver uppfylla riktvdrdena.

Omkringliggande befintliga byggnader fér lika eller ndgot légre trafikbullernivéer
med de nya byggnaderna utifrén bullerutredningen jamfort med berdknande
ljudnivéer utan nya byggnader. Att det blir ldgre beror pa att skdrmverkan fés frén
nya byggnader lings Garnisonsgatan som far lagre ljudnivéer fran tagtrafik.

Risk

Jarnvigen (stambanan genom &vre Norrland) har skyddsavstand som regleras i
detaljplan. Trafikverket har utarbetat generella sikerhetsavstand som bor beaktas vid
byggande intill jarnvégar. Drivmedelsstationens byggnad och flerbostadshus
klassificeras som verksamheter med stadigvarande vistelse och bor planeras som
nirmast 30 m frdn jarnvidgens sparmitt. Ett sddant avstdnd ger utrymme for
riddningsinsatser om det skulle ske en olycka och m&jliggtr dven en viss utveckling
av jarnvigsanldggningen. Verksamhet som inte dr storningskénslig och ddr
ménniskor endast vistas tillfilligt, till exempel parkering, garage och forrad och
lager, kan dock finnas inom 30 meter.
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I det aktuella fallet tas en framtida utbyggnad av dubbelspar samt eventuell plattform
med tillhdrande plattformsspér i beaktande. Dessa ingdr €] i planen men parkmarken
i soder kan i framtiden bli aktuellt for sparutbyggnad. I hiindelse av detta behivs
detaljplaneédndring for den delen som &r PARK i aktuellt planforslag. Skyddsavstind
mellan bostéder, tankstation och spér har beriknats utifran eventualiteten att
dubbelspar och planformsspér skulle tillkomma.

Bostdder bor enligt foreskrifter frin Myndigheten for Samhillsskydd och Beredskap
(MSB) inte planeras ndrmare dn 25 meter fran en drivmedelsstations
péfyllningsanslutning till cistern och inte ndrmare n 12 meter fran gaslager (for
fordonsgas). Verksamhet som inte &r storningskénslig och dér ménniskor endast
vistas tillfalligt, s& som parkeringsplatser kan planeras inom 25 meter fran
drivmedelsstation.

ca 10 meter ca 30 meter ca 200 meter
Vegetation b - - _)
Parkering ——— - - )
Garage/foredd e - )
Kontor b s - >
Bostider m--—--————-—-—*

Figur 16. Traftkverkets generella rad om avstand mellan jarnvéig och olika verksamheter. Avstanden
utgdr inte fasta regler utan lokaliseringen dr en bedomningsfraga fran fall till fall.

Ramboll har under planarbetet tagit fram en riskutredning for detaljplaneomradet.
Utredningen reviderades i granskningsskedet hsten 2022. Syfiet med
riskutredningen har varit att, utifran krav i Plan- och bygglagen p4 att bebyggelse ska
vara limpad for &ndamalet sett till risken for olyckor och ménniskors hilsa och
sdkerhet, utreda riskbilden for planomradet.

Utredningen visar att individrisken inom planomradet r oacceptabelt hog i nirheten
av angrédnsande jirnvigen och att sikerhetshojande &tgirder dérfor erfordras. Langs
Garnisonsgatan &r individrisken acceptabelt 13g, dven i ndrheten av vigen.
Sambhdllsrisken inom planomradet med omgivningen &r, enligt foreslagna
acceptanskriterier, acceptabelt ldg. Utredningen har #iven visat att det intill den
planerade drivmedelsstationen inom planomrédet bor inforas skyddsavstand till
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annan bebyggelse. Dérav har kommunen reglerat prickmark inom kvartersmark for
bostider samt reglerat att brandfarliga anldggningar ej tilldts [p2] inom véstra delen
av markanvindningen for drivmedelstation.

For att fi en acceptabel riskniva inom planomradet rekommenderas i riskutredningen
att sikerhetshojande dtgirder och skyddsavstand vidtas. Atgérderna bor, dir det 4r
mdjligt, inforas som planbestdimmelser och i plankarta.

Riskkiilla Sikerhetshojande dtgiirder intill riskkiillan

Vig 97 * Inga sikerhetshojande étgirder erfordras fr att reducera risken
forknippad med farligt gods-olyckor.

» Skyddsavstand kan dock erfordras ur bland annat
trafiksdkerhetssynpunkt.

Jidrnviigen « Inom 15 meter frén ndrmaste tillkommande sparmitt bor endast
markanvindning i zon A* planeras.

» Markanvindning i zon B* bor planeras minst 30 meter frén nédrmaste
tillkommande sparmitt. Gaslager till drivmedelsstation kan dock
planeras minst 15 meter frdn ndrmaste tillkommande sparmitt d& det
inte innebdr nagon stadigvarande vistelse.

» Markanvindning i zon C och D* bor planeras minst 30 meter fran
nidrmaste tillkommande spérmitt.

» Friskluftsintag till flerbostadshus inom planomrédet bér placeras minst
8 meter ovan mark. Detta ger ett mycket bra skydd mot ett giftigt gas-
utslapp pa jarnvégen [2].

Drivmedelsstationen « Flerbostadshus bor planeras minst 25 meter frén drivmedelsstationens
inom planomrédet lossningsplats och minst 12 meter frén gaslager ovan mark.

* Se tabell 3 i riskutredningen (2022) for narmare beskrivning av vilken markanvdndning som ingdr i zonerna.

[ detaljplaneomrédets sddra del séikerstills riskavstdndet om 30 meter genom en
egenskapsbestimmelse som reglerar vilken yta som fir forses med byggnad genom
byggritt, respektive den yta som endast fér forses med komplementbebyggelse. Se
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figur 17 nedan. Befintligt spér i svart heldragen linje. Ténkt dragning av framtida
dubbelspér pch perrongspér i orange, riskavstand 30 meter frdn sparmitt for befintligt
och framtida spar #r prickat med gront.

Figur 17. Nuvarande och tankbara spardragningar, med tillhérande skyddsavstind,

Riskavstdnd om 25 meter mellan flerbostadshus och lossningsplats sikerstills ocksa
mellan byggritt for bostéder och tankstation, genom samma typ av
egenskapsbestimmelse som begrinsar bebyggande av kvartersmark till att endast
omfatta komplementbebyggelse.

Luft

Riskutredningen (upplyser om att risken for giftiga gasutsldpp fran jéarnvigen kan
motverkas om friluftsintagen till flerbostadshusen inom detaljplaneomréadet placeras
minst 8 meter ovan mark. Detta bedoms ge ett mycket bra skydd mot ett giftigt gas-
utsldpp. Egenskapsbestimmelsen [bi1] reglerar detta pa plankartan.

Farligt gods

Garnisonsgatan norr om planomradet &r ¢j en rekommenderar transportled for farligt
gods, men viss transport av farligt gods forekommer sannolikt. Riskutredningen

| 0



foreslar inga sirskilda sikerhetshojande atgérder for att reducera risken forknippad
med farligt gods-olyckor.

Vibrationer

Under byggtiden kan vibrationer uppsta. Métningar av vibrationer vid planomrédet
kommer genomforas for att fa en bild av nuldget. Direfter kan eventuella
skyddsatgirder vidtas s8 att riktlinjer och krav pé vibrationer uppfylls. Det finns
ocksé mojlighet att reglera trafiken pa vég och jérvég for att hélla nere paverkan.
Sammantaget bedoms konsekvenserna bli sm& om vibrationsmétningarna pavisar
vérden ver riktlinjerna da atgirder inom planomradet dr majligt.

Elsakerhet och stralning

I "Undersokning om betydande miljopaverkan” undersoks jarnvégens betydelse pa
detaljplaneomradet ur aspekterna hélsa och miljs. Stralning och elektromagnetiska
filt tas upp som ndgot som inte &r en risk f5r ménniskors hélsa eller miljo. Detta
giller for bade inom- och utomhusmiljo i detaljplaneomradet.

Skuggning

Inom detaljplaneomradet finns idag ingen bebyggelse som kan alstra skuggning pa
omgivande ytor. Férutom tre bostadshus vister om detaljplaneomradet dr
omkringliggande bebyggelse generellt relativt 14g vilket inte medfor mérkbar
skuggning pa aktuellt detaljplaneomréde.

Enligt planforslaget kommer den planerade bostadsbebyggelsen utforas intill
befintliga bostéder vilket kan innebira skuggning vid morgontimmarna. Byggrétten
medger dock inte att den planerade bebyggelsen kan placeras i nordsydlig riktning,
vilket torde begrinsa skuggningen. Utdver detta bedoms inte planforslaget innebéra
en stor miljopaverkan avseende skuggning. Planforslaget innebir att
drivmedelsstation tillats med hogsta tillitna nockhdjd pa 8 meter vilket inte kommer
att paverka nérliggande fastigheter.

Dessutom beddms det att de planerade funktionerna och ytor inte kommer skuggas
av befintlig bebyggelse. Dock kan bostadshuset ndrmast detaljplaneomrédet inom
Apeln 7 kasta skugga pa det planerade bostadshuset och dess nérmiljo vid dygnets
senare timmar.
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Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp

Den planerade bebyggelsen planeras att kopplas pa det kommunala vatten- och
avloppssystemet. Kommunen kommer ta ut anslutningsavgifter i samband med att de
nya bostdderna och drivmedelsstationen kopplas pd kommunens va-system.

Sno6- och dagvattenhantering

Snd- och dagvattenhanteringen planeras att ske inom varje fastighet.

Figur 18. Markhdjder inom och kring planomradet, hojdkurvor enligt grundkarta (Bodens kommun,
2022).

Vid ett genomfbrande av detaljplanen kommer stora delar av marken att hardgoras.
Dé marken hardgors kan den ej infiltrera dagvatten, vilket kriver atgirder for att
fordroja dagvattnet vid stora fldden. For att utreda konsekvenserna av detta har
Ramboll utfort en dagvattenutredning (2022) till granskningsskedet.
Dagvattenutredningen &r baserad pé det forslag till utformning som fanns i
samradsskedet, men slutsatserna beddms vara likvirdiga for forslaget i
granskningsskedet.
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Recipient

Detaljplaneomradet ligger inom Bodéns avrinningsomrade. Bodén &r klassad som
vattenforekomst och omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvatten.
Vattenforekomstens status har bedomts av VISS (Vatteninformationssystem

Sverige).
Grundinformation Ekologisk status Kemisk status
EU-ID Vatienivie: Ekologisk status Kvaht_etskrav il Kvalitets-krav
komst och tidpunkt status

God kemisk
vtvatten-
status

SE731454-

Bodan M3t
176849 g

Figur 19. Ekologisk- och kemisk status for Boddn, VISS, Forvaltningscykel 3 (2017-2021).

Enligt Lansstyrelsens samradsyttrande (2022) r det for dagvatten relevant att sérskilt
beddma plangenomforandets eventuella tillskott av fosfor till Bodén. Polyaromatiska
kolviten understktes vid ett tillfille 2019 i uppstroms liggande vattenforekomst.
Resultatet pavisade Bensoapyren i en halt som dverskrider beddmningsgrunden.
Négon av de foreslagna utformningarna av dagvattenanléggningarna krévs for att
uppné den rening som behdvs for att recipientens mojlighet att uppnd géllande
miljkvalitetsnormer inte ska forsdmras.

I kommunens bedémningsgrunder for atgérder vid utsldppspunkter (2020) klassas
Bodan som en mycket kénslig recipient. AFRY har pd uppdrag av Bodens kommun
utfort provtagning i Bodén for att analysera ett nuldge och bedéma de underliggande
parametrarna for kvalitetsfaktorn “’sdrskilt fororenade dmnen”. Sammantaget kan det
utifrin analysresultatet konstateras att samtliga PCB: er och PAH: er 4r under
detektionsgréns.

Utav SFA-dmnena, arsenik, krom, koppar, zink, nitrat och ammoniumkvéve, &r det
inga som markant avviker mellan provpunkterna eller fran forvintade halter.

Befintlig dagvattenhantering

Inom planomradet finns kommunala dagvattenledningar. I lokalgatan i omradets
norra del finns ett antal dagvattenbrunnar. Frin dessa leds dagvatten i ledning ner till
planomradets sidra del, dér de ansluter till en dagvattenledning som leder vattnet
vidare visterut.
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Figur 20. Befintligt dagvattenledningsndit i planomrddet (Bodens kommun).
Topografi och rinnvdgar

Ytavrinningen inom planomradet har studerats i Scalgo Live (2022). Avrinningen i
detaljplaneomradet sker 4t tre olika hall, se Figur 21. Den 6stra delen av planomradet
avvattnas Osterut mot Drottninggatan, vidare mot Bodan via Stambanan. Resterande
del av planomradet avvattnas visterut mot en ldgpunkt pa Hedenbrovigen (se kapitel
3.9.2). Inom planomradet finns tva storre ytavrinningsstrak; ett langs med lokalgatan
i planomrédets norra del och ett i parkmarken i planomradets s6dra del, bada
avrinner mot ldgpunkten pa Hedenbrovégen.

Figur 21. Yilig avrinning inom planomradet (Scalgo Live, 2022).

|34



Oversviamningsrisker

Framfor allt i samband med vérfloden uppstar det periodvis
dversvimningsproblematik i Bodan. Oversvdmningar orsakade av skyfall kan dock
komma att bli vanligare och mer omfattande till foljd av pigdende
klimatfordndringar. (Boden kommun, 2019).

Ytvatten

Planomradet ligger uppstroms det omrade som fSrvéntas dversvimmas vid vérfloden
varfor det inte bedoms foreligga risk for dversvimning fran hogt vattensténd i Bodan
eller annat ytvatten.

Skyfall
Enligt dagvattenutredning finns det en storre ldgpunkt vid Hedenbrovégen, véster om

planomradet och séder om korsningen mot Garnisonsgatan. Merparten av
planomradet ligger inom avrinningsomradet for denna lagpunkt. Det dr eventuellt
mojligt att oka flodena dsterut mot Boddn, men i sa fall behover sikerstillas att
oversvimningsrisk for befintlig bebyggelse och infrastruktur lingst flodesvigen inte
okar.

Figur 22. Lagpunkter inom planomrédet samt volymer som fordrojs vid regn med volym 58 mm
(motsvarar ett 100-drsregn med 30 min varaktighet och klimatfaktor 1,25).
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Ledningsnit

Enligt VA-huvudman (Bodens kommun) har ledningsnétet generellt i Boden uppntt
sin dimensionerande kapacitet. Hur kapaciteten &r i ledningsntet inom och i
anslutning till planomrédet &r dock inte ként, risk for Sversvimning fran
ledningsnitet kan ddrmed inte uteslutas och kan behéva utredas vidare.

Forslag pa dagvattenhantering
e Fordroja framtida floden vid 10-&rsregn med klimatfaktor till nuvarande
floden vid 10-arsregn utan klimatfaktor.
e Uppna tillrécklig rening for att recipientens majlighet att uppna gillande
miljokvalitetsnormer inte ska forsimras.
o Uppfylla atgéirdsbehov enligt kommunens beddmningskriterier for tgérder
vid utsldppspunkt.

Kvartersmark

Varje fastighet forvéntas rena och fordrdja det dagvatten som uppkommer inom

den egna fastigheten. For den planerade drivmedelsstationen foreslés takvatten
omhéndertas i vixtbdddar placerade i nirhet till byggnaderna. Oljeavskiljare,
sedimentationsmagasin och filterbrunn foreslas ocksd. Vid behov av en oljeavskiljare
krdvs en anmilan till Milj5- och byggnimnden.

Anldggning Volym [m?3] Ungefdrligt | Ungefarligt
djup [m] ytansprik [m?]

Vaxtbaddar vid 13 0-1 55
byggnad
Oljeavskiljare - 2 -
Sedimentations- 90 (varav minst 35 2-3 -
magasin reningsvolym och 55

férdréjningsvolym)
Filterbrunn - 2 -

Figur 23. sammanstallning dver foreslagna dagvattenanliggningar inom den éstra fastigheten,
erforderlig fordrojningsvolym enligt berdkningar samt ungefirligt anlaggningsdjup och ytansprdk.

Snoupplag for tankstationsfastigheten kan antingen placeras nira uppstréms
sedimentationsmagasinet sé att smiltvatten leds dit, ev. flde som dverskrider
anldggningens kapacitet foreslds avledas mot den allménna platsmarken séder om
fastigheten.

For den foreslagna bostadsfastigheten foreslas att dagvatten fran hardgjorda ytor
omhindertas i 6ppna l6sningar sd som véxtbiddar (biofilter). Takvatten foreslas
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avledas via stupror till antingen nedsénkta eller upphdjda vixtbaddar. Lokalgata samt
parkeringsplatser fireslds avvattnas mot nedsénkta vixtbaddar dér det renas och
flsdesutjamnas. Eventuellt behov av komplettering med oljeavskiljare for
parkeringsplatserna diskuteras med kommunen.

Anlaggning Volym [m3] | Ungefarligt Ungefarligt
djup [m] ytansprik [m?]
Vaxtbaddar 20 1| 85

Figur 24. Sammanstdllning over foreslagna dagvattenanliggningar inom den vastra fastigheten,
erforderlig fordrijningsvolym enligt berdkningar samt ungeférligt anlaggningsdjup och ytansprak.

Snoupplag inom bostadskvarteret foreslas placeras sa att sméltvatten avrinner mot
grisyta dir det kan renas genom infiltration. Snd bdr inte placeras i véixtbdddarna da
det riskerar skada viixtligheten och viixtbiddens funktion.

Allméan platsmark

Parkmark
Dagvatten som uppkommer inom parkmark samt géng- och cykelvig renas naturligt
genom infiltration i grdsytan.

Parkmaken i séder kan dock i framtiden komma att bebyggas med ytterligare ett

jirnvigsspér samt en station (plattform). En uppdatering av dagvattenutredningen
behover i sé fall goras.
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== Plangrdns

T2 Kvartersgrans
Dagvattenanldggningar
B vixtbadd

B Oljeavskiljare

B Sedimentationsmagasin
@ Filterbrunn

Rinnpilar

==p Dagvatten ]
Ledningsnét

wem Befintlig dagv.ledning
== Fdrslag ny dagv.ledning

\

Fig;ur 25. Foreslagen éversiktlig avvattningsplan for framtida situation med foreslagna

dagvattendtgerder.
= © Skyfallshantering
w— Plangréns
T3 Kvartersgrins
== Rinnvag skyfall
\.,__‘_/ s

T2 Nedsénkt yta

Figur 26. Oversiktligt forslag for skyfallshantering.

|3s



Avrinningen i detaljplaneomradet sker 4t tre olika hall. Den 6stra delen av
planomradet avvattnas Ssterut mot Drottninggatan, vidare mot Bodén via Stambanan.
Resterande del av planomrédet avvattnas vésterut mot en ldgpunkt pd
Hedenbrovigen. Dagvattenutredningen har utrett hur fordrgjningsvolymer behdver
dimensioneras si att nuvarande floden frén omrédet vid dimensionerande regn inte
okar. For hallbar hantering av skyfall (100-arsregn) foreslés att planomréidet
bibehaller nuvarande fordrojningsvolymer sé att $versvdmningsrisken inte 6kar for
kringliggande befintlig bebyggelse och infrastruktur. Detta kan forslagsvis
astadkommas genom att delar av planen utfors ndgot nedsénkt. Det innebdr att de
befintliga fordrojningsvolymerna som for ndrvarande finns inom avrinningsomrédet
till lagpunkten vid Hedenbrovégen behdver bevaras. Dagvattenutredningen
rekommenderar att hojdsittningen behdver planeras pé sddant sitt att avrinningen
visterut mot lagpunkten pa Hedenbrovigen inte 6kar vid héndelse av skyfall.
hindelse av att det planeras for att oka flsdena dsterut mot Bodén behdver det
sikerstillas att Sversvimningsrisk for befintlig bebyggelse och infrastruktur langst
flodesvégen inte Okar.

Brandvatten

Brandposter finns i nirheten. Réddningstjinsten beddmer att det ej finns behov av
nya brandposter inom detaljplaneomradet.

El och varme
Den planerade bebyggelsen planeras att kopplas pa det kommunala systemet.
Fiber

Forutsittningar finns for tillkommande verksamhet och bostéder att ansluta till
fiberniitet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Bodens kommuns lokala renhallningsordning.
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Konsekvenser av planens genomférande
Lek och reaktion

PlanfGrslaget innebér att naturmark tas i ansprak och att en mindre multiarena samt
skatepark forsvinner.

A

k>
I

i

Figur 27. Rédmarkerat omrade ar lokalisering av ny grillplats, odlingslotter, planteringar med mera i
omradet Gevdret, sydvdst om det aktuella detaljplaneomradet. Det aktuella planomrdidet dr markerat i
turkos.

4

Omlokalisering av skateparken inom tétorten ses dirfor dver av kommunen. Bodens
kommun har fdtt bidrag av Boverket att iordningsstilla odlingslotter, gangvigar,
planteringar, grillplatser, fruktlund, anligga multiarenan med konstgris, restaurera
lekparken etc. Kommunen kommer dven placera skaterampen inom néromradet.
Lokaliseringen for dessa atgérder dr omradet som kallas Geviret.

Risk och sakerhet

Beslut om placering av drivmedelsstation, och hur denna forhaller sig gillande
skyddsavstdnd kommer att goras i bygglovsprocessen. Genom att inte inkludera
riskavstédnd mellan stationen och den planerade bostadsbebyggelsen skapas
fOrutsittningar for att dven kunna uppfora centrumverksamheter, som inte begréinsas
av skyddsavsténd.

Riskaspekter som rér anvéindning drivmedelsstation intill jarnvig tas upp i
riskutredningen. Riskerna ror urspérning och hégspinning, vilka i kombination med
hanteringen av brinnbara #mnen p4 stationen behdver tas hiinsyn till. For mer
information, se avsnitt Risk.
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Fértatning

Planfdrslaget bidrar till fortétning av staden genom att utveckla nya bostadsomraden
och forbattrade géng- och cykelstrdk samt nédrhet till pendelforbindelser. Kommunen
vill skapa fortitning genom att fysiskt sammanlinka stadsdelar vilket planforslaget
bidrar till. I samband med fortitning kan flera av kommunens mél som redovisas i
oversiktsplan 2025 uppnas.

Bland annat frimjas en hallbar utveckling genom att fortédtningen medfor kortare
avstand vilket bidrar till minskat transportberoende av bil. Viktigt &r dock att gora
fortitning pa ett omsorgsfullt sitt dér en konsekvens av fortitning inte far bli att
gréna ytor exploateras i for stor utstréickning dé de uppfyller viktiga funktioner.
Exempelvis kan grénytor fungera som infiltrationsyta vid hoga vattenfloden, vilket &r
viktigt i samband med den klimatforéndring samhéllet stér infor idag med
exempelvis fordndrade nederbérdsmonster.

Fortitningen ska diven medfora att Boden blir en mer attraktiv stad, vilket dr viktigt
for kommunens utveckling.

Riksintresse Jarnvagen/norra stambanan vidare utvecklas

Riksintresset for kommunikationer paverkas ¢j av ett genomfSrande av planen, dé yta
¢j tas i ansprak som kan forhindra utbyggnaden.

Sociala konsekvenser for de boende

Miljon runt den planerade bostadsbebyggelsen kommer att préglas av nérhet till
trafikerade viigar och jirnvigen. Infrastrukturen begrénsar mojligheten att rora sig
fritt till och frén omradet. Det #r dérfor viktigt att skapa tydliga entréer till omrédet,
samt sdkerstilla goda kommunikationer till fots och for cykeltrafikanter.

Omradets ppna och platta karaktdr, utan sérskilt mycket vegetation, skapar goda
forutsittningar for att boende och bestkare upplever det som en trygg plats.
Samtidigt de 6ppna ytorna till naturliga ytor for avskildhet eller lugna platser saknas.
Det #r viktigt att tillskapa hogkvalitativa platser som kan bidra till positiva
upplevelser for boende och besokare.
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8. Genomférande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen. PBL och
planeras antas av kommunfullméktige under Q1 2023.

Genomférandetid

Genomfbrandetiden dr fem 4r frén den dag planen vinner laga kraft. Andring av
detaljplanen far ske under genomfSrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser. Genomftrandetiden &r den tidsrymd inom vilken
en detaljplan &r ténkt att genomforas. En detaljplan fortsdtter att gilla, dven efter
genomforandetidens slut, fram till den dag kommunen gér en ny plan eller till dess
att planen &ndras eller upphévs.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for upprittandet av detaljplan.

Kommunen kommer ha huvudmannaskapet for allmin platsmark, PARK, vilket
innebiér att kommunen kommer ansvara och vidta dtgirder inom den
markanvindningen. Kommunen kommer fortsatt ha dialog med Trafikverket hur
langt ifrén jarnvigen bullerskdrmarna ska placeras. Bullerskrédmarna, dess placering
och utformning ska sikras innan bygglov kan ges for bostéder, detta i dialog med
Trafikverket.

Om byggritten bebyggs innan eventuellt dubbelspar kommer kommunen st for
kostnad vid uppforande av bullerskdrmar, samt underhéll. Om det ej hinner bebyggas
innan dubbelspdr planeras kommer en fortsatt dialog med Trafikverket ske angéende
vem som ska bekosta detta.

Inom markomraden som avser kvartersmark kommer fastighetsigaren ansvara for
atgérder och for genomforande av detaljplanen. Kommunen ansvarar och bekostar
omprdvning av ledningsritten, akt 25-F1990-1479.1 som ligger inom kvartersmark.

Kommunen har reglerat ett markreservat for allménnyttig kortrafik z;. Syftet med
markreservatet &r att ej forhindra en eventuell genomfart till omradet reglerat som
PARK, nédrmast jirnvigen. Kommunen kan i framtiden behdva denna mark for
allménnyttig kortrafik for att nd framtida perrong. Kommunen anser att ett
markreservat dr limpligare eftersom man i dagsléget inte vet om projektet med ny
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perrong kommer forverkligas, eller var den ska lokaliseras. Framtida fastighetsédgare
av byggritten for bostider kommer kunna nyttja marken tills kommunen &r i behov
av den.

Kommunen ansvarar for att réttighet for markreservatet bildas.

Avtal

Avsikten #r att kommunen ska pabérja forsiljning av omradet avseende
drivmedelsstation efter antagandet av aktuell detaljplan. Inom markanvéndningen for
bostider avses forhandling om markanvisningsavtal padborjas efter antagande av
detaljplan. Intentionen med avtalen &r att exploatera omradet med den
markanvéndning som foreslds i detaljplanen.

Avtalen avses innehdlla kommunens utgangspunkter och mal for omradet samt vilka
ataganden framtida exploatdr samt kommunen étar sig. Framtida avtal kommer dven
innehalla tidplan, hur linge avtalen géller, samt dverlételsepris vid forvérv och
overlatelse av fastighet. Avtalen kommer dven att redovisa dvriga réttsliga och
ekonomiska konsekvenser for parterna.

Avtalen kan komma fa ett annat innehall &n vad som redovisas i denna
planbeskrivning.

Kommen avser att uppriitta ett servitut for del av Apeln 7, i planomrédets nordvistra
hérn, s8 att angdring fran Garnisonsvégen sakerstills for det nya bostadskvarteret.
Fastighetsindelningen foreslés ej dndras.

Vid behov av en oljeavskiljare krévs en anmilan till Miljo- och byggndmnden.

Forekomst av sulfidjordar &r inte kdind men vid markarbete skall eventuella
sulfidjordar omh#ndertas pa godtagbart sitt innan byggnation, detta bekostas av
framtida fastighetséigare. Innan omhéndertagande sker skall en anmélan goras till
Miljo- och byggndmnden senast 6 veckor innan.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighet och agoférhallanden samt fastighetsbildning

Marken inom fastigheten Boden 56:39 #gs av Bodens kommun och avses att
avstyckas och siljas till framtida exploator/exploatorer. Detta sker via
lantmiteriforréttning.
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[nom markreservatet for allménnyttig krtrafik [z1] kommer det behiva sikras en
réttighet for avsett &ndamal. Den kommunala fastigheten Boden 56:39 kommer ha
forman till réttigheten. I samband med eventuell fastighetsbildning avser kommunen
att sékerstdlla och ansvara for inrittande av sadan rittighet.

Befintlig ledningsritt 25-F1990-1479.1 ska omprovas och del av ledningsritten ska
avregistreras. Bodens kommun stér for dessa kostnader.

Ekonomiska fragor
Bodens kommun star for upprittandet av detaljplanen.

Utbyggnad av infrastruktur
Avgifter for anslutning till kommunalt VA, el, tele- och fibernit bekostas av
respektive fastighetségare.

e Samtliga kostnader for projektering, byggnation och anldggningsarbeten pé
fastigheten betalas av fastighetségaren.

Effekter for kommunen

Kommunens intikter utgdrs av forséljning av marken till de framtida
fastighetsidgarna. Detta regleras i framtida avtal.

Effekter for respektive fastighetsagare
Framtida fastighetségare svarar for kostnader for kdp av marken, inklusive

forrattningskostnader och stampelskatter. Vidare svarar fastighetsigarna for samtliga
kostnader som uppstér inom respektive fastighets markomrade.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

For tekniska undersdkningar och andra atgirder som kan komma att erfordras vid en
eventuell exploatering ansvarar respektive fastighetsigare for.
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