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ALVDALENS KOMMUN 2012-01-18
Plan- och Byggavdelningen

Laga kraftbevis

20)1-09-26
Kommunfullmiktige har 2643=6538 antagit detaljplan for Idre Himmelfjall,
etapp 3, Maskulla (del av Foskros 10:6). Alvdalens Kommun, Dalarnas lin.

T.o.m. den 17 januari 2012 har det inte till Alvdalens kommun eller - enligt
uppgift till Lansstyrelsen eller Lansritten inkommit ndgot Sverklagande av
denna plan.

Detaljplanen har vunnit laga kraft 2012-01-17.

Lotta Kvist
Planarkitekt

Kopia for kdnnedom ll:

Lantmiterimyndigheten
Dalarnas ldn

Box 1962

791 19 Falun



Laga kraft 2012-01-17
Godkand av Kommunfullméaktige 2011-09-26
Godkand av Miljo- och byggnamnd 2011-09-08
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Detaljplan for
Idre Himmelfjall, Etapp 3, Maskulla (del
av Foskros 10:6)

Alvdalens kommun
Dalarnas lan
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Illustrationskarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Lage

Areal

Markagoforhallanden

Detaljplanen syftar till att planlagga for bostadsenheter i form av bade enskilda
och gruppbyggda fritidshus med flera bostadslagenheter belagen mellan
"Topphedenomradet” och framtida centrumomradet. Masterplan utformad av
International Alpine Design (I.A.D) anpassas i denna detaljplan till svenska
forhallanden.

Planen omfattar aven en parkeringsplats.

Planomradet ar belaget pA Hemmerasens sydvastsluttning, norr om vag 1063
och ca 4,5 km nordést om Idre samhalle i Alvdalens kommun.

Planomradets areal uppgar till cirka 40 ha.

Planomradet ar i enskild &go och huvuddelen &gs idag av Vika
Skogsutveckling AB. Del av vagomradet (vag 1063) i planomradet sédra del
ags av Sveaskog AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

For omrédet gallde inledningsvis éversiktsplan for Alvdalens kommun, antagen
1994-06-27. | 6versiktplanen anges bl.a. "en 6vergripande malsattning for den
turistiska bebyggelseutvecklingen inom Idre socken ar en stark utveckling av
turismen”.

Planomradet ingar aven i den fordjupning av éversiktsplanen for del av
Foskros 1:1-1, Hemmerasen, Idre, som vann laga kraft 1992-12-14. Under
september 2009 antog kommunfullmaktige en ny éversiktsplan for Alvdalens
kommuns norra del. | denna plan ar omradet markerat som foéreslaget
Skid/aktivitetsomrade samt bebyggelseomrade.

| anslutning till omradet ligger en detaljplan for forsta delen av Idre Himmelfjall,
"Toppheden”. Den ursprungliga planen var upprattad av SWECO FFNS AB
2008-02-12. En ny detaljplan upprattades av Berndt Staffas Arkitekt &
Byggkonsult AB juni 2009, for att anpassa omradet till den tidigare namnda
masterplanen. Denna plan antogs av kommunfullméktige 2009-12-14.
Detaljplan for skidomradet upprattades av Berndt Staffas Arkitekt &
Byggkonsult AB maj 2010 for att planlagga skidomrade och skidliftar. Denna
plan antogs av kommunfullméktige 2010-06-21



FORUTSATTNINGAR

Omradet inringat med gult ar hela Himmelfjallomradet.
Det roda omradet visar denna detaljplan

Topografi och vegetation

Marken inom omradet sluttar kraftigt ned mot Nipfjallsvagen. Omradet utgors
av fast hedmark med i huvudsak tall- och granskog. Planomradet saknar helt
bebyggelse.

| nordvéastra planomradet har skogen avverkats. En sarskild na-
turvardesinventering, genomford av TaigaEkologerna, har kartlagt naturvarden
inom planomradet (finns som bilaga till planhandlingarna). Planomradet
innehaller partier av gamla tallar, brandspar i trad och stubbar med intressanta
artférekomster av skyddsvéarda och en rodlistad art.

Nivaskillnaden inom omradet uppgar till ca 78 meter, fran 685 moh i
planomradets norra grans och ner till 607 moh vid sodra gransen.

Geotekniska forhallanden

Radon

Planomradet bestar av moran med inslag av block.

Omradet bedoms ha god bérighet for saval husgrundlaggning som
vagoverbyggnad. Grundlaggning av byggnader bedéms kunna ske utan
sarskilda geotekniska forstarkningsatgarder. Anlaggning av gator och
ledningar bor dock ske med hansyn till tjalfarlighet.

Grundlaggning av byggnader beddéms kunna ske ytligt med plattor pa naturligt
lagrad jord eller pa packad fylining. All mullhaltig jord ska tas bort under
byggnader och grundlaggning ska utféras frostskyddat.

En kompletterande geoteknisk undersdkning har genomférts av SWECO VBB
2007-09-07 och finns som bilaga till planhandlingarna.

Markradonméatningar har genomférts i planomradet
De uppmatta vardena varierade mellan 4-12 kBg/m3. Markomraden klassas ur
radonsynpunkt som lagradonmark (0-10 kBg/m3), normalradonmark (10-50



Fornlamningar

PLANENS INNEHALL
Bebyggelseomraden

Bostader (B)

Parkering

kBg/m3) eller hdgradonmark (>50 kBg/m3).

Med hansyn till de laga uppmatta vardena, samt att omradet planeras
bebyggas med fritidshus kan marken klassas som lagradonmark. Detta medfor
att inga radonskyddande atgarder behdver vidtas vid uppférande av
byggnader.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

| planomradets mittersta del passerar emellertid en aldre postvag. Leden som
uteslutande anvands sommartid bér med en mindre justering av strackningen
inom bostadskvarteren i allt vasentligt ligga kvar genom planomradet.

Detaljplanen innehaller bostadsenheter fordelade i friliggande och
sammanbyggda fritidshus samt lagenheter i flerbostadshus.

Friliggande byggnader:

2
Enskild byggnad far ha en storsta byggnadsarea pa 300 m . Storsta
byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean.
Minsta tomtstorlek 1200 m2

Friliggande eller parhus:

2.
Enskild byggnad far ha en storsta byggnadsarea pa 300 m
Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean.

Byggnad med hogst 8 bostadslagenheter/byggnad:

Storsta byggnadsarea 30 % av fastighetsarean.
Storsta byggnadsarea fér enskild byggnad 300 m?2

Bebyggelsen ar tankt att ha ett gemensamt formsprak for att ge omradet
intryck av en enhetlighet. Tanken &r att en viss ordning ska kunna leda till en
starkare identitet och 0kad trivsel. Fasader ska darfor utforas huvudsakligen i
trd och ges en mork matt farg. Tak skall belaggas med matt svart eller matt
gra tegel- eller betongpannor alternativt takbelaggning av vegetativ art.

Bostadshus far uppforas i tva vaningar med en hoégsta byggnadshojd pa 7
meter. Suterrangvaning far anordnas utéver hogsta angivet vaningsantal. Da
suterrangvaning anordnas far hogsta byggnadshojd vara 8 meter. Vind far
inredas. Uthus pa tomtmark far ha en hogsta byggnadshojd av 3,0 meter.
Huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran grans mot angransande
bostadstomt. Huvudbyggnad far placeras minst 1 meter fran grans mot
naturmark. Uthus far placeras 1 meter fran tomtgrans.

Placeringen av bostadstomterna har anpassats till terrangen sa att naturmark
sparas mellan bebyggelsegrupperna for att fa hog tillganglighet till omgivande
natur och skidpist.

Suterrangvaning skall anordnas om marken lutar mer an 1,5 meter dar
byggnaden placeras.

Parkering for bilar



Naturomrade (NATUR) Inom planomrédet planeras befintlig vegetation sparas dels mellan
bostadsbebyggelse och dels kring planomradet i ett stérre sammanhangande
naturomrade.

Omradet ar tankt for rekreation for saval de boende inom omradet som
allmanheten. Inom naturomradet far hogst sex meter breda skidspar anlaggas.

Ev parkering far anordnas pa naturmark i omradets sodra del
Bygglov erfordras ej for tekniska byggnader( transformatorstationer,
pumphus).

Material och fargsattning lika évrig bebyggelse

Skidbacke med lift (N) Omrade for utokad skidbacke till Topphedenomradet..

Liftforbindelse till Idre Fjall
Kommunfullmaktige i Alvdalens kommun férvantas under hosten 2011
anta en detaljplan for en liftférbindelse mellan Idre Himmelfjall och Idre
Fjall.

Service/ fritidsaktiviteter
Idre Himmelfjalls centrumomrade kommer att ligga omedelbart vaster om
planomradet. Centrumomradet planeras att innehalla bade kommersiell och
offentlig service som behovs for Idre Himmelfjalls anlaggning. Centrumomradet
kommer emellertid att planl&ggas i ett senare skede.

Offentlig och kommersiell service i form av apotek, kyrka, matbutik, post, frisér
och en handfull smébutiker m.m. finns i Idre tétort.

En begransad kommersiell service finns aven pa Idre fjall, bl.a.
livsmedelsbutik, ett bageri och flera restauranger.

| planomradets narhet finns stora skogsomraden for friluftsliv, som exempelvis
Stadjan/Nipfjallets naturreservat.

Planomradet inom Idre Himmelfjall
Planomradet &r tankt att innehalla utokning av bostadsbebyggelse och

parkering for besdkande.



Tillganglighet

Vagar och trafik
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Utdrag ur masterplanen pa Maskulla-omradet

Omradet sluttar kraftig ned mot sydost, vilket gor att det ar svart att tillgodose
full tillganglighet for rérelsehindrade. Parkering inom tomtmark kan emellertid
placeras nara varje hus vilket ger bra tillganglighet for rorelsehindrade.

Tillgangligheten i 6vrigt provas i samband med bygglov.

Biltrafik (GENOMFART, LOKALGATA)

Planomradets trafik matas fran Nipfjallsvagen via omradets blivande
huvudgata, "primary resort roadway”, vidare till lokalgator inom omradet.
Denna gata kommer att mata den parkeringsplats som anlaggs for gaster som
anlander till skidomradet med bil. Denna huvudgata omfattas inte av denna
detaljplan, utan kommer att planlaggas i en senare etapp.

De nya lokalgatorna foreslas vara grusade, med en kdrbana pa ca fem meter
och 6ppna dagvattendiken pa bagge sidor. Lokalgatorna far p.g.a. topografin
relativt kraftig lutning (maximala lutningar 11-12%). Planen kommer att
medfdra en 6kad trafik till Idreomradet, framst under turistsasong vintertid.
Skidomradena pa Idre Himmelfjall kommer att kopplas samman med de
befintliga pa Idre Fjall med en eller flera skidliftar. Detta kommer att medfora
att biltrafik for att transportera sig mellan skidomradena i Idre inte blir
nodvandig.

Alvdalens kommun har tillsammans med Malung-Salens kommun,
lansstyrelsen i Dalarna, Region Dalarna och trafikverket pabdrjat ett arbete



Gang- och cykeltrafik

Kollektivtrafik

Storningar

med destinationernas trafikforsorjning. Malsattningen ar att detta ska ske i form
av en gemensam programforklaring om en langsiktig och strategisk utveckling
av transporter till och inom Dalafjallsomradet. Programmet utgar fran de
ambitioner, som finns i det s.k. Fjallpaketet. Programmet kan innehalla en
fordjupad analys av vagsystemets funktioner, problem och flaskhalsar och visa
pa lampliga forhallningssatt, losningar och behov av fortsatta
analyser/utredningar. Programmet bdr utgtra ett gemensamt
planeringsunderlag for kommunerna, Region Dalarna och Trafikverket och
bland annat utgéra den lank som behovs mellan Fjallpaketets ambitioner och
kommunernas oversikts- och detaljplanering.

Inom planomradet uppskattas biltrafiken bli relativt begransad och gang- och
cykeltrafik ar i huvudsak hanvisad till lokalgatunatet. Sommartid kan skidpisten
aven nyttjas for gangtrafik samt mountainbike. Ett omrade, pa kartan markerat
med x, skall vara tillgangligt for allmén skidakning samt gangtrafik. Detta for att
sakerstalla s.k. ski-in/ski-out for samtliga fastigheter i omradet. Detta avses
sakerstallas genom servitut.

Nipfjallsvagen trafikeras av Dalatrafiks linje 170. Turen gar fem ganger per dag
under vardagar. Nya busshallplatser kan anlaggas pa bada sidor om
Nipfjallsvagen.

Skyltad hastighet pa Nipfjallsvagen ar 70 km/h. Trafiken ar mattlig men
storande trafikbuller kan anda uppsta. Den planerade fritidsbebyggelsen ligger
som narmast ca 150 meter fran vagen och kommer inte att stéras av buller
fran fordonstrafik. Bullerfragorna bor dock beaktas vid projektering.

Rennéring i planomradets narhet

Teknisk férsorjning

El

Vatten och avlopp

Planomradet berdrs inte direkt av rennaringens intressen men omedelbart
soder om planomradet finns saval flyttled for ren som en svar passage.
Exploateringen av Hemmerasen for fritidsandamal &ar en del av
Idreéverenskommelsen fran 1993. Renar kommer att vistas inom omradet.
Idre sameby vill inte ha eventuella skadestandsansprak. Det ar darfor
l[Ampligt att Idre Himmelfjall AB fortsatter med kompletteringen av
kopekontrakten vid forsaljning av fritidstomter, dar det tydligt framgar att
fastigheter ligger inom ett omrade dar renar &r vana att vistas och att inga
skadestandsansprak kan resas mot renagarna.

Planomradet kommer att anslutas till Fortums ledningsnat. Bygglov erfordras ej
for tekniska byggnader (transformatorstationer, pumphus).
Material och fargsattning lika dvrig bebyggelse.

Grundvattennivan har éversiktligt bedomts ha tillracklig kapacitet och
genomstromning for att forsorja bostéaderna. Vattenforsorjningen till
bebyggelsen i planomradet kan ske med borrad brunn i Topphedenomradet.

Ny bebyggelse ska aven forses med en langsiktigt hallbar vatten och
avloppslosning och det lampligaste alternativet &r en anslutning till det
kommunala ledningsnétet. Ledningsnatet i planomradet kan anslutas genom
sjalvfall till det kommunala ledningshatet séder om Nipfjallsvagen.



Yt- och dagvatten

Varmeforsorjning

Avfallshantering

Ovrigt
Brandskydd

Inverkan pa miljon

Kommunens reningsverk har idag tillstand att hantera avloppsvatten

fér motsvarande 8000 personekvivalenter (pe), &ven om den egentliga
kapaciteten ar nagot hogre. Kommunen har tillstand for en utbyggnad av
reningsverket upp till motsvarande 23 000 pe. F.n. pagar utbyggnaden av
reningsverket beréknas vara klar 2011/12.

Inom planomradet ar det tankt att Nodava bygger ut och bekostar vatten och
avloppsledningsnatet. Innan utbyggnad sker inom planomradet ska darfor avtal
mellan exploator och kommunen klargora de tekniska och ekonomiska
forutsattningarna for anslutning.

Dagvatten i omradet ar tankt att omhandertas lokalt. Marken i planomradet har
goda mdjligheter till infiltration. Dagvattendiken planeras darfor inom allman
platsmark.

Uppvarmning av nya hus foreslas ske med vattenburna system. Det innebéar
att uppvarmningssystemet pa sikt ar mojligt att anpassas till fornyelsebara
energikallor. Detta kan dock inte regleras av nagon bindande
planbestammelse.

For planomradet kan en gemensam atervinningsstation anlaggas i anslutning
till den planerade centrumanlaggningen vid Topphedenomradet, alternativt kan
sophamtning ske framfor respektive fastighet.

Omradet &r belaget inom 10-20 minuters insatstid fran Idre raddningsstation.
Omradet ar tankt att forses med brandvatten via centralt placerade
brandposter.

Hogvattenreservoaren i planomradets norra del ska dimensioneras for att forse
hela omradet med brandvatten.

Brandfordon ska kunna vanda vid respektive lokalgata. Raddningsvagar ska
utformas i samrad med Raddningstjansten.

Planforslaget innebar att omradet andras fran obebyggd naturmark till ett
fritidshusomrade med skidpist och liftar. Planen innebar att gator och teknisk
férsorjning (vatten och avlopp, el, tele) byggs ut.

Stadsbild och landskapsbild

Landskapet och landskapsbilden férandras genom att omradet exploateras.
For att mildra paverkan av exploateringen ar det dock dnskvart att befintlig
vegetation om mojligt sparas bade pa tomtmark och inom naturomraden.

Vatten

Kommunalt avlopp kommer att forsérja omradet och dagvatten kommer att tas
om hand lokalt. Ytterligare bebyggelse innebar en 6kad forbrukning av vatten
men med liten paverkan pa den omgivande miljon.

Luft

Utbyggnaden av omradet innebar en 6kning av utslapp till luften fran framst
okad trafik och i viss man dven genom enskild uppvarmning av bostader. Inga
miljokvalitetsnormer forvantas dock 6verskridas eftersom exploateringen ar
relativt begrénsad.

Naturmilj6
Utbyggnaden med bebyggelse och vagar kommer att forandra livsmiljon for
djur- och véaxter i omradet. Omradet innehaller idag hotade arter. Arterna ar



Slutsats av planens
konsekvenser

dock nara forknippande med férekomst av regelbunden skogsbrand, vilket av
forklarliga skal ar svart att ta storre hansyn till. Anlaggandet av vagar och
byggnader innebar emellertid vissa skador pa vegetationsskiktet.
Skogskaraktaren kommer emellertid till stora delar att bevaras inom naturmark.

Rekreation och friluftsliv

Omradet anlaggs for det rorliga friluftslivet och kommer att 6ka manniskors
majligheter till ett aktivt friluftsliv. Slitaget pA omgivande naturomraden kommer
i viss man oka.

Buller

Okad trafik till planomradet medfor en viss bullerpaverkan. Trafikbuller fran
Nipfjallsvagen mot den planerade bebyggelsen bedéms inte dverskrida
gallande riktvarden. Som narmast ligger den planerade bebyggelsen ca 80
meter fran Nipfjallsvagen och hogt i forhallande till vagbanans niva. Ett visst
buller kommer fran den planerade skidliften men den bedéms inte dverskrida
de nivaer som innebéar oacceptabel bullerstorning.

Forslag till atgarder
« Planerad bebyggelse och vagar bor sa langt majligt anpassas till terrangen.
Befintlig vegetation bor sparas i stérsta mojliga utstrackning.

- Vagbankar ska utformas och planeras sa att de i mdéjligaste man ansluter till
det omgivande landskapet.

Den foéreslagna utbyggnaden beddms, sett i relation till den tathet som
foreslas, som skonsam ur miljo- och hushallningssynpunkt.

Med en noggrann detaljprojektering inrymmer planen forutsattningar for att en
god boendemiljo kan erhallas ur bade gestaltnings- och funktionssynpunkt. For
det rorliga friluftslivet tillskapas en 6kad tillganglighet till naturomraden.

Detaljplanens utbyggnad bedéms, enligt den behovsbeddmning som gjorts,
kunna utforas utan att betydande miljopaverkan uppstar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Under planarbetets gang har samrad skett med stadsarkitekt
Tomas Johnsson, Alvdalens kommun.

BERNDT STAFFAS ARKITEKT & BYGGKONSULT AB

Berndt Staffas
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Antagandehandling

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Planprocessen

Utbyggnad

Huvudman och
ansvarsfordelning

Genomfdrandetid

Genomforandebeskrivningen behandlar de atgarder som
vidtas efter antagandet av detaljplan for att forverkliga planens
innehall.

Detaljplanen beréknas kunna antas under sommaren 2011.

Omradet kommer att byggas ut successivt efter att denna plan
vunnit laga kraft, alltsa tidigast varen 2012.

Kommunen ar inte huvudman for allméan plats.
Huvudmannaskapet for allman plats ska klarlaggas i samband
med genomférandet. Idre Himmelfjall AB ar exploatér och
svarar for planens genomférande.

Vagverket ar vaghallare for Nipfjallsvagen.

Detaljplanens genomforandetid slutar tio ar efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft. Nar genomférandetiden har gatt
ut fortsatter planen att gélla tills den andras eller upphéavs. Néar
genomforandetiden har gatt ut har dock inte fastighetsagarna
nagon ratt att erhalla ersattning om bygglov, rivningslov eller
marklov skulle nekas.



Avtal

Vagar

FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Ledningsratt

TEKNISKA FRAGOR

VA

El

Vagar

EKONOMISKA
FRAGOR

Avtal angaende utbyggnaden fér omhandertagandet av
avloppsvatten ska uppréattas mellan Idre Himmelfjall AB och
Alvdalens kommun. | samband med avtalet ska &ven de
tekniska losningarna klargoras.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av lokalgatorna.

Detaljplanen innebar mgjlighet att genom avstyckning bilda
nya bostadsfastigheter av Idre 81:1. Mark som avses utgdra
allméan plats, lokalgator och naturomraden ska bilda en
fastighet.

VA-ledningar och darmed sammanhangande anordningar
tryggas genom ledningsratt. Vid behov ska @ven andra
ledningar tryggas genom ledningsratt inom kvartersmark.

Planomradet avses att anslutas till det befintliga allmanna VA-
ledningsnatet. Kommunens reningsverk har idag tillstand att
hantera avloppsvatten for motsvarande 8000
personekvivalenter (pe), aven om den egentliga kapaciteten
ar nagot hogre. Kommunen har tillstand for en utbyggnad av
reningsverket upp till motsvarande 23 000 pe. F.n. pagar en
utbyggnaden av reningsverket berédknas vara klar 2011/12.
Inom planomradet ar det tankt att Nodava bygger ut och be-
kostar avloppsledningsnétet.

Innan utbyggnad sker inom planomradet ska darfor avtal
mellan exploator och kommunen klargora de tekniska och
ekonomiska forutsattningarna for anslutning. Ledningarna ska
dimensioneras sa att de aven klarar brandvattenforsorjningen.

Elnatet inom planomradet kommer att anslutas till Fortums
ledningsnat. Fortum ansvarar for utbyggnaden inom
planomradet, utbyggnaden bekostas av exploatdren alternativt
genom anslutningsavgifter.

Samrad ska ske med Vagverket angaende utformningen av
anslutning mot Nipfjallsvagen, vag 1063.



Kostnader

Intakter

MEDVERKANDE
TIJANSTEMAN

Exploatoren far utgifter for anlaggning av vagar, VA, skidpist,
parkering m.m. samt anslutning mot allmén vag. Vidare
kommer Idre Himmelfjall fa utgifter for fastighetsbildning.
Exploatéren har bekostat framtagandet av denna detaljplan
och den framtida bebyggelsen ska dérfor inte belastas med
kommunal planavgift.

Exploatoren far intakter genom forsaljning av tomtmark.
Genomfoérandebeskrivningen har uppréattats av Berndt Staffas
pa uppdrag av Idre Himmelfjall AB. Under planarbetets gang
har samrad skett med stadsarkitekt Tomas Johnsson,

Alvdalens kommun.

Berndt Staffas Arkitekt & Byggkonsult AB

Berndt Staffas
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LAGA KRAFT

Godkénd av Milj6- och byggnamnden: 2014-09-03
Antagen av Milj6- och byggndmnden: 2015-03-17
Laga kraft: 2015-05-14
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Planhandlingarna ar framtagna med stéd av PBL 2010:900

PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND

PLANDATA

Lage

Areal

Markdgoforhallanden

Andringen syftar till att omdisponera befintlig byggrétt fér del av
tomt som med tanke pa hojdskillnaden ar olamplig. Det omrade
som det rdr sig om ar c:a 400 kvadratmeter kvartersmark som
flyttas fran en tomt till en annan, detta for att mojligheten att,
héjdskillnaderna till trots, kunna utnyttja byggratten i planen.
Planomradet &r idag omrade for bostédder samt naturomrade i
gallande detaljplan for Idre Himmelfjall, Etapp 3, del av Foskros
10:6.

De detaljplaner som idag antagits for skid- och fritidsomradet Idre
Himmelfjall bygger pa en direkt 6versattning av principerna i den
"Masterplan” for hela omradet, som togs fram av konsultféretaget
International alpine design, till svenska detaljplaner. Avsikten ar
att i mojligaste man folja masterplanen, men samtidigt tillata vissa
situationsberoende anpassningar efter de behov som uppstar i
samband med den Iépande utbyggnaden av omradet. For att
majliggdra en korrekt bygglovgivning ar det av stor vikt att
planbestdmmelserna kan utformas — och anpassas — efter de
faktiska 6nskemalen.

Da samtliga allmanna fragor nyligen belysts i samband med
planarbetet under 2011 och inga vasentliga &ndringar av planen
avses goéras har avsikten varit att hantera planarbetet med s.k.
enkelt forfarande, da inga principiella yttranden inkommit under
samradet.

Planomradet &r beldget p4 Hemmerasens sydvastsluttning, norr
om vag 1063 och ca 4,5 km nordést om Idre samhélle i Alvdalens
kommun.

Planomradets areal uppgar till cirka 0,18 ha.

Planomradet &r i enskild &go och huvuddelen &gs idag av Idre
Himmelfjall Mark AB och Martin Bartosz Luszcewski.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

FORUTSATTNINGAR

Fér omradet gallde inledningsvis éversiktsplan for Alvdalens
kommun, antagen 1994-06-27. | éversiktplanen anges bl.a. “en
overgripande malsattning for den turistiska
bebyggelseutvecklingen inom Idre socken &ar en stark ur januari
2010tveckling av turismen”.

Planomradet ingar aven i den foérdjupning av dversiktsplanen for
del av Foskros 1:1-1, Hemmerasen, Idre, som vann laga kraft
1992-12-14. Under september 2009 antog kommunfullméktige en
ny éversiktsplan fér Alvdalens kommuns norra del. | denna plan &r
omradet markerat som foreslaget skid-/aktivitetsomrade samt
bebyggelseomrade.

For omradet géller befintlig detaljplan som vunnit laga kraft
uppréattad av Berndt Staffas Arkitekt & Byggkonsult AB i juni 2011.

Topografi och vegetation

Omradet utgors av fast hedmark.

Geotekniska forhallanden

Radon

Fornlamningar

Planomradet bestar av morén med inslag av block.
Grundlaggning av byggnader bedéms kunna ske utan sarskilda
geotekniska forstarkningsatgarder.

Grundlaggning av byggnader bedéms kunna ske ytligt med plattor
pa naturligt lagrad jord eller pa packad fylining. All mullhaltig jord
ska tas bort under byggnader och grundlaggning ska utféras
frostskyddat.

Markradonmatningar har genomforts i planomradet

De uppmatta vardena varierade mellan 4-12 kBg/m3. Markomra-
den klassas ur radonsynpunkt som lagradonmark (0-10 kBg/m3),
normalradonmark (10-50 kBg/m3) eller hégradonmark (>50
kBg/m3).

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.
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PLANENS INNEHALL

Bebyggelseomraden

Bostdder (B)

Bebyggelsen &r tankt att ha ett gemensamt formsprak for att ge
omradet intryck av en enhetlighet. Tanken ar att en viss ordning
ska kunna leda till en starkare identitet och ékad trivsel. Fasader
ska darfér utféras huvudsakligen i tréd och ges en mdérk matt farg.
Tak skall belaggas med matt svart eller matt gra tegel- eller
betongpannor alternativt takbeldggning av vegetativ art. For stbrre
handelslokaler kan aven andra tak- resp. fasadmaterial bli
aktuella.

Bostéader.
Stérsta byggnadsarea &ar 300 m?

Naturomrade (NATUR) Natur

Service/ fritidsaktiviteter

Idre Himmelfjalls centrumomrade kommer att ligga omedelbart
vaster om planomradet. Centrumomradet planeras att innehalla
bade kommersiell och offentlig service som behovs for Idre
Himmelfjélls anlaggning. Centrumomradet kommer emellertid att
planl&ggas i ett senare skede.

Offentlig och kommersiell service i form av apotek, kyrka, mat-
butik, post, frisér och en handfull smabutiker m.m. finns i Idre
tatort.

En begrénsad kommersiell service finns &ven pa Idre fjall, bl.a.
livsmedelsbutik, ett bageri och flera restauranger.

| planomradets nérhet finns stora skogsomraden for friluftsliv, som
exempelvis Stadjan/Nipfjallets naturreservat.

Planomradet inom Idre Himmelfjall

Tillgdanglighet

Vagar och trafik

Planomradet &r tankt att innehalla de vasentligaste delarnai en
attraktiv friluftanlaggning och ha ett tillrackligt stor underlag som
forsta utbyggnadsetapp inom Idre Himmelfjall.

Tillgangligheten prévas i samband med bygglov.

Biltrafik (GENOMFART, LOKALGATA)

Planomradet trafik matas fran Nipfjallsvégen via lokalgata. De
nya lokalgatorna foreslas vara grusade, med en korbana pa ca
fem meter och 6ppna dagvattendiken pa bagge sidor.
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Gang- och cykeltrafik Inom planomradet uppskattas biltrafiken bli relativt begréansad och

Kollektivtrafik

Teknisk férsorjning

El

Vatten och aviopp

Yt- och dagvatten

Varmeférsorjning

Ovrigt
Brandskydd

gang- och cykeltrafik &r i huvudsak hanvisad till lokalgatunatet.

Nipfidllsvagen trafikeras av Dalatrafiks linje 170. Turen gar fem
ganger per dag under vardagar. Nya busshallplatser kan anlaggas
pa bada sidor om Nipfjallsvagen.

Planomradet kommer att anslutas till Fortums ledningsnat.
Bygglov erfordras ej fér tekniska byggnader
(transformatorstationer, pumphus).

Material och fargsattning lika évrig bebyggelse.

Vattenforsorjningen till bebyggelsen i planomradet bor kunna ske
med borrade brunnar pa ett antal platser inom angransande
planomrade.

Ny bebyggelse ska &dven férses med en langsiktigt hallbar
avloppslésning och det lampligaste alternativet ar en anslutning till
det kommunala ledningsnatet. Ledningsnatet i planomradet kan
anslutas genom sjalvfall till det kommunala ledningsnatet séder
om Nipfjallsvagen.

Kommunens reningsverk har under 2011 byggts ut, och har idag
tillstand att hantera avloppsvatten for upp till motsvarande 23 000
pe. Slutbesiktning av det utbyggda reningsverket gjordes under
varen 2012.

Inom planomradet &r det tankt att exploatéren bygger ut och be-
kostar avloppsledningsnéatet. Innan utbyggnad sker inom
planomradet ska darfor avtal mellan exploatér och kommunen
klargéra de tekniska och ekonomiska forutsattningarna fér
anslutning.

Dagvatten i omradet &r tankt att omhandertas lokalt. Marken i
planomradet har goda méjligheter till infiltration. Yt- och dagvatten
hanteras i dagvattendiken inom naturomraden i angransande
detaljplan.

Uppvarmning av nya hus féreslas ske med vattenburna system.
Det innebér att uppvarmningssystemet pa sikt &r mojligt att an-
passas till férnyelsebara energikéllor. Detta kan dock inte regleras
av nagon bindande planbestammelse.

Omradet &r belaget inom 10-20 minuters insatstid fran Idre radd-
ningsstation. Omradet &r tankt att férses med brandvatten via
centralt placerade brandposter.
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ORGANISATORISKA
FRAGOR

Planprocessen

Utbyggnad

Huvudman och
ansvarsférdelning

Genomforandetid

Avtal

Vagar

FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Ledningsratt

TEKNISKA FRAGOR

VA

Detaljplanen berédknas kunna antas under vintern 2014/2015.

Omradet kommer att byggas ut successivt efter att denna plan
vunnit laga kraft, alltsa tidigast vintern 2015.

Planomradet omfattar ingen allman platsmark.
Vagverket ar vaghallare for Nipfjallsvagen.

Detaljplanens genomférandetid slutar tio ar efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft. Nar genomférandetiden har gatt
ut fortsatter planen att gélla tills den andras eller upphévs. Nar
genomférandetiden har gatt ut har dock inte fastighetsédgarna
nagon rétt att erhalla ersattning om bygglov, rivningslov eller
marklov skulle nekas.

Avtal angaende utbyggnaden for omhéandertagandet av
avloppsvatten ska upprattas mellan Idre Himmelfjall AB och
Alvdalens kommun. | samband med avtalet ska &ven de
tekniska Iésningarna klargéras.

Planomradet som omfattas av andringen innehaller inte nagra
vagar.

Detaljplanen innebar mdjlighet att genom avstyckning bilda nya
fastigheter for bostader med flytt av byggratt om 400 kvm fran
en tomt till en annan. Detta gors efter lantméateriférrattning.

VA-ledningar och dédrmed sammanhangande anordningar
tryggas genom ledningsratt. Vid behov ska &ven andra
ledningar tryggas genom ledningsratt inom kvartersmark.

Planomradet avses att anslutas till det befintliga allmanna VA-
ledningsnétet. Kommunens reningsverk har under 2011
byggts ut, och har idag tillstand att hantera avloppsvatten for
upp till motsvarande 23 000 pe. Slutbesiktning av det
utbyggda reningsverket gjordes under varen 2012. Inom
planomradet &r det tankt att exploatéren bygger ut och be-
kostar avloppsledningsnatet.

Innan utbyggnad sker inom planomradet ska darfor avtal
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El

EKONOMISKA
FRAGOR
Kostnader

Intakter

mellan exploatér och kommunen klargéra de tekniska och
ekonomiska férutsattningarna fér anslutning. Ledningarna ska
dimensioneras sa att de aven klarar brandvattenforsérjningen.

Elnatet inom planomradet kommer att anslutas till Fortums
ledningsné&t. Fortum ansvarar fér utbyggnaden inom
planomradet, utbyggnaden bekostas av exploattren alternativt
genom anslutningsavgifter.

Exploatéren far utgifter for anlaggning av vagar, VA, parkering
m.m. samt anslutning mot allmén vag. Vidare kommer Idre
Himmelfjall fa utgifter for fastighetsbildning.

Exploatéren har bekostat framtagandet av denna detaljplan
och den framtida bebyggelsen ska darfor inte belastas med
kommunal planavgift.

Exploatéren far intékter genom forsaljning av tomtmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Under planarbetets gang har samrad skett med planarkitekt
Johan Olsson, Alvdalens kommun.

BERNDT STAFFAS ARKITEKT & BYGGKONSULT AB

Berndt Staffas





