Godkand av Byggnadsnamnden2010-06-10 § 168

Antagen av Kommunstyrelsen 2010-06-29 § 139

LAGA KRAFT 2010-07-26 Dp 273

Detaljplan for del av fastigheten Morkarlby 43:55 m.fl. samt
ersattning del av S 31 och del av Dp 187 vid

Lundstigen i Mora kommun, Dalarnas lan

PLANBESKRIVNING maj 2010

Handlingar
— Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
— Planbeskrivning

— Genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar:
— Utldtande
— Fastighetsforteckning med registerkarta

— Behovsbedomning

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen dr att mojliggéra bostadsbebyggelse pa maximalt 18 st. nya
fastigheter. Inom planomradet finns redan ett flertal etablerade bostadsfastigheter och pla-
nen kommer dven att reglera byggritter f6r dessa dd den nuvarande planen inte ar anpassad
till dagens behov och foérutsittningar. Planen ska dven sikerstilla tillgang och tillganglighet
till naturmark.

Eventuellt kommer de nya tomterna att byggas ut av en exploator i ett s.k. grupphusutfé-
rande. I annat fall kommer de att f6rsiljas genom kommunal tomtforsiljning. De tillkom-
mande fastigheterna har en yta motsvarande 50- 70 % av en genomsnittlig bostadsfastighet
1 stadsdelen vilket ger 6kad variation 1 omradet.

Plandata

Detaljplaneomradet omfattar ca 5 ha och ar beldget i Morkarlby, ca 1,5 km sydvist om
Mora kyrka. Planomradet ar till storsta delen beldget pa kommunens exploateringsfastighet
Morkarlby 43:55 inom det s.k. Canadaomradet men omfattar dven befintlig bebyggelse
lings Kvarnholsvigen i Morkarlby.



Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens grundliggande bestimmelser f6r hus-
héllning med mark- och vattenomraden. Planomradet ar belaget inom Riksintresse for frilufts-
livet, F'13 Siljanomradet samt vad som utpekas som ett Prinzdrt rekreationsomride, Siljansomraidet,
enligt Miljobalken 4 kap 2 §. Detta innebdr att turismens och det r6rliga friluftslivets intres-
sen sarskilt ska bevakas och ingrepp som patagligt kan skada omradets natur- och kultur-
virden far inte komma till staind. Planens genomférande kan innebdra en mindre paverkan
pa dessa intressen. Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas med anledning av pla-
nen.

Behovsbeddmning for miljébeddémning

Stadsarkitektkontoret har tillsammans med Milj6- och hilsoskyddskontoret upprittat en
behovsbedémning f6r miljobedomning som godkindes av Byggnadsnimnden den 12 juni
2008 § 171. Kommunens bedémning ir att detaljplanen inte medfor betydande miljopéaver-
kan med hansyn till de kriterier som anges 1 bilaga 4 till f6rordningen om miljékonsekvens-
beskrivningar (SFS 1998:905). Inga miljokvalitetsnormer bedoms 6verskridas. Nagon mil-
jokonsekvensbeskrivning inom ramen f6r en miljobedémning enligt 6 kap. 11 § miljébal-
ken behover dirmed inte upprittas.

Tidigare stallningstagande

Detaljplanen idr grundad pa en dispositionsplan f6r Canadaomradet som faststilldes av Kom-
munstyrelsen den 4 juni 1991. Dispositionsplanen dr dock till vissa delar inaktuell, t.ex. vad
avser uppforande av lig- och mellanstadieskola. Detta planforslag utgdr en del av forsta etap-
pen i rekommenderad etapputbyggnad f6r omradet. I kommunens 6versiktsplan, som vann
laga kraft den 19 juli 20006, 4r Canadaomradet redovisat som framtida bebyggelseomrade for
bostider inom delomrade Bs1, Mora titort. Hela planomradet ingar i riksintresset for frilufts-
livet (F13) samt utpekas som ett primart rekreationsomrade enligt Miljobalken (MB 4:2).

I planomradets norra del finns del av detaljplan S 31, faststilld den 15 oktober 1964 samt en
mycket smal remsa av Dp 187, som vann laga kraft den 26 januari 1989. I sydost grinsar plan-
omradet till detaljplan S 117, faststalld den 3 januari 1978. Ingen av de ovanstiende detaljpla-
nerna har dterstiende genomférandetid. Nordvist om planomradet, vid Skvattramsvigen, lig-
ger Dp 264 som vann laga kraft i juli 2007 och vars genomférandetid gar ut den 31 december
2013.

Kommunstyrelsen beviljade plantillstind den 18 december 2007 § 165 och uppdrag gavs till
stadsarkitektkontoret att planligga det aktuella omradet. Den 12 juni 2008 § 171 godkinde
Byggnadsnimnden upprittad behovsbedémning. Detaljplanen godkindes f6r samrad den 10
december 2009 § 390 och var utsind for samrad mellan den 29 januari och den 12 mars 2010
Den 31 mars 2010 § 89 godkinde byggnadsnimnden planen for utstéllning och den var ut-
stilld mellan den 23 april och den 28 maj 2010.



Forutsattningar och férandringar

Natur

Mark och vegetation

Omradet ir flackt och sluttar svagt frin nordvist mot sydost. Enligt naturvirdesinventeringen,
upprittad av Skogsstyrelsen, bestar skogen frimst av likaldrig tallskog av fattigristyp. Enstaka
avblasta tallar med bohal férekommer inom omradet. I vistra delen 6vergar skogen till ett
l6vdominerat bestand med inslag av grova aspar. I planomradets Ostra grins samt i den sodra
delen av planomradet finns stigar och ett omrade med bl.a. eldstad och kojor vilket visar att
omradet dr vilbesokt av forskola, skola och dvriga strévande. For att bryta mot dvriga gron-
ytor inom bostadsomradet dr det virdefullt om skogsvegetationen bevaras. Den norra delen av
planomradet utgors av bostadsbebyggelse och vegetationen utgors av tradgardsvaxtlighet.

Geotekniska férhallanden

Allminna Ingenjorsbyrin AB utférde 1975-01-21 en 6versiktlig geoteknisk undersékning
inom ett stort omrade 1 Morkarlby. Nir dispositionsplanen f6r Canadaomradet arbetades fram
kompletterades den geotekniska undersékningen med nagra djupa provgropar av

VIAK 1988-12-14.

Den tidigare 6versiktliga geotekniska undersokningen omfattade bl.a. nu aktuellt planomrade
och enligt den bestar omradet till 6vervigande del av finsediment (mo och mjila med inslag av
lera). I senare undersékning beskrivs marken som nagot kuperad och den bedéms besta av
delvis grovre jordar som ir vildrinerande. Di jorden pa flera stillen innehaller silt (mo och
mjala) uppkommer flytjordsproblem vid schaktning och packning i vattenmattad jord. Birig-
heten édr god. VIAK féreslar etapputbyggnad inom Canadaomradet. Etapp 1 omfattar nu ak-
tuellt planomrade.

Radonforekomst

En radonundersékning utférdes av VIAK AB i samband med arbetet med dispositionspla-
nen f6r Canadaomradet. Av denna undersokning framgick att omradet utgér normalrisk-
omrade och att byggnader bor uppforas med radonskyddad grundliggningsmetod. Ytterli-
gare en radonundersokning inom planomradet genomférdes den 4 november 2008 av Ty-
réns Infrakonsult AB. Undersokningsresultatet bekriftade den tidigare undersékningens
resultat.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom eller 1 anslutning till planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader, arkitektur och gestaltningsfragor

Det finns ett flertal etablerade bostadsfastigheter inom planomradet. De maximalt 18 st.
nya fastigheter som foreslas har en yta motsvarande ca 50-70 % av en normalstor villatomt
1 Morkarlby. Planens syfte dr bl.a. att mojliggéra uppférande av mindre friliggande bostider
om ca 80-100 m? bruttoarea beligna pa mindre fastigheter. Detta innebir en 6kad variation
med avseende pa storleken och titheten av bebyggelsen inom Canadaomradet i Morkarlby.
Exploateringsgraden foljer vad som ir brukligt i liknande bostadsomraden i Mora. En il-
lustration har tagits fram som redovisar hur fastigheterna kan bebyggas.

Gallande detaljplan 1 omradets norra del, S 31, anger 150 m? byggnadsarea f6r huvudbygg-
nad samt 40 m? f6r uthus och endast en huvudbyggnad respektive ett uthus per fastighet.
De befintliga bostadsfastigheterna inom planomradet far 1 planforslaget en 6kad exploate-
ringsgrad, 20 % av fastighetsarean, vilket i storre grad motsvarar dagens verkliga exploate-
ring i omradet. Dessutom borttages ”’prickmark” mot naturmarken. Detta innebar att det
blir mé6jligt att bygga narmare fastighetsgransen.



Detaljplanen medger endast killarlosa hus i det tillkommande omradet. Detta med hinsyn
till markbeskaffenhet, lutnings- och avrinningsférhallanden samt med hansyn till befintligt
vatten- och avloppsniit.

Skola och service

Planomradet ir beldget ca 200 m sydvist om ett skolomrade, dir det finns en F-6-skola,
Morkarlbyskolan, och en 7-9-skola, Morkarlbyhdjden. De nya bostadsfastigheterna ar be-
ligna ca 1,2 km s6der om Mora centrum. Avstindet dr ca 1 km till nirmsta livsmedelsaffar i
Hanakni.

Friytor

Naturmilj6, lek och rekreation

Canadaomradet genomkorsas av stigar. Skogsomradet anvinds som lek- och rekreations-
omrade, bl.a. for skogspromenader mellan bebyggelsen i de sédra delarna av Morkarlby,
Hanakni och Hemus friluftsomrade. En del av planens syfte ar att sakerstilla att boende
och Ovriga ska kunna strova fran norr, Kvarnholsviagen och skolomradet, och vidare s6-
derut mot Hanakni eller visterut mot Hemus. Idag finns stigar inom omradet samt Oster
om planomradet. Delar av den sydostra stigen maste flyttas lite 6sterut men den sydvistra
stigen kommer att bibehallas intakt. De stigar som férsvinner kommer att ersittas av kom-
munen sa att stigsystemet kan fortsitta att fungera. I sédra delen av planomradet finns ett
iordningsstillt omrade med bl.a. eldstad och kojor. Denna anldggning ar inte bygglovpro-
vad men fyller en viktig funktion fér framférallt nairboende, skola och férskola. Anvind-
ningen forsidkras genom planbestimmelse, skogg, som innebir att skogskaraktiren ska beva-
ras eller aterskapas. Mindre, enstaka kojor for lek far uppforas.

Eftersom omgivande skogsmark har rika forutsittningar for lek och rekreation avsitts inget
sarskilt lekomride inom planomradet.

Illustration av planomradet



Gator och trafik

Planomridet nas frin Oxbergsleden / Vasaloppsvigen (vig 1012 ), sydvist in pa Spanskvi-
gen och direfter 6sterut pa Kvarnholsvigen och efter ca 50 m sydvist in pa Lundstigen.
Alternativt frin Malungsvigen / E45, visterut via Svedjarnsvigen, direfter norrut pa Mix-
vigen och sedan visterut pa Kvarnholsvigen och sedan in pa Lundstigen.

Inom planomradet ska gang- och cykeltrafiken ske pa den nya lokalgatan, Lundstigen, och
ut pa Kvarnholsvigen samt pa gang- och cykelforbindelser vasterut mot Skvattramsvigen
och 6sterut mot Bélvigen. For att nd naturomradet finns en passage i den sydostra samt
sydvistra delen av planomradet.

Planen ger mojlighet till bildande av en gemensamhetsanligening (g) i planens vistra del,
for att mojliggora utfart (y), framst fran fastigheterna Morkarlby 218:1 samt 217:1. Pa den-
na plats ska det dven vara tillatet for gangtrafik (x) mellan lokalgatan och naturomradet.
Omradet ska dven vara tillgangligt f6r allminna underjordiska ledningar (u).

Kollektivtrafik

Hallplats for buss finns bade ca 150 m nordvist samt 200 m nordost om planomradet lings
Kvarnholsvigen. Hallplatserna trafikeras av titortstrafiken varje halvtimme under dagtid pa
vardagar samt varje timme mellan kl. 10 och kl. 15 under 16rdagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

VA-huvudmannen férsorjer idag befintliga fastigheter inom omradet med VA och man kan
dven forsorja det tillkommande bostadsomridet med vatten och avleda spillvatten genom
befintligt huvudledningsnit belaget i Bolvigen sydost om planomradet. De tillkommande
VA-ledningarna forliggs i den nya lokalgatan.

I samrad mellan Moravatten och Ridddningstjinsten har limpliga ligen f6r brandvattenpos-
ter utvalts. Detta innebir att vattenledningsnitet 6ster om planomradet, 1 Bolvigen, beho-
ver dimensioneras om for att tillgodose kraven for brandvattenposterna.

I den idag bebyggda, norra delen av planomradet finns ett mindre omrade som ska vara
tillgdngligt f6r allmidnna underjordiska ledningar (u) dir det finns VA-ledningar. Detta om-
rade utdkas soderut for att tillforsikra tillgangligheten till de allmédnna ledningarna. Se dven
genomforandebeskrivningen.

Dagvatten

For omradet ska i forsta hand tillimpas lokalt omhidndertagande av dagvattnet fran bo-
stadsfastigheter. I andra hand kan VA-huvudmannen omhinderta dagvattnet fran fastighe-
ter tillsammans med dagvattnet fran vigar via befintligt huvudledningsnat beliget i Bélva-
gen Oster om planomradet.

Lokalt omhindertagande av dagvatten pa en smahusfastighet kan innebira att vatten-
genomslappliga beligeningar viljs for korytor, t.ex. grus eller hialad marksten med hélrum fyll-
da av gris eller makadam, framfor att vilja en tit asfaltyta. Det ér dven positivt om buskar och
trid planteras pa tomten. Takvatten fran stupror bor ej kopplas direkt till dagvattenservis utan
bor ledas bort fran huset t.ex. med hjilp av en ytlig vattenavledare konstruerad av skalade be-
tongplattor, och infiltreras i en infiltrationsgrop fylld med grovt grus. Gropen bor vara beldgen
ca 3 m frin fasaden och ha matten 0,5x0,5x0,5 m. Drinering frin gropen kan anslutas till dag-
vattenservisen.

Fran fastigheten Morkarlby 215:3 stricker sig ett mindre dike strax 6ster om Morkarlby 218:1
och vidare sydvist genom planomradet. Detta ir tillkommet for att ta hand om dagvatten,
fraimst fran fastigheterna Morkarlby 215:3 och 218:1. Den del av diket som ir beldget inom
naturomradet sparas och vid den nya lokalgatan kommer diket att anslutas till VA-
huvudmannens dagvattensystem. Se dven genomforandebeskrivningen.

Det kan eventuellt bli aktuellt med ledningar och ytterligare diken f6r avledning av dagvatten i

NATUR-omridet.
5



Eldistribution

Fortum Distribution Ryssa AB forsorjer idag befintliga fastigheter i omradet med el och
kommer dven att forse de tillkommande fastigheterna i omradet med el frin befintlig trans-
formatorstation strax utanfor planomradets Ostra grins.

Uppvarmning
Fjarrvirme finns idag inte i omradet men enligt uppgift frain E.ON Virme Sverige AB kan

det eventuellt bli aktuellt med framdragning av fjirrvirme till planomradet. Fjarrvirmenitet
ar idag framdraget till Morkarlbyskolan, ca 200 m nordost om planomradet.

Kommunen later inte villkor om typ av uppvirmning eller krav pa liga el- och uppvirm-
ningsbehov inga 1 képe- eller exploateringsavtal. Diaremot dr det mycket viktigt att kom-

munens energi- och klimatradgivare informerar képare av kommunala tomter om val av

uppvarmningssystem och hur energibehovet kan begrinsas genom t.ex. val av byggnads-
tekniska l6sningar.

Raddningstjanst
Riddningstjinstens insatstid, fran larm tills de 4r pa plats, 4r mindre 4n 10 minuter.
I samrad mellan Moravatten och Ridddningstjinsten har limpliga ligen f6r brandvattenpos-

ter utvalts. Detta innebir att vattenledningsnitet 6ster om planomradet, i Bélvigen, beho-
ver dimensioneras om for att tillgodose kraven fér brandvattenposterna.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomférande framgir av till planen hérande genomférandebeskrivning.
Genomforandetiden slutar den 31 december ar 2016.

Medverkande tjansteméan

Detaljplanen har tagits fram pa stadsarkitektkontoret i Mora av planarkitekt Andrea An-
dersson tillsammans med planchef Hakan Persson. Medverkat har dven tekniska forvalt-
ningen, frimst genom gatuingenjor Hans Trogen.

Stadsarkitektkontoret i Mora, planenheten

Andrea Andersson
Planarkitekt
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Detaljplan for del av fastigheten Morkarlby 43:55 m.fl. samt
ersattning del av S 31 och del av Dp 187 vid

Lundstigen i Mora kommun, Dalarnas lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING maj 2010

Allmant

Inom planomradet far maximalt 18 st. nya fastigheter for friliggande bostadshus tillskapas
utover de bostadsfastigheter som idag ir etablerade i omradet. Detaljplanen, vad avser det nya
bostadsomradet, kommer antingen att genomféras av privat exploatér genom utbyggnad av
grupphus eller genom att fastigheterna forsiljs genom kommunal tomtférsiljning och stycke-
bebyggs av privatpersoner.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Kommunstyrelsen beslutade den 18 december 2007 § 165 att bevilja plantillstaind. Detaljpla-
nen har handlagts med normalt planforfarande enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen. Bygg-
nadsnimnden godkinde den 10 december 2009 § 390 planférslaget f6r samrad. Forslaget san-
des ut for samrad mellan den 29 januari och den 12 mars 2010 och stilldes ut for granskning
mellan den 23 april och den 28 maj 2010. Detaljplanen antogs den 29 juni 2010.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar den 31 december 4r 2016.

Huvudmannaskap och ansvarsfdordelning

Kommunen ska bygga ut gata, vatten- och avlopp i det tillkommande omradet. Kommunen ar
huvudman f6r allmin plats inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och gemensamhetsanlédggning

Efter att planen har vunnit laga kraft kan kvartersmarken, som utgér delar av fastigheten Mor-
karlby 43:55 och dr mirkt med B1-Bs eventuellt forsiljas till exploatér som en exploaterings-
fastighet. Exploatoren kommer att ansoka om fastighetsbildning f6r de foreslagna fastigheter-
na inom planomradet. I huvudsak kommer fastighetsbildning att ske enligt illustrerade fastig-
hetsgrinser pa plankartan.



Planen mojliggor bildandet av en gemensamhetsanliaggning f6r det omrade som ar markt med
g1 plankartan. Gemensamhetsanliggningen ska méjliggora infart (y) fraimst till fastigheterna
Morkarlby 217:1 samt 218:1. Angrinsande fastigheter ska dga andel 1 gemensamhetsanligg-
ningen. Anliggningen ska bl.a. reglera kostnadsférdelning f6r eventuell utbyggnad och under-
hall av anlaggningen. Samma omrade ska dven vara tillgangligt for allmédnna underjordiska
ledningar (u), samt gangtrafik (x) mellan lokalgatan och naturomradet.

Avtal

Kommunen kommer eventuellt att 6verlata kvartersmarken, delar av Morkarlby 43:55 mirkt
med B1-Bs, till exploator for utbyggnad av grupphus. Om 6verlatelse sker kommer exploate-
ringsavtal att upprattas mellan kommunen och exploatéren.

Mora kommun ska samrada med VA-huvudmannen om hur exploateringen av omradet skall
ske. Erforderliga avtal skall triffas mellan VA-huvudmannen och Mora kommun innan ut-
byggnaden av omradets tekniska f6rsorjning paborjas for att reglera bland annat kostnader,
ansvarsavgransningar under utbyggnad och férvaltningsskede samt utférande av omradets
VA-anliggningar. Aven kostnaden fér ombyggnaden av dricksvattennitet i Bolvigen med
anledning av brandvattenforsorjningen i omradet kommer att regleras i avtal mellan kommu-
nen och Moravatten.

Omradet ligger utanfor av kommunfullmaktige 1 Mora kommun faststallt verksamhetsomrade
tor vatten och avlopp. Detta innebir bland annat att bostadsfastigheter som bildas genom
detaljplaneliggning inte automatiskt har ndgon ritt att anvinda den allmdnna VA-
anldgeningen.

Ekonomiska fragor

Exploateringskalkyl ligger till grund for kostnadsuttag vid tomtforséljningar. I denna ingar
kostnad f6r marken, utbyggnad av gata, vatten och avlopp, dagvatten samt kostnad f6r fram-
tagande av detaljplan. Flytt av stigar i naturomradet kommer att bekostas av kommunen.

Tekniska fragor

Allminna Ingenjorsbyran AB utférde 1975-01-21 en 6versiktlig geoteknisk undersékning
inom ett stort omrade i Morkarlby. Exploatéren kan behova utféra kompletterande geoteknis-
ka undersokningar innan utbyggnad paborjas.

En radonmaitning utférdes av Tyréns under november 2008. Av denna undersékning
framgick att omradet utgér normalriskomrade och att byggnader bor uppféras med radon-
skyddad grundliggningsmetod.

Utbyggnad av bostadsgata, vatten och avlopp, dagvatten, el och fjarrvirme initieras av Mora

kommun. Tillkommande vatten och avloppsledningar ska forliggas i lokalgatan.

Medverkande tjanstemaéan

Detaljplanen har tagits fram pa Stadsarkitektkontoret i Mora av planarkitekt Andrea Anders-
son tillsammans med planchef Hikan Persson. Medverkat har aven Tekniska férvaltningen,
frimst genom gatuingenjér Hans Trogen.

Stadsarkitektkontoret i Mora, planenheten

Andrea Andersson
Planarkitekt



Stadsarkitektkontoret

Laga kraft - intyg

Kommunstyrelsen i Mora kommun har den 29 juni 2010 § 139 antagit

Detaljplan f6r del av fastigheten Morkarlby 43:55 m.fl. samt ersittning del av S 31
och del av Dp 187 vid Lundstigen i Mora kommun, Dalarnas lin

Inom besvirstiden har det, till kommunen eller - enligt uppgift - till Linsstyrelsen,
inte inkommit nagon skrivelse med 6verklagande av antagandebeslutet.

Kommunstyrelsens antagandebeslut har vunnit laga kraft den 26 juli 2010

Dp 273

Stadsarkitektkontoret i Mora
Planenheten den 1 september 2010

Maria Lindgren
Plantekniker

Sindlista, Intyg med planhandlingar:
Linsstyrelsen Dalarna, Plan- och Beredskap
Lantmiteriet Falun och Mora
Tekniska forvaltningen

Sindlista, Intyg:
Kommunstyrelsen
Byggnadsnimnden
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