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_ Sid 01 (04)
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplaq_ for
HULABACK 3:98 och 3:119
Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret i augusti 2002

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planérendet hér foljande handiingar:

Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande planbestammelser

. Denna planbeskrivning
. Genomfbrandebeskrivning
. Fastighetsfbrteckning (tillginglig p4 byggnadskontoret)
" Grundkarta i skala 1:1000 (tillginglig pa byggnadskontoret)
. Sérskilt utlitande :
PLANENS SYFTE

I samband med detaljplaneindring (byggnadsplan) 1978 forbisig man att det
inom denna del av detaljplanen fanns tvi tomter med mindre tomtstorlekar in de
1500 m® som foreskrivs i detaljplanen. I samband med bygglovansskan kom
detta forbiseende i dagen. For att mojligg6ra for dessa fastigheter att bygga till
sina hus foreslds att minsta tomtstorlek sitts till 700 m?. Aven andra forslag till

dndring fUreslds sisom byggnadsarea i proportion till tomtstorleken och

' reglering av hogsta byggnadsh6jd for att inte begriinsa utsikten for
omkringliggande fastigheter.

PLANDATA
Ligesbestiimning

Planomridet 4r beldget i Steninge samhille med tillfart frin Nattskérraviigen.

OVERSIKTSPLAN 90 (OP 90), antagen av kommunfullmiktige 1990-10-23,
anger planomrédet for allmén titortsbebyggelse pagiende anvindning.
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Aven i deléversikten till Gversikisplan 2000 & omrddet medtaget for
bostadsindamal, pdglende anvindning,

Detaljplan (byggnadsplan) for Steninge, faststilld av Linsstyrelsen 1988-11-
21, reglerar omrédet for bostadsindamil. GenomfSrandetiden for detaljplanen

har gétt ut.

Miljékonsekvensheskrivning. Ett genomforande av detaljplanen anses inte
medfora nigon betydande paverkan pd miljon, hilsan eller hushaliningen med
mark, vatten eller andra resurser. Nigon sirskild miljékonsekvensbeskrivning
avses av den anledningen inte uppriittas.

Kommunala beslut: Den 15 november 2000, § 421, beslst byggnadsnimnden
ge byggnadskontoret i uppdrag att uppritta forslag till sndring av detaljplanen
fGr Steninge avseende fastigheterna Hulabick 3:98 och 3:119. Férslaget antogs
av byggnadsndmnden 2001-04-11, § 165 i enlighet med av kommunfullmiktige
beslutad delegationsordning. Planen dverklagades och den 27 mars 2002 beslst
regeringen att upphiiva dndringsforslaget.

2002-05-15, § 195, beslutade byggnadsnéimnden 4nyo att ge byggnadskontoret i
uppdrag att uppritta et nytt detaljplanefbrsiag for de bada fastigheterna.

Utdrag ur gillande detaljplan (arkiv nr 651):




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet utgors helt av tomtmark som, mot bakkanten i dster, &r bevuxen
med relativt hoga trid av sivil 16v- som barrtriid. Mellan fastigheterna Hulabsick
3:99 och 3:119 finns ett relativt kraftigt hak pi cirka fyra meter. 1 detta
grinsomrade fSrekommer att berget gir upp i markytan.

I samband med avstyckning av Hulabick 3:119 frin Hulabick 3:98, som
utgjorde stamfastigheten, beviljades dispens fran kravet pé minsta tomtstorlek. I
samband med detaljplanearbetet, med gillande detaljplan, forbisags att dessa
bida fastigheter hade en mindre tomtareal &n vad detaljplanebestimmelserna
anger.

Med gillande detaljplans krav p& minsta tomtstorlek kan bygglov inte bifallas
cftersom avvikelsen ¢j kan anses som mindre, frenlig med planens syfie.
Avvikelsen kan inte frklaras enligt 17 kap § 18a plan- och bygglagen (PBL)
som mindre avvikelse enligt 8 kap § 11 stycke 2b samma lag. Ej heller forenlig
med fastighetsbildningslagens 3 kap § 2, forsta styckets andra mening.

I samband med att ett dndringsférslag utarbetades, innebéirande att tomtstorleken
inom det nu aktuella planomridet sattes till 700 m?, och som skulle mdjliggora
att bygglov kunde beviljas, besl6t regeringen att upphiiva planfSrslaget med
motiveringen att det inte gjorts nigon avvigning mellan den foreslagna
dndringen och eventuella olidgenheter for nirboende.

Bebyggelseomriadet

Andringen innebir en forindring av fastigheternas bestiimmelse om minsta
tomtstorlek. Forslaget innebér att minsta tomtstorlek andras fran 1500 m? till en
minsta tomtstorlek av 700 m?.

Andringen innebar ocks# att en hdgsta byggnadshdid sitts till 6,5 meter. For ett
omréide (18 meter) mellan Hulabick 3:98 och 3:119 sitts hégsta byggnadshdjden
till 4,5 meter med avsikten att sikerstilla utsikten for Hulabick 3:99. Vidare
foreslas att storsta byggnadsarea siitts till 150 m? istillet for 300 m? som var
fallet i det forra dndringsforslaget.

Nu framlagt planforslag innebir att hogsta byggnadshojd ar satt till 6,5 meter.
Den foreslagna sockelhSjden pd Hulabick 3:119 #r 28 meter och befintlig
sockelhdjd pd Hulabick 3:99 &r 32,55 meter vilket 4r en nivaskillnad pé 4,55
meter. Marken pa fastigheten Hulabick 3:99 stiger nigot mot oster, vilket
innebidr att utsiktsméjligheterna 6kar nigot &t detta hall. Vid besiktning pa
platsen kan konstateras att det halvfirdiga hus som &r uppfort pi Hulabick 3:119
och vars nmock utgér hégsta byggnadshéjd, inte bryter horisontlinjen for
Hulabdck 3:99 vid deras uteplats. Det framlagda forslaget 4r en rimlig
kompromiss for att Hulabiéick 3:99 skall f3 en acceptabel utsikt och att Hulablick
3:119 skall fi en godtagbar méjlighet att bygga om- och till sitt hus.




Friytor

Planomrédet grénsar till parkmark 1 viister och som stir i forbindelse med de
grénomriden som finns i Steninge samhille.

Gator och trafik

Omrédet har sin tillfart fran Nattskéirraviigen och som #r en befintlig gata inom
Steninge samhille. Planforslaget innebdr inga forindringar av det befintliga

gatusystemet.

Teknisk forsoérjning

Inom Steninge samhille 4r vatten- och avloppssystemet fullt utbyggt liksom el-

och telesystemen. Planforslaget innebir inga forindringar hirvidlag.

Ansvarsfordelningen for den gemensamma va- serviceledningen skall tecknas

mellan fastighetsiigarna och skrivas in i fastighetsboken.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovplikt

Planforslaget medger ingen bygglovbefrielse utéver plan- och bygglagens

generella regler.

Genomfiirandetid

Genomfbrandetiden for gillande detaljplan har gitt ut. For detta planforslag

foreslés en genomforandetid av fem &r frén den dag planen vinner laga kraft.

Halmstad 2002-08-14

Antagandebesiutet har vunnit laga kraft

Tilthor BYGGNADSNAMNDENS | ) |
Halmstad beslut....a0 08 /1. 2003 95“ 18
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Sid 01 (02)

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplaq.ﬁir
HULABACK 3:98 och 3:119
Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret i augusti 2002

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planens syfte

PlanfSrslagets syfte ar att mojliggsra for fastigheterna Hulabsick 3:98 och 3:119
att kunna erhélla bygglov for om- och tillbyggnader. Genom ett fSrbiseende nir
gillande detaljplan utarbetades uppmirksammades inte att dessa tomter #r
mindre &n vad detaljplanebestimmelserna freskriver. Foreli ggande forslag 4r en
avvigning mellan utbyggnadsintresset frin dgarna till Hulabick 3:119 och
eventuella oligenheter for niirboende.

Planforfarande

Planindringen har upprittats enligt plan- och bygglagens (PBL:s) anvisningar
for enkelt planforfarande (PBL 5:28). Det vill sdga, planfbrslaget har begrinsad
betydelse och bor sakna intresse fr allmiinheten. Tillfille att taga del av
planfSrslaget fSreligger endast vid samradstillfillet.

Utéver rent organisatoriska frigor viintas inga genomﬂirandefrégqr uppsta
genom dndringsforslaget.

Miljskonsekvensbeskrivning har inte uppriittats.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Planprocessen

Samridsbeslut 12 juni 2002
Samréd juni/juli 2002
Antagande av BN 11 september 2002

Laga kraft (tidigast) oktober 2002




Genomforandetid
Genomforandetiden for gillande detaljplan har ghft ut. For dndringsforsiaget
{Oreslas en genomftrandetid av fem &r riknat frin den dag planen vinner laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Planforslaget utgors endast av tomtmark. Fastighetsiigare r ansvariga for
genomforandet pé tomtmark.

Ansvarsforhillandet for den gemensamma va- serviceledningen skall tecknas
mellan fastighetséigarna och skrivas in i fastighetsboken.

Huvadmannaskap

VigfGreningen 1 Steninge dr huvudman for den allminna platsmarken,

Halmstad 2002-08-14 -

Tilthdr BYGGNADSNAMN[}ENS § Antagandebesiutet har vunnit laga kit
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ANTAGANDEHANDLING

Andring av detaljplan for
HULABACK 3:98 och 3:119
Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret i augusti 2002

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Arendet har handlagts som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
(PBL) 5 kap 28 §. Tillfille att ta del av planforslaget foreligger endast vid
samradstillfillet.

Samrad har, enligt byggnadsnimndens beshit 2002-06-12; § 256, genomfdrts
under tiden 2002-06-24 till och med 2002-07-22, enligt PBL 5:25 och 5:28
vilket innebér att myndigheter, fSrvaltningar, berdrda sakégare m fl har beretts
tillfille att yitra sig genom att fullstindiga handlingar har &versints till dessa.
Dérutdver har planforslaget varit tillgingligt  pd byggnadskontoret under
samridstiden.

Av remissinstanserna har Linsstyrelsen, Energiverken, Kommunstyrelsen
(genom Stadsbyggnadskontoret), Fastighetsbildningsmyndigheten och Tekniska
nimnden svarat. Inga synpunkter har inlimnats av Hyres gistforeningen.

YTTRANDEN

Av remissinstanserna har foljande inte haft nigon erinran:

Linsstyrelsen
Fastighetsbildningsmyndigheten
Energiverken
Kommunstyrelsen

Tekniska ndmnden _genom Tekniska kontoret, framfor: "Genomforandebeskriv-
ningen bdr kompletteras med uppgift om hur ansvarsforhillande fr den
gemensamma va-serviceledningen skall hanteras. Avtal om den framtida riitten
att anviinda servisledningen bor tecknas mellan fastighetsiigara och skrivas in i
respektive fastigheter.”




Kommentar: ‘ RIS
Genomftirandebeskrivningen kommer att- - kompletteras enligt
Tekmiska nimndens 6nskemal. ‘ R

Skrivelser frin sakiigare

Bengt Rennblad (Hulabick 3:107) framfor: "Om detta forslag om minsta
tomtstorlek (700 m2) giller endast for fastigheterna 3:98 och 3:119 har jag inget
att inviinda, om forslaget déremot skulle gilla hela omrédet motsitter jag mig
detta. Tycker att tomterna i s fall blir for sm4.”

Kommentar:
Planfbrslaget omfatiar endast fastigheterna Hulabick 3:98 och

3:119 barfor de #ndrade tomtstorlekarna endast giller dessa
fastigheter.

Maj-Britt Skattberg (Hulabidck 3:99) Vinder sig framfor alli mot den hégsta
nockhdjden av 6,5 meter som detaljplanen medger for delar av planomradet.
Skrivelsen i dess helhet med de bilagor som &beropas biliigges detta sirskilda
utlatande.

Kommentar:

Enligt dldre fastighetsbildningslagstifining fanns det mojlighet att
dela fastigheter pd det sitt som gjordes nir Hulabick 3:98 och
3:119 bildades. Fastighetsbildaren horde vid sadana tillfiillen
byggnadsndmnden och om denna inte motsatte sig
fastighetsbildningen meddelades dispens frn minsta tomtstorlek. I
Gvrigt skulle planbestimmelserna gilla.

Féreliggande planforslag forsSker i méjligaste man ta hiinsyn till de
synpunkter som framfrts av fastighetsigarna till Hulabdck 3:99.
Salunda har en 18 meter bred zon, dir nockhéjden satts till endast
4,5 meter, foreslagits mellan Hulabick 3:98 och 3:119. Detta for at
astadkomma goda siktforhdllanden &t vister och sydvist for
Hulabéck 3:99.

Om ovanstiende delning av den ursprungliga fastigheten Hulabick
3:98 inte gjorts hade det varit mojligt att bebygga denna fastighet
enligt gillande detaljplanebestimmelser. Gillande  detaljplane-
bestimmelser reglerar byggnadshéjden till 4,0 meter. Med en
taklutning pd 45° som man kan bygga utan att byggnadshéjden
péverkas kan ett 8 meter brett hus 3 en taknockshojd pd 8 meter.

Byggnadsytan har dessutom minskats till hilften for Hulabick 3:98
och 3:119 for att exploateringen pi dessa fastigheterna skall
anpassas till sin fastighetsarea.




STALLNINGSTAGANDE

Tekniska kontorets synpunkter foreslds beaktas och inarbetas i
detaljplaneforslaget.

Maj-Britt . Skattbergs synpunkter fireslds limnas utan avseende da
detaljplanefbrslaget fir anses vara en rimlig avvigning mellan olika enskilda

intressen.

Eftersom inga andra synpunkter har kommit oss il del, foreslds att
byggnadsnimnden antar detaljplanen i enlighet med kommunfullmiktiges
bemyndigande 1987-06-25, § 214.

NAMNLISTA
Féljande har framfSrt synpunkter mot detaljplaneforslaget som helt eller delvis
¢j kunnat beaktas:
Maj-Britt Skattberg Hulabick 3:99

Halmstad 2002-08-14 -

efan Nylé
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HALMSTAD OQQOQ UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Anders Sennerdal

i

"
Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 14 augusti 2002, § 298, beslutat anta ett
forslag till detaljplan fér Hulabiick 3:98 och 3:119, Steninge, Halmstad.

Kommunens aktbeteckning 4r E 168 STE.

Linsstyrelsen har den 2 september 2002 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen inte skall ske.

Regeringen har genom beslut den 18 juni 2003 avslagit 6verklagande i friga om detaljplanen.
Antagandebeslutet har sdledes vunnit laga kraft den 18 juni 2003, vilket kommunen
kommer att anteckna p4 planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 20 augusti 2003.
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Anders Sennerdal

Séndlista:

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor, Annika Svensson
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Ann-Britt Thémer
Stadsbyggnadskontoret, Solveig Koppang
Stadskontoret, registrator

Akten
plan/lagakber
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 7270
Box 153 Ridhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Haimstad Halmstad E-post:

anders.sennerdal@halmstad.se
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