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Detaljplan for
SAGA 9 M.FL.
Stromslund

14 K ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:

Antagandehandlingar:
Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsférteckning
Bullerutredning, AF, 2014-05-13
Slutredovisning av utférd sanering, Trollhattans Stad, Miljofoérvaltningen, 2006-12-11
Saneringsprotokoll, Norsk Hydro Olje AB, 2006-11-08

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse inom planomradet vilket innebér en
nagot hogre exploateringsgrad men i princip samma placering som detaljplanen fran 2003.

Detaljplanens huvuddrag innebér att omradet fortsatt medges anvandningen BH, bostader och
handel. Placeringen av byggratterna justeras inte namnvart fran tidigare detaljplan (2003). Maximal
nockhojd pa 8.0 meter och tva vaningar medges.

Forandringarna kan inte betraktas som liten avvikelse i bygglov utan maste provas i en ny detaljplan.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen hanteras enligt reglerna fér nya plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Detaljplanen for
Saga 9 m.fl. handlaggs med enkelt férfarande enligt PBL 5 kap 7 §.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

L&gesbestamning, areal och avgransning

Planomradet ar belaget i Stromslund intill rondellen vid Albertsvagen - Torsredsvagen. Planomradet
bestar av fastigheten Saga 9 samt del av fastigheterna Stromslund 1:1 och Stromslund 3:1.
Planomradet avgransas i norr av friliggande bostadsbebyggelse och i de andra vaderstrecken
angransar omradet till gator.

Planomradet omfattar ca 1 600 kvm.
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Planomrade - ortofoto

Markégoférhallanden
Marken inom omradet ar kommunalagd.

Berdrda fastigheter: Fastighetsagare:

e Saga9 - Trollhattans kommun
e Stromslund 1:1 - Trollhattans kommun
e Stromslund 3:1 - Trollhattans kommun

Planforslaget innehaller:
Allmén platsmark

Lokalgata - cadm?
Kvartersmark
Bostader och handel, ca 7 Igh - ca 1 600 m?

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hansyn tas bade till allmadnna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljdbalken skall tillampas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljébalken.
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan upprattas, skall kommunen ta stéllning till om den bedémer att en miljobedémning enligt
MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte. Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljbbedomning kravs inte for detaljplaner som avser "sméa omraden pa lokal nivad” under forutsattning
att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. | denna detaljplan finns féljande skal
till att inte ga vidare med en miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning:

«  Planomradets ringa omfattning

* Markanvandningen ar sedan tidigare prévad

«  Ett genomférande av planen paverkar inte de narmsta Natura 2000-omrade

« Ett genomférande av planen paverkar inte negativt de nationella eller regionala miljo- och
folkhalsomalen.

«  Det som foreslas kommer inte att medfora en betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

Stéllningstagande

Mot bakgrund av ovanstaende stallningstaganden bedoms detaljplanens genomfoérande inte medféra
risk for betydande miljopaverkan. En miljobedomning av planen behover darmed inte genomforas
och behov av att uppratta en sarskild miljiokonsekvensbeskrivning finns inte.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen, 3 kap Miljobalken

Planomradet berors av riksintresset for totalforsvaret. Riksintresset bedoms inte paverkas av aktuellt
planforslag da byggnadernas hojder begransas till en nockhojd pa maximalt 8.0 meter samt ligger
inom omrade med sammanhallen bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljékvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar
i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planférslagets paverkan: Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer
overskrids eller riskerar att 6verskridas inom omraden som kan komma att bertras eller paverkas av
aktuell planlaggning.

MILJOMAL

Riksdagen har faststallt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som var
miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa
sikt.

Trollhattans kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljdmalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Miljomal i Trollhattan — lokal tilldampning
av de nationella miljomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljomal som anges som sarskilt angelagna
for Trollhattan kommenteras nedan med avseende pa planférslaget:

Begransad klimatpaverkan
. Gang- och cykelavstand till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera samt bra narhet
till kollektiva transportmedel ger forutsattningar for minskat trafikarbete.
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Giftfri miljo
«  Marken inom omradet har sanerats for att mojliggéra bostadsbebyggelse.
» God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar i sjéar och vattendrag.

God bebyggd miljo

» Befintliga system och investeringar avseende gatunat, kollektivtrafik med mera utnyttjas val.

*  God kollektivtrafikforsorjning, goda GC-férbindelser, narhet till centrum, skolor, service och
fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat bildkande.

Sammanfattningsvis bedéms den foreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med saval
nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljomalen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2013 - Plats for framtiden
En oversikisplan har tagits fram och antagits av Kommunfullmaktige 2014-02-10, | kommunens
oversiktsplan ar aktuellt planomrade en del av omradet Stromslund och centrala staden dar en
tatortsutveckling av centralorten skall ske.

Detaljplanen ar forenlig med intentionerna i 6versiktsplanen.

Kulturmiljéprogram

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24, finns ett
utpekat skyddsvart omrade, den del av Stromslunds bebyggelse som ligger inom Edward Alberts
ursprungliga plan fran 1890-talet, Sveriges forsta planerade egnahemsomrade.Planomradet tillhor
denna bebyggelse.

| tidigare detaljplan finns utformningskrav vilka aven kommer kvarsta i aktuell detaljplan som
bestammelse vilken lyder "Huvudbyggnader - Fasader skall utféras av trapanel och garna med
traarkitektur som anknyter till sekelskiftet 1800/1900 och tackmalas. Husen skall uppféras med
rektangular form pa hoég sockel 0,5-1,0 meter. tak skall utformas som sadeltak och utgéras av
tegelréda takpannor av lertegel eller betong. Trapphus far inte anordnas mot gata. Verandor forlaggs
pa langsidorna. Eventuella takkupor far inte vara bredare an 1/3 av husets langd.

Nya uthus och garage - Fasader skall utféras av staende locklistpanel och tickmalas med &kta falurod
slamfarg, ljus. Uthus skall uppféras med en rektangular form ca 3,5 meter breda och placeras med
langsidan mot rensningsgransen. Tak skall utformas som sadeltak och vara belagda med tegelroda
takpannor av lertegel eller betong.”

Hansyn tas genom planbestammelse till narliggande bebyggelse och omradet bedoms ej paverkas
negativt av aktuellt planforslag.

Skyddsavstand
Riksintresset for flygtrafik innebar en héjdbegransning.

Energiplan

| Oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mdjligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en sadan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att forutsattningar skapas for en effektiv
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energiforsorjning och energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet
av en sarskild detaljplanebestammelse med
inneborden att uppvarmning endast far ske med
fijarrvarme eller lokalt, miljovéanligt producerad
varme. Byggnader med hégst 500 kvm bruttoarea
undantogs. Formuleringen “lokalt miljovanligt
producerad varme” har i senare beslut (KF
februari 2010) andrats till "annan miljdanpassad
varme”. Det sisthnamnda begreppet ska tolkas
som att varmen ej produceras med olja, kol,
naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller
delvis, under perioden november t o m mars.
Inférande av planbestammelser om detta

tillampas nu kontinuerligt i detaljplaner. Utdrag ur gallande detaljplan

Gallande detaljplan
Inom planomradet galler detaljplan for Stromslund (D7-2003). Omradet planlades da for bostader

och handel i hdgst en vaning med en maximal byggnadshojd pa 4.5 meter samt en taklutning pa
minst 27 max 38 grader. Bestammelserna i den detaljplanen innebar ocksa att fasader skall utforas
av trapanel och garna med en traarkitektur som anknyter till sekelskiftet.

Del av planomradet, ca 90 kvm i sydvast, ar planlagd som huvudgata.

Genomférandetiden for detaljplanen slutar 2014-12-31.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK- OCH VATTEN

Mark och vegetation

Forutséattningar:

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar kdnda inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ar inte belaget inom omrade som bedémts
som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens dversiktsplan.

Planomradet utgors av mark som tidigare varit ianspraktagen for en drivmedelsstation och bestar nu
framst av en grusad yta utan vegetation.

Planforslag och konsekvenser—
Mojligheten att tillskapa vegetationsbekladda ytor finns framst inom planomradets centrala delar dar
med fordel en innergard tillskapas.

Geotekniska forhallanden

Forutséattningar:

Topografisk sett sluttar omradet mot Albertsvdgen samt Stromslundsrondellen. P4 de omgivande
hojderna har berg i dagen patraffats. Den naturliga jordarten inom omradet utgors framst av siltig
sand med inslag av lera. Jordarten bedéms som normaltéat.

Stabilitetsproblem forekommer inte. Enligt jordartskartan frAin SGU bestar planomradet framst av
berg. Inom planomradet finns inga bergspartier dar risk for bergras och/eller blocknedfall forekommer.

Planforslag och konsekvenser—
Inga atgarder eller utredningar anses nédvandiga for planens syfte. En detaljerad geoteknisk
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undersdkning kan goras i projekteringsskedet for val av grundlaggning.

Fororenad mark

Forutséattningar:

En drivmedelsstation har tidigare funnits inom planomradet och oljeférorenad jord och vatten har
patraffats. Saneringsarbeten genomfordes under ar 2006. Saneringsmetoden som anvandes
var schaktning. Schaktning utfordes for att ta upp férorenade massor pa fastigheten med halter
overstigande Naturvardsverkets foreslagna riktvarden for kanslig markanvandning (KM).

Inga eller mycket l&ga halter av petroliumféroreningar har patraffats under betongplattorna i
cisternschakten. De detekterade halterna understiger klart de uppsatta atgardsmalen for sanering.

Vid saneringen uppnaddes atgardsmalen i samtliga schaktet med undantag av schaktvaggen ut
mot korsningen Albertsvagen/Torseredsvagen (nuvarande cirkulationsplats). Ytterligare schaktning
inom detta omrade var inte mojligt med hansyn till vagen. Bedémningen som gjordes med hansyn
till rasrisken var att ytterligare schaktningsinsatser for att aviagsna denna férorening inte var skaligt.

Planférslag och konsekvenser:

Innan omradet byggs ut fér bostader och handel skall provtagning av markféroreningar aven goéras
inom den del av omradet vilken tidigare varit gatumark. Om provtagningen pavisar att fororening
overskrider kravet for bostadsbyggnation skall marken saneras ytterligare. Planbestammelse infors
pa plankartan.

Radon

Forutsattningar:

Enligt kommunens o6versiktliga radonkartor bedoms planomradet utgdra normalriskomrade for
markradon. Sarskild radonutredning har inte utforts.

Planforslag och konsekvenser:
Bostadsbyggnader ska utféras med radonskyddande grundkonstruktion om inte sarskild utredning
visar att annat utférande ar lampligt. Planbestammelse infors pa plankartan.

BEBYGGELSE
Bebyggelse och stadsbild

Forutsattningar:

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Gallande detaljplan (D7-2003) medger anvandningen
bostader och handel med tre byggratter inom fastigheten Saga 9. De tva byggratterna i 6ster medges,
enligt detaljplanen vara 6 * 14 meter medan den vastra byggratten medges vara 8 * 12 meter.
Detta innebar att byggnadsarean inom omradet medges till 264 kvm. Resterande del av marken ar
punktprickad vilket innebar att byggnader ej far uppforas.

Planforslag och konsekvenser:

Detaljplanen innebar att de tre byggratterna medger ca 500 kvm. Placeringen av byggratterna justeras
inte namnvart. Maximal nockhojd pa 8.0 meter och tva vaningar medges. Delar av den punktprickade
marken andras till att vara kryssad mark (ca 50 kvm i séder och ca 55 kvm i norr) vilket innebar att
komplementbyggnader far uppforas. Detta for att mojliggora for ex. forrad och avfallshantering inom
tomten.

Bestammelserna gallande anvandning (BH), utseende (f1) samt minsta respektive stérsta/minsta
taklutning forandras inte fran tidigare detaljplan.
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Solstudie

En sol-/skuggstudie har tagits fram vilken pavisar hur férhallandena ser ut for omkringliggande
bebyggelse samt for den planerade bostadsfastigheten. Studien har gjorts under vardagjamningenvid
tre tidpunkter. Det skall tas i beaktande att befintlig vegetation ej finns med i studien och angransande
till planomradet i norr och i vast finns flertalet hogre trad. Da de ar befintliga och ej paverkas av
aktuellt planforslag har dessa inte studerats vidare. Dock skall vetskapen om att forhallandena ser
nagot annorlunda ut beaktas.

Studien pavisar att byggnaderna vilka ar ritade enligt de hojder som medges i detaljplanen (8,0
meter nockhojd samt 3,0 meter for forrad etc.) framst skuggar den egna bostadsfastigheten samt
omkringliggande vagar. Klockan 17.00 skuggar byggnaderna storre ytor da solen ar pa vag ner och
klockan18.00 har solen gatt ner helt.

Bedomningen som gjorts ar att omkringliggande bostadsfastigheter inte paverkas namnvart gallande
sol-/skuggfoérhallanden av aktuell detaljplan.

Vardagjamning kl: 8.00

Vardagjamning kl: 12.00
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Vardagjamning kl: 17.00

GATOR OCH TRAFIK

Gang- cykel- och kollektivtrafik
Forutsattningar:
Planomradet ar beldget inom omrade vilket har god tillgang till gang- cykel och kollektivtrafik.

Planforslag och konsekvenser:
Planforslaget innebar inga férandringar gallande gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Forutsattningar:

Planomradet angransar till Albertsvagen, Torseredsvagen och till Stromslundsrondellen. Planforslaget
innebar att endast en mindre del av planomradet ar allman platsmark, lokalgata (ca 4 kvm). Detta pa
grund av att tidigare detaljplan gjordes innan cirkulationsplatsen byggdes ut och mark som tidigare
planlagts som mark for bostader och handel skall tillféras vagen och dess tillhérande gang- och
cykelvagar.

Planforslag och konsekvenser:
In-/utfart foreslas ske mot Torseredsvagen. Utfartsforbud galler mot cirkulationsplatsen och
Albertsvéagen.

Cykel- och bilparkering
Forutsattningar:
Inom omradet finns inga anordnade parkeringsmajligheter for varken bil eller cykel.

Planforslag och konsekvenser:
Bil och cykelparkering foreslas ske inom aktuell tomt. Parkeringsférbud for bilar réder i den norra
delen av tomten.
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HALSA OCH SAKERHET

Buller

Forutsattningar:

Byggnaderna kommer att exponeras for buller fran vagtrafik. Narmaste gator ar Albertsvagen och
Torseredsvagen samt Stromslundsrondellen.

Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur galler féljande riktvarden fér hogsta ljudniva fran vagtrafik och sparburen trafik. |
samband med Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, som antogs 1997-03-20, faststallde riksdagen
riktvarden for trafikbuller. Riktvardena redovisas i tabell 1 nedan.

Riktvérden for trafikbuller som normalt inte bér éverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse
eller vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

| Boverkets Allmanna rad 2008:1. "Buller

i planeringen — Planera for bostader i

omraden utsatta for buller fran vag- och

spartrafik” redovisas principer pa hur

buller kan hanteras vid planering av

nya bostader.

En trafikrdkning har gjorts pa

Albertsvagen under maj manad vilken

pavisade att dagens ADT (fordon/dygn)

ar 2700. Tidigare rakningar har gjorts

p& de andra vagarna och pavisar ADT Data fér vagtrafik som har anvénts i
mellan 1000 och 3500 fordon/dygn. bu||erberé_kningarna

Planforslag och konsekvenser:
En bullerutredning har tagits fram av AF, 2014-05-13. Berékningarna har gjorts i tre olika fall;

e Berédkning utan omgivande plank vid fastighetsgrans

e Berakning med bullerplank dar maxniva 70 dBA pa uteplats innehalles samt ekvivalenta
ljudnivaer ar 50 dBA eller lagre pa bullerdampad sida

e Berakning med bullerplank dar maxniva 70 dBA pa uteplats innehalles samt ekvivalenta
ljudnivaer ar hogst 45 dBA pa tyst sida vand in mot garden.
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Bilaga 3 - Bullerutredning, ex bullerdampad sida, AF, 2014-05-13

Trafikbullerutredningen visar att dygnsekvivalenta trafikbullernivéder pa fasad berdknas Overstiga
riktvardet 55 dBA for byggnaden vid Albetsvagen. Den hdgsta ekvivalenta ljudnivan beraknas till 58
dBA. Da det ar frdga om fortatning av etablerad stadsdel i Trollhattan bor avstegsfall enligt Boverkets
allmanna rad 2008:1 kunna tillampas.

Beraknade maximala ljudnivaer fran vagtrafik understiger 70 dBA pa uteplats/fasad fér samtliga
berakningsfall. Ett bullerplank skall uppféras och vara mellan 2,0 - 2,2 meter hogt i fastighetsgrans
mot Albertsvagen och Stromslundsrondellen. Planbestammelse inférs pa plankartan.

Genom att placera ett plank i fastighetsgrans kan en tyst eller bullerdampad sida in mot garden
skapas. Fastighetsagaren for den bostadsfastighet som tillskaps skall skdta plankets in- och utsida.

Bullerplanket bor utformas kopplat till omkringliggande bebyggelse, forslagsvis malas med en falurod
slamfarg.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Forutsattningar:

Befintliga ledningar fér vatten och spillvatten finns langs Albertsvagen samt Torsredsvagen/
Hjartumsgatan.

Planforslag och konsekvenser:
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-natet.

Dagvatten

Forutsattningar:

Trollhattans Stad har tagit fram en dagvattenpolicy dar grundinstallningen ar att tillkommande
dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhéandertas lokalt.

Det dagvatten som inte kan tas omhand lokalt eller som kraver ytterligare rening skall ledas vidare
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till nAgon form av utjamning och rening. Férdréjningsmagasin, dammar och vatmarker ar exempel pa
mdjliga I6sningar. Dagvattnet skall om mdjligt fordrojas, reduceras och renas genom anvandning av
Oppna dagvattensystem.

Darmarkforhallanden, topografi,tomtens storlek ochplacering arolampligaforlokalt omhandertagande,
kan ofta enklare |6sningar valjas som i viss man far sma floden att tas upp av jordlagren. | andra fall
kan en fordréjning och viss rening ske. En anslutning av dagvattnet till en kommunal dagvattenservis
vid tomtgrans eller ett dike maste dock ske for att ta hand om de stora flodena.

Planforslag och konsekvenser:

Dagvattenfldden inom omradet skall inte 6ka i och med exploateringen. Férdrdjning/infiltrering av
dagvatten skall ske pa egen fastighet. Planbestdammelse gallande hantering av dagvatten finns pa
plankartan.

Elférsorjning
Forutsattningar:
For distributionsnéatet svarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Uppvarmning

Forutsattningar:

Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (feb 2010) géaller att for byggnader med bruttoarea
dverstigande 500 kvm far uppvarmning endast ske med fjarrvarme eller annan miljoanpassad varme.
Miljdanpassad varme ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte
heller med el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars. Fjarrvarmeledningar finns inte
inom eller nara intill planomradet.

Planforslag och konsekvenser:
Byggratternainom omradet medger en bruttoarea vilken understiger 500 kvm. Ingen planbestammelse
gallande uppvarmning inférs pa plankartan.

Avfall

Forutsattningar:

| Trollhattans kommun hamtas kallsorterat avfall vid respektive fastighet. De fraktioner som inte
hamtas genom kommunens forsorg lamnas vid atervinningsstationer. Narmaste atervinningsstation
finns idag vid Albertsvagen 10, ca 1 km meter norr om planomradet.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR

Beslutsordning

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafikndmnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Handlaggning
Detaljplanen hanteras enligt reglerna for nya plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Detaljplanen for
Saga 9 m.fl. handlaggs med enkelt forfarande enligt PBL 5 kap 7 §.

Tidplan
Malséattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
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Samrad - maj 2014
Granskning- juni 2014
Beslut om antagande augusti 2014

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavia
om Overklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 2019-12-31. Fére genomférandetidens utgang far, mot berorda
fastighetsagares vilja, detaljplanen andras eller upphévas endast om det ar nédvandigt pa grund av
nya forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen stérre frinet att &ndra eller upphéava planen. Detaljplanen
ar dock gallande aven efter genomférandetidens utgang, tills den andras eller upphavs.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for den allmanna platsen.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet fér vatten och avlopp. Inom
verksamhetsomradet ansvarar Trollhattan Energi AB for anlaggande, drift och underhall av VA-
anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall, inom sarskilda ledningsomraden
(u-omraden) pa kvartersmark.

Avtal
Ett markanvisningsavtal mellan Trollhattans Stad och exploatdr berdknas antas av kommunfullméaktige
under juli 2014.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Fran fastigheten Stromslund 3:1 samt Strémslund 1:1 regleras mark (ca 25 kvm fran Stromslund 1:1
och ca 640 kvm fran Stromslund 3:1) till fastigheten Saga 9. Lantmateriforrattningen initieras och
bekostas av Trollhattans Stad.

[/,Stromslunds \ - / /
o X rondellen‘,/ , ///\ P

Illustration visar den mark vilken berérs av lantmateriférrattningen.
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De el, tele och VA-ledningar som finns inom omradet innehar ej ledningsratt och kommer att behéva
flyttas i samband med exploatering. Berord ledningsagare bekostar flytt av ledningar.

TEKNISKA FRAGOR

Uppforande av byggnad for bostader staller krav pa radonskyddad grundkonstruktion om inte sarskild
utredning visar att marken kan klassas som lagradonmark. Boverkets Byggregler (BBR) anger att
maximalt tillaten radonhalt i inomhusluft ar 200 Bg/m? vilket ska uppfyllas.

Bestdammelse om att "Bostadsbyggnad ska utféras med radonskyddande grundkonstruktion om inte
sarskild utredning visar att annan grundlaggning ar lamplig” har inforts i planen. Detta bevakas i
samband med bygglov.

Om ev. markféroreningarna oéverstiger riktvardena for kanslig markanvandning, vilka ska uppnas for
bostadsandamal skall marken saneras. Planforslaget anger villkor for lov: Innan bygglov beviljas
ska forekomst av markféroreningar ha klarlagts genom detaljerad utredning och riskbedémning.
Atgarder att avhjalpa ev. forekommande féroreningar ska fastlaggas i kontrollplan. Atgarder ska vara
genomfdrda innan marken tas i ansprak for sitt andamal, d v s nar slutbesked ges.

De ledningar som finns inom omradet innehar ej ledningsratt. Flytt av ledningar bekostas av berérd
ledningsagare.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomférande innebar inga kommunala kostnader for utbyggnad av gator, gang- och
cykelvagar m m.

Kostnader for lantmateriforrattning bekostas av Trollhattans Stad.
Trollhattans Stad erhaller intakter genom forsaljning av mark.
Detaljerade undersdkning avseende geoteknik m.m. bekostas av berérd exploatdér/markagare.

For tillkommande markareal ska avgift erlaggas enligt gdllande VA-taxa. Anlaggningsavgift avseende
VA-anslutningar uttages enligt gallande VA-taxa och bekostas av exploator.

Trollhéttan i juni 2014
STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Frida Stenberg
planchef planarkitekt
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