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HANDLINGAR

Detaljplanen bestir av en plankarta med bestammelser ritad pd en
grundkarta i skala 1:1000. ' cl . .

Till detaljplanen hor f‘oljande handlingar:
[x] | illustrationskarta skala 1:1000
[x] planbeskrivning (denna handling)
[x] genomfrandebeskrivning
[x] planprogram upprittat 20 april 2000, ej bearbetat efter pro-
gramsamrédet, se redogérelse nedan
- [x] redogdrelse for programsamrad, daterad 26 januari 2001

[x] samridsredogorelse
{x] utlitande efter utstillning

[] fastighetsfirteckning

Dessutom finns fljande handlmgar (e) upprittade av Uddevalla
kommun):

[x]  geoteknisk utredning inkl radon, Bohusgeo rapport 10 oktober
2000, PM 11 oktober 2000

[x] bullerbersikning fran vig- och sparburen trafik, Radhuset Arki-
tekter 4 oktober 2000 och 5 februari 2001

BAKGRUND OCH SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att medge 7 nya villatomter. Programremis-
sen omfattade ett stérre omride som innehéll ytterligare 7 villatomter
samt ett idrottsomrade/golfbana. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
beslutade den 14 september 2000 att planarbetet tills vidare enbart ska
omfatta tomterna A-G.



PLANDATA
Lige, areal, markiigoforhillanden

Planomridet &r beléget i norra delen av Ljungskile, omedelbart norr
om Ulvesundsvigen (Iv 675) samt 150 meter vister om E6. En enskild
viig, nedan kallad Ravehogsvigen, gir genom planomrédet.

Planomridets areal 4r ca 2 hektar.

Kommunen &ger all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen enligt Miljiébalken

Planomradet berdrs av foljande riksintresse: -

* Omrédet vister om E6 utgér riksintresse dir sirskilda hushéllnings-
bestimmelser giller enl MB 4:1 och 4:4. (Detta riksintresse utgdr inte
hinder for utvecklingen av bl a befintliga titorter).

Ovriga relativt nirbeldgna riksintressen ar:
* Den del av Ljungs Kile som 4r grundare 4n 6 meter utgér riksintres-
se for fisket enl MB 3:5.

* E6 utgor riksintresse for kommunikationer en]l MB 3:8.

* Bohusbanan hdvdas numera av Banverket som ett riksintresse enligt
MB 3:8. Kommunen kan formodligen ta stiillning till detta ansprak

féirst 1 nésta Qmoano av nverszkts"‘anen En prehmmar bedoﬂmmg

frn Milj6 och Stadsbyggnad #r att kommunen kan godta detta nksin-
tresse

(")versiktsplaner

OP90, antagen av kommunfullmiktige 1991 anger bl a Bergs gird
som Méijligt utvecklingsomride. Innehill preciseras ej. Pd en an-
nan karta anges omridet som Utredningsomride. Kan komma i fra-
ga for titortens framtida utbyggnad eller som rekreationsomride,

Arbetet med en ny fordjupning av 6versiktsplanen for Ljungskile har
pabérjats. Programremiss skedde t o m september 1998. Intentioner-
na i foreliggande detaljplaneprogram avviker inte fran OP90 eller
Oversiktsplaneprogrammet.



Detaijplaner
Planomradet saknar helt detaljplan.

Sydvést om planomradet gilier LJ 114, antagen 8 december 1994,
som omfattar det gamla gardscentrum, numera Ljungs- Berg 1:53
("Karrstegen pa Berg”) och #ldre boningshus samt ladugérd pa
Ljungs- Berg 1:55. Genomftrandetiden upphorde 11 januari 2000.

Soéder om Ulvesundsvigen géller LJ 117, antagen 8 november 1994,
som omfattar rastplats, bensinstation och en ténkt campingplats. Ge-
nomftrandetiden slutar 31 december 2004.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Avviigning enl Miijobaiken

Detaljplanen bedéms vara férenlig med riksintressena enligt Miljébal-
ken. (MB 4:1 och 4:4). Exploateringen innebiir ingen pataglig skada
pd omradets natur- och kulturviirden. Planomradet r en utveckling av
Ljungskile titort.

Mark, topografi, vegetation

" Ravehogsvigen borjar i-sdder i en smal dalging mellan tv berg.
Omedelbart 85ter om viigen finns i dag ett litet betesgirde dir de sju
villatomterna fSreslds. Saval girdet som végen stiger patagligt mot
norr. [ nordost, utanfor planomrédet, gar vigen 6ver pa uppfylld mark

med en kraftig slint ner mot motorvégen.

Omedelbart vister om Réivehogsviigen finns en s k rasbrant med hégt
skyddsvirde.

: -\Ceotekniska forhallanden - ~

En geoteknisk utredning for de tvé tomtomraden som fanns i program-
skissen har utforts av Bohusgeo 10-11 oktober 2000. Slantstabiliteten
dr tillfredsstéllande och den eventuella bebyggelsen bedms inte heller
medfora att stabiliteten blir otillfredstiliande.

Inom tomtomradet ér jordlagren relativt fasta och byggnader beddms
kunna grundléggas pa de naturliga jordlagren med platta p& mark eller
med kryprumsgrund. Uppfyllningar upp till 1 meter bedéms som ac-
ceptabla.



Rekommendationerna i den geotekniska utredningen ska fljas nir
omrédet exploateras,

[nom eller i ndrheten av planomradet bedéms det inte finnas négra

bergbranter som kan vara rasbenigna.

Radon

Markradonhalten har uppmitts inom 4 punkter pa kvartersmark. De
uppmitta radonhalterna varierar mellan 0 och 2 kBq/m3, vilket inne-
bér att marken kan klassas som I4gradonmark. Inom eventuella partier
med grov friktionsjord kan dock hogre radonhalter komma i frga. I
samband med att tomterna bebyggs bsr markradonmétningar utforas

om grov friktionsjord patriffas i schaktbotten.

Fornlimningar

PR o

tiska kartans redovisning (Autokavy) finns strax &ster
om planomradet fornldmning Ljung 19, som ér en stenséttning. Med
det storre planomréade som var tiinkt i programskedet ansdg Linsstyrel-
sen och Bohuslins muséum att-en arkeologisk utredning erfordrades.
Bohusléns muséum har under hand meddelat att nu akiuelli planomra-
de inte erfordrar nigon sidan utredning.

TellliE T WD i

Bebyggelse

Sydost om planomradets finns tv bostadstomter. Inom den Ostra

tomten finns ett gillande bygglov for ett hus som &nnu'inte &r paborjat.

Vister om Révehogsvigen finns ett mindre fritidshus pa ofri grund.

Sjdlva planomrédet dr obebyggt.

Planen omfattar sju villatomter som avses formedlas genom kommu-
nens tomtkd. Planbestimmelserna medger 1-planshus med sluttnings-
véaning eller 1 3/4-planshus utan sluttningsvaning,

Service

Ljungskile centrum, 1,5 - 2 kilometer fran planomradet, har en tdmli-
gen komplett privat och samhiillelig service inklusive jarnvigsstation
och bussterminal. Ndrmaste busshllplatser finns dels pa Ulvesunds-
vagen och dels pa gamla E6. Nérbutik/ kiosk finns i bensinstationen
séder om Ulvesundsvigen.

Planomrddet har forbindelse med Ljungskile centrum via en gang- och
cykelbana utefter linsvig 675.




Tillgdnglighet for rorelsehindrade m fl
Omrédet r relativt kuperat, vilket begrénsar tillgingligheten for rorel-

sehindrade. Inom respektive tomt finns det goda méjligheter att ordna
en godtagbar forbindelse mellan bilplats och entré,

Lek och rekreation, naturmiijo

Planomradet i éig innehdller sma grénytor lampade for lek och rekrea-
tion, men i omedelbar nérhet finns stora, allemansrittsligt tillganglig
naturomraden. Nirlek for mindre barn sker i regel pa den egna villa-
tomten. '

Strax Oster om villatomterna finns stengérdesgirdar pa allmén plats.
Dessa har ett hogt skyddsvirde och fir inte fOrandras utan kommunens
tillstind. Mellan tomterna och gérdesgérden finns utrymme for en
gangstig.

Tillgangligheten med maskiner till naturomradet Gster om planomra-
det begrinsas av tomterna och den kuperade terringen, sérskilt i Gster
och i séder. Darfor har det mellan bullervallen och tomterna lagts ut-
rymme 5t en traktorvig som i vanliga fall dven utgér gangstig.

- Vigar och biltrafik

- Planomradet genomkorsas av Ravehogsviigen som #r en enskild vig.
Den har i dag en obetydlig trafikmingd. Med tanke pidev framtida
exploateringar bedéms den framtida trafikméngden som mest kunna
uppgd till ca 1500 fordon/drsmedeldygn. Lastbilsandelen bedéms bli
mycket 14g, sarskilt nattetid.

I sbder tangeras planomradet av Ulvesundsviigen, linsvig 675. Vister
om Révehogsviigen beriiknas trafikmingden uppgi till 1400 for-
don/arsmedeldygn (inkl beriknad trafikdkning). Mellan Rivehogsvi-
‘gen och rastplatsens infart beriiknas trafikméingden uppga till 2500
fordon/arsmedeldygn (inkl beriiknad trafikdkning). P4 bada striickorna
beriiknas 10% lastbilsandel.

Oster om planomrédet finns E6 som utglr motorvég. Trafikmingden
uppgér till ca 21 500 fordon/sommannedeldygn och ca 14 000 fordon/
arsmedeldygn. Med en beriknad trafik&kning pa 10% uppgéar irsme-
deldygnstrafiken ar 2010 till 15 500 fordon.

Planomradets tillfart utgérs av Révehogsviigen som #r en enskild vig. -
Den bedéms ha en tillréicklig kapacitet utan att behéva breddas, men
planen méjliggor dnda en eventuel] framtida breddning pa viistsidan -
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Bostadsgruppen trafikmatas av en lokalvig, For géster och tillfillig
parkering foreslas att den forses med en liten géstparkeringsplats nira
infarten.

Tagtrafik

Bohusbanan finns ca 240 meter 6ster om planomradet. Tagtrafiken
uppgér per vardagsdygn till 10-11 resandetdg i vardera riktningen och

2 godstdg i vardera riktningen.
Teknisk forsirjning

De nya tomterna frutsiitts anslutas till kommunens VA-nit,
Kommunala VA-ledningar finns i dag framdragna séderifran till Ulve-
sundsvégens sddra kant, och de kan forldngas under Ulvesundsviigen
upp i planomradet. Hirvid bér beaktas ev framtida exploatering nord- -
vast om planomradet. Vister om 1:34 gar ledningarna i ett u-omride
pd tomtmark. Rent tekniskt finns det mdjlighet att ansluta husen pa de
tva bebyggda fastigheterna 1:34 och 1:48, dven om det senare erford-
rar pump och en ling ledning pa tomtmark. Agaren till 1:48 avser an-
sluta det tinkta nya huset, vilket kan ske med sjdlvfallsledning,

Enligt Uddevalla Energi kan de sju nya tomterna elforsorjas fran be-
fintlig transformatorstation utanfsr planomradet,

Méjligheterna att anvinda solenergi eller andra alternativa st for
uppvérmning och varmvattenproduktion bér beaktas vid bygglovgiv-
ningen. Braskaminer far bara anvindas for s k trivseleldning. Upp-
virmning med oljepanna &r olampligt bl a eftersom olja ir en icke
fornyelsebar resurs,

For sophdmtningen svarar Uddevalla kommun

Miljikonsekvenser
Yigtrafikbuller

En végtrafikbullerberikning har utforts av Radhuset arkitekter AB

och den har givit nedanstdende resultat. (Bohusbanan ligger betydligt
langre bort &n E6 och dess bullerpaverkan beddms vara forsumbart
jamfort med vigtrafikbullret. Tagtrafikbuller och vigtrafikbuller kan
f6 aldrig vigas samman eftersom de har helt olika karaktdr). Samtliga
vérden &r utomhus frifiltsvirden om inget annat anges:

En bullervall erfordras 6ster om tomterna F och G. Med vall beriknas
den ekvivalenta nivan fran E6 och Révehogsvigen bli 55 dB(A) och
maxnivin 73 dB(A). Inomhusvirdena beriknas blj 24 resp 42 dB(A).

For uteplats som ligger pa bostadshusets vistsida inom bla tomterna
Foch G beriknas den ekvivalenta nivan frén Révehogsvigen bli 52
dB(A) och maxnivan 75 dB(A). Inomhusvirdena for rum som ligger i



véistefléige berdknas bli 21 dB(A) ekvivalent och maxnivin 44 dB(A). [
dessa fall forutsitts att bostadshuset astadkommer "fjudld” fran E6.

For tomten A beriknas den ekvivalenta nivin fran Ulvesundsvigen

och Ravehogsvigen bli 54-55 dB(A) och maxnivén 73 dB(A). Inom-
husvirdena beriknas bli 23-24 dB(A) resp 42 dB(A).

Riktviirden mm

I regeringens proposition 1996/97:53 anges att foljande riktvirden
normalt inte bér Gverskridas vid nybyggnad av bostadsbebyggelse eller
vid nybyggnad eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

* 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

* 45 dB(A) maximalniv4 inomhus nattetid

* 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

* 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tilldmpning av riktvirdena i trafikinfrastrukturen bér hénsyn tas
till vad som ir tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de fall utom-
husnivén inte kan reduceras till nivaer enligt ovan bor inriktningen
vara att inomhusvirdena inte Gverskrids.

Vid nybyggnad kan man med rimliga medel erfarenhetsmassigt uppna
en totalddmpning i fasad p4 upp till ca 38 dB(A). Aldre bostadshus har
i regel en ddmpning p& minst 25 dB(A) medan moderna hus utan s
skilda 4tgirder i regel har en ddmpning pé ca 31 dB(A). En uteplats
som placeras pa ldsidan av ett rektangulirt hus som ligger parallellt
med jdrnviigen/vigen kan f3 upp till 20 dB(A) lagre virden pa

“ldsidan”. Fasadreflektion pé lovartsidan kan medfira att bullernivan
* blir 3 dB(A) hogre 4n frifiltsvirdet. Tilldggas kan att berdkningsmeto-

derna enligt akustikkonsulter &r “konservativa” vilket innebér att
uppmitta virden kan vara ndgot bittre &n beriiknade virden.

Bedﬁmning : L3

Milj6 och Stadsbyggnad gor foljande bedémning vad géller uppndende
av riktvirdena pi de tre mest utsatta tomterna, A, F och G. (")vn'ga
tomter ar lika eller bittre: :

* Ekvivalentnivan inomhus: riktviirdena uppnds med mycket god mar-
ginal om huset har en normal fasad (som ddmpar minst 31 dB(A)).

* Maximalnivan inomhus nattetid: riktvdrdena uppnas om huset har en
normal fasad (som démpar minst 31 dB(A)).

* Ekvivalentnivén utomhus vid fasad: riktvirdena uppnds

* Maximalnivén pd uteplats i ansiutning till bostad: riktvirdena upp-
nas endast om uteplats ldggs 1 ett mycket skyddat ldge. Uteplatser re-
kommenderas att l4ggas i visterldge, eftersom Révehogsvigen beriik-
nas fa ett mycket litet antal tunga fordon.
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De sju tomterna inom planen beddms sammanfattningsvis understiga
allmint tillimpade riktvirden for trafikbulier.

'
4]
’

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen &r inte huvudman for drift och underhdll av allménna plat-
ser inom planomradet, d v s vigar och naturmark. Kommunen #r inte
heller huvudman for dagvattenhanteringen. Diremot avser kommunen
att anldgga lokalviigen mm, se genomfdrandebeskrivningen.

Planens genomférandetid ar tio 4r, se genomfSrandebeskrivningen.
Slutdatum skrivs pa plankartan.

For planomrédet ska gilla normalkray enli gt PBL avseende bygglov- -
plikten. Skiilet 4r bl a att grannerdttsliga frigor littast kan bevakas ge-
nom bygglovfarfarandet.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Féljande har medverkat frin kommunen:

Planférfattare: Mats Windmark, Miljs och Stadsbyggnad
Renritning 0 hemsida: Jane Bensow, Miljé och Stadsbyggnad
Renritning, exp mm: Ann Augustsson, Miljé och Stadsbyggnad

Miljo: Jan Engstrém, Miljs och Stadsbyggnad
Lantmiiterifrigor: Karin Holmstrém, kommunala

lantméterimyndigheten
GenomfSrandefrigor: Johnny Karlsson, Tekniska kontoret
VA-fragor: Sten- Ove Dahll6f, Tekniska kontoret
MILJO OCH STADSBYGGNAD

om NN

Mats Windmark




Detta beslut vann laga kraft den 9 april 2002,

UDDEVALA KOMMUN
MILIO OCH
STADSBYGGNAD

ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING tillhdrande
detaljplan for del av

LJUNGS- BERG 1:25
Ljungskile, Uddevalla kommun

Upprittad av Miljé och Stadsbyggnad 19 april 2001
Reviderad 17 januari 2002

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Malsittningen 4r att foljande tidplan ska kunna féljas:
Samrad februari- mars 2001
MSN beslutar om utstillning april

Projektering av vigar o VA- sommar/host
Utstéllning december

MSN slutbehandlar planen jan 2002

KF antar planen mars

Laga kraft, tidigast april

Tidplanen forutsitter att antagandebeslutet inte verklagas.
MSN= milj&- och stadsbyggnadsnimnden

Genomforandetid

Planens genomforandetid bérjar iopa nir detaijplanen vunnit laga kraft
och varar i 10 &r. Slutdatum patecknas plankartan. Under genomforan-
detiden &r det svért for kommunen att findra eller upphiva planen mot
en sakdgares vilja. Om planen skulle 4ndras eller upphivas, vare sig
det sker under eller efter genomforandetiden, ger PBL de byggnader
som finns vid den tidpunkten ett starkt skydd, (givetvis under forut-
sdttning att de har uppforts i laga ordning).

Efter genomfSrandetidens utgéng fortsétter planen att galla, s linge

Herrem Ao N [ I [
som kommunen inte 4ndrar eller upphéver den. Kommunen kan dock

&ndra eller upphéva planen efter genomforandetiden utan att behova
betala ersittning till en fastighetsdgare om tex en oumytt]ad bygg;rﬁtt
skulle tas bort eller minskas.
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Huvudmannaskap, ansvarsfordelning, gemensamhetsanliggning-
ar .

Kommunen ansvarar f5r utbyggnaden samt drift och underhil] av ren-
vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar inom allmin plats. Omra-
det avses utgdra s k verksamhetsomride fér kommunala VA-
ledningar, '

Révehogsvigen utgor redan en gemensamhetsanliggning som forval-
tas av Tallerd och Ryrs samfillighetsforening. De 7 nya tomterna fi5-

rne]ge ‘lr\ﬂ& 1 r‘el’\lnu

Kommunen svarar for utbyggnad av lokalviigen samt géng- och cykel-
végarna pa allmén plats. Vad giller drift och underhll av vagar, diken

~ P S M,
och gronytor pa allmiin plats r kommunen inte huvudman. Kommu-

nens Tekniska kontor avser att i samband med avstyckningama av nya
tomter begéra en anldggningsforrittning med syfte att bilda en gemen-
samhetsanliggning for lokalvégen, gronytoma och gang- och cykelvi-

gen och dikena. Anlidggningen ska fSrvaltas av en sarnfillighetsfore-

ning. Se nedan.

Avtal

K&peavtal upprittas mellan kommunen och dgaren till Ljungs-Berg
1:34 vad giller utékningen av tomten samt sikerstéillande av genom- -
glende VA-ledningar. Det kan méjligen behévas ett avtal mellan

kommunen och 4garna till fastigheterna Ljungs- Berg 1:34 och 1:48
vad giller villkoren for VA-anslutning,

Vignamn

Stadsingenjéren och Kulturndmnden kommer att féresl4 ett namn p
planens lokalvdg, vilket kommer att foreldggas kommunfullmiktige
for godkédnnande. Vignamnet avses bli adress for planens 7 nya tomter
samt Ljungs- Berg 1:48. Nir tomterna styckas av bér #ven adressnum-
reringen vara klar. Ev kan adressen for 1:34 ses dver ocksi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Sarskild fastighetsplan beddms inte erforderlig f6r genomfSrande av
detaljplanen.

Féljande avstyckningar fSreslas for nva bostadshus:

Fran Ljungs- Berg 1:25 avstyckas sju nya villatomter. [llustrations-
kartan anger forslag pd ldmpliga tomtgrinser. Exakt utformning av-
2




gors i samrad mellan Milj6 och Stadsbyggnad, Tekniska kontoret och
lantmétaren vid den lantmaterifSrrittningen som pékallas av Tekniska
kontoret.

Féljande fastighetsregleringar foreslas:

Ljungs-Berg 1:34 kan utokas mot nordvist och sydvist med mark som
kops frin stamfastigheten Ljungs- Berg 1:25. Aktuell mark #r dven av-
sedd att inrymma allméinna VA-ledningar mm. Dessa bir sikras pe-

1Atilla ¥ S TRASAIDERRA SAALL2 AANOUG VL Sl GO gw T

nom ledningsrétt som beslutas samtidigt med fastighetsregleringen.

Allmén- plats-marken avses ligga kvar pd den kommunigda stamfas-
tigheten Ljungs- Berg 1:25.

Gemensamhetsanliggningar

De sju nya villatomterna samt den befintliga fastigheten Ljungs- Berg
1:48 foreslas ingd i en gemensamhetsanldggning som ansvarar for den
nya lokalvigen, ging- och cykelvigen, gronytorna samt vissa diken.
Vad giller drift och underhill fSreslas de 8 fastigheterna ha lika stora
andelar. Utbyggnadskostnaden foreslas fordelas pa de 7 tillkommande
fastigheterna, eftersom 1:48 far dndrad tillfart *utan egen forskyllan”.
Gemensamhetsanldggningen fSrvaltas av en samfillighetsforening.

TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR
Lokalviigar mm

Kommunen anlégger lokalvigen och géng- och cykelvigen med sam-
ma standard som den skulle haft med kommunalt driftsansvar, d v s
med en asfalterad korbana. Vigbelysning avses ocksi inga.
“Stickvigen” in till 1:48 far antingen grusad eller asfalterad vigbana.
lordningstéillandet av véigara och parkeringsplatsen ingér i tomtpriset
for de nya tomtema.

Allmin plats i 6vrigt -

Grénytorna inom planomréadet ir relativt sma och avses ej iordnings-
tillas pd ndgot sdrskilt stt, forutom bullervallen samt omradena i di-
rekt anslutning till vigama (diken och sidoomraden).

Vatten och aviepp

Vid forséljning av de sju nya tomterna debiteras anldggningsavgift
enligt kommunfullméktiges taxa. (Denna avgift ligger utanfor sjilva
tomtpriset). Om 1:34 och 1:48 skulle V A-anslutas giller dven hir
kommunfullmzktiges taxa.




Planavgift
I samband med bygganmilan ska full planavgift betalas enligt kom- _

munfullméktiges taxa och det s k grundbeloppet ska justeras med
faktorn 2.

UPPFOLJNING MED ANDRA BESLUT OCH ATGARDER
Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kommer Tekniska kontoret att
begéra avstyckning av de sju nya tomterna samt bildandet av erforder-
lig gemensamhetsanliggning. Dessa tomter séljes genom tomtkon.

Betriffande vignamn och adressering: se ovan.

I samband med att tomterna bebyggs bér markradonmétningar utforas
om grov friktionsjord péatriiffas i schaktbotten.

Den geotekniska utredningen ska foljas nér omradet exploateras.

HANDLAGGARE
Se planbeskrivningen.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hékan Bjgrkman

sl

Mats Windmark -
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ANTAGANDEHANDIJNG

PROGRAM till

detaljplan for

LJUNGS- BERG 1:25, del av
Uddevalla kommun, Vistra Gétalands 13n

Upprittat av Miljé och Stadsbyggnad 20 april 2000

SYFTE OCH MAL

* Planprogrammet ska ange utgdngspunkter och mal for det fortsatta planarbetet. I fall att
"motstridiga” intressen skulle uppsta kan planprocessen vara ett instrument att na Sverens-
kommelser. ' '

Malsittningen med detaljplanen #r att medee ca 14 nya villatomter. Vidare ska turist- och

nodge ca fianvuiinel. ¥ 1ddiv SKa TUrist- ocn

fritidsnéringen beredas plats pa de ppna markemna samtidigt som en eventuell framtida ut-
byggnad av det stora exploateringsomridet Ljungs-Berg inte far férsvéras.

PLANOMRADET

Planomridet ir beliget i norra delen av Ljungskile, omedelbart norr om Ulvesundsvigen (lv
675) samt 150 — 400 meter vister om E6. Den enskilda végen Rivehogsvigen gar genom
planomridet.

Preliminir planavgriinsning redovisas pa programskissen, Ev kan fastigheten Ljungs- Berg
1:55 och méjligen del av 1:53 ing4 i planomradet.

Planomradets areal &r ca 15 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunen #ger huvuddelen av marken inom planomridet, liksom Ljungs- Berg 1:55. Reste-
rande del &gs av vigverket, forutom tva privatigda bostadstomter i syddstra hémet. Ljungs-
Berg 1:53 ar i privat 4go. '



TIDIGARE

ALLNINGSTAGANDEN

[44]

Riksintressen enligt Miljobalken
Planomradet berérs av foljande riksintresse:

* Omrédet vister om E6 utgér riksintresse dar sarskilda hushallningsbestammelser giller enl
MB 4:1 och 4:4. (Detta riksintresse utgér dock inte hinder for utvecklingen av bl a befintliga
tatorter). -

Ovriga relativt nérbeldgna riksintressen ar:

* Den del av Ljungs Kile som ar grundare &n 6 meter utgdr riksintresse for fisket enl MB 3:5.
* E6 utgdr riksintresse for kommunikationer enl MB 3:8.

* Bohusbanan havdas numera av Banverket som ett riksintresse enligt MB 3:8. Kommunen
kan formodligen ta stillning till detta ansprak forst i nista omgang av Oversiktsplanen. En
preliminér bedémning frin Milj6 och Stadsbyggnad ér att kommunen kan godta detta riksin-
tresse.

Oversiktsplaner

OP90, antagen av kommunfullméktige 1991 anger bl a Bergs gard som Majligt utvecklings-

omride. Innehall preciseras ej. P4 en annan karta anges omradet som Utredningsomradc.
~Kan kemma i friga for titortens framtida utbyggnad eller som rekreationsomride.

Arbetet med en ny fordjupning av 6versiktsplanen for Ljungskile har paborjats. Programre-
miss skedde tom september 1998. Intentionerna i foreliggande detaljplaneprogram avviker
inte fran OP90 eller versiktsplaneprogrammet.

Detaljplaner

Planomradet saknar helt detaljplan.

S6der om planomridet giller LJ 114, antagen 8 december 1994, som omfattar det gamla
gérdscentrum, numera Ljungs- Berg 1:53 (“Kérrstegen pa Berg”) och éldre boningshus samt

ladugdrd pa Ljungs- Berg 1:55. Genomfbrandetiden upphérde 11 Januari 2000,

Séder om Ulvesundsvégen giller LJ 117, antagen 8 november 1994, som omfattar rastplats,
bensinstation och en tinkt campingplats. Genomfbrandetiden slutar 31 december 2004




NULAGESBESKRIVNING och OMRADESFORUTSATTNINGAR
Mark, topografi, vegetation, nyckelbiotop |

Marken 4r ganska varierad. I séder borjar Rivehogsvigen'i en smal dalging mellan tva bérg.
Omedelbart ster om viigen finns ett litet girde dér sju villatomter foreslas (A-G). Saval gar-
det som vigen stiger patagligt mot norr. I nordost gir vigen dver pé uppfylld mark med en
kraftig slant ner mot motorvigen. Hela den del av fastigheten 3:1 som ligger viister om Rive-
hogsvégen utgdr ocksa uppfylld mark. Uppfyllnaden bestar av muddermassor mm som
schaktades upp nir motorviigen byggdes dver Ljungskilevikens inre del. I omradets mittre del
finns en ekdunge som 4r skyddsvird. Séder dirom dr marken tidvis sank. Vister dirom finns
ett girde som i norr, vister och sydost omges av markanta skogklidda berg.,‘Ir géirdets vistra -
del loper i nord-sydlig rikining en bick som sedan fortsitter séderut. De féreslagna tomterna
H-N ligger i en liten dalgdng mellan tvi mindre bergknallar. Skogen inom och intill planom-
rddet utgdrs av blandskog sdvil med gran som tall och blandad l6vskog'(Granskogen vid och
intill tomterna G-M 4r nyligen avverkad). Mellan de tvi tomtomradena finns en s k rasbrant
med extra hogt skyddsvirde. Delar av planomridet anvinds som betesmark och sirskilt vister
om planomradet bedrivs ett skogsbete som dr mycket ovanligt. Det betade omradet i sin hel-
het, som till sin stdrsta del ligger utanfor planomradet, utgdr en s k nyckelbiotop (Se bilagan).

Geotekniska forhallanden och radon

En geoteknisk utredning for de tva tomtomradena har utférts av Bohusgeo 10 februari 2000.
Sléntstabiliteten ir tillfredsstillande och den eventuella bebyggelsen bedoms inte heller med-
fOra att stabiliteten blir otillfredstillande.

Inom det 6stra tomtomradet 4r jordlagren relativt fasta och byggnader bedéms kunna grund-

laggas pa de naturliga jordlagren med platta p4 mark eller med kryprumsgrund. Uppfyllningar
upp till 1 meter bedéms som acceptabla,

| L S R
r

Or tomterna H-L, som ligger i det vistra omréidet, 4r det troligt att sprangning erfordras.

Grundldggning sker ldmpligen pa sprangbotten och/eller packad fyllning. Inom tomt M kan

byggnad.troligen grundliggas pa de naturliga jordlagren om man placera den s att likartade

. forhéllanden erhalles under hela byggnaden. Inom tomt N #r det oklart om det gér att utféra en
 ytlig grundliggning eller om stddpalning erfordras. Inom bida tomterna M och N bér en kom-

pletterande geoutredning utfSras i samband med bygglov.

Vid undersskningstillfallet var grundvattnet pa si hisg niva att markradonet inte kunde miitas.
Dirfor erfordras markradonmitningar senast i samband med bygglovansskan, speciellt om
friktionsjord finns i schaktbotten.

FIRRITE |- SO N e

" Enligt ekonomiska kartans redovisning (Autokavy) finns tvi fornlémningar inom planomra-
det. I norr finns Ljung 151 som 4r en stenaldersboplats pé ett mindre héjdparti. [ stder finns
Ljung 139 som ocksa ir en stendldersboplats.




Bebyggelse och verksamheter

Inom planomradets sydéstra del finns tva bostadstomter. Den &stra tomten gér att dela och dir
finns bygglov for ett hus som 4nnu inte 4r péborjat. Vister om Révehogsvigen finns ett mind-
re fritidshus pd ofri grund. I 6vrigt 4r omradet obebyggt.

Service

- Ljungskile centrum, 1,5 - 2 kilometer frin planomradet, har en timligen komplett privat och
samhllelig service inklusive Jarnviigsstation och bussterminal, Narmaste busshallplatser
finns dels p& Ulvesundsvigen och dels p4 gamla E6. Narbutik/kiosk finns i bensinstationen
sdder om Ulvesundsviigen.

Yigar

Planomrédet genomkorsas av Révehogsvigen som dr en enskild vég. Den har i dagen
obetydlig trafikméiingd. Med tanke pi ev framtida exploateringar beddms den framtida trafik-
miéngden som mest kunna uppgs till ca 1500 fordon/drsmedeldygn. Lastbilsandelen bedéms
bli mycket 14g, sarskilt nattetid.

I soder tangeras planomrédet av Ulvesundsvigen, lansviig 675.

Oster om planomrédet finns E6 som hir &r utbyggd till motorvig. Avstandet till planomrédet

ar ca 120 meter.

Jirnvigar

Mellan motorviigen och gamla E6 gar Bohusbanan, Avstandet ill planomradet 4r ca 250 me-
ter. :

Vatten och avlopp

Kommunala VA-ledningar finns framdragna sderifran till Ulvesundsvigens s6dra kant,

IDEER fér OMRADETS DISPOSITION, se Programskissen
Planens avsikt ir att medge tva nya grupper av villétomter, 7+ 7 st.

De 6ppna filten avses anvéndas for idrott och rekreation, Bl a diskuteras en liten golfbana, en
sk korthilsbana, som 4r ett sitt att hilla de vackra markerna Oppna samtidigt som beséks-
néringen i Ljungskile frimjas. [ kanterna kan gangstigar anliggas for savil golfbanans besoka-
re som allménheten. Det kan vara skil for kommunen att arrendera ut marken i stillet for att
silja den, for att behalla den langsiktiga radigheten ver marken. I planomrédets norra kant ir
angivet en mjlig tillfartsvig till ett eventuellt framtida bostadsomrade inne i den stora, dnnu




oexploaterade delen av Ljungs- Berg 1:25. Arrendekontraktet bor utformas si att arrendet inte
férsvira mojligheten att eventuellt utnyttja vigreservatet.

Inom den viistra tomtgruppen har det diskuterats att som alternativ i stillet ha uthymingsstu- ~
gor, som komplement till idrottsomridet inom planen och till campingplatsen.

Idrotts- och rekreationsomradet ska vara bilfritt. Besoksparkering kan tinkas i tre altemativa
ligen:

1 Intill ladugérden pa Ljungs- Berg 1:55

2 Vid infarten till tomterna H-N.

3 Léngst i nordost i anslutning till bef vigkorsning.

Planomradets tilifart utgors av Rdvehogsvigen som ar en enskild vig. Den bedoms ha en till-
ricklig kapacitet utan att behdva breddas. De tva bostadsgrupperna trafikmatas av var sin lo-
kalvig. For gaster och tillfillig parkering forestds att gatorna forses med var sin liten parker-
ingsplats.

En relativt 1ag bullervall erfordras 6ster om tomterna G och F. Med vall beriiknas den ekviva-
lenta nivén fran E6 bli 52 dB(A) och maxnivéan 50 dB(A). Inomhusvirdena beriknas bli 22
resp 20 dB(A). (Utan bullervall skulle E6-trafiken &stadkomma ett ekvivalent frifiltsvirde
som Sverstiger 55 dB(A)). -

I regeringens proposition 1996/97:53 anges att féljande riktvirden normalt inte bor Gverstigas
vid nyplanering av bostider:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anstutning till bostad

Riktvardena bedéms séledes understigas med god marginal. Nir detaljplan upprittas bor dock
dven Rivehogsvigens trafikbuller berdknas.

PLANARBETETS BEDRIVANDE

Det hir programmet har upprittats av Miljé och Stadsbyggnad med Mats Windmark som
handldggare,

Efter programsamridet sammanstilts inkomna synpunkter och de forslag till Atgédrder som
foranleds av dessa. Direfter uppréttas planhandlingar innehallande bl a plankarta, illustra-
tionskarta samt plan- och genomfSrandebeskrivning. Nytt samrad sker sedan. Shutlig avstdm-
ning sker genom utstéllning av detaljplanen. Mailsittningen &r att detaljplan ska kunna antas i
borjan av ar 2001.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med riksintressena enligt Miljgbalken.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

M ZY SN

Mats Windmark
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REDOGORELSE FOR PROGRAMSAMRAD tillhorande
programtill detaljplan for .

LJUNGS- BERG 1:25

Uddevalla kommun

Re&bgc")relsen ar upprittad av Miljé och Stadsbyggnaﬂ 26 januari 2001

HANDLAGGNING AV PROGRAMSAMRADET

Planprogram upprittat 20 april 2000 har skickats for samréd till kom-
munala, regionala och &vriga instanser samt til} berérda grannar, (Se
sdndlistan).

SAMMANDRAG AV INKOMNA SYNPUNKTER sam¢
MILJO OCH STADSBYGGNADS KOMMENTARER

Inledning ' ' ' ST

Av flera olika skal foreslas att planarbetet koncentreras pd tomterna A-
G. Bla har det befunnits att omradet vid tomterna H-N har héga na-
turvérden, till stor del beroende p4 det bete som &nnu s linge pagdr
dir. Vidare bor forutsittningarna for den tinkta golfbanan utredas yt-
terligare innan planarbete paborjas. De synpunkter som bersr omrade-
na utanfor tomterna A-G kommenteras dérfor inte nedan, men niir
planarbetet aterupptas for dessa omraden kan inkomna synpunkter

inga i planeringsunderlaget. Th e

¥ d

1 Liinsstyrelsen, 11 augusti 2000 .
A Ilfrdgasdtter tomterna H-L, eftersom stor hdnsyn bor tas till de lov-
skogar med dokumenterat hiiga naturvdrden som finns inom omradet.
De dr utpekade i Lansstyrelsens ddellovskogsinventering och Skogs-
vardsstyrelsens nyckelbiotopsinventering. Sédana omraden ska s&
langt majligt skyddas fran exploatering. Konsekvenserna Jor natur-




miljon bor behandlas i en Miljokonsekvensbeskrivning varvid éven
andra mdjliga lokaliseringar bor studeras och analyseras.
Kommentarer: Sannolikt avser linsstyrelsen dven tomterna M och N.
Omrédet for tomterna H-N tas inte med i detaljplanen.

1 B Livskog och eventuell vandringsfisk i biackravinen bor undersiékas
och hinsyn tas.

Kommentarer: Som framgér av inledningen tas detta omrade inte. -
med i detaljplanearbetet nu.

C Planforslaget bedoms inte strida mot riksintressena enligt Miljébal-
ken 4:1 och 4:4 eftersom det kan ses som en utveckling av Ljungskile
titort.

Kommentarer: Noteras.

D I den dent"t_rn delen av omradet redovisas ett omrade med bafint-

S SR wE CAR e J WLV W R AL \-ll SAITES LALaL J'l u Lol =T R

liga byggnader som eventuellt ska ingd i planen. De geotekniska for-
utsdttningarna, bl a sldntstabiliteten, maste redovisas for omradet om
det ska inga i planen.

Kommentarer: Omradet, som omfattar Liun

[2)
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detaljplanelagt. Planen antogs 1994

E Risken for bergras bor vdrderas och redovisas i planen. Krdvs
skyddsatgdrder maste dessa sdkerstéllas i planen.

Kommentarer: Planomradet (se inledningen ovan) innehéller inga
branter som bedéms vara rasbeniigna.

F Radonforhéllandena maste klarldggas i planskedet. Alternativt
mdste planbestdmmelse inforas i planen som sdkerstaller kIarIaggan-
de vid bygglovansékan.

Kommentarer: Radonutredning har utforts. Markradonhalten har |
uppmiitts inom 4 punkter p kvartersmark. De uppmatta radonhalterna
varierar mellan O och 2 kBg/m3, vilket innebir att marken kan klassas
som lagradonmark. Inom eventuella partier med grov friktionsjord kan
dock hogre radonhalter komma i friga. I samband med att tomtema
bebyggs bor markradonmétningar utfras om grov friktionsjord patrif-
fas i schaktbotten.

G Planomrddets trafikmdssiga samband med centrum bir beskrivas

Jor de oskyddade trafikanterna.

+

Kommentarer: Planbeskrivningen kompletteras.

H Bostadshusens placering bor viljas sé att sammanvdgt trafikbuller

P Y F oS Py | g
fran E6, Bohusbanan och vdg 675 understiger riktvirdet. Erforderliga

bullervallar bor ligga inom planomrddet.
Kommentarer: Vigtrafikbuller och jarnvigsbuller kan inte samman-
viigas eftersom de har s4 olika karaktir. Planomradet utvidgas med

I 11 et
bullervall dster om tomtema F och G. Trafikbullerberikning #r utford

och den visar att végtrafikbullret understiger riktvirdena vid tomterna.
Jarnvégsbullret beddms vara betydligt ligre 4n vigtrafikbullret.



I Arkeologisk utredning erfordras. F ornlamnmg ska markeras pa pri-
“mdrkartan.

Kommentarer: Yttrandet avsdg det stora planomrédet Bohuslans
muséum har i brev 31 oktober 2000 meddelat att nu aktuellt planom-
rade inte erfordrar nigon sidan utredning. .

J Hénsyn bor dven tas till funktionshindrades tillgangligher till all-
mdnna platser, fritidsanldggningar mm.

Kommentarer: Terringen &r given och ur bl a naturvirdssynpunkt
bor inte alltfor stora schakter och fyllningar goras. Vid detaljprojekte-
ring av ev fritidsanlaggning ska givetvis stérsta mojliga hansyn tas till
rdrelsehindrades behov. -

2 Skogsvirdsstyrelsen, 29 juni 2000 -
Se Linsstyrelsens yitrande ovan.

3 Statens Geotekniska Institut, 26 maj 2000
Se Lansstyrelsens yitrande ovan

4 V digverket, 11 juli 2000
C‘

Lansst tyT elsens yurd.llﬂc ovan

O

5 Bohuslins muséum, 23 maj och 17 augusti 2000

A Inom planomradet finns tva kéindu fornldmningar och i ndromradet
Jfinns ett antal kiinda fornlimningar. Det kan finnas fler, i dag okinda
Jornldmningar, varfor arkeologisk utredning foreslds.

Kommentarer: Se kommentar 1 I ovan.

B Det dr angeldget att mangardsbyggnaden och ladugérden pé
Ljungs- Berg 1:25 bevaras och rustas upp med bibehallandet av dess
kulturhistoriska kvalitéer. Bor ingd i planomradet.

Kommentarer: Byggnaderna ingdr i en detaljplan som antogs 1994.
Bostadshuset har ett starkt skydd redan i gillande detaljplan, med bl a
rivningsforbud. Ladugdrden har, p g a sitt relativt daliga skick,
skyddsbestimmelser som inte innebér rivningsfirbud.

6 Niringsliv och arbetsmarkrad, Uddevalla kommun, 5 juni 2000
Turistndringen i bl a Ljungskile maste kunna expandera. Om en ut-
byggnad av Ljungskile camping kommer till stéand kravs utvecklings-
och komplementytor.

Kommentarer: Instimmer i princip. Det ir dock inte helt Litt att finna
lampliga expansionsytor vid campingen. Bl a &r Ulvesundsvigen en
barriéir som helst borde "Gverbryggas” med t ex gingtunnel eller kan-
ske tom en biltunnel. Frigan om det gdr att gra en godtagbar plan-
korsning far diskuteras vidare. Vidare ér terriingen mycket kuperad i
nirheten. De tva "expansionsytor" som har diskuterats tidigare ir dels
inom nu aktuellt planomrade och dels rakt vister om nuvarande cam-
ping. Se dven sammanfattningen nedan.

(%}



7 Fritid, Uddevalla kommun, 2 juni 2000

A Det dr positivt att forslaget inrymmer en betydande yta for idrott
och rekreation. Forutsiitter att Fritid inbjuds medverka i det fortsatta
arbetet. Forslaget bedoms inte ha nigon negativ inverkan pa det rori-
ga frilufislivet.

Kommentarer: Som framgar av inledningen tas detta omrade inte
med i detaljplanearbetet nu. Milj6 och Stadsbyggnad samrader med
Fritid Uddevalla i frigan nér planarbetet ater blir aktuellt dir.

B Tva mycket vasentliga trafiksiikerhetsbrister maste klaras ut; gang-
passager over Ravehogsvigen resp over Ulvesundsvigen.
Kommentarer: Instimmer. Se dven yttrande och kommentar 6 ovan.

8 Tekniska Nimnden, 13 juni 2000

A Tveksam till om det ovre tomtomradet ar lampligt att exploatera
med bostdder, eftersom flertalet tomter bedoms fi ett mindre attraktivt
ldge. Diskussioner har forts om att bygga uthyrningsstugor i kombi-
nation med korthdlsgolfbanan.

Kommentarer: Som framgir av inledningen tas detta omride inte
med i detaljplanearbetet nu.

B Under forutsdtining att aktuella villatomter kan sdljas inom dver-
skadlig tid dr planen ekonomiskt genomforbar.

Kommentarer: Enligt uppgift si dr planen for tomterna A-G genom-
forbar dven om inte tomterna H-N blir aktuella.

9 Ljungskile Foretagareforening, 5 juni 2000

A Den planlagda campingplatsen mdste ges expansionsmojligheter i
ndrheten, frdmst med tanke pa behovet av stugor ﬁ)r overnarmmg
Den planerade goyuunun ar wm:g och bir ges goda mdjligheler att
genomforas. _
Kommentarer: Sirskilt samrid sker med foretagarforeningen. Som
framgér av inledningen tas detta omride inte med i detaljplanearbetet

-y
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B Aven 1:53 och 1:55 bor ingd i planomradet. Det finns planer pé ak-
tiviteter inom savdl ladugarden som det gamla boningshuset pal:3s.
Kommentarer: Géllandc detaljplan, amagen 1994, ger ganska stor
handlingsfrihet vad géller anvandnmgen av bygghaderna p& 1:55.
(Q=kulturreservat medger varje anvindning som prévas lamplig sa
lénge inte byggnadernas kulturhistoriska virden skadas). Den fastig-
heten dgs av Uddevalla kommun. Sérskilt samrdd bér ske med Higaren

till den privatiigda fastigheten 1:53 eftersom infarten #r gemensam.

C Foreningen stdller sig fragande till att planera 14 nya villatomter i
omrddet. Det finns risk for att aretruntboende har svart att fordra tu-
ristiskt boende och aktiviteter ndira sina villor. Ser gdrna att omradet
vid tomterna A-G vikes for framtida Jritidsboende och att omradet vid
H-N blir en stugby i anslutning till goljbanan och som komplemen! till
campingen,




9C Kommentarer: Miljé och Stadsbyggnad bedomer att konfliktris-

ken med tomterna A-G torde vara ganska liten. Som framgér av inled- .

ningen tas omradet for tomterna H-N inte med i detaljplanearbetet nu.

D Parkering och tillfart enl alt 1 forordas (Intill ladugdrden). Sam-

ordning med .53 kommer sannolikt att ske.

Kommentarer: Milj6 och Stadsbyggnad vill halla frﬁgan Oppen tills
rMdara Tat He et ofllrawt add Leencnn o a1

vidare. Det &r inte sikert att kommande ut:uu_]pldfl "laser” pancenngen
till ett enda ldge.

E Det dr angeldget med samverkan mellan foreningen och kommunen
Jor att astadkomma en s bra slutlosning som mdjligt.
Kommentarer: Instimmer. Se kommentar 9A ovan.

e usanne Nilsson- Dahlenborg, Ljungs-
Berg 1:3. Ulrika Borjesson o Jan- Erik Eriksson, Ljungs- Berg
1:48, skrivelse 26 juni 2000

A Tomt A bor minskas sa att kullen i séder kommer utanfor tomten.
Kommentarer: Utformningen av tomterna A-G ir bearbetad, bl a si
att tomt A inte beror krénet av kullen.

B Gang- och cykelvag bor placeras utefier Ravehogsvdigens dsira sida
och inte mellan tomt A och 1:34.

Kommentarer: Utformningen av tomterna A-G 4r nu bearbetad s4 att
géng- och cykelvigen inte kommer mellan 1:34 och tomt A.

C Man bor overvdga att placera tillfartsvigen till 1:48 mellan tomt B
och C i stallet for mellan tomt A och B.

Kommentarer: Utformningen av tomtema A-G 4r nu bearbetad s3 att
tillfarten ligger mellan tomterna B och C.

D Rekommenderar alt | for P-plats (se programskissen).
Kommentarer: Milj6 och Stadsbyggnad vill halla frégan oppen tills

Hlr o S Py b T am T TR
vidare. Det dr inte sikert att kommande detaljplan “"laser” parkeringen

till ett enda ldge.

E 1:34 onskar viss utékning av tomten mot vdster och mot séder. Ev
VA-ledningar far forldggas inom nya tomten om byggriitt for nytt ga-
rage inryms

Kommentarer: Miljé och Stadsbyggnad har bearbetat planen i stort
sett enligt 6nskemdlet. Det &r inte helt idealiskt att behéva Iéigga nya

7 A
!er‘mngm‘ Sver en tomt, men Tekniska kontorets V n-avucuuug har

principgodként utformningen.

F 1:34 vill inte anslutas till det kommunala VA-nitet.
Kommentarer: Detaljplanen kan inte styra denna fraga.

G 1:48 vill inte anslutas till det kommunala VA-ndtet vad gdller be-

fintligt hus. Det hus som planeras pé avstyckning inom norra delen av
1:48 avses anslutas till kommunens VA-ndt.

DT ST IILELS

Kommentarer: Detaljplanen kan inte styra denna fraga.

W




11 Micael Macfie, Riivehogen 1:7, 19 maj 2000

A Har ingen erinran mot tomterna A-G. Gangvdgen dras utefier Ré-
vehogsvdgens vdstra sida i stillet for vad som anges pa programskis-
sen.

Kommentarer: Gangvigen inordnas i bostadsbebyggelsen A-G varfor
. det ér svirt att dessutom anligga en gangvig pa den vistra sidan, Vid

nedersta delen av Rdvehogsvigen 4r gangstriket bearbetat.

B Rdvehogsviigen bor breddas upp till anslutningen fran tomterna H-
N. Alternativt kan métesplatsen forlingas avsevirt. Slinten pa vdgens
vdstra sida bir sdnkas for att forbdtira sikien.

Kommentarer: Planen medger att Révehogsvigen breddas, men fn
bedOms inte behovet fireligga, sirskilt som tomterna H-N har utgétt.

C Tveksam till tomterna H-N, i synnerhet M och I. Med hjalp av en
"visualiering" kanske denna inveindning férsvinner.
Kommentarer: Som framgar av inledningen tas detta omrade inte
med i detaljplanearbetet nu.

D Forutsdtter att gatubelysning inte dr aktuell, eftersom det kan for-
stora den lantliga miljon,
Kommentarer: Fragan kommer att tas upp i ett senare skede.

E MacFie pdpekar att han pa sin egen mark avser ha en liten mingd
boskap sasom fir eller Skotska Héglandskor.

Kommentarer: Noteras. )
F Det bor dvervdgas om kommunen ska ta éver vaghallmngen atmzn-
stone upp tll infarten till tomterna H-N. :

Kommentarer: Tekniska ndmnden har ingen avsikt att ta Gver véig-
héllningen. Den samfillighet som firvaltar Riavehogsvigen kan ses
dver med anledning av detaljplanen,

12 Per Karlsson, Riivehogen 1:4, tel 24 maj 2000

Golfbanorna far inte " riktas" sé& att det blir en upplevd sakerhets'rzsk
fori:4mjl
Kommentarer: Milj6 och Stadsbyggnad instimmer. Banornas ut-
formning styrs inte av en detaljplan, men fragan maste beaktas i
eventuell kommande bygglovgivningen. Som framgar av inledningen
tas detta omrdde inte med i detaljplanearbetet nu.

13 Uddevalla energi, 21 juni 2000

Exploateringen innebdr troligen behov av ny transformator. Avvaktar
ytterligare information i drendet.

Kommentarer: Vid samrid med Uddevalla energi har framkommit att
enbart utbyggnad av tomterna A-G inte erfordrar nigon ytterligare
transformatorstation.

LN



14 Telia, 5 juli 2000
1 god tid fore exploatering ska exploatoren bestélla kabelutsdttning.

Foljande har inget att erinra/ tillstyrker:
15 Kulturndmnden, 14 juni 2000
16 Vattenfall, 29 maj 2000

SAMMANFATTNING

Detaljplan upprittas f5r tomterna A-G medan omrédet vid tomtema
H-N utgdr ur planen p g a kravet pa skydd av nyckelbiotopen. Den
uppfyllda marken norr déirom liggs ut som friomrade/ idrott/ rekrea-
tion.

For det inre 6ppna omradet finns det minst tva alternativ dir Milj6 och
Stadsbyggnad for ndrvarande inte tar stillning till vitket som bér for-
verkligas.

Alt 1 Idrott/ rekreationsomrade, t ex golfban

1a. Kommunen bor be-
hélla marken i sin 4go och t ex arrendera ut den till golfbaneintres-
senten,

Alt2 Upp till ca 14 villatomter liggs ut, vilket kompenserar de 7 som
utgér (H-N).

BESLUT

Miljé- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 14 september 2000

a.tt uppdra é Mi!;f‘j cch Qtrxr‘ b revoyrind add ay 234,

plan foér tomterna A-G, samt

att lata programmet med de dndringar som anges i Miljo
och Stadsbyggnads yttrande ligga till grund for fortsatt
planering

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Mats Windmark




LJ 125

Planen &r antagen av .kommunfullmﬁkfige den 12 mars 2002, § 46
Detta beslut vann laga kraft den 9 april 2002,

UDDEVALA KOMMUN
MI}S och STADSBYGGNAD

ANTAGANDEHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE tillhérande . . -
detaljplan for del av

LJUNGS-BERG 1:25

Ljungskile, Uddevalla kommun -

Planen &r upprittad av Milj6 och Stadsbyggnad den 19 april 2001

HANDLAGGNING AV SAMRADET

"Planfbrslag upprittat i januari 2001 har skickats f5r samrad till kom-
munala, regionala och §vriga inistanser samt till berdrda grannar. (Se

ETII L

:i‘a.uuuSldi'l}.

SAMMANDRAG AV INKOMNA SAMRADSSYNPUNKTER
samt MILJO OCH STADSBYGGNADS KOMMENTARER

1 Linsstyrelsen, 22 februari 2001.
A Bedimer att planen inte kommer att provas enligt PBL 12:1 om den

- . . . . g . . R )
antas. Planforslaget strider inte mot riksintressena enl MB 41 och

*

B De geotekniska forhaliandena ar relativt goda och hindrar inte ut-
byggnadeén av det planerade tomtomrédet. Resultaten av den geotek-
niska utredningen och i utredningen limnade rekommendationer bér
pa lampligt sditt redovisas och scikerstillas i den kommande planen.
Kommentarer: Det viktigaste konstaterandet &r att slintstabiliteten
(sdkerheten mot skred) 4r tillfredsstillande. I alla detaljplaner och
bygglov dér det finns en geoteknisk utredning r det sjalvklart att ut-
redningen tillimpas vid bygglov- och bygganmilan- hanteringen, vare
sig planbestimmelserna sarskilt anger detta eller ¢j. Plan- och genom-
forandebeskrivningarna fortydligas. (Det bor observeras att geoutred-
ningen dven omfattar det omrade som togs bort ur planomradet efter
programsamradet. Det omradet har ndgot sdmre grundliggningsfor-
hallanden).

2 Bohuslins musénm, 31 okt 2000
Planen kréver inte nagon arkeologisk utredning



3 Bohuslins muséum, 27 mars 2001 . .
A Bostadshuset pd Ljungs- Berg 1:55, utanfor planomradet, har ett
kulturhistoriskt vérde. ‘

Kommentarer: Huset ligger ca 140 meter fran planomridet och har skydd redan i

gillande detaljplan.
B Ur ett fornlamningsperspektiv finns inget att erinra.

4 Talleréd och Ryrs vigsamfillighet, 31 mars 2001

A Skulle helst se att en helhetssyn for hela omridet presenterades in-
nan nagra beslut tas eller efiergifier gors. Om programforslaget
genomfors bor ny forrdttning ske pd kommunens bekostnad, Kommu-
nen bor da ta Gver ansvaret for den vigstricka som omfattar
nyexploateringen, inklusive nu aktuellt planomrade.

Kommentarer: Det har tyvirr inte varit mojligt att ta fram en detalj-
plan for ett storre omrade eftersom de kommunala tomterna A-Gisd
fail skuile blivit kraftigt férsenade. Om/nér en ytterligare exploatering
sker &r det rimligt att exploatéren bekostar ev forbittring av Réve-
hogsvigen. Vidare bor skétselansvaret prdvas &nyo. Kopia av yttran-
det &r skickat till Tekniska kontoret,

B Har inget att erinra mot att fastigheterna A-G anldggs och inforl;-

“vas i vdagsamfalligheten, Intradesavgift for nya tomter dr 2500 kr, vil-

ket tomtkdparna bér informeras om.

Kommentarer: Frigan om intrddesavgift beslutas av lantmiitaren vid
kommande forréttning. Uddevalla kommun anser att vigsamfillighe-
tent inte kan ta ut intridesavgift, eftersom det iir végverket som anlagt

och bekostat aktuell del av Rivehogsviigen i samband med motor-

vigsutbyggnaden.

C Kommunen bér i samrid med vagsamfalligheten besiktiga vig-
strdckan innan exploateringen pabérias s att ev skador under bygg-
tiden kan dokumenteras.

Kommentarer: Instimmer.

D Dagvattenaviopp bor dras sa att det inte belastar samfallighetens
diken.

Kommentarer: Det kan vara svirt att leda dagvattnet separat, men
givetvis far inte exploateringen leda till att vigdiket blir skadat. Tek-
niska kontoret féreslas samrada med foreningen om hur dagvatten-
hanteringen ska ske. Den 16sning som 6verenskoms kan ”sdkras” i
kommande lantmiteriforrittning.

5 Susanne Nilsson- Dahlenborg och Anders.Dahlenborg,
Ljungs- Berg 1:34, 1 april 2001

A Det dr viktigt att de planerade byggnaderna smdilter val in i land-
skapsbilden med bl a stéende trapanel och rétt taktegel.
Kommentarer: Med hinsyn till landskapsbilden och byggnadstradi-
tionen utanfSr den egentliga tdtorten foresias planen fdrses med be-
stimmelse orn tripanel och rida takpannor. Dock beddms det inte
vara rimligt att krédva lertegel, utan réda betongpannor 4r acceptabelt.

wr
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3 B For att sikra tillfarten till 1.34 s& méste servitut ordnas med narliggande
fastigheter, bla 1:48 och 1:25. :

Kommentarer: [ avtalet med kommunen (1:25) om utdkning av 1:34

kan dven tillfartsfrigan tas med. [ samma lantmiteriférritming skulle

dven 1:34 kunna ges servitut pa tillfart Sver ett hém av 1:48,

C Det dr énskvdrt att planerade ledningar vister om nuvarande 134
placeras sa langt visterut som mojligt med hansyn tll framtida gara-
gebyggnad. |
Kommentarer: Ledningsomridet kan inte placeras lingre visterut
eftersom de nya tomterna i s4 fall skulle bli svira att bebygga.

6 Tekniska nimnden, 2 april 2001

A Dagvattenhanteringen nedstréms planomrédet bor utredas yterli-
gare.

Kommentarer: Gors av Tekniska kontoret samordnat med bla cam-
pingplatsprojektet som én sa linge ligger pd kommunigd mark.

B Marken har i den nya gatans lingdriktning en kraftig lutning. Ga-
tans luining bor inte dverstiga 8%.

Kommentarer: Miljé och Stadsbyggnad bedomer att 10 % lutning
kan accepteras pa bostadsgator. I detta omrade beddmde forvaltningen
att vigens lutning skulle bli max ca 9%. Projekteringen utmynnade
sedermera i en viiglutning om ca 10%.

C Den angivna utékningen av 1:34 ldngst i séder dr '6ldmplig och for-
utsdtts minskas eller utga. N ;
Kommentarer: Utskningen av 1:34 minskas. -

LAl ) e | = RlAaLLAIEdL QY

Ftljande har inget att erinra/tillstyrker:
7 Skanova, 20 februari 2001
8 Viigverket, 2 april 2001

SAMMANFATTNING/ SAMMANFATTANDE BEDOMNING "
Med ovanstiende justeringar #r planen klar f3r att stillas ut. -

MILJO OCH STADSBYGGNAD

N

Mats Windmark
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Planen dr antagen av kemmunfullmédktige den 12 mars 2002, § 46
Detta beslut vann laga kraft den 9 april 2002.

UDDEVALLA KOMMUN

MILIO OCH
STADSBYGGNAD

ANTAGANDEHANDLING

UTLATANDE over
detaljplan for del av

Ljungs- Berg 1:25

Timaekila TTA T 11, .
uj UngsKiic, uaacvala Kominun

Utlatandet ér upprittat av Milj6 och Stadsbyggnad 17 januari 2002

PLANFORFARANDE

Plandrendet #r handlagt med normalt planforfarande.

HANDLAGGNING AV UTSTALLNINGEN

Detaljplan upprittad 19 april 2001 har varit ﬁtsté.lld for granskning pa Medborgar-
kontoret, Ljungskile bibliotek samt pa Miljé och Stadsbyggnads expedition under ti-
den 29 november 2001 — 2 januari 2002.

Kungérelse om utstéillningen infordes i Bohusldningen samt anslogs pd kommunens

- onclagcfavla ')9 nn\n—'nml"\pr N K ania av lhinociralean clhickadac dan 99 navamha

-
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2001 till sakiigarna enligt fastighetsforteckningen, Planhandlingarna skickades
samma datum i1l ldnsstyrelsen m fl myndigheter (se sindlistan).

SAMMANDRAG AV INKOMNA UTSTALLNINGSYTTRANDEN samt
MILJO och STADSBYGGNADS KOMMENTARER

1 Liansstyrelsen, 7 december 2001

Liénsstyrelsen bedomer med hdnsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1§ PBL och
nu kdnda forhallanden att forslaget kan accepteras och ddrfor inte kommer att pro-
vas av LanSsryrelsen om det anias.

 Forslaget bedims inte skada riksintressen pnlmf miliébalken pa ett patagligt sétt,

mea’ﬁ)ra problem ur mellankommunal xgmpunkr eller vara olamplzgr med avseende
pa hdlsa, sikerhet eller gillande miljékvalitetsnormer. -




2 Ulrika Borjesson o Jan Erik Eriksson, Ljungs- Berg 1:48 samt Anders Dah-
lenborg o Susanne Nilsson- Dahlenborg, Ljungs- Berg 1:34, 31 december 2001

A Fortsatt positiva till att omrddet bebyggs, men vill dnen gang podngtera nedan-
staende. Ndr de fragorna dr Klarlagda dr de beredda att ta slutlig stélining till de-
taljplanen. : : ‘

B 1:34 avser att fortsitta nyttja befintlig tillfartsvig och vill inte paforas nagra
kostnader for drift av foreslagen gemensamhetsanliiggning,

Kommentarer: Milj6 och Stadsbyggnad héller med om att 1:34 kan fa behalla sin
nuvarande tillfart dven pa lang sikt. Utfarten ansluter till en enskild vig och far hal-
verad trafik jimfOrt med i dag eftersom 1:48 ansluts till den nya lokalvigen. Darmed
behdver 1:34 inte ingd i den gemensamhetsanldggning som ska bildas for de sju nya
tomterna samt 1:48. Planen revideras genom att det s k utfartsforbudet i sydvistra
tomtgrénsen pd 1:34 tas bort. Tekniska kontoret séger sig kunna acceptera revide-
ringen. Ddrmed beh&vs inga ytterligare godkénnanden eller utstéllning av revidering-
en. Om 1:34 nigon ging i framtiden skulle bygga ett garage eller annan bilplats i den
norra delen av tomten kan fastigheten bli medlem i samfillighetsforeningen da.

C 1:48 ar intresserade av att bruka den planerade tillfartsvigen under forutsittning

att kostnaderna for driften klargérs innan planen faststlls.

Kommentarer: Det gér inte i dag att berikna hur stor arsavgiften i foreningen blir,
“eftersom foreningen 4nnu inte &r bildad. Eftersom vigen nybyggs med god standard

torde driftskostnaden bli relativt 1g och troligen inte hdgre 4n underhdllskostnaden

for nuvarande tillfartsvig till 1:48.

D Ingen av dgarna vill ansluta befintliga hus till VA-ledningsnditet, men ddremot
onskas det nya huset p& 1:48 anslutas.

Kommentarer: Detaljplanen i sig styr inte om s k VA-anldggningsavgift ska kri-
vas. Sadana beslut tas av kommunfullméktige i sirskild ordning:

3 Ljungskileortens hembygdsforening, 15 december 2001 :
Foreningen skulle hellre ha sett att omrddet bebyggs med rad- eller parhus, vilket
skulle kunna méjliggora att Valasberget i stillet gavs en ldgre exploatering.
Kommentarer: Miljé och Stadsbyggnad anser att planomrédet 4r mest limpat for de
sju villatomter som foreslas. For Valdsberget finns det fortfarande flera altemativ,
och de tva planomridena maste ses var for sig.

Filjande har inget att erinra/ inga synpunkter/ tillstyrker:
4 Uddevalla energi, 10 december 2001

5 Skanova fd Telia, 4 december 2001

6 Vigverket, 3 januari 2001

7 Bohuslins muséum, 4 januari 2002

SYNPUNKTER FRAN SAMRADET VILKA HELT ELLER DELVIS INTE
HAR BLIVIT BEAKTADE
Det finns inga kvarstdende erinringar frin samradet.




NLIGT PBL 5:27 resp 5:30 mm

Utlatandet skickas for kidnnedom till lﬁnést)welsen, samt resp dgare av Ljungs- Berg
1:34 och 1:48. '

Nar planen dr antagen ska dverklagandeanvisning skickas till &garna av Ljungs- Berg
1:34 och 1:48. Lénsstyrelsen fa en begéiran om prévning enligt PBL 12:1.

FORSLAG TILL BESLUT

Miljé- och stadsbyggnadsndmnden foreslas besluta

att - godkénna utlitandet
att godkénna den utstdllda och dérefter reviderade detaljplanen, samt.
att foresla kommunfullmaiktige att anta den reviderade detaljplanen

MILJO OCH STADSBYGGNAD

> 2 Y

Mats Windmark




LJ 125

Planen dr antagen av kommunfullm&kﬁge den 12 mars 2002, § 46
Detta besiut vann laga kraft den 9 april 2002.

UDDEVALLA KOMMUN : FASTIGHETSFORTECKNING

Milji och Stadsbyggnad . 2001-10-23

Fastighetsforteckning tillhérande ett 2001-04-19 upprittat forslag till
detaljplan for LYUNGS-BERG 1:25-Ljungskile i Uddevalla kemmun,
Viistra Gotalands lin. .

FASTIGHETER INOM PLANOMRAPET

Beteckning pd planunderlaget Agare . Anm.
Ljungs-Berg 1:25 Uddevalla Kommun
i Stadshuset

451 81 UDDEVALLA

Ljungs-Berg 1:29 Staten Vigverket
Region Viist
Box 14033
400 20 GOTEBORG

MARKSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET
Inga

ANLAGGNINGSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

Resterdds-Téllerod ga 4 Andamil: Vig
Téllerods - Ryrs
samfillighetférening
Goran Berggren
- PL 4102]
459 94 LJUNGSKILE

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

Hir upptages normalt sett endast rittigheter som redovisas i fastighets-eller
inskrivningsregisiret och dir innehavaren inte i ndgot annat avseende &r berord av
planliggningen ' - '

Servitut Vattentiikt
Belastar 14-LJU-240.1
Ljungs-Berg 1:25 Uddevalla kommun

Adress se ovan

Till formin fir
Ljungs-Berg 1:34 Susanne Nilsson
Anders Dahlenborg

Adress se ovan




Servitut

) 0 ' P
JRCIASLAD

Ljungs-Berg 1 25 ‘

1 4o

- . L] 1]
Till farman for

Ljungs-Berg 1:48

Vattentikt
14-LJU-252.1
Uddevalla kommun Vig
Adress se ovan - 14-LJU-273.1

Ulrika Bérjesson
Adress se ovan

. FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Ljungs-Berg 1:22
Ljungs-Berg 1:27

Ljungs-Berg 1:34

Ljungs-Berg 1:48

Ljungs-Berg 1:54

Ljungs-Berg 1:55

Staten Vigverket

Adress se ovan

Uddevalla kommun
Adress se ovan

Susanne Nilsson Andel Y2
Linnégatan 50

413 08 GOTEBORG

Anders Dahlenborg Andel Y2
Linnégatan 50

413 08 GOTEBORG

Ulrika Bérjesson
Berg 31040
459 93 LJUNGSKILE

AB Svenska Shell
167 80 BROMMA

Uddevalla kommun
Adress se ovan

MARKSAMFALLIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Inga

ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER UTANFOR PLANOMRADET
Hir upptages normalt sett endast réttigheter som redovisas i fastighets-eller _
inskrivningsregistret och dér innehavaren inte i nagot annat avseende &r berord av

nlanlBloaoninoga

Plcuuassuuigcﬁ.

Inga



planliggningen.

Servitut
Belastar
Ljungs-Berg 1:54

Till forman for
) Ljungs-Berg 1:27

DA TETAIINT T I 2 A Sy iy 2 myavmars § e
RATTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET
Hir upptages normalt sett endast rittigheter som redovisas i fastighets-eller

" inskrivningsregistret och dir innehavaren inte i ndgot annat avseende ir berdrd av

AB Svenska Shell
Adress se ovan

Uddevalla kommun
Adress se ovan

Viig
1485-97/73

Servitut
Belastar
Ljungs-Berg 1:55

Till forman for
Ljungs-Berg 1:25

Karin Holimstrém
Stadsingenjor

Uddevalla kommun
Adress'se ovan

Uddevalla kommun
Adress se ovan

%//4 %74 ; N//J/(/]T///u' /
;Y f T e WP R AV

Irén Folden
Karttekniker

Gang och cykelvig
1485K-98/14.1



UDDEVALLA KOMMUN
Miljé och Stadsbyggnad

! - Lo
] . L

Detaljplan for Ljungs-Berg 1:25, Ljungskile ~ . -

LAGAKRAFTBEVIS

betriffande kommunfullmiktiges beslut den beslut den 12 mars 2002, § 46 att anta
detaljplan f6r Ljungs-Berg 1:25, Ljungskile.

Enligt milj6- och stadsbyggnadsnamndens diarium har antagandebeslutet vid

overklagandetidens utgéng den 8 april 2002 inte Overklagats. Lansstyrelsen har
den 20 mars 2002 beslutat att inte prova beslutet enl; gt plan- och bygglagen 12 kap
I §. Planbeslutet har till foljd harav vunnit laga kraft den 9 april 2002,

Uddevalla den 9. april 2002.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

VARV ey P

Séren Larsson
planchef

Postodfess Besdksadress  Telefan. Telefax Postgiro Bankgira
451 81 UDDEVALLA  Stadshuset 0522960 00 - 0522-970-75 11 62 &0-1 991-2833
Varvsvagen 1




