. X

-
JaS
i

“Tekniska forvaltnlngen

“Plan- och Bygglovsenheten December2006

.',Reférens:‘

; ‘And'é_rs Bé_cklan.de,r

PLANBESKRIVNING Nr 54-47
" Detaljplan for | - ".'LAéA-KRAF"‘T
~Akermarken2mdfl. P[4 ooge -

| j| Hallunda Botkyrka kommun

e Botkyrka kommun
- Plan- ach bygglovenheten

.Mmﬂﬁalﬁwb ........... 5

- HANDLINGAR

© - Gruridkarta

- Fastlghetsﬁirtecknmg 3

- = Plankarta med bestdmmelser och illustrationer -

. Denna planbeskrlvnmg '

- GenomfSrandebeskrivning
- 'VSam:ré';dsrédogiSreilse'

‘PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syﬁe ir att mb_lhggﬁra for Syr1sk-0rtodoxa Forsamlingen att f‘orvarva mark i anslut-
ning till sin befintliga kyrkobyggnad och pa denna uppfbra en byggnad innehallande sam-

. lingslokal, kontor mm. Marken #r i gtlande plan avsedd for eft stadsdelsbad som mte langre

ar aktuellt att uppfbra

'PLANDATA
_ Lage och areal _
" Planomrédet ligger viister om Borgvﬁgen ca 300 m norr om Hallunda ccntrum Det gréinsari -

" norr till detaljplan 53-06-01 (bostéder i tva vamngar), i &ster mot detalJplan 54-04-01 (Borg-

skolan), i sbder mot detaljplan 54- 02-01(bostader i dtta vémngar) och 1 vlister mot detal_]plan
53-04-01 (bostﬁder i tva vaningar).

Planomradet omfattar fastlghetema Akermarken 2 och 3 samt. dél av Hallunda 4:34. Arealen

‘drca6ha.
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- Markégoférhallanden

Akermarken 2 och 3 #igs av Syrisk-Ortodoxa Férsamlingen, Hallunda 4:34 av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom titortsomrddet och omride med pagiende markanvindning enligt
kommunens Gversiktsplan.

Detaljplaner och férordnanden

Fér planomrédet giller detaljplan 54-32 fran 1988. Akermarken 2, dér Syrisk-Ortodoxa for-
samlingens kyrka ligger, betecknas med ”C”, omrade avsett fr kyrka och samlingslokal.
Kvarteret viister dirom betecknas med “A”, omréde avsett f5r allmint indamal, i det hir fallet
stadsdelsbad. De tv3 kvarteren atskiljs &t av ett 6 m brett parkstrdk med en géng- och cykel-

'viig. Ovrig mark, bortsett frin en knappt hundra meter ling stricka av Borgviigen som omfat-

tas av planen, utgdr “parkmark”.

Planomradet ligger inom den yttre skyddszonen till §stra Milarens vattenskyddsomrade dér
sdrskilda skyddsforeskrifter géller.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Férvaltningen beddmer att bestimmelserna i 3 och 4 kapitlen i
MB tillgodoses i planforslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet t MB iakttas.

Program fér omradet

I forhallande till géllande plan dndrar denna detaljplan anviindningssittet, for den §stra delen
av bebyggelseomridet, fran stadsdelsbad till samlingslokal mm. Dessa bada verksamheter har
beddmts s4 lika till sin karaktér och miljopaverkan att uppriittande av ett planprogram inte er-
fordrats. For vriga delar av planomrddet medfr planen inga f6rindringar i anvindningssét-
tet.

Behovsbeddmning

Forvaltningen gor, utifrén de kriterier som anges bilaga 4 till MKB-fsrordningen och

PBL 5:18 via kriterierna i bil 2 till MKB-fSrordningen, bedémningen att planens genomfbran-
de inte leder till betydande miljSpaverkan varfor ndgon miljsbedémning inte behver utfdras.
Inga riksintressen berdrs. Inte heller nagra betydande natur- eller kulturvéirden eller omride av
viirde for det rorliga frilufislivet. Vidare dr platsen sedan tidigare planerad for en verksamhet
som i manga avseenden liknar den nu aktuella. Det innebir att omgivande bebyggelse och
kommunaltekniska anldggningar dr planerade och utftrda med hénsyn till den tillkommande
verksamheten, dess behov och omgivningspéverkan.

Planens miljskonsekvenser beskrivs i avsnittet "Miljdredovisning”.
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Kommunala beslut i évrigt

[ ett samarbetsavtal godkéint av kommunstyrelsen mellan Syrisk-Ortodoxa kyrkan i Norsborg
och Botkyrka kommun regleras arbetet med att ta fram en ny detaljplan och upprittande av ett
kdpeavtal/exploateringsavtal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omrédet som avses bebyggas bestar av oppen dker/éngsmark med négra mindre tréid och bus-
kar av ringa virde. I detta omrides norddstra del finns en rest kvar av det tidigare skogsbrynet
som utgjorde grinsen mellan den Sppna indigomarken och den skogklidda utmarken i det tidi-
gare jordbrukslandskapet. Det kan stigas ha ett visst virde ur kulturhistorisk synpunkt och be-
stdr av dldre, pampiga ekar med stora kronor och utgdr ett vackert blickfing sderifrin mot
den bakomliggande héjden. Trots det medger denna plan att ekarna fills om det vid komman-
de planering av tomten beddéms som viktigare att, av stérningsskil, kunna placera byggnaden
sd langt frin intilliggande bostiider som mdjligt 4n att bevara den sista delen av skogsbrynet.
Samma mdjlighet finns i gillande plan.

Grundférhallanden

Marken som avses bebyggas bestir av mo och mjila dverlagrade av en torrskorpa med maxi-
malt 1,5 m tjocklek.

Fornldmningar

Tva registrerade fornlimningar finns inom planomradet. Nr 258 #r en skadad stenséttning och
nr 328 en forntidsboplats. De ligger bada inom parkmark och paverkas inte av planens genom-
forande.

Bebyggelseomraden

Den beﬁnthga byggnaden pa Akermarken 2 upptar ca 1500 m? byggnadsarea. Pﬁ fastigheten
finns i gillande plan byggriitt for ytterligare ca 500 m? mot séder och ca 200 m? mot Sster.
Denna utbyggnadsmdjlighet om totalt ca 700 m? tas bort. Endast mindre kompletteringar av
den befintliga byggnaden som kan erfordras for att forbéttra tillgiinglighet och entréférhallan-
den tillats. Tilldtna byggnadshdjder 36 meter for kyrkolokalen och 31 meter for Gvriga delar
Over grundkartans nollplan behélls.

Den nya byggnaden liggs i omedelbar anslutning tiil den befintliga. Avstindet till intilliggan-
de bostidder blir s& stort som mdjligt samtidigt som delar av den dppna ingsmarken kan beva-
ras. Den nya byggnaden innehéller en samlmgslokal med restaurangkdk och plats fr ca 800
sittande personer och administrativa lokaler i tvd viningar, De kan komma att byggas i olika
etapper. Tilldten bruttoarea (samtliga viningars sammanlagda area) &r 2300 m och hogsta to-
talhSjden 36 meter dver grundkartans nollplan. Gallande plan medger 2600 m® byggnadsarea
(area som byggnad upptar pd marken) och hdgsta byggnadshéjd pd 31 meter dver grundkar-
tans nollplan vilket fullt utnyttjat skulle kunna ge en totalhdjd pé drygt 40 meter Sver grund-
kartans nollplan.
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Skyddsrum
Skyddsrum beh&ver inte anliggas inom omradet.

Gator och parkering

Kvarteret trafikmatas frin Borgviigen som betecknas “lokalgata”. In- och utfart sker i samma
lige som idag. Mot resten av gatan rider utfartsforbud. En ca tre meter bred remsa av Aker-
marken 2 f6rs dver till gatumarken for bittre Sverensstimmelse med verkliga forhéllanden.

Den tilfkommande verksamheten beddms inte Ska parkeringsplatsbehovet i nimnviird grad.
Bestkande till kyrkan respektive samlingslokalen #r samma personer vid olika tillfillen. P&
samma sétt som man i gillande plan riknade med eit dubbelutnyttjande av parkeringen mellan
kyrkan och stadsdeisbadet kan man nu riikna med ett dubbelutnyttjande mellan kyrkan och
samlingslokalen. Den befintliga parkeringen framfr kyrkan rymmer fullt utbyggd ca 120 pat-
keringsplatser. Framftr den nya samlingssalen kan anliggas ytterligare ca 40 vilket ger totalt i
ca 160 platser.

Parkeringen blir p.g.a. sin storlek ett dominant inslag i nédrmiljén. Den skall utformas med
tanke pa detta och med stérsta majliga hinsyn till omgivningen. Vidare tilldts inte parkerings-
platser p de delar av tomten som ligger nirmast bostdderna i sder och vister.

Den befintliga transformatorstationens utfart till Borgviigen ér sikerstilld i servitut frdn 1993,
drendenummer 93/339.

Gangvagar
Det befintliga gingviignétet paverkas inte av planen. Den nord-sydliga gangviigen vister om

den befintliga bebyggelsen som idag ligger p& parkmark kommer att ligga pd kvartersmark.
Fortsatt tillginglighet for allméin ging- och cykeltrafik sikerstills genom planbestimmelse

(x-omride).

Kollektivtrafik

Till Hallunda Centrum gér tunnelbanans réda linje. Hér finns ocksa busslinjer till bl.a. Hud-
dinge Sjukhus och Tumba Centrum med pendeltigsstation.

MILJOREDOVISNING

Natur och kultur

Utdver det tidigare nimnda skogsbrynet som kan komma att férsvinna berdrs inga naturvér-
den, kulturvirden eller ekologiskt kiinsliga omriden.

Dagvatten

Dagvatten fran tillkommande tak- och markytor skall omh#ndertas lokalt och pa ett sidant sitt
att fororening av Milaren eller dess tillfléden forhindras. Byggnaden kan exempelvis forses
med ménga stuprdr f6r stor spridning av takvattnet mot omgivande gronytor. Hardgjorda ytor
kan lutas mot gronytor med minimilutningar dér vattnet hinner tas upp av véixtligheten, ytin-
filtreras och om sd erfordras magasineras. Erforderliga dtgéirder skall redovisas under bygg-
lovsprocessen.
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Luft

Trafiken till kyrkan och samlingslokalen forblir i stort sett desamma efter planens genomfG-
rande som idag. Viss trafikkning blir det, i forsta hand alstrad av de tillkommande administ-
rativa lokalerna. Den trafiken blir ocksa daglig i motsats till den till kyrkan och samlingsloka-
len. Luftsituationen i stort beddms dock inte paverkas av planen.

Buliler och ljus

Aktiviteten pa parkeringsplatsen &r till Sverviigande del av intermittent karaktér. Vid ett fatal

tillfillen kommer ett flertal besSkare dit for att parkera. Parkeringen och utfarten skall anord-
nas pé ett sdant sétt att spridning av ljud och ljus minimeras genom plantering av tita hickar
eller liknande.

Samlingslokalen skall utformas s3 att stérningar dérifrin nér det giller ljud och ljus minime-

ras. Det kan gilla placering av dorrar och fonster, utformning av ventilationsanléggningen
mm, Hur detta utférs skall redovisas under bygglovprocessen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GenomfBrandetiden 4r sju ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Parallellt med planprocessen skall byggnadens utformning och markens anordnande redovisas
med allt htgre detaljeringsgrad sé att det vid planens antagande finns godkiinda bygglovs-
handlingar.

Ovriga administrativa frigor behandlas i Genomfbrandebeskrivningen som upprittas av Ca-
milla Bjérkman p4 kommunens mark- och exploateringsenhet.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

For den formella handliggningen av planiirendet svarar Anders Bécklander pd kommunens
stadsarkitektkontor. )

Grundkartan #r framtagen av Sven-Gunnar Brostrdm och fastighetsforteckning av
Betty Biberg pd Tekniska Forvaltningen.

Tekniska Forvaltningen PG Carlsson Arkitekt AB

UIf Ekberg ; PG Carlsson

Tf. chef plan- och bygglovenheten Arkitekt SAR/MSA
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HANDLINGAR

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Plankarta med bestimmelser och illustrationer
Planbeskrivning

Denna genomforandebeskrivning

Samradsredogbrelse

ORGANISATION

Avsikten med detaljplanen &r bl.a. att planlégga ett markomréde strax vister om
Syrisk-Ortodoxa férsamlingens nuvarande tomt i Hallunda. Markomradet avses s#ljas
till kyrkan. P4 tomten méjliggor den nu foreslagna detaljplanen att uppfora en bygg-
nad som innehdller samlingslokal, kontor m.m.

Fér att styra byggnadens utformning och markens anordnande tas ett forslag till
bygglovhandlingar for en samlingslokal fram parallellt med planldggningen s att det
vid planens antagande finns godkénda bygglovshandlingar.

Férutom att skapa en byggréitt for samlingslokal justeras &ven byggrétten pa befintlig
kyrkobyggnad s att detaljplanens byggritt stimmer bétire dverens med vad som &r

byggt idag.

Kommunen upprittar detaljplanen. Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande.
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Tidsplan

BNAU: 23/2 2005

BN: 9/3 2005

Samrad: véren 2005

BNAU: 13/9

BN: 26/9

Utstillning: hdsten 2006

SBNAU: 18/01 2007

SBN 01/02 2007

Kommunstyrelsen: mars 2007

Kommunfullmiktige: mars 2007

Laga kraft: ca 4 veckor efter laga-krafi-datum

Genomforandetiden gar ut 7 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allménna anléggningar och aliménna platser
sdsom exempelvis allméin gata.

Kommunen ir huvudman f6r VA-verksamheten inom planomradet.

Syrisk-Ortodoxa kyrkan i Norsborg svarar for projektering och bebyggande av all
kvartersmark.

Avtal

Forhallandet mellan kommunen och Syrisk-Ortodoxa kyrkan regleras under planar-
betet i ett samarbetsavtal. I avtalet regleras bla. planliggningen, markpris samt vem
som tar fram underlag till planen och bekostar detta.

Genomfrandet av planen regleras i ett kipekontrakt eller ett exploateringsavtal
mellan Syrisk-Ortodoxa kyrkan och kommunen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforsérjning
Kommunen #iger idag den fastighet (Hallunda 4:34) dér samlingslokalen ska upp-
foras.

Syrisk-Ortodoxa kyrkan képer marken, som utgdr en del av Hallunda 4:34, med till-
trade efter det aft fastighetsbildning skett och kpeskilling #r betald. Syrisk-Ortodoxa
kyrkan #ger fastigheterna Akermarken 2 och 3 inom planomradet.

Rittigheter

Planomrédet innehéller f8ljande réttigheter:

Fastigheten Akermarken 2 besvéras av:

e  Servitut i form av utfart fran fastigheten Akermarken 3 (transformatortomt)
o Servitut i form av allm#n gatutrafik till forman f5r fastigheten Hallunda 4:34

o Ledningsritt avseende vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar till f6rmén
f5r Botkyrka kommun, u-omride

¢ Ledningsritt avseende fjirrviirmeledningar till fsrméan for Sdderttrns Fjdrr-
viirme AB, u-omrade

Dessutom finns ett antal elledningar och formodligen dven fiberoptikkablar som gir
sver Akermarken 2. Ledningséigarna kan vid tillfille sikerstilla att ledningama far
vara kvar genom att upprétta avtal, om sadana inte redan finns.

Servitutet gillande allmén gatutrafik bor upphévas pa initiativ och bekostnad av
Syrisk-Ortodoxa kyrkan.

Inom del av fastigheten Hallunda 4:34 som planliggs for samlingslokal ska fSljande
réttigheter skapas:

e Ledningsriitt avseende vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar till formén £5r
Botkyrka kommun i sédra och Sstra delen; omradena utmérkta med u pé kart-
bilagan.

s Ledningsritt eller servitut avseende huvudvattenledning till férmén for Stock-
holm Vatten i sédra delen; omridet utmérkt med u pé kartbilagan.



BOTKYRKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 54-47
Tekniska férvaitningen
Mark- och exploateringsenheten

December 2006 5(7)

e Ledningsritt avseende fjarrvirmeledningar till fSrman for Sédertérns Fjirrvirme
AB inom sddra delen; omradet utmirkt med u pa kartbilagan.

¢ Servitut i form av allméin ging- och cykeltrafik till férmén for fastigheten
Hallunda 4:34 inom omride markerat med x pé kartbilagan.

Cl\)) Fastighetsbildning

Kommunen anstker om och Syrisk-Ortodoxa kyrkan bekostar den fastighetsbildning,
inklusive ledningsritt och servitut, som behdvs for att genomfora detaljplanen. An-
s6kan om ledningsritt for Sédertdrns fjarrviirme och Stockholm Vatten gors dock av
respektive ledningshavare.

0
e

Fastighetsbildning inom kvarteren sker genom fastighetsreglering. All kvartersmark
som #r planlagd f6r kyrka/samlingslokal (C-sndamél) ska utgdra en fastighet.

Befintlig tomt for transformatorstation ska bibehéllas. Tomten kan siljas till den
aktdr som #Ager transformatorstationen, om denne s onskar.

En ca 3 meter bred remsa av Akermarken 2, beldgen utmed Borgvigen, anvéinds
redan idag som gatumark. Den remsan ska genom fastighetsreglering dverforas till
lamplig kommunégd gatufastighet.

S TEKNIK

Utredningar
) Négra speciella utredningar har inte gjorts for denna detaljplan.

Tekniska forvaltningen har gjort en behovsbeddmning som resulterar i att det inte
erfordras nigon miljsbeddmning enligt MKB-férordningen bilaga 2 och 4 och enligt
PBL 5:18. Planen inte anses ge upphov till betydande miljépaverkan.

Infor planutstillningen har kommunens bedémning av om planen kan antas medftra
betydande miljpaverkan Sverstnts for samrad till Lansstyrelsen. Lénsstyrelsen in-
stimmer med kommunens bedSmning ait planens genomfbrande inte torde innebédra
betydande miljopéverkan, varfor en miljobedémning ej krévs.
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Tekniska anlaggningar m.m.

Tilifart, gangvégar
Tillfart till exploateringsomradet sker via Borgvéigen.

Utfartsforbud dr utlagt utmed stérre delarna av dstra sidan av Akermarken 2 som
vetter mot Borgviigen i enlighet med tidigare detaljplan 6ver omréadet.

Nagon ombyggnad av befintligt gatunt dr inte aktuell i samband med exploate-
ringen.

Befintlig gingvig i nord-sydlig riktning inom planomradet kommer att bibehéllas i
nuvarande skick och strickning. Gangvégen var tidigare beliéigen inom kommunens
parkmark. I och med planéndringen kommer gangvéigen att vara beldgen inom kvar-
tersmark, men upplats for allménheten genom ett servitut och skyddas i planen av ett
x-omrade.

Parkering

Kyrkan och samlingslokalen frvéntas dubbelutnyttja parkeringsplatserna vid re-
spektive verksamhet. Befintlig parkering framf8r kyrkan rymmer ca 120 parkerings-
platser. Framfor den nya samlingssalen ryms ytterligare ca 40 parkeringsplatser,
vilket ger totalt ca 160 parkeringsplatser i kvarteret.

Vatten och aviopp

Dagvattnet frn tillkommande tak- och markytor ska infiltreras for att frhindra att
fororening av Mélaren eller dess tillfloden sker. Erforderliga &tgérder ska redovisas
under bygglovsprocessen. Anvindning av andra gronytor 4n den egna tomtens méste
regleras i avtal med berdrd markégare.

Underlag for projektering
En digital grundkarta finns for hela omradet. Kartan anvénds till planléggningen.

Ekonomi

Gatukostnad

Detaljplanen medfor ingen gatuutbyggnad varfdr inga gatukostnader kommer att de-
biteras.
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VA-kostnad
Debitering av kostnad for anslutning till VA-nétet sker enligt vid debiteringstillfillet
gillande VA-taxa.

Férsiljning av mark
Den mark som kommer att bebyggas med ett férsamlingshus forséljs till Syrisk-Orto-
doxa kyrkan enligt avtal.

Administration

Planavgift utgar enligt vid debiteringstillfillet gillande taxa och erldggs senast 30
dagar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

3 Sy
Maja Nilheim @WNL@ rﬁ] Wl _
Markchef Camilla Bjoérkman

Mark- och exploateringsingenjor
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Overklagande i fraga om detaljplan for Akermarken 2, m.f!., Hallunda,
Botkyrka kommun

1 bilaga

Regetingens beslut

Regeringen avskriver dverklagandet av HSB:s bostadsrittsférening
Tornberget. '

Regeringen avslir dvriga 6verklaganden.

Arendet

Kommunfullmiktige i Botkyrka kommun beslutade den 31 maj 2007 att
anta detaljplan for Akermarken 2, m.fl., Hallunda i kommunen.

Sedan beslutet 6verklagats fattade Lansstyrelsen i Stockholms lin den
17 september 2007 det beslut som framgr av bilagan.

Claes-Goran Nordlander, HSB:s bostadsrittsférening Tornberget,
HSB:s bostadsrittsférening Tridet och Boende i omridet runt
Akermarken 2 m.fl. har &verklagat linsstyrelsens beslut.

Claes-Goran Nordlander anfor bl.a. féljande. Hans erfarenheter av den
nuvarande festlokalen 4r att det har forekommit fester med mycket hog
Jjudvolym samt bilar som tutar och rivstartar fram till klockan tvi-tre pd
natten. Att kommunen, som ar medveten om problemen, godkinner
uppférande av en dubbelt s4 stor byggnad nirmare bostadshusen samt
anliggande av en parkeringsplats for 150 bilar 25 meter frin bostads-
husens sovrum miste strida mot 1 kap. 1 § {6rsta stycket miljobalken. P3
samridsmotet med kommunen var klagomélen massiva. Fértvivlade
modrar talade om hur barnen vicks vid tiotiden p4 kvillen av ovisendet
for att sedan inte kunna somna om forrin ovisender tystnar vid 2-3-
tiden pd natten. Bostadsritisforeningen Tridet kontaktade kommunen
2001 for kop av delar av aktuell tomzt. Foreningen fick cill svar att

Postadrass Telefonvixe! E-post: regisirator@environment.ministry.se
103 33 Stockholm 08-405 10 00

Besdksadress Telefax Telex
Tegelbacken 2 08-24 1629 154 99 MINEN §
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marken var klassad som grénomride och inte till salu, Kommunen pastar
att de har haft en dialog med bostadsrittsféreningar i omridet och att
ingen har varit negativ. Hans forening, som 4r beligen nirmast kyrkan,
har dock inte blivit kontaktad. Handlingar om anbud och utannonsering
av pris p4 tomten har inte gitt att f4 fram. Revideringen av detaljplanen,
ate flytta byggnaden ett par meter nirmare den andra nojeslokalen och
rita ut huset, ir kosmetisk., Avstindet till bostadshusen blir detsamma.
Om regeringen godkinner uppférandet av néjeslokalen yrkar han att
bppethillandet begrinsas till klockan 23.

HSB:s bostadsrittsforening Tridet yrkaf att linsstyrelsens beslut upp-
havs. Foreningen hinvisar till vad den tidigare har anfért.

Boende i omridet runt Akermarken 2 m.fl. yrkar ate linsstyrelsens beslut
om antagande av detaljplan och exploateringsavtal for Akermarken 2
m.fl. i kommunen upphivs och anfér bl.a. fsljande. Gruppen bestér av
nirboende, tillsammans ca 600 namnteckningar, till detaljplaneomradet.
Under samridstiden och senare under namninsamlingen uttalades flera
hot mot motstindare av detaljplanen. Det uttalades férolimpningar pd
offentliga platser. Det forekom 4ven skadegdrelse. P4 grund av detta
vigade ingen av de nirboende skriva namnfértydligande, adress och
telefonnummer till verklagandet. Om dessa omsténdigheter for-
hindrade linsstyrelsen att ta upp verklagandet sopar detta effektive
undan mattan vad giller demokrati. Ridsla fir dnnu storre betydelse for
juridiska tvister. Den storsta delen av namnunderskrifterna hirror frin
l3g- och hdghusen runt fastigheterna Akermarken 2 m.fl. Resten harror
frin omridet Hallunda — Norsborg som ocks3 kommer att piverkas av
kommunens planer.

Skilen for regeringens besiut

HSB:s bostadsrittsforening Tornberget har dterkallat sitt dverklagande.
Féreningens overklagande bor dirfor avskrivas.

Vad giller linsstyrelsens beslut att avvisa dverklagandet frin Boende i
omridet Akermarken 2 m.fl. konstaterar regeringen att det i 4rendet inte
foreligger nigon egenhindigt underskriven handling. Regeringen finner
vidare att det inte har framkommit att Boende i omridet Akermarken 2
m.fl. dger mark inom eller intill planomrédet eller p4 annan grund har
ritt att dverklaga planbeslutet. Vad som anférts om hot, forolimpningar
och de boende i omridets ridsla for att skriva namnfértydliganden utgér
inte skl fér ett annat stillningstagande. Linsstyrelsens beslut att avvisa
sverklagandet 4r dirfor rikeigt. Overklagandet till regeringen bor avslds.

Regeringen provar verklagandena av Claes-Goran Nordlander och
HSB:s bostadsrittsforening Tridet. Vid denna provning finner rege-
ringen att det underlag som har utarbetats under planarbetet 4r till-
rackligt och att drendet kan avgoras p befintligt underlag.




Regeringen har i drendet endast att prova kommunens beslut att anta
aktuell detaljplan. Vid denna prévning har regeringen enligt 13 kap. 8 §
forsta stycket plan- och bygglagen (1987:10), PBL, att antingen faststilla
eller upphiva kommunens antagandebeslut i dess helhet. Regeringen kan
allts3 inte préva en annan planutformning 4n den som kommunen har .
antagit. Frigor som rér den nirmare utformningen av crafikmiljén och
vilka foreskrifter eller dtgirder i Svrigt som kan behdvas {or att undvika
skador eller oligenheter for nirliggande omraden f3r prévas i samband
med planens genomférande. Frigor som rér genomforandet av gillande
plan samt frdgor som rér avtalsvillkor vid fastighetséverldtelser prévas
inte heller i ett planirende.

Enligt 5 kap. 2 § PBL ska vid utformningen av en detaljplan skilig hin-
syn tas till befintliga bebyggelse-, 4ganderiits- och fastighetsférhall-
anden som kan inverka p4 planens.genomférande. Regeringen finner att
kommunen tagit s3dan hinsyn till férh3llandena i anslutning till plan-
omrddet att utformningen inte kan anses innebira en felaktig avvigning
mellan de olika intressen som ska beaksas i drendet.

Regeringen konstaterar att linsstyrelsen den 19 juni 2007 har beslutat att
inte préva kommunens antagandebeslut enligt bestimmelsernai 12 kap..
PBL. Detta innebir bl.a. att linsstyrelsen har funnit att exploateringen
enligt detaljplanen inte blir oldmplig med hinsyn till de boendes och
vrigas hilsa eller till behovet av skydd mot olyckshindelser. Regeringen
finner inte att vad klagandena har anfért om bl.a. buller utgér skil for ace
fringd linsstyrelsens stillningstagande vad giller dessa frigor.

Vid 4rendets provning i dvrigt finner regeringen att de oligenheter i
form av bl.a. pverkad nirmiljo som detaljplanen kan medféra for
klagandena inte kan vara s3 betydande att planen av det skilet inte kan
godtas. Vad klagandena har framfért om parkeringsférhillanden i
omridet eller deras invindningar i 6vrigt utgor inte heller skil for act
indra linsstyrelsens beslut. Overklagandena bér dirfor avslis.

Det ankommer p2 berérda tillsynsmyndigheter att utéva tillsyn dver att
verksamheten inom omridet inte innebir sidana stérningar f6r omgiv-

ningen som inte kan godtas.

P4 reggringens vignar

o O

Lina Oskarsson




Kopia till

Linsstyrelsen i Stockholms lin (handlingar &tersinds)

Claes-Goran Nordlander, Vickervigen 8, 145 69 Norsborg

HSB:s bostadsrittsférening Tornberget, c/o FISB Sédertorn,
Box 1084, 141 22 Huddinge

HSB:s bostadsrittsforening Tridet, c/o HSB Sodertdrn,
Box 1084, 141 22 Huddinge

Boende i omridet runt Akermarken 2 m.fl, ¢/o Medborgarkontoret 1
Hallunda, Hallunda Torg, 145 68 Norsborg,

o)
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. é\ierklagande i fraga om detaljplan fér Akermarken 2 m.fl.,
Hallunda, Botkyrka kommun
Beslut ‘

) Linsstyrelsen tar inte upp dverklagandet fran Boende i omradet Akermarken 2

m.fl. till prévning,.
Linsstyrelsen avslér sverklagandena i &vrigt.

Bakgrund | | ) , |
Kommunfullmiktige i Botkyrka kommun beslutade den 31 maj 2007, § 87, att '
anta detaljplan for Akermarken 2 m.fl., Hallunda, i kommunen.

Claes-Géran Nordlander, HSB:s Bostadsrattsforening Tradet, HSB:s Bostadsritts-
forening Tornberget och Boende i omrédet runt Akermarken 2 m.fl. har éverkla-
gat kommunens beslut.

Claes-Géran Nordlander anfor bl.a. foljande. Overklagandet grundar sig pa erfa-
renheter fran anvindningen av den nuvarande festlokalen. Fester med hog ljudni-
v4, gap och skrik, bilar som tutar m.m. har forekommit till klockan 2-3 pa natten.
Ljudnivierna har 6verstigit rekommenderade grinsvérden. Hénsyn har aldrig ta-
gits till de boende i omrédet. Detaljplanen m&jliggdr en festlokal med plats for
800 personer ca 60 meter frin bostadshusen samt en parkeringsplats med 150
platser ca 25 meter frén sovrummen. Detaljplanen strider mot miljdbalkens mél i
1 kap. 1 §. Omrédet &r planerat for att avskilja biltrafiken frén ging- och cykeltra-
fik. Genom planen kommer en fem meter bred bilvég att korsa géng- och cykel-
banan. Genomforandet av detaljplanen kommer att medfdra att bostadspriserna
kommer att sjunka. -

HSB:s Bostadsrittsfsrening Tradet och HSB:s Bostadsrittsforening Tomberget
hanvisar till vad de tidigare framf¥rt och anftr i likalydande skrivelser bl.a. f5l-
jande. Enligt nu gillande detaljplan #r aktuellt omrade avsett for allmint éndamél
och stadsdelsbad. I verlatelsen av det aktuella omridet Hallunda 4:34 till Stock-
holms stad skall den ursprunglige 4garen, enligt obekréftade uppgifter, ha fore-
skrivit att det aktuella omradet skall anvindas for allmént &ndamal. Stockholms
stad har dverlatit omradet till Botkyrka kommun. Ett genomftrande av nu antagen
detaljplanen kommer att strida mot villkoren i den ursprungliga dverlitelsen. Byg-
gande av en badhusanldggning eller utomhusbad enligt géllande plan kan medftra

Postadress Basﬁksadre:;s Telafon Telefax E-postiwebbplats
Lansstyrelsen Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (w) 08-785 46 15 (exp) infj@ab.Ist.se {exp)
Juridiska enheten www.ab.Ist.se

Box 22067
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stdrningar under anfiggningens Sppettider, vanligtvis dagtid. Stomingar skulle
inte forekomma kvills- eller nattetid. Byggande av ett bad m&jliggdr att samtliga
kommuninvénare skulle kunna nyttja markomradet. Stomningar forekommer redan
i dag fran den verksamhet som bedrivs av forsamlingen. Stérningarna, htga ljud-
nivaer, 4r koncentrerade till kvillar och nitter, fredagar och 16rdagar, i samband
med att nuvarande lokaler hyrs ut for festverksamhet. Genom att detaljplanen
mbjhggﬁr en utékning av samlingslokaler, vilket medfor att fler personer kommer
att vistas i omradet, befarar bostadsrittsforeningarna 8kade stérningar frén omra-
det. Samlingslokalerna kommer #ven nirmare de boende i ndromradet. Stérning-
arna for ndrboende #r inte desamma eller likvirdiga vid ett 4ndrat anviéindningssitt
frin stadsdelsbad enligt gillande plan till samlingslokal i nu antagen plan. De nér-
boendes miljs fSrsdmras dven genom att planen mojliggdr att delar av ekbacken i
tstra omrédet kan tas ned. En mlljbbedbmnmg 4r n8dvindig innan en ny detalj-
plan kan behandlas.

Boende i omradet runt Akermarken 2 m.fl. hanvisar till vad de tidigare framftrt
och anfor bl.a. att kommunen i detta fall otillborligt gynnar en enskild néringsid-
kare och inte agerar till kommunens fordel. -

Motivering

Av planhandlingarna i arendet framgar att detaljplanens syfte 4r att m&jliggora for
Syrisk-Ortodoxa Férsamlingen att fSrvérva mark i anslutning till sin befintliga
kyrkobyggnad och pé denna uppfora en byggnad innehéllande samlingslokal, kon-
tor m.m. For detta dndamal kommer mark som i giliande detaljplan #r utlagt som
byggnadskvarter allmin plats, stadsdelsbad, att ldggas ut som kvartersmark, kyr-
ka/samlingslokal. Vidare framgér att det inte ldngre 4r aktuellt att uppfora ett
stadsdelsbad.

Vad forst giller 6verklagandet av Boende i omradet runt Akermarken 2 m.f1. kon-
staterar linsstyrelsen att det i #rendet inte foreligger ndgon egenhindigt under-
skriven handling. Vidare konstaterar linsstyrelsen att den omsténdigheten att en
eller flera personer bor i kommunen och har synpunkter pd hur planeringen sker i
kommunen i sig inte medfor en rétt att dverklaga ett planbeslut. I drendet har inte
framkommit att Boende i omradet Akermarken 2 m.fl. bor eller dger mark inom
eller direkt angrinsande till planomradet. Det har inte heller framkommit att de pa
annan grund har ritt att $verklaga kommunens planbeslut. Kommunen har inte
heller ansett att Boende i omradet Akermarken 2 m.fl. berors av planen pé ett sa-
dant sitt att de har ritt att dverklaga beslutet att anta planen. Deras dverklagande
bor dérfor avvisas. :

Lansstyrelsen tar upp 4rendet till prévning pa talan av Claes-Géran Nordlander,
HSB:s Bostadsrittsforening Tridet och HSB:s Bostadsréttsfdrening Tornberget.
Vad giller invindningarna mot planfirfarandet kan konstateras att det av plan-
handlingarna framg#r att klagandena haft mdjlighet att framféra synpunkter pa

0
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detaljplanen innan denna antogs av kommunen, Av samrds- och utstidllningsutla-
tandena Sver inkomna erinringar framgar ocks4 att klagandena framfort invénd-
ningar mot planforslaget. Av handlingama framgér #ven att detaljplaneftrslaget
har reviderats med hansyn till vad som framkommit under planprocessen bl.a. har
den nya byggritten placerats lingre frin bostadsbebyggelsen och nirmare den’
(1 befintliga kyrkobyggnaden. Byggnaden har ocksé fatt en uiformning som bittre
' skidrmar av buller. Den nirmare utformningen och placeringen av byggnaden
inom planomradet provas i samband med planens genomftrande. Lansstyrelsen
finner vidare att det underlag som utarbetats i samband med detaljplanearbetet &r
a tilirackligt for den prévning som skall ske i drendet. Lénsstyrelsen finner inte hel-
ler att det av handlingamna framgar att planen medfor sédan miljopaverkan att det
varit nodvindigt att uppritta en sirskild miljokonsekvensbeskrivning. Vad kla-
gandena anfrt om gjord miljsbeddmning utgdr inte skil att upphéiva planbeslutet.

Lansstyrelsen finner inte att det framkommit att planhandiingarna eller handldgg-
ningen i kommunen har sidana brister eller att det i ovrigt foreligger sddana om-
stindigheter som innebiir aft kommunens planbeslut inte tillkommit i laga ord-
ning. Den omstindigheten att klaganden och ménga boende i omradet inte har fatt
gehor £or sina synpunkter utgor inte skl till annat stdllningstagande. .

Léansstyrelsen har den 19 juni 2007 beslutat att inte prova kommunens beslut att
anta detaljplanen enligt 12 kap. plan- och bygglagen (1987: 10), PBL. Det innebér
bl.a. att lansstyrelsen funnit att exploateringen enligt detaljplanen gr att forena
med en frin allmén synpunkt limplig anvédndning med hinsyn till de boendes och
ovrigas halsa. Linsstyrelsen finner inte att vad klagandena anfort utgor skl att
franga lansstyrelsens tidigare stillningstagande vad giller dessa fragor.

Vid 4rendets provning i 6vrigt finner lansstyrelsen att de oldgenheter i form av
bl.a. paverkad narmilj6 som detaljplanen kan medfSra for klagandena inte kan
vara s& betydande att planen av det skilet inte kan godtas. Vad klagandena anfort
om vald markanvindning, om bullerstdrningar eller om trafik- och parkeringsfor-
hallandena i omradet utgdr inte skl for att upphéva planbeslutet. Lansstyrelsen
finner inte heller att vad klagandena anfort i Svrigt utgdr skal att dndra kommu-
nens beslut att anta planen. Overklagandena bor dérfdr avslés.

Hur man dverkiagar
Detta beslut kan tverklagas hos regeringen, Miljodepartementet, enligt bilaga.
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] handldggningen har deltagit linsassessor Goran Bjarme, beslutande, och
linsassgssor Johansson, fﬁredragande

ran Bj A
Lefa Johansson 8
)
Bilaga
Hur man §verklagar -
Kopia till

Claes-Goran Nordlander, Vickervigen 8, 145 69 NORSBORG

HSB:s Bostadsrattsfrening Tridet, c/o HSB Stderttm, Box 1084,
141 22 HUDDINGE

HSB:s Bostadsrittsforening Tornberget, ¢/o HSB Stdertsm, Box 1084,
141 22 HUDDINGE

Boende i omradet runt Akermarken 2 m.fl., ¢/o Hallunda medborgarkontor,
Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA '
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