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§ 219 Detaljplan for del av Njurunda Prastbol
1:108 samt 1:124, beslut om antagande

(SBN-2019-01099-12)

Beslut
Stadsbyggnadsnidmnden beslutar

att anta detaljplanen enl. 5 kap 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Plantorslaget syftar till att skapa byggritt for bostadskomplement for
en carport som ligger péa prickmark och omfattas av detaljplanen
2281 K-NJU-468.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndmndens Arbetsutskott - 2019-
12-04 - § 150

e Tjinsteskrivelse - SBN-2019-01099-12 - Andring av detaljplan
for del av Njurunda Préstbol 1:108 samt 1:124

e Bilaga Carport antagande 2019-11-22

Uppfoljning av beslut

Stadsbyggnadsnamnden kommer att fa kinnedom om nér planen
vunnit laga kraft.
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2281K-DP-497

Ljungan

Detaljplan for

Carport i Njurundabommen
Del av Njurunda Prastbol 1:108 samt 1:124

Njurundabommen, Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2019-10-18

Kontaktperson:

Stefan Olsson

Telefon 060-19 13 25

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

B Samradt o m 4 november 2019
B Antagen av Stadsbyggnadsndmnden 18 december 2019
X Laga kraft 2020-01-13
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— —  c— Planomradesgrans
_— - = —_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxap. 551st3p.

B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

L+ o+ o+ o+ 4 Marken far endast bebyggas med bostadskomplement, 4 kap. 11§ 1st 1

p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt., 4 kap. 17 §
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e Fastighetsforteckningskarta

Antagande Planbeskrivning
Carport i Njurundabommen

Del av Njurunda Prastbol 1:108 samt 1:124

Njurundabommen, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for

Carport i Njurundabommen

Del av Njurunda Prastbol 1.108 samt 1:124.
Njurundabommen, Sundsvalls kommun

Detaljplanen behandlas enligt reglerna {or standardférfarande, PBL 5:11-15 och
1788§. Planer som hanteras enligt standardforfarande kan godkdnnas vid samradet

och overga till ett sa kallat begrdnsning av standardforfarande. Med alla berordas
godkdnnande kan planprocessen forkortas och Stadsbyggnadsndmnden anta
detaljplanen direkt. Godkénns inte planforslaget av samtliga berorda fortsatter
planprocessen till granskningsskedet, dér det aterigen &r mgjligt att limna
synpunkter.

Godkannande av planférslaget

Samtliga sakédgare har skriftligen aktivt godként planforslaget. Statliga
myndigheter har ingen erinran. Det gor att planprocessen dvergar till begrinsning
av standardforfarande och detaljplanen kan ga till antagande direkt efter
samrédet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget syftar till att skapa byggritt for bostadskomplement for en carport
som &r beldgen pa prickmark 1 géllande detaljplan, samt att mdjliggora framtida
fastighetsreglering.

BAKGRUND

Trafikverket har tidigare upprittat en jarnvigsplan: Dingersjé forlingd
motesstation som faststilldes 2014-11-12. For att mojliggéra byggandet av
tdgperrong och jarnvagsbro dver Ljungan har Trafikverket utfort ett flertal
markintrang. En inlosen gjordes bland annat for mark med en
carport/forradsbyggnad tillhrande Njurunda Préstbol 1:108. Carporten revs och
uppfordes med ett tidsbegransat bygglov pa mark som tillhor bada fastigheterna
1:108 och 1:124.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet ligger i centrala Njurundabommen, ca 15 kilometer sydost om
Sundsvalls centrum. Planomradet uppgar till ca 300 m?.

Antagande Planbeskrivning
Carport i Njurundabommen

Del av Njurunda Prastbol 1:108 samt 1:124

Njurundabommen, Sundsvalls kommun
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Kartbild éver det aktuella planomradet iurundabommen.

Markagoforhallanden
Njurunda Pristbol 1:108 och Njurunda Pristbol 1:124 &r i privat dgo.

Omradet idag

Den befintliga carporten/fb'rrd’bggnaden som 'omj;atta»s av den nya detaljplanen.

Strax norr om planomradet ligger Ljungan, i1 dster bygger Trafikverket det nya
dubbelsparet, samt kommunen det framtida stationsomradet som avgriansas av
Pristgatan. Sodra delen av planomradet gransar mot ett flerbostadshus som dgs av
1:108, medan den véstra delen gréinsar till fastigheten 1:124. Planomradet ligger

Antagande Planbeskrivning
Carport i Njurundabommen

Del av Njurunda Prastbol 1:108 samt 1:124

Njurundabommen, Sundsvalls kommun
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inom en befintlig detaljplan (228 1K-NJU-468), dér carporten &r beldgen pa mark
som dr planlagd som prickmark.

PLANFORSLAG

Planforslaget innebar att ny byggritt for bostadskomplement skapas for att
permanenta en befintlig carport/forradsbyggnad som uppforts mellan fastigheterna
1:108 och 1:124, pa mark som &dgs av badda nimnda fastigheter. Byggrétten
begriansas genom planldggning av korsmark som endast tillater
bostadskomplement. Detaljplanen sékerstiller befintlig utfart och tillgédnglighet
genom planldggning av prickmark mot Prastgatan, som medfor att marken ej far
forses med byggnad.

Planbestammelser
Kvartersmark

B Detaljplanen mojliggor for bostadskomplement véster

(Kvartersmark) om Préstgatan mellan fastigheterna Njurunda Préstbol
1:108 och 1:124.

Korsmark Marken fér endast bebyggas med bostadskomplement.

(bebyggandets

omfattning)

Prickmark Marken Oster om carporten pa véster sida om

(bebyggandets Préstgatan, planldggs som prickmark for att sikerstélla

omfattning) utfarten mot Pristgatan. Prickmark dr en begransning
och innebdr att marken inte fr uppforas med
byggnader.

strandskydd Strandskyddet upphévs for kvartersmark. Se under
rubriken ”Strandskydd”.

Antagande Planbeskrivning

Carport i Njurundabommen
Del av Njurunda Prastbol 1:108 samt 1:124
Njurundabommen, Sundsvalls kommun
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PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushéllningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det dem ldmpar sig bést for med hinsyn till
beskaffenhet, ldge och behov.

Planomradet ar beldget inom ett omrade dér Trafikverket har en utpekad
jarnvégskorridor och omfattas enligt 3 kap 1 miljobalken (MB), av riksintresset for
kommunikationer. Trafikverkets framtida jarnvigsanlaggning &r planerad att
byggas 0ster om planomradet och avgrinsas av Pristgatan.

Jarnvagsanliaggningen bedoms ligga vél avskilt och paverkas inte av detaljplanen.
Utifrdn omradets ldge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omrédet.
Ljungan ar utpekad i 4 kap MB som ett vattenomréade av riksintresse men
detaljplanen bedoms inte ge ndgon paverkan pé vattenomradet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r foreskrifter om ligsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for féroreningar i
utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

Carporten ar redan byggd och detaljplanen beddms inte medfora en paverkan av
de aktuella miljokvalitetsnormerna.

Strandskydd 7kap MB

Det ér endast sjélva forfarandet for upphivandet av strandskyddet som regleras 1
plan- och bygglagen. PBL 4kap. 17§. De lagliga forutsattningarna for att upphéva
strandskyddet i1 detaljplan regleras i miljobalken, 7 kap. 18 c—d §.

Enligt PBL 4 kap. 17§ kan kommunen upphéiva strandskyddet om intresset av att
ta omréadet 1 ansprak véger tyngre dn strandskyddet.

Kvartersmarken inom planomradet dterfinns ndrmare dn 100 meter fran Ljungan.
Kommunen hanvisar till punkt 1 som sérskilt skél till upphdvande av strandskydd:
MB 7 kap 18 c §.

1. redan har tagits i ansprdk pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Antagande Planbeskrivning
Carport i Njurundabommen

Del av Njurunda Prastbol 1:108 samt 1:124

Njurundabommen, Sundsvalls kommun
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Det aktuella planomradet &r beldget pa en plats med befintlig bebyggelse.

Vidare ar carporten uppford pa privat mark som inte kan anses vara allmant
tillgédnglig. Stadsbyggnadskontorets beddmning dr att carporten inte paverkar
allménhetens tillgang till Ljungan norr om planomradet. Platsen bor sdledes anses
vara ianspraktagen och kommunen hinvisar darfor till 18 ¢ § punkt 1, som grund
for upphédvandet av strandskyddet.

Undersékning av miljobedémning

For att avgora om genomforande av planen kan antas medfora en betydande
miljopéverkan eller ej ska en undersdkning goras.

5§ miljobedomningsférordningen anger omsténdigheter som undersokningen ska
utgd frin.

Utifrén de nio punkter som ridknas upp 1 5§ miljobeddmningsforordningen bedéms
planens genomforande inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 34§
4 kap PBL. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behover dérfor inte
upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Trafikverket har tidigare uppréttat avtal mellan fastigheterna 1:108 och 1:124 som
medger flytt och uppforande av ny carport pa mark som tillhor bade 1:108 och
1:124. Avtalet ger fastigheten 1:108 mojligheten att forvarva marken for den del
av carporten som &r beldgen pa fastigheten 1:124 nér planen &r tagen i laga kraft.
Detaljplanen syftar foljaktligen till att permanenta carporten, samt mdjliggora for
framtida fastighetsreglering.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

En ny byggritt for carporten/forradsbyggnaden innebir att den del av carporten
som ligger pé prickmark, ersitts med kvartersmark och begransas med korsmark
som medger bostadskomplement. Forandringen medfor att carporten inte ldngre &r
planstridig och kan efter detaljplanens laga kraft, erhdlla permanent bygglov.
Detta gar ocksa i linje med de avtal som Trafikverket har upprittat med
fastigheterna Njurunda Préstbol 1:108 och 1:124.

Konsekvenser utom planomradet

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen inte far en betydande paverkan
pa varken omkringliggande bebyggelse eller natur. Detta utifran att
carporten/forradsbyggnaden redan &r etablerad pa platsen och endast reglerar

Antagande Planbeskrivning
Carport i Njurundabommen

Del av Njurunda Prastbol 1:108 samt 1:124

Njurundabommen, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
Immmun Datum: 2019-10-18 Dnr: SBN-2019-01099 7

bostadskomplement. Detaljplanen resulterar i att carporten blir planenlig, dér den
framtida tillgdngligheten tryggas for dess dgare och brukare.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas bli antagen i december 2019.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men
kan d4 éndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersittning for till
exempel forlorad byggritt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgransad horisontellt pa marken. I teorin stracker sig
en fastighet frdn markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
t.ex. innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till en
annan. Avstyckning kan t.ex. innebdra att ny fastighet bildas for bostad-,
industridndamal m.m.

Kvartersmark

Del av fastigheten Njurunda Préstbol 1:124 utgorande kvartersmark for bostader
ska dverforas genom fastighetsreglering till bostadsréttsfastigheten Njurunda
Pristbol 1:108.

Servitut och ledningsratt
Bedoms inte behovas.

Gemensamhetsanlaggning
Bedoms inte behovas.

Antagande Planbeskrivning
Carport i Njurundabommen

Del av Njurunda Prastbol 1:108 samt 1:124

Njurundabommen, Sundsvalls kommun
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Ansdkan om lantmateriforrattning

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske.
Ans6kan om avstyckning, mark$verforing genom fastighetsreglering samt
bildandet av gemensambhetsanldggning, ledningsritt eller servitut limnas till
lantmiteriet. Fastighetsdgarna ansvarar for att anséka och bekosta
fastighetsbildningsatgérder som krévs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning
1. Mark for bostadsandamal (kvartersmark) inom Njurunda Pristbol 1:124
ska genom fastighetsreglering dverforas till Njurunda Pristbol 1:108.
Njurunda Pristbol 1:108 6kar med ca 190 m2 och Njurunda Pristbol 1:124
minskar med ca 190 m2.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Enligt ett uppréttat medfinansieringsavtal mellan Trafikverket och kommunen for
Njurundabommen, bekostas detaljplanen av Sundsvalls kommun.

REVIDERING EFTER SAMRAD
e Eftersom statliga myndigheter inte har erinran och samtliga sakiigare
skriftligen godként planforslaget, 6vergar planprocessen till begrinsning
av standardf6rfarande.
e Mindre redaktionella forindringar har gjorts i planbeskrivningen

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har upprittas av Stefan Olsson; Planarkitekt, Christer Nordin;
Lantmaitare, Eva Westin; Kartingenjor.

STADSBYGGNADSKONTORET A

Susanne Klockar Ohrnell Stefan Olsson

Planchef Planarkitekt

Antagande Planbeskrivning

Carport i Njurundabommen
Del av Njurunda Prastbol 1108 samt 1:124
Njurundabommen, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for

Carport i Njurundabommen

Del av Njurunda Prastbol 1:108 samt 1:124
Njurundabommen, Sundsvalls Kommun

Upprattad av Stadsbyggnadskontoret 2019-11-22

Granskningsutlatande

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremél for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 18 oktober — 4 november 2019. Forslaget har hanterats enligt
standardforfarande med mojlighet till begrdnsning av standardforfarande.

Godkinnande av planforslaget

Samtliga sakédgare har skriftligen aktivt godkant planforslaget. Statliga
myndigheter har ingen erinran. Det gor att planprocessen dvergar till
begriasning av standardforfarande och detaljplanen kan antas direkt efter
samrédet.

Inkomna synpunkter med kommentarer
Planavdelningens kommentarer och stéllningstaganden redovisas i kursiv stil
och inleds med: < Kommentar

Svar har inkommit fran:
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).
Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning att ingen strategisk
miljobedomning eller miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas for
planomridet da planens konsekvenser inte beddms innebéra risk for
betydande miljopaverkan.

Trafikverket
Ingen erinran.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsforvaltningen
Ingen erinran.

Kommunstyrelsekontoret

Forslaget ar inte 1 strid med géllande 6versiktsplan. Det dr dock viktigt att
sakerstdlla att placeringen inte innebdr nigot hinder for framtida
jarnvégsanldggning. Planen ar inte 1 strid med den hallbara tillvéixtstrategin.

Kommentar: Carportens placering bedoms inte fa en paverkan pa
Jjdrnvdgsanliggningen.

Granskning
Carport i Njurundabommen
Del av Njurunda Prastbol 1:108 samt 1:124
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Kultur & Fritid
Ingen erinran.

Lantmiiterimyndigheten
Ingen erinran.

Miljéforvaltningen
Ingen erinran.

Medelpads Réiddningstjinstforbund
Ingen erinran.

MittSverige Vatten AB
Ingen erinran.

Foretag:

E.ON
Ingen erinran

Samtliga sakagare:

Godkiinnande av planforslaget har inkommit frian fastighetséigarna till:

Njurunda Pristbol 1:108
Njurunda Préstbol 1:124
Njurunda Pristbol 1:24
Njurunda Préstbol 1:8

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar-Ohmell Stefan Olsson

Planchef Planarkitekt
Granskning

Carport i Njurundabommen
Del av Njurunda Préstbol 1:108 samt 1:124
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Detaljplan for
Carport i Njurundabommen
Njurundabommen, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lansstyrelsen i Véasternorrlands lén, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Vésternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON Energidistribution AB, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmaéterikontoret

Medelpads Raddningstjanstforbund
Milj6forvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillgénglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
Mittsverige Vatten&Avfall AB

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnédt AB

- elnit

- Servanet
Stadsbyggnadsndmndens ledamoter

Berorda fastighetsidgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrittshavare,
hyresgéster och intresseféreningar m fl
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