Upprattad 2003-04-06 Reviderad 2003-08-05 Plan och Arkitektur
Antagen 2004-04-26 Laga kraft 2004-05-26 i Malmo AB

Detaljplan for

Billeberga 10:34 m fl, Billeberga samhalle
Svalovs kommun,

Skane lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
| handlingarna ingar denna beskrivning, genomforandebeskrivning samt plankarta
med bestammelser och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Forslaget syftar till att mojliggdra marklagenheter med hog tillganglighet i Billeberga.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Planomradet ar tidigare planlagt och i huvudsak ianspraktaget. Planforslaget bedoms
darfor vara forenligt med hushallningsbestdmmelserna i miljobalken.

PLANDATA
Lagesbestamning
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Planomradet markeras med skraffering

Omradet ligger sdder om Braan, vaster om Billeberga 10:25 och 10:26, norr om
Billeberga 10:107, 10:108 och 10:109 samt 6ster om Billeberga 10:135 samt innefattar
Vattenverksvagen.



Uppréttad 2003-04-06
Antagen 2004-04-26

Areal
Planomradet omfattar cirka 1,7 ha.

Markagoforhallanden

Billeberga 10:34 ar kommunal agd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen

Reviderad 2003-08-05
Laga kraft 2004-05-26

Plan och Arkitektur
i Malmo AB

Planomradet berors av riksintresseomrade for naturvarden. Braans dalgang ar av
mycket stort geovetenskapligt varde genom de naturliga landskapsférandringarna som
sker i an och i dalsidorna. Den utgor vidare ett positivt landskapselement genom sin
utformning och genom de vackra betesmarkerna utefter an. Lansstyrelsen bedémer att
foreliggande detaljplan inte innebar skada pa riksintresset.

Oversiktliga planer

| 6versiktsplan-92 ar omradet inte sarskilt utpekat.

Detaljplaner

Inom planomradet géller av Lansstyrelsen den 13 mars 1953 och den 26 mars 1973
faststalld detaljplan, "byggnadsplan for Billeberga samhalle” (akt nr 376) och
"Utvidgning av byggnadsplan for Billeberga samhalle (Billeberga 10:34) i Svalovs

kommun” (akt nr 1008).

Enligt gallande detaljplan ar omradet avsatt for allman plats, park eller plantering och

vagmark. Genomférandetiden har gatt ut.
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Gaéllande detéljpla. Planomrédet markeras med fet dubbelstreckad linje

| gallande plan i dster finns ett ledningsomrade med riktning mot planomradet.
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Utanfér norr om planomradet galler en av lansstyrelsen den 11 januari 1956 (akt nr 440)
faststalld detaljplan.

Program for planomradet
Planprogram, upprattat den 28 november 2001, har varit foremal for samrad. Under
samradet har synpunkter framforts bland annat avseende.

- lanspraktagande av pulkabacken

- lanspraktagande av lekplatsen

- Inverkan pa riksintresset,

- Hansyn till radon, elektromagnetism, djurhallning, verksamheter och fornlamningar
- Positivt med narheten till pagatagsstationen

Miljokonsekvensbeskrivning
Sarskild miliokonsekvensbeskrivning har inte upprattats med hansyn till planforslagets
ringa omfattning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Marken norr om planomradet sluttar kraftigt fran ca 24 m Gver havet till ca 17 m Gver
havet. Inom planomradet finns en kalkbacke, en tennisplan och en lekplats med
mindre gungor mm. Oster om planomradet gar en gangstig i nordsydlig riktning.
Stigen forbinder planomradet och
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Vy 1. Norrut mot lekplatsen

Vy 3. Viésterut séder om tennisbana

kringliggande omrade via en bro med omradet pa andra sidan Braan. Dar ligger bla en
livsmedelsbutik.

Geotekniska forhallanden
De geotekniska forhallandena ar inte néarmare kénda. Narmare undersokningar
behdva goras senast i samband med bygganmalan, varvid dven radonférhallandena
klargors.
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Fornlamningar

Da planomradets yta utdkats sedan programskedet, sa beror
exploateringsomradet numera en del av en stdrre stenaldersboplats, registrerad
som fornlamning nr 11840008 enligt Riksantikvarieambetets fornlamningsregister.
Alla markingrepp inom planomradet kraver lansstyrelsens tillstand i enlighet med
bestammelserna i KML 2 kap.

Kvartersmark

Parkmarken ianspraktas for bostadsandamal. En ny erséattningslekplats foreslas soder
om foreslagen bebyggelse. Kalkbacken flyttas vasterut.

D il/ustraz%ﬁ
Inom planomradet foreslas ca 10 st lagenheter med 2 rum och kok pa ca 60 kvm
vardera och 5 st lagenheter med 3 rum och kok pa ca 80 kvm. Till varje lagenhet hor
ett forrad pa 7 kvm. Bebyggelsen, som har hog tillganglighet, uppfors i stenmaterial.
Tre byggnader foreslas med vardera fem marklagenheter. Bebyggelsen kompletteras
med en gemensam tvattstuga pa drygt 60 kvm. Bebyggelsen anordnas med var sin
mindre uteplats. En gemensam kallsortering anordnas.

Tillganglighet

Omradet ar nastan plant och darfor vid behov tillgangligt for handikappade.
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Gator och trafik
Vattenverksvagen, drygt 180 meter med nio tomter, féreslas som primar infartsvag.
Forlangningen av Vattenverksvagen foreslas som gardsgata med ett farthinder vid
korsningen med gangstraket. Bebyggelsen beraknas generera ca 60 bilrdrelser per

dygn.

Parkering
Biluppstallningsplats anordnas for varje lagenhet med erforderlig gastparkering, vilket
blir ca 20 platser.

Storningar
Planomradet ligger med bostadsbebyggelse runt om utan kraftledningstrak eller verk-
samheter som kan verka stérande pa planomradet och darmed kraver skyddsavstand.

Forandringen beddms inte innebéra betydande paverkan pa miljon, halsan,
hushallningen med naturresurser eller strida mot nagon miljokvalitetsnorm.

Teknisk forsorjning
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade.

Genom kvartersmarken gar tva spillvattenledningar, en vattenledning och en
dagvattenledning.

Spillvattenledningarna sakerstélls med u-omraden. Vatten- och dagvattenledningarna
flyttas nagot for att mojliggora bebyggelsen.

Uppvarmningen blir med varmepump och jordvarme alternativt luftvarme.

Administrativa fragor
Detaljplanen har en genomfdrandetid av 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Kommunens planassistent Astrid Burton har deltagit i framtagningen av
detaljplanen.

REVIDERING
Fdrslaget har kompletterats med riksintresset for naturvard, fornlamning nr 1184008 och
upplysning om omgivningen ur storningssynpunkt.

Upprattad Malmo 2003-04-07
Reviderad Svalév 2003-08-05

Thor Heijkenskjold
Arkitekt SAR
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Detaljplan for

Billeberga 10:34 m fl, Billeberga samhalle
Svalovs kommun,

Skane lan.

IGENOMFORANDEBESKRIVNING|

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handlaggs som normalt planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen.

Tidsplan
Samradsskede april 2003
Antagande augusti 2003
Laga kraft september 2003

Markavtal och fastighetsbildning kommer att ske snarast efter att planen vunnit laga kraft.

Genomférandetid
Detaljplanen har en genomférandetid av 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Ansvaret for planforslagets genomférande avilar exploatoren.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Avtal

Avtal om markregleringar m.m. skall upprattas mellan Svalévs kommun och exploatoren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Mark dverfors i enlighet med detaljplanen genom fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR
Plankostnaderna uttages enligt taxa vid bygglovpliktiga atgarder pa fastigheten.

Plan och Arkitektur i Malmo AB
Upprattad Malmé 2003-04-07
Rviderad Svalov 2003-08-05

Thor Heijkenskjold
Arkitekt SAR
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Utlatande

Detaljplan for Billeberga 10:34 m fl, Billeberga samhalle, Svalovs kommun,
Skane lan.

Hur samradet bedrivits
Programsamrad Ett tidigt samradsmaote holls den 21 november 2002, ki
18:00 i Billeshogsskolan matsal.

Detaljplanesamrad Samhallsbyggnadsnamnden har latit stalla ut ett forslag till
detaljplan for samrad. Planforslaget har varit tillgangligt for
samrad, under tiden from den 27 maj 2003 tom 24 juni
2003.

Efter samradet kvarstaende inkomna sakagarsynpunkter

Emely Andersson Ringblommevégen 11, Billeberga fram-
for i stort att forslaget forstor vara vackra landskap och ar
EMOT bebyggelse i Billeberga.
Kommentar: Befintligt grénomrade flyttas och ersétts
med ett nytt.

Tiina Vartiainen Vattenverksvédgen 3, Billeberga,
hyresgast vid Svaldvs bostaders fastighet 6nskar jag att
farthinder aven byggs i boérjan av Vattenverksvagen eller
annu battre att gatan andras lite grann fran den idag helt
raka strackan med hjalp av intag alternativt blir till 30 km/h
omrade.

Kommentar: Beaktas i méjligaste man.

Utstallning Samhallsbyggnadsnamnden beslot den 18 augusti 2003
att lata stalla ut ett forslag till detaljplan for granskning.
Detaljplanen har varit tillgangligt for granskning kommun-
huset och i Biblioteket, i Billeberga fr o m den 12 septem-
ber t o m den 12 oktober 2003.

Underrattelser Foljande har erhallit underrattelser om samradet: Lans-
styrelsen, Lantmaterimyndigheten, Skanova Networks
Engineering South Bifirma till Telia AB, Landsantikvarien,
Kommunledningskontoret, Handikappradet, Kultur- och
utbildningsférvaltningen, Raddningstjansten, Socialfor-
valtningen, Handikappradet, och sakagare enligt fastig-
hetsforteckning.
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Skrivelser har inkommit fran Lansstyrelsen, Vagverket och
Goran Erlandsson, Ringblommevagen 16.

Under utstallningen inkomna synpunkter

Lansstyrelsen Lé&nsstyrelsen har ingen erinran.

Sakagare Goran Erlandsson har inget emot att man bygger. Men
framfoOr att det kravs nya separata avlopps- och dagvat-
tenledningar. D& dagens system redan ar for daligt. Vid
regnvader hinner inte dagvattenbrunnarna med. Vattnet
stiger i toaletten det bubblar vi kan inte tvatta eller spola
da. Om vi tvattar tar inte golvbrunnarna emot vattnet. Vi
har aven fatt in dagvatten i krypgrunden under huset via

draneringen.
Kommentar: Kommunen penetrerar
dagvattensituationen, vilken skall fungera.
Foéreslagen bebyggelse innebér endast en marginell
féréndring, vilken bér kunna godtas i avvaktan pa en
I6sning av ovanndmnt problem.

Ovriga Vagverket har fran trafiksynpunkt inget att invanda mot
planforslaget.

En arkeologisk utredning, Billeberga 10:34 RAAS Billeberga socken Svalévs kommun
Skane, har slutforts i februari 2004. Totalt gravdes 10 sdkschakt med en samman-
lagd langd av 118 I6pmeter. Enligt undersdkningen hittades inga fynd eller anlaggn-
ingar.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att godkanna detaljplanen,

att foresla kommunfullmaktiges att anta detaljplan for Billeberga 10:34 m fl,
Billeberga samhalle, Svalovs kommun, Skane lan samt

att for kAannedom skicka utlatandet till berorda.

Thor Heijkenskjold
stadsarkitekt
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