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Detaljplan fér del av TALLEN 54 m m i Nybro

Handlingar

Till planférslaget hér plankarta med bestdmmelser, denna planbe-
skrivning, genomférandebeskrivning och fastighetsférteckning. Dar-
utéver program, programsamradsyttrande och samradsredogérelse.
Ett exploateringsavtal skall upprattas. Miljdkonsekvensbeskrivning
(MKB) inkluderande bullerutredning upprattad av AF-Processdesign
AB 2000-02-01.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge AB Gustaf Kahr mdjlighet att uppféra ett
nytt fardigvarulager inom befintligt industriomrade i kv Tallen Lager—
byggnaden kommer att omfatta en area pa ca 10 000 m? fordelat pa
8 000 m? | markplan och 2 000 m? i kéllarplan. Byggnaden avses i

huvudsak placeras ut mot Norra Esplanaden pa plats fér nuvarande
parkeringsplats. Lagret avses erhalla en byggnadshdjd om ca 8,0 m.

En tillbyggnad av lagerytorna utgér en nédvandig forutsattning for att
Kahrs skall kunna utdka sin produktion fran nuvarande 6,0 milj m?
golv till en férvantad produktion av 8,5 milj m* golv, vilket utgér tak
for gallande tillstandsbeslut.

En utbyggnad medfér att stdrre delen av strackningen utmed Norra
Esplanaden/Flyebovagen inom planomradet behéver byggas om och
anpassas till de nya krav som tillbyggnaden fordrar. Detta innebér att
Norra Esplanaden skjuts upp i ett Idge ndrmare bostadsbebyggelsen i
kv Alen och Brunnen, for att méjliggéra utfart fran lastomradet av 24
m langa lastbilar. Séder om foretagshéalsan anlaggs ett vanster-
svangfalt for att bidra till battre framkomlighet och erbjuda lugnare
infartsférhallanden till lastningstunnelin.

En med vagsystemet l[Angsgaende huvud gc-vag anlaggs. | kors-
ningen Algatan/Norra Esplanaden féreslas byggande av en mini-
rondell, belagd med gatsten, for att medverka till lagre hastighet.
Anlaggande av ett farthinder i form av en upphéjd plata avses bidra
till hogre trafiksakerhet intill lastbilsutfarten fran lastomradet och ge
gc-trafikanterna battre standard vid 6verfart. Tva bussfickor féreslas
inrattas.

Berggatan foreslas sackas och utformas med en véandplan. Intill-
liggande parkeringsplats, avsedd for foreningshusens behov, skjuts
upp nagot.
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Den iordningstéllda platsbildningen vid "kulturkvarteren” korsningen
Norra Esplanaden/Mejerivagen foreslas utdkas, stensattas och ges
en kompletterande tradplantering.

Mot bostadshusen Alen 4, 5, 9 och Brunnen 4 féreslas anlaggande
av bullervall/plank till skydd mot lastbilstrafiken. Mot lastomradet skall
ett konstnarligt utformat bullerplank uppféras till en héjd av 2,7 m. En
tat plantering féreslas anlaggas mot lastgarden for att medverka till
att skapa avskarmande gréna volymer. Mot fasaden till lastningstun-
neln, vilken ligger i fastighetsgrans, redovisas att en trédrad skall
anlaggas for att medverka till att bryta ner lagerhallens stora volym
och skala.

Befintligt utlastningsomrade mot Mejerivagen redovisas i sin helhet
for parkering. En uppstallningsplats anvisas i norra delen av industri-
omradet.

Planférslaget innebér att kvartersmark évergar till allmén platsmark
och att fastigheterna Brunnen 6, 7 och Krutgarden 3, 12 minskar i
areell omfattning. Brunnen 4 medges viss utékning.

Pumpen vid Norra Esplanaden féreslas flyttas till platsbildningen vid
gamla Elektricitetsverket.

Plandata

L&ge och areal

Planomradet begransas i norr och vaster av kvartersbebyggelsen i
Lugnet, Alen, Brunnen och Krutgarden, i syd av kvarteren Fabriken,
Gnistan och Skolan samt i 6ster av Kahrs évriga industribebyggelse.
Planomradet omfattar en areal pa ca 3,0 ha.
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Mark&goférhallanden

Planomradet berér foljande fastigheter:

Tallen 54 - AB Gustaf Kahr
Nybro 3:1 - Nybro kommun
Brunnen 6,7 - Nybro kommun

Jockes Platslageri AB
Féretagshalsan i Nybro AB

Krutgarden 3
Krutgarden 12

Markanvéndning

Av nedanstaende karta framgar att kommunen férutom aliman plats-
mark i form av gator och parkmark &ven ager betydande delar av
angransande kvartersmark. | kvarteret Skolan — polis, brandstation
samt kulturbyggnader "Mejeriet” och "Ostlagret”. | kvarteret Brunnen
— utmed hela Norra Esplanaden disponerar olika féreningar, genom
kommunens férsorg, de skilda fastigheterna.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan =90

| 6versiktsplan —90 anges att Kahrs utgér ett industriomrade med
miljopaverkan.

Detaljplaner
Planomradet omfattas av féljande detaljplaner:

faststalld 1949-05-02

]

Stadsplan betecknad S 9

S8 - 7 1967-06-08
? " S155 - 7 1984-04-03
Detaljplan betecknad D8 - laga kraft 1988-07-26
! " D27 - 7 1989-12-12
" ” D45 - 7 1991-06-24
" ! D49 - 7 1992-05-07

Stadsplan S 9 omfattar den vastra delen av planomradet genom att
Norra Esplanaden och norr ddrom liggande parkmark ingar i plan-
omradet.

Stadsplan S 88 ingar i planomradet genom att mindre delar av kv
Brunnen omfattas av planférslaget. Ingaende delar utgérs av
"prickad” mark for bostadsandamal, d v s sadan mark som inte far
bebyggas.

Stadsplan S 155 omfattar den del av planomradet som utgérs av
allman platsmark norr om korsningen med Kvarngatan. Foretags-
hélsans markomrade har planbeteckning C — samlingslokaler och &r i
berérd del "prickad”. Jockes Plat, Kvarngarden 3 har planbeteckning
Bj — bostader samt i vissa fall smaindustri, och utgérs i berérd del av
"prickad” mark.

Detaljplan D 8 har gemensam plangréans med planférslaget vid
Fabriken 4, 9. Utfartsforbud fran parkeringen till Norra Esplanaden ar
redovisad.

Detaljplan D 27 omfattar det omrade av Fabriksgatan som stracker
sig fran Brunnen 6 till strax efter korsningen med Kvarngatan.
Fabriksgatan ar redovisad som H-gata, d v s huvudgata.
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Detaljplan D 45 medger ratt till J- Industri, JU — Industrilager, resp
JK — Industri och kontor i berért omrade. Hogsta totalhéjd anges till
6,0 resp 7,5 m fér byggnad. Mot Mejerivagen och f d Fabriksgatan
anges ett stérre omrade for parkering samt planteringsomrade fér
trad och buskar (n-omrade).

Detaljplan D 49 omfattar Norra Esplanadens nedre del samt park-
marken norr darom. Aldre parkmark har i detaljplanen lagts ut som
kvartersmark fér bostéader i avsikt att fastighetségare i kvarteren Alen
och Brunnen skulle erbjudas méjlighet att férvarva denna. Ingen mark
har dock forsalts, pa grund av ointresse. | korsningen Mejeri-
vagen/Fabriksgatan/Norra Esplanaden berérs en stensatt platsbild-
ning med tradplantering. Mejerivagen ar redovisad som L-gata, d v s
lokalgata. Huvud gc-vag ar angiven norr om Norra Esplanaden. Fyra
bjérkar har erhallit tradfaliningsférbud.

Genomforandetid

Detaljplan D 27 har genomférandetid kvar tom 1999-12-12
! D45 ” ” " g 2001-06-24
” D49 ” ! ! " 2007-05-07

Planforutsattningar och planférslag

Natur

* Mark och vegetation

Inom planomradet finns idag en hel del grénska, bade t ex i form av
kvarlamnade frukttrad fran tidigare villabebyggelse som funnits pa
platsen och nyligen anlagda tradplanteringar som t ex Iénnraden mot

Mejerivagen. Det ar 6nskvart att vid planeringen utga fran att — dar sa
ar maojligt — spara uppvéaxt gronska. | omradet vaxer pilar och lindar.

Lénnraden mot Mejerivigen
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Dagens stadsbild utgdr dock en i flera avseenden éppen och avska-
lad miljé genom de omfattande parkeringsytorna. Dock finns Gar av
gréna volymer inbakade i parkeringsomradet, vilka huvudsakligen gar
férlorade genom utbyggnaden.

Oppen och avskalad stadsmiljs

Planforslaget tar fasta pa ambitionen att ge industriomradet en lum-
mig inramning trots att storre delen av i géllande detaljplan angiven
industripark férsvinner. Det sker genom att kompensatoriska plante-
ringar kommer till utférande som erséttning for férlorade gréna
volymer.

Mot lastomradet vid korsningen Norra Esplanaden/Mejerivagen
foreslas att en tat plantering med buskar och voluminds trad kommer
till utférande. Narmast Norra Esplanaden bér en tradrad (poppel?)
anlaggas liksom mot fasaden till lastningshallen — vilken ligger i
fastighetsgrans anda ut till gatan — for att medverka till att bryta ner
lagerhallens stora volym och skala.

Esplanaden féreslas erhalla en kompletterande esplanadbehandling
— i betydelsen bred tradplanterad gata — genom att den idag befintliga
bjérkraden kompletteras med ytterligare en rad och att tradluckor fylis
igen for att pa sa satt bilda parkallé i évre delen av Norra Espla-
naden. Det skulle ligga en poang i, att Norra Esplanaden i glasrikets
huvudstad, ar planterad med glasbjork! Tre idag skyddade bjérkar
kommer genom planférslaget att behdva féllas.

Den idag befintliga I6nnraden vid Mejerivagen féreslas flyttas ut
narmare gatan for att avgransa parkeringsomradet och anpassa
denna till kulturkvarteren samt bilda trivsam gatumiljo.

Platsbildningen vid "kulturkvarteren” féreslas erhalla ett fortsatt
stadsmassigt utférande genom en utékad gatstensbeldggning och
genom plantering av en samlad mindre tradgrupp.
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* Geotekniska foérhallanden - Radon
Blivande byggherre ansvarar for inom kvartersmark erforderliga
geotekniska undersékningar. Erfarenhetsméassigt bedéms grund-
laggningsférhallandena som goda.
Planomradet ligger utanfér Nybroasens isalvsavlagring.

* Kulturmiljéer

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar enligt
fornlamningsdversikten.

Gamla brunnen

Mot Norra Esplanaden, framfér DHR-huset ligger en stérre aldre vat-
tenbrunn placerad. Denna kommer genom utbyggnaden att ligga
inom vagomrade for Norra Esplanaden och beh&ver darfor flyttas till
annan plats i staden. Brunnen utgjorde enligt "Nybro stads historia
1924-1968” den gamla képingens byapump. Uppgifter gér géllande
att brunnen kallades "Bolagsbrunnen” - vilken tillkom genom gamle
Bolanders initiativ och till vilken varje fastighetsagare fick betala
nagra kronor. Stadsfullmaktige beslét 27/4 1936, § 5, att bemyndiga
dratselkammaren "att vid stadens brunn vid Fabriksgatan fa uppsétta
den pump, som tidigare varit placerad vid Dunderbergsgatan.” Enligt
uppgift togs pumpen bort nar Nybro stadshus uppférdes. Pa sin
nuvarande plats har den sale-
des funnits i ca 65 ar. Den
foreslas flyttas till platsbild-
ningen séder om Gnistan 1 vid
gamla Elektricitetsverket. En
plats som upplevelsemassigt
vager tungt, férmedlar kulturella
véarden pa ett fullgott satt, be-
rikar stadsmiljén och ar till
allmén gladje. Vardefullt ar att
en stenho (fér vattning av
hastar) som ursprungligen
funnits pa platsen och vilken nu
finns pa Kvarnaslatt, kan ater-
foras till sin genuina plats.
Hembygdsforeningen tillstyrker.
Kostnaden fér flyttning och
vattenférsérjning intas igenom-
Gamla brunnen férandebeskrivningen.
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Bebyggelseomraden

Angrédnsande bebyggelse

De s k féreningshusen utmed Norra Esplanaden utgér en miljétiligang
i smastaden utan att direkt ha speciella kulturella varden. De samlar
dock upp kvarteret och utgér ur stadsbildssynpunkt en vardefull
avgransning mot gatumiljén. Det ar darfér tillfredsstallande att
industriutbyggnaden inte inkraktar pa bevarandet av bebyggelsen.

Foreningshusen utmed Norra Esplanaden.

| géllande detaljplan fér féreningshusen ar dessa utlagda f6r bo-
stadsandamal, vilket genom kommunens férsorg omvandiats till
byggnader for féreningsverksamhet. Genom forestaende lager-
utbyggnad ar det olampligt att anvanda marken for bostadsandamal.
En till denna detaljplan kompletterande detaljplan bér darfér prova
lamplig markanvandning for fastigheterna, som &r anpassat till laget.

‘ Angrdnsande bo-
Sk stadsbebyggelse vid



NYBRO KOMMUN PLANBESKRIVNING 9(20)
Antagandehandling
Stadsarkitektkontoret 2000-04-11

* Bostader

Befintlig bostadsbebyggelse har sina klara milj6fértjanster och ut-
stralar hela smastadens charm. Bade smahusbebyggelsen vid
Berggatan och flerfamiljshusen vid Algatan kommer genom industri-
utbyggnaden och vagférskjutningen att bli berérda av planférslaget.
Fastigheten Brunnen 4 foéreslas utékas 4,5 m séderut och medge
uppférande av garage eller andra uthusbyggnader.

* Kulturhusen
Planomradet ligger an mot "Mejeriet” (q-mérkt) och "Ostlagret”, tva

kulturbyggnader i Nybro, vilka anvands fér ett brett utbud av kulturella
verksamheter bade for yngre och aldre personer.

Mejeriet i fonden

Aven det gamla Elektricitetsverket (g-markt) utférd i jugendstil pa
Gnistan 1 ligger i detaljplanens naromrade.

Lagerbyggnaden

Planférslaget medger utbyggnad av industribebyggelse ut mot Norra
Esplanaden till en byggnadsho;d av, 8,0 m. Lagerbyggnaden kommer
att omfatta en area pa ca 10 000 m? fordelat pa 8 000 m” | markplan
och 2 000 m? i kallarplan. Byggnaden avses i huvudsak placeras ut
mot Norra Esplanaden pa plats fér nuvarande parkeringsplats. En
mindre kontorsdel kommer att ansluta mot huvudkontoret vid den nya
parkeringen.

En tillbyggnad av lagerytorna utgér en nédvandig férutsattning for att
Kahrs skall kunna utéka sin produktion fran nuvarande 6,0 milj m?
golv till en férvantad produktion av 8,5 milj m? golv, v:iket utgor tak
for géllande tillstandsbeslut. Fér Nybro kommuns vidkommande &r
det av utomordentlig stor vikt att Kahrs kan erbjudas expansions-
méjligheter och vidareutveckla sin verksamhet.
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| norra delen av industriutbyggnaden gar en lasttunnel fram till fastig-
hetsgrans mot Norra vagen. Denna byggnadsdel har en utstréckning
pa ca 115 m. Harifran sker utlastning av fardigprodukter under tak.

Sydvast om lasttunneln ligger en 6ppen lastgard, dar lossning av
emballage, halvfabrikat etc avses att ske vid tre lastfickor. Denna
ligger innesluten av ett bullerplank.

Lagerbyggnaden kommer totalt att ha en utstrackning pa drygt 220 m
mot Norra Esplanaden. Det ar darfér vasentligt att med omsorg och
inlevelse ge en fasadutformning sa att denna inte ger ett brutalt och
alltfor storskaligt inslag i stadsmiljén. Det ar vasentligt att noga
studera hur fasaden kan ges en estetiskt tilltalande utformning (PBL
2:2) och géra materialval som samspelar med sin omgivning.
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Principutformning

| detaljplanen har industribyggnaden med anledning av PBL 2:2
erhallit planbeteckning — f — med lydelsen "Ny bebyggelse skall ha en
diskret men mangformig utformning samt en diskret kulér’. Detta
avses speciellt beaktas i samband med bygglovgivning.
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Gator och trafik
Gatunat

Norra Esplanaden/Flyebovagen ingar i stadens huvudnét fér vag-
trafiken. Denna har som funktion att tala stérre trafikmangder och
leda trafik mellan stadsdelar och till omgivande genomfartsleder
(Norra vagen).

Enligt en under hosten 1999 genomford trafikrdkning uppgar antalet
registrerade fordon till 2 100 fordon/dygn pa strackan Algatan-Svea-
vagen samt 1 350 fordon/dygn pa stréckan Kvarngatan-Vattugatan.

Som utgangspunkt fér planarbetet har ockséa férutsattningen géallt att
ej sacka eller stdnga av Mejerivagen, utan halla trafiknatet éppet.
Detta kan synas som an mer angelaget nar nu utlastningen flyttar och
sysselsatta pa Kahrs kan angora parkeringen fran bada hall.

Lastbilstransporter och trafikregleringar

Redovisad utformning av industriutbyggnaden innebér att lastbilarna
svéanger in i en lasttunnel fran Flyebovagen strax innan Kvarngatan.
Déarefter kér de via lastomradet ut pa Norra Esplanaden i narheten till
Mejerivagen.

Utfarten fran lastomradet ar sa utformad att lastbilstrafiken fran Kéhrs
enbart kan svanga norrut pa Norra Esplanaden mot Norra vagen.
Genomfartstrafik via stadens centrum kan darmed undvikas.

| arbetet med den fordjupade éversiktsplanen for Nybro stad har
genomfartsférbud féreslagits for tung trafik pa bl a Storgatan, Grén-
vagen och Jutarnas vag, enligt vidstaende karta (sid 13).
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Norra Esplanaden/Flyebovagen

En industriutbyggnad medfér en relativt omfattande vagombyggnad
varigenom stdrre delen av strackningen utmed Norra Esplanaden/
Flyebovagen inom planomradet behéver byggas om och anpassas till
de nya krav som tillbyggnaden fordrar. Detta innebér att Norra Espla-
naden skjuts upp i ett Idge narmare bostadsbebyggelsen i kv Alen
och Brunnen — upp till 14 m - fér att méjliggéra utfart fran lastomradet
av 24 m langa lastbilar. Ett vAgomrade pa 7,5 m redovisas. Séder om
foretagshalsan anlaggs ett vanstersvangfalt for att bidra till battre
framkomlighet och erbjuda lugnare infartsférhallanden till
lastningstunneln.

| korsningen Algatan/Norra Esplanaden féreslas byggande av en
minirondell, belagd med gatsten, fér att medverka till Iagre hastighet.
Anlaggande av ett farthinder i form av en upphdjd plata vid Mejeri-
vagen, avses bidra till hogre trafiksékerhet intill lastbilsutfarten fran
lastomradet och ge gc-trafikanterna béttre standard vid éverfart. Tva
bussfickor féreslas inrattas pa Norra Esplanaden.

Berggatan

Berggatan féreslas sackas och utformas med en vandplan, i enlighet
med géllande detaljplan.

Mejerivagen

Mejerivagen erhaller en langre strackning och férandrad anslutning till
Norra Esplanaden.

Ge-néat

| den analys som gjorts mot bakgrund av nollvisionen — Trafiknats-
analys Nybro tatort, utférd gemensamt av vagverket och Nybro
kommun — konstateras att Flyebovéagen erhaller en hastighetsklassi-
ficering pa 50 km/h, under férutsattning av att en separat gc-vag
anordnas, (se sid 14).

Foreliggande detaljplanearbete har saledes haft som utgangspunkt
att inarbeta en med Norra Esplanaden/Flyebovagen langsgaende gc-
vag. Vid korsningen med Fabriksgatan — som i sin évre del utgér gc-
vag — har sammanbindningen mellan gc-vagarna éver Norra
Esplanaden redovisats en principatgard som sékerstaller hastigheten
30 km/h, genom en upphdjd plata.
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HUVUDGATOR
GATUVISION

Hastighetsklassificering

50 km / h

30 km / h med princip-

utformning

., korsning dar &tgird erfo
dras - hastighetsklassi-

ficerin
= . Stadsarkiteltkortorel februari 1t

Utfartsférbud

Utfartsférbud redovisas fran parkeringen pa Brunnen 4 resp gamla
Elektricitetsverket pa Gnistan 1 ut pd Norra Esplanaden, i enlighet
med géllande detaljplaner.

Parkering

* Foreningshusens parkeringsplats

Detaljplanen redovisar ett parkeringsomrade i kv Brunnen, avsett for
féreningshusens behov i ett mer uppskjutet lage. Angéring sker fran
vandplanen pa Bergsgatan.

* Kahrs parkeringsomrade

Da nuvarande parkeringsomrade ianspraktas for industribebyggelse
avses ny parkeringsplats iordningstallas vid nu befintligt utlastnings-
omrade, vilken kommer tas ur bruk. En preliminér skiss redovisar en
majlighet att inrymma ca 120 p-platser. Parkeringen bér erhalla en
medveten markbehandling med betydande gréna inslag.

En kompletterande p-plats avses att iordningstéllas vid plats fér den
gamla s k "T3:an” utmed Transtorpsvagen. En preliminar skiss redo-
visar att denna kan inrymma drygt 130 p-platser. Bagge parkeringar-
na bedéms sammantagna tillrackliga fér personalparkering.
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STORNINGAR
* Buller

Allmant om buller

Den genomsnittliga bullernivan kallas ekvivalentniva. Ekvivalentnivan
méts normalt under ett vardagsdygn. Maximalnivaer ar speciellt av
intresse for de vackningseffekter som konstaterats vid 45 dBA.

Riktvéarden

Med riktvarde avses sadana varden som normalt inte bér éverskridas
vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller
vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. De ar fastlagda i prop
1996/97:53. Vid tillampning av riktvarden vid atgarder i trafik-
infrastrukturen bor hansyn tas till vad som ar tekniskt mgjligt, ekono-
miskt rimliga och miljdmassigt motiverade. | de fall utomhusnivaerna
inte kan innehallas bér inriktningen vara att inomhusnivaerna inte
Overskrids.

Externt industribuller

Fér externt industribuller galler riktvarden enligt nedanstaende tabell.
Dessa varden avser frifaltsvarden angivna som ekvivalent ljudniva

utomhus.
Ekvivalent ljudniva i dBA Hoégsta ljudniva i dBA-
lage "FAST”
Momentana ljud
nattetid ki 22-07
Dag Kvéll Natt
ki07-18 |kl 18-22 ki 22-07
sdn/helgdag
ki 07-18
Nyetablerad 50 45 40 55
industri
Befintlig 55 50 45 55
industri

Kalla: Externt industribuller, Statens naturvardsverks allménna rad 1978:5.

Tabellen anger utomhusriktvarden for externt industribuller vid
bostader och rekreationsytor i bostdders grannskap angivna i dBA.
Tabellen galler frifaltsvarden vid nyetablering respektive for befintlig
industri.
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For vagtrafikbuller géller féljande riktvarden enligt prop 1996/97:53.

Hogsta ljudniva | dBA-lage "FAST”
Ekvivalent ljudniva i dBA
Momentana ljud nattetid (19-07)

Inomhus Utomhus Inomhus Utomhus

Bostader 30 55 45 70

Avstand till bebyggelse

Genom férskjutningen av Norra Esplanaden kommer denna upp till
12 m narmare bostadsbebyggelsen. Avstandet fran industrilagret till
villorna vid Berggatan uppgar till ca 67 m medan det till Lions fére-
ningshus uppgar till ca 20 m.

Buller fran industrin

Enligt den till detaljplanen hérande miljdkonsekvensbeskrivningen
(MKB) upprattad av AF-Processdesign AB 2000-02-01, framgar att
verksamheten vid fardigvarulagret i sig inte ger upphov till nagot dkat
buller till omgivningen, da lastning och lossning sker inomhus. Tvart-
om kan lagret ha en viss avskarmande effekt pa befintliga span-
flaktar.

Buller fran lastgarden

Enligt planférslaget kommer lasttunneln att mynna i lastgarden, vilken
skall vara kringbyggd av ett bullerplank till en héjd av 2,7 m, vilket
reducerar bullerpaverkan i naromradet. Endast sjalva utfarten fran
lastgarden kommer att vara éppen. Riktvardena fér externt
industribuller innehalls fér ekvivalent ljudniva saval, dag-natt som
kvall. Aven maxvardena fér momentana ljud nattetid innehélls, (se
aven utdrag fran bullerutredning nedan).

Buller fran vagtrafiken

Lastbilstrafiken till och fran ny lagerbyggnad kommer att kéras pa
samma tillfartsvagar som idag, d v s via Norra vagen — Flyebovagen
— Norra Esplanaden.
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| nedanstaende tabell redovisas Kéhrs beddmning av antalet

godstransporter med nuvarande produktionsniva och férvantad
produktionsniva ar 2004.

Tabell | Antal lastbilar per dag med- och utan ny lagerbyggnad

Med nuvarande produktionsnivé Produktionsniva 2004
6*10° m%/ar 8,5%10° m%Ar
Utan lager Med lager Utan lager Med lager
Normaldag 24 26 34 37
‘Toppdag 38 45 51 63

Lastbilstrafiken bedéms med dagens produktionsniva bara 6ka
marginellt med 2-9 fordon/dygn (eller 4-18 passager/dygn), beroende
pa om det &r normal- eller toppdag (2-3 dagar/manad). P4 samma
marginella satt 6kar antalet lastbilar under en toppdag fran 51 till 63
fordon/dygn vid utékad produktion och ny lagerbyggnad.

MKB:n och bullerutredningen drar slutsatsen att bullerstérningarna
fran trafiken vid bostaderna huvudsakligen innehaller géllande
riktvarden.

Sammanfattningen i bullerutredningen lyder:

Véagtrafikbuller fran Norra Esplanaden: Utredningen visar att
végtrafikbullret fran Norra Esplanaden efter ombyggnad under-
stiger riktvarden for ekvivalent ljudniva vid bostader med marginal.
Riktvardet ligger pa Leq 55 dBA och ljudbidraget fran vagtrafik
uppgar till Leq 39-47 med plank/bullervall. Utan plank ékar ljud-
nivan med 2-5 dBA i berakningspunkterna. Riktvarden for max-
nivaer Lmax 70 dBA 6verskrids i MpA — 74 dBA (fastigheten Alen
6) samt i MpC - 72 dBA (Alen 9) i fallet utan plank, resp 67 dBA
med vall. | évriga punkter ligger maxvérdet 2-10 dBA under
riktvardet fér maxnivaer.

Fordonsbuller fran lastomradet: Den ekvivalenta ljudnivan fran
lastomradet vid bostader ligger mer &n 10 dBA under den ekviva-
lenta nivan fran véagtrafik pa Norra Esplanaden bade med och utan
plank vid lastomradet. Det innebér att den totala dygnsekvivalenta
ljudnivan vid bostéder inte paverkas av fordonsbullret inom lastom-
radet (med eller utan plank). Maxnivaer vid bostader utan plank blir
mellan 59 och 66 dBA. Med plank sénks nivan med 10-12 dBA
vilket upplevs som mer &n en halvering av bullerstérningen.
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Maxnivaerna vid bostader fran lastbilstrafik inom lastomradet
minskar alltsa patagligt med plank vid lastomradet. Samtliga
berakningar géller utan plank/vall vid bostader.

Riktvardena for ekvivalentnivan fér vagtrafikbuller innehalls och ljud-
nivan férbattras med foreslaget plank/vall. Maxnivaerna innehalls
utom fér Alen 6, vilket orsakas av att fastigheten liksom idag ar
oskadrmad pa en sida. Bade planken och vallen &r séledes val
motiverade!

Trafikbullret beddms 6ka nagot vid de s k féreningshusen i kv Brun-
nen och tangerar riktvardet fér utomhusvardet pa 55 dBA. Maxvérdet
uppgar till hela 82 dBA jamfort med riktvardet 70 dBA. Lagrets place-
ring med fasaden néra Norra Esplanaden innebér att bullret 6kar pa
andra sidan vagen, p g a att bullret reflekteras mot den nya lager-
byggnaden. Detta motiverar &n mer en planéndring fér kv Brunnen,
vilken &ndrar medgiven markanvandning, sa bostadsandamal ej blir
tillaten i féreningshusen.

Bullerplank/vallar och ljudabsorption

Planférslaget redovisar med anledning av framtagen bullerutredning
att ny bullervall skall uppféras mot fastigheterna Alen 4, 5, 9 resp
bullerplank mot Brunnen 4 till en hdjd av 2,0 m.

For att reducera reflekterande ljud fran lagerbyggnaden har i detalj-
planen intagits en planbestdmmelse om att "fasaden skall erhalla en
icke-reflekterande utformning”, d v s ljudet skall i hég grad absorbe-
ras.

| milibkonsekvensbeskrivningen heter det att "Utformas fasaden sa
att ljudreflektioner dampas bér det inte bli nagon ékning av buller vid
bostader.” Detta ar en utgangspunkt fér detaljplanen.

Teknisk forsorjning

Renvatten, spillvatten och dagvatten

Omradet ar sedan tidigare val férsérjt med va-ledningar. Utbyggna-
den innebar att ledningsstrak pa tre stéllen kommer att bli dverbygg-
da. De tre ledningsstraken utgérs av:

1. Spillvattenledning.
2. Spillvatten- och renvattensledning.
3. Spillvatten-, renvatten- och dagvattenledning.
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Samtliga ligger pa kvartersmark och utgér fastighetsagarens led-
ningar. Anslutningspunkter pa det kommunala nétet finns pa samtliga
stallen.

Vid parkeringsplatsen finns ett u-omrade utlagt, vilket avser en dag-
vattenledning vilken avlastar Mejerivagen.

Dagvattenmagasin

D& omkring 2 000 m? grusad yta férsvinner genom utbyggnaden,
bedéms dagvattennatet behdva ta emot ca 1 500 m>/ar mer. For att
klara toppbelastningar planeras ett kompletterande dagvattenmaga-
sin (férdréjningsmagasin) i kv Brunnen.

Fijarrvarme
Rakt fér Kvarngatan vid infarten {ill lasttunneln finns huvudledningar
for fiarrvarme, vilka har redovisats med u-omrade. De &r inom plan-

omradet beldgna i betongkulvert. Nedstigningsbrunnarna till denna
kulvert far ej 6vertackas.

Belysning

Belysningsarmaturer maste anpassas efter den nya strackning Norra
Esplanaden/Flyebovéagen givits i planférslaget.

Administrativa bestdmmelser

Detaljplanen tas fram med normalt planférfarande.
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft. Detta innebéar att bygglov m m skall sékas innan gallande
genomférandetid. Darefter finns ingen garanterad réatt att erhalla
bygglov m m.

Ovrigt

Miliokonsekvensbeskrivning (MKB)

En miljdkonsekvensbeskrivning MKB inkluderande en bullerutredning
ar uppréttad av AF-Processdesign AB 2000-02-01. Denna bifogas
som egen handling till detaljplanen. Slutsatserna i MKB:n redovisas
nedan:

Jamforelse med nollalternativ = jamférelse med nulaget
Det s k nollalternativet &r att fortsétta anvénda mellanlager som

idag, med de extra transporter pa sammanlagt 8-12 mil per dag
som det medfér.
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Nedan sammanfattas miljéeffekterna som den planerade lager-
byggnationen far till foljd.

varulager jamfért med nollalternativet ar att utslapp fran lastbils-
trafik kommer att minska nagot.

En del av den yta som ska bebyggas ar idag grusad varvid regn-
vatten infiltrerar ner till grundvattnet. Byggs lagret kommer det att
bli marginellt mer dagvatten eftersom allt vatten fran lagrets tak
kommer att ledas till dagvattennatet.

Byggs ett bullerplank vid lastomradet, samt om fasaden som ligger
invid Norra Esplanaden utformas sa att buller ddmpas, da bedéms
det som trafikbuller (som uppstar p g a lagret) vid bostéder inte
Okar.

den flyttas narmare bostader enligt detaljplan kan trafikbuller vid
bostader dverstiga de riktvarden som finns, men med bullervall
och bullerplank vid bostader minskar det.

bar det planerade lagret att transporterna minskar nagot, vilket
minskar dieselférbrukningen och ar en positiv miljdaspekt, om an
marginell.

Miliopaverkan

Lénsstyrelsen beslét 2000-01-03 enligt 6 kap 4 § miljdbalken om
miljopaverkan att den planerade utbyggnaden inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall upprattas som i skalig omfattning reglerar
exploatérens kostnadsansvar fér de kommunaltekniska anlaggningar
som erfordras fér projektets genomférande.

Nybro som ovan

Kerstin Ainouz Lars Goran Sandstrom
stadsarkitekt planarkitekt

Antagen av KF 2000-06-26
Laga kraft 2000-07-24
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Detaljplan fér del av TALLEN 54 m m i Nybro

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen avses tas fram med normalt planférfarande, innehall-
ande ett program-, samrads-, utstallinings- och antagandeskede.

Tidplan

Program Oktober 1999
Samrad November 1999
Utstalining Februari 2000

Godkannande BN Mars 2000
Godkannande KSau  Mars 2000
Godkénnande KS April 2000

Antagande KF Juni 2000
Laga kraft Juli 2000
Genomférandetid

Genomférandetiden &r fem ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft. Detta innebar att bygglov, marklov m m skall sékas inom
géallande genomférandetid. Darefter finns ingen garanterad ratt att
erhalla bygglov m m.

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning och avtal

* Allman platsmark

Nybro kommun ar huvudman fér allman platsmark, d v s gatu- och
parkmark.

* (Gatukostnadsersattning

Nybro kommun avser inte debitera gatukostnadsersattning for
atgarder inom planomradet.

* VA-ledningar
Nybro kommun ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av

allmanna va-ledningar pa allmén platsmark samt inom u-omrade pa
kvartersmark.
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* Fjarrvarme

Nybro Energi AB ansvarar fér drift och underhall av befintlig
fiarrvarmeledning inom planomradet, markerat med u-omrade.

* Kv Gnistan - infart

Vid transformatorbyten i kv Gnistan behéver infart ske fran Norra
Esplanaden. Platsbildningen med gatsten behéver darfor i detta
avsnitt vara hardgjort pa sadant satt att de klarar dessa belastningar.
Nybro kommun ansvarar fér utférandet.

* Tradplantering — 20 kV-kabel

Utmed den sddra trottoaren vid norra Esplanaden ar en 20 kV-kabel
belégen. Vid plantering av den tradrad och dunge som detaljplanen
stipulerar, skall denna ej placeras rakt 6ver elledningen. El-ledningen
ligger ej heller speciellt djupt utan endast pa ca 45-50 cm djup.
Nybro kommun ansvarar for att arbetena blir riktigt utférda.

* P-omrade

Kommunen ansvarar for iordningstallande, drift och underhall av
parkeringsomradet vid Berggatan.

* Bullervallar

Kommunen ansvarar for anlaggande, drift och underhall av buller-
vallarna mot Alen 5, 6, 9 och Brunnen 4.

* Geoteknik

Byggherre ansvarar fér inom kvartersmark erforderliga geotekniska
undersékningar.

* Bullerplank och bullerabsorberande fasad

Fastighetsagaren till Tallen 54 ansvarar for att erforderligt bullerplank
mot lastgarden samt bullerabsorberande fasad enligt detaljplanen
kommer till utférande.

* Teleledningar

Fastighetsagaren till Tallen 54 ansvarar for kostnaderna fér de tele-
ledningar som erfordras for att genomféra detaljplanen.
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* Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige skall kommunen och
fastighetségaren till Tallen 54 traffa avtal om de narmare villkoren for
att genomféra den med detaljplanen avsedda exploateringen. Exploa-
teringsavtalet kan bl a reglera fastighetsédgarens kostnadsansvar for
de kommunaltekniska anlaggningar inom och utom planomradet, vilka
erfordras for projektets genomférande.

Fastighetsrittsliga atgarder

Ledningsratt

Nybro Energi AB innehar ej ledningsratt for fiarrvarmeledning inom
Tallen 54. Ledningshavaren avser att séka ledningsratt for att saker-
stalla att ledningarna ej skadas eller kan férsvara framtida under-
halls- och reparationsarbeten.

Markatkomst

* Krutgarden 3 och 12

Nybro kommun avser att férvarva mindre markomraden mot Flyebo-
vagen av Krutgarden 3 och 12 och éverféra dem till alliman plats-
mark.

* Brunnen 6 och 7

Nybro kommun ar redan &gare till bada fastigheterna. Mindre mark-
omraden mot Norra Esplanaden avses 6verforas fran kvartersmark

till allman platsmark.

Fastighetsreglering

* Brunnen 6 och 7

De bada fastigheterna behtver ombildas i enlighet med detaljplanen.
En planrevidering avses tas fram for hela kvarteret Brunnen for att
narmare reglera markanvandningen sa denna blir anpassad till
omgivningen.

* Krutgarden 3 och 12
De bada fastigheterna behéver ombildas i enlighet med detaljplanen.

En planrevidering avses tas fram for fastigheterna Krutgarden 3, 4, 5
och 12 fér att narmare reglera markanvandningen.
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Ekonomiska fragor

Kommunala kostnhader

Detaljplanen féranleder stora ekonomiska ataganden avseende flytt-
ning av gata, nya till- och utfarter fran lagerbyggnader, férlangning av
Mejerivégen, atervandsgata pa Berggatan, anordnande av justerad
p-plats, busshallplatser, ny gc-vég, tradplantering, belysning, mark-
férvarv, forrattningskostnader etc.

Detaljplanen féranleder ocksa justering av Flyebovagen norr om
planomradet upp till Vattugatan.

Ombyggnad av N Esplanaden-Fabriksg-Flyebov 2 800 000 kr
GCM-vag 950 000 kr
Belysning 250 000 kr
Bullerskydd 150 000 kr
lordningstallande av parkmark 500 000 kr
Utférande av férdréjningsmagasin 140 000 kr
Flyttning av brunn 60 000 kr
Projektering/kontroll 350 000 kr

Summa 5 200 000 kr

En 6versiktlig beddmning av kostnaderna redovisar dessa till ca 4,5
miljoner kronor inom planomradet. Till detta skall Iaggas 0,7 miljoner
kronor — utanfér planomradet — for flyttning av Flyebovagen upp till
Vattugatan. Totalt 5,2 miljoner kronor. | kostnaderna foér férdréjnings-
magasinet i kv Brunnen, ingar i summan.

Av de totala kostnaderna pa 5,2 miljoner kronor bedéms omkring 3,8
miljoner kronor féranledda av exploateringen och faller pa fastighets-
agaren till Tallen 54.

Kommunala intékter

Nybro kommun erhaller en smarre intakt vid férséljning av tomtmark
till Brunnen 4.

Nybro som ovan

Kerstin Ainouz Lars Géran Sandstrom
stadsarkitekt planarkitekt

Antagen av KF 2000-06-26
Laga kraft 2000-07-24




