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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
illustrationsbilaga, behovsbedémning, samt fastighetsférteckning. Under
planprocessen har utredningar kring geoteknik, trafikbuller, arkeologi och
kulturmiljo upprattats.

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for nybyggnation av
ett bostadshus i upp till fem vaningar langs Brunnsgatan med majlighet att
inrymma lokaler for kontor samt for centrumlokaler i bottenvaningen. Syftet ar
ocksa att sdkerstalla det kulturhistoriska vardet pa befintlig bebyggelse genom
inforandet av skyddsbestammelser.

Planforfarande

Detaljplanen handléaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902 med
standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget beddms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning
Planomradet ar beldget i korsningen mellan Brunnsgatan och Repslagaregatan
pa Vaster i Nykoping.
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Omradet avgrénsas av fastigheterna Réattstjanaren 3 i vaster, Rattstjanaren 8 i
norr, Brunnsgatan i dster och Replagaregatan i soder. Pa andra sidan
Brunnsgatan ligger den relativt stora Landstingsparken med uppvuxna ekar.
Arealen pa planomradet ar ca 0,2 ha.

Markéagoforhallanden

Marken inom planomradet ar i privat ago. Fastigheten Rattstjanaren 9 dgs av
Bjornbackens fastigheter. Rattstjanaren 8 dgs av Bostadsrattforeningen
Rattstjanaren.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer och program

Detaljplanen ar forenlig med rekommendationerna i Fordjupad oversiktsplan
for Nykopings tatort och Skavsta (Fop). Av rekommendationerna i férdjupad
Oversiktsplan framgar att komplettering, om- och tillbyggnader bér ta stor
hansyn till de befintliga gaturummens kvaliteter samt till kulturhistoriska,
konstnérliga och miljomassiga varden. Forutsattningar for fler butiker och
verksamheter bor skapas dar sa ar mojligt. Gaturum bor garna forstarkas.
Blandning av bostader och arbetsplatser ska framjas, forutsattningar for butiker
service och andra verksamheter bor skapas i bostadshusens bottenvaningar.
Kringbyggda kvarter bor i allmanhet efterstravas, med byggnader av
begransad langd, mot tydliga gaturum och med tradgardsrum i kvarterens
inre.

Befintliga detaljplaner
For omradet galler féljande detaljplaner:

P59-15 “Forslag till mindre dndring av stadsplanen for 39 kv. Rattstjanaren a
Vaster | Nykoping”. Faststalld av lansstyrelsen 19 november 1959.
Genomforandetiden har gatt ut. Enligt géllande detaljplan far ett
sammanbyggt bostadshus uppfdras i tre vaningar langs Brunnsgatan. Garden
far anvandas for underjordiskt garage och de tva aldre husen mot
Repslagaregatan var ténkta att rivas, eftersom de ansags “saneringsmogna”,
och erséttas med ett nytt trevaningshus. Utfartsférbud rader mot Brunnsgatan
och utfart for kvarteret kan anordnas séder, - samt norrut.
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P81-14 "Forslag till &ndring av stadsplan for del av 39:e KV Réttstjanaren a
Vaster i Nykoping, Nykopings kommun. Faststalld av Lansstyrelsen 8 maj 1981.
Genomforandetiden har gatt ut.

Planen omfattar de norra delarna av kvarteret Rattstjanaren (5, 6, 7, 7 och 10)
med syfte att ge utdkad byggratt for kontorslokaler inom fastigheten nr 5 samt
att &ndra markanvéndningen fran A (allmént &ndamal) till Hd for kontor som
béattre stdmmer dverens med den verkliga anvéndningen av fastigheten. Syftet
var dven att ta bort méjligheterna till underjordisk parkering da fastigheterna
inte bebyggts pa det viset. | planen finns en anvisning om omrade for
gemensam utfart men begransningen far tolkas som att den gemensamma
I6sningen enbart avser fastigheterna Rattstjanaren 7 och 8. Nagon

ning for d
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gemensamhet
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essa fastigheters utfarter har inte bildats.

PO7-5 "Detaljplan for del av Véster 1:2 och Sjukhemmet 5, Véster, Nykoping,
Nykdpings kommun. Faststélld av Lansstyrelsen 2006-09-19. Genomférandetiden har
gatt ut.

Planen omfattar cirkulationsplatsen vilken grénsar till aktuellt planomréade. Detaljplanen
upphéver i viss del tidigare utfartsférbud mot Brunnsgatan.
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Riksintressen

Riksintresse fér Kulturmiljévarden, Nyképing D:57

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard enligt 3:e kapitlet
Miljobalken. Motiveringen till riksintresset ar att Nykoping ar residensstad som
utgjort ett viktigt politiskt maktcentrum sedan medeltiden. Stadsmiljon ar
praglad av en konsekvent genomférd reglering vid 1600-talets mitt, lag
bebyggelse och industrianldaggningar fran skilda tider samt 1900-talets
bostadsbebyggelse med flerbostadshus.

Riksintresset omfattar Nykodpings tatort som helhet och som har stora
kunskaps-, upplevelse- och bruksvarden. De olika stadsplanerna med rotter i
olika tider ska kunna upplevas och utvecklas sa att de fortsatter att utgora
ramar for sina respektive omraden. Den for varje omrade karaktaristiska
bebyggelsen ska behalla sin pragel och skalmassiga forhallanden.

Det som har direkt baring pa denna detaljplan innebar att:

e Viktiga komponenter som karaktaristiska bebyggelsestadsplaner och vagar
ska bevaras och underhallas.

¢ De olika stadsplanerna som var och en praglar olika delar av staden ska
behalla sina kvarter och gatunat.

* Miljoskapande historiskt intressanta byggnader, miljéer och andra
kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska kunna férstas och upplevas.
Tidstypiska kvarter och enskilda byggnader ska bevaras och underhallas pa ett
sadant satt att de bevarar sin karaktar.

Paverkan

Genomférandet av planen beddms inte medféra nagon skada pa riksintresset.
De varden som riksintresset avser att bevara kommer dven i framtiden att
kunna upplevas. Planomradet ar beldgen inom ett befintlig kvarter och
paverkar saledes inte den ursprungliga strukturen fran &ldre stadsplaner.
Byggrétten for ett hus pa aktuell plats forekommer &ven i dldre planer och en
byggnad ger positiva effekter pa riksintresset da hal i rutnatsplanen byggs bort
sa att den ursprungliga strukturen blir |attare att uppleva. Byggréatten ar
anpassad sa att den, trots sin avvikande utformning harmonierar med
befintliga etablerade héjder som finns inom kvarteret. Planens sakerstéllande
av skydd for befintlig bebyggelse inom planomradet paverkar riksintresset
positivt da kulturhistoriskt vardefulla byggnader bevaras och skyddas.

Kommunala beslut

Bygg- och tekniknédmnden beslutade 2016-01-26 i ett planbesked att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Réttstjdnaren 9 och att
detaljplanearbetet bekostas av sckanden.

Bygg- och teknikndmnden beslutade 2018-12-18 att anta forslag till detaljplan.
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Beslutet att anta detaljplanen 6verklagades till Lansstyrelsen som avslog
overklagandena.

Beslutet 6verklagades vidare till Mark- och miljddomstolen som meddelade
dom 2019-05-29 dar beslutet upphavdes pa grund av bristfalliga handlingar.

Da beslutet att anta detaljplanen upphavdes pa denna grund har planférslaget
kompletterats och fortydligats i delar som saknats och stéllts ut for nytt samrad
under perioden 2019-10-07 - 2019-11-04 samt for granskning under perioden
2020-04-14 - 2020-04-28.

Mark- och miljddomstolen har inte prévat 6vriga invéandningar fran de
klagandena.

Undersokning av betydande miljépaverkan av detaljplan

En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats och samratts
kring med Lansstyrelsen under den tidigare planprocessen. Lansstyrelsen far
under tiden for det férnyade plansamradet dven del av undersékningen som
uppdaterats med nytt datum. Kommunens samlade bedémning ar att en
andring av den gallande detaljplanen inte kan antas medfdra betydande
miljdpaverkan. En miljobeddmning med tillhérande MKB behdver darfor inte
upprattas. Kommunen har bedémt att féljande aspekter behéver belysas
sarskilt under planprocessen:

e Framkomlighet och trafiksékerhet for gang- och cykeltrafik langs
Brunnsgatan - beaktan kring placering av utfarter

e Paverkan pa riksintresse for kulturmiljo samt bebyggelsens paverkan pa
befintliga kvaliteter - stadsbilden och gestaltning och utformning av
bebyggelsen och garden - placering, utformning, héjder samt
bestdmmelser for att bevara befintlig bebyggelse

e Bullerpaverkan fran Brunnsgatan - studera planlésning sa att
bullerriktvdrden uppnas

e Barnperspektiv och kvaliteten pa gardsmiljon - utrymme f6r vistelse och
inte enbart f6r parkering

e Solférhallanden, skuggbildning pa grannfastigheter. - skuggbildning
behéver studeras

Forutsattningar och forandringar

Kvarteret och bebyggelsen

Forutséttningar

Kvarteret Rattstjanaren ligger inom en gammal huvudinfart till centrala
Nykoping. Omradet har historiskt sett legat utanfér staden men med
byggandet av jarnvagen i borjan pa 1900-talet har omradet sa sakteliga
bebyggts genom aren. | ndromradet finns dven en del pampiga offentliga
byggnader som genom aren har bytt anvandning. T.ex. det gamla tingshuset
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som ar uppfort 1910 och ritat av Carl Westman samt det gamla lénslasarettet
fran 1892 som i dag anvands som kontor av landstinget.

1888 upprattade Adolf Helander en stadsplan 6ver Nykoping déar kvarteren
norr om Repslagaregatan fick sin forsta reglerade form. Kvarteret Rattstjanaren
bestod da till stor del av akermark. | samband med Per Olof Hallmans
stadsplan fran 1912 (faststélldes forst 1923) dndrades kvarterets utstrackning at
norr och marken dér upplats at Tingshuset som stod klart 1911. Darefter skulle
det droja till 1930-tal innan kvarterets norra delar fortsatte bebyggas. Kvarteret
Rattstjanarens sodra del upptas av hyreshus fran 1880-talet och tidigt 1900-tal.
Kvarterets norra del bestar av nyare bebyggelse fran 30 -, 50 - och 60-talen

sasom en kontorsbyggnad, en kyrka och flerbostadshus.

Vly Sver fastigheten fran 6ster med landstingsparken i f6rgrunden.

Bebyggelse

Inom planomradet finns tva aldre bostadshus som ligger langs med
Repslagaregatan; med adress Repslagaregatan 15 ligger ett bostadshus som
ar ritat av arkitekten Sven Erik Lundquist och uppfort 1919. Huset ar uppfort i
nationalromantisk stil med drag v klassicism. Huset &r mycket valbevarat och
ursprungliga detaljer sdsom fasadens puts med lisener, profilerad list och
dekorativa detaljer tillsammans med fonster med aldre glas, balkong med
konsoler och racke av tra ar viktiga vardebarande komponenter.
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Med adress Repslagaregatan 17 ligger ett affars- och bostadshus som &r uppfort 1885.
Huset som ar uppfortitrd ar valbevarat och omsorgsfullt utformat. De vél avvagda
proportionerna med fasadernas liggande trépanel, listverk, omfattningar och band goér
att huset har ett hogt arkitektoniskt varde. Gardssidans tva trapphus med den
mellanliggande verandan och balkongen med figursdgade racken &r detaljer som visar

pa sarskild omsorgsfullhet i utformningen.
rﬂ"- il

Bilden visar de
historiskt vérdefulla
byggnaderna pa
Repslageragatans
norra sida. De tva
ndrmast i bild ligger
inom planomradet.

Inne pa garden finns tvd sammanbyggda bostadshus i en vaning som &r
byggda omkring 1890. Husen har ett hogt samhallshistoriskt varde. Genom sin
alder och valbevarade exterior har husen dessutom ett hogt
byggnadshistoriskt varde.

Gardshusen inne pa fastigheten Réttstjdnaren 9.

Pa gardens norra del finns dven en garagebyggnad utan nagot sarskilt
historiskt vérde. Denna byggnad ar ténkt att rivas vid ett genomférande av
detaljplanen.

Med anledning av att fastighetenen innehaller flera kulturhistoriskt vardefulla
byggnader har en kulturhistorisk analys av planférslaget genomforts for
beddmning av dess paverkan pd omgivning och stadsbild.

Gardsmiljé

Pa garden finns i dag ett grésparti mot Brunnsgatan med tva storre bjorkar och
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ett par frukttrdd. Vid gardshusen finns ocksa en grasyta med buskar. | 6vrigt
bestar garden mest av grusade parkeringsytor.

o 2

Befintlig gard. Frukttrad och v resliga bjérkar samt en grusad parkering.

Planférslag - férandringar

Planens huvuddrag bestar i att placera ett nytt bostadshus i fem vaningar langs
Brunnsgatan. Placeringen bygger vidare pa rutnatsstadens principer och fyller
ett hal i stadsbilden da byggratten som finns i géllande detaljplan aldrig
utnyttjats och fastigheten i denna del aldrig bebyggts. Huset haller med sin
placering ett respektavstand till den aldre bebyggelsen inom fastigheten och
foreslas istéllet byggas samman med bostadshuset pa fastigheten
Rattstjanaren 8 och byggnadshojden relaterar till det anslutande bostadshuset.
Placeringen skapar férutsattningar for att skapa en trevlig och ljuddédmpad
innergard. Gestaltningsmassigt forhaller sig det obrutna fasadlivet i fyra
vaningar pa ett ungefar till denna grannbyggnads byggnadshdjd medan den
Oversta vaningen utgor en uppbruten volym som ger en mjuk évergang till den
hogre totala héjden. Byggnaden upplevs ligga inom kvarterets befintliga
skalférhallanden. Flera planbestdmmelser har inforts for att sakerstalla att
byggnaden ges en sddan utformning. Planforslagets tillkommande byggréatt
regleras med hogsta byggnadshojd och nockhdjd samt att den Sversta
vaningen ska vara nagot indragen och att eventuella racken till minst hélften
ska vara genombrutet och genomsiktligt. De senare bestdmmelserna syftar till
att byggnaden ska méta angrénsande byggnad pa ett fortjanstfullt sétt och
sakerstélla att vagglivet inte forhojs.

Bebyggelsen i naromradet ar brokig och vittnar om att bebyggelsen ar
uppford under olika tidsepoker. Pa liknande vis illustrerar framtaget
gestaltningsférslag att nu planerad byggnad kommer att vittna om sin tid. Med
syfte att uppna en fargsattning pa tillkommande bebyggelse om harmonierar
med omgivningen anges som planbestdmmelse att byggnaden ska fargsattas i
jordnara kulérer.
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Ett viktigt varde som historiskt etablerats i stadskérnan ar sockelvaningar som
ges mojlighet till annan anvdndning och som markeras i fasad. Detaljplanen tar
fasta pa denna foreteelse och stadsbyggnadskvalitet genom att mojliggoéra for
centrumanvandning i bottenvaning och att denna ska markeras i fasad och
utféras i tegel eller i natursten.

Det nya
huset féreslas uppféras i fem vaningar med den femte vaningen indragen. Huset betjdnas av tva
trapphus med ingang bade fran Brunnsgatan och innergarden.

SJUKHEMMET- )/
e /N

\REN

Bilden visar en Illustration éver nytt hus, gard och parkering kan komma att placeras. Bilden visar
dven hur infarten 6ver grannfastigheten Réttstjidnaren 8 kan se ut och fungera.
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Viy av det féreslagna huset sett fran Brunnsgatan mot centrum.

Platsen som sadan har goda foérutsattningar till lokal for centrumverksamhet pa
grund av fastighetens centrala lage. Dock innebar ocksa placeringen intill
trafikerad led och intill korsning att det finns begrénsade mgjligheter till
angodring och manga och stora transporter pa innergarden. Lamplig
verksamhet ar darmed inte av sddan karaktar att den kraver tunga eller manga
leveranser. Korttidsparkering for besékare/kunder till eventuell verksamhet ar
inte lampligt att anordna langs Brunnsgatan och det finns begrénsat utrymme
till ett flertal bes6ksparkeringar inne pa garden. Detaljplanen anger som
bestammelse att detaljhandel i och med detta inte ar lampligt pa platsen med
anledning av ovan da det ar en markanvandning som kan ténkas innebara
flertalet trafikrorelser och transporter.

Utover bostader och centrumlokaler (enbart i bottenvaning) maojliggor
detaljplanen for att kontor kan byggas pa fastigheten.

De tre byggnaderna inom fastigheten som har utpekats som kulturhistoriskt
vardefulla har i planférslaget forsetts med skyddsbestammelser och
rivningsférbud. Byggnaderna utmed Repslagaregatan har dven getts en
administrativ bestdmmelse om att bygglov krévs fér &ndring av byggnadernas
exterior. Detta med syfte att sdkerstélla att skyddsbestammelsen efterlevs.

Det finns begransade mdjligheter att anordna vandzon at raddningstjénstens
hojdfordon inne pa garden. Uppstéliningsplats for raddningstjénstens
hojdfordon behdver ske pa det befintliga vagnatet, det vill séga Brunnsgatan.
Detta betyder att enkelsidiga lagenheter med en hojd pa max 11 meter till
fonsters underkant kan utrymmas mot garden medan ldgenheter ovan den
héjden (och som kraver hojdfordon) maste vara genomgaende for att kunna
utrymmas fran Brunnsgatan.

Gardsmiljé
Bjorkarna och frukttraden kommer att tas ner i samband med byggnationen
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och behover erséttas med nya trdd inom fastigheten. Det nya bostadshuset
tillsammans med befintliga hus pa skapar en solig, bullerskyddad gemensam
gard pa fastigheten.

Den framtida garden ar ténkt att besta av en parkeringsdel i norr med ca 15
bilplatser (plusprickad mark pa plankartan). Den s6dra delen av garden blir en
bilfri, gron gard som ar gemensam fér de boende pa fastigheten vilken anges
som prickmark i detaljplanen och dar planbestammelse ni anger att marken
inte far hardgoras och att bilparkering inte far anordnas. Pa mark som anges
som prickmark far miljérum och cykelférrad byggas och balkonger far
overkraga.

Offentliga rum och platser, gronstruktur

Inom planomradet finns ingen allmén plats. Friytor for rekreation i ndromradet
finns i form av promenadstrak langs Nyképingsan ett par hundra meter bort
samt Hallets naturreservat med elljusspar en knapp kilometer bort. Strax
utanfor planomradet finns stora gronomraden i form av landstingsparken och
den lummiga miljon vid St: Anna och ner mot Nyképingsan.

Miljoforhallanden

Markmiljo

Det finns inget som talar for att marken ska vara belastad med
markféroreningar. Skulle fororening anda upptéckas rader anmaélningsplikt
enligt Miljobalken

Luftkvalitet

Enligt en sammanstallning fran 2010 fran matning av luftféroreningar vid
kvarteret Rattstjanaren ar slutsatserna att halterna forvisso ar ganska héga men
luften pa Repslagaregatan som mattes under 2009 uppfyllde gallande milj6-
kvalitetsnormer och regionala miljomal for de parametrar som mattes.
Matningen gjordes utanfor Repslagaregatan 15 dar husen star tatt. Det ar inte
troligt att hogre halter forekommer pa andra platser i Nykdpings kommun som
uppfyller kriterierna i luftkvalitetsférordningen pa hur matplatser ska placeras.
Platsen som ar aktuell i detta planforslag ligger betydligt mer 6ppet. Det ar
darfor inte troligt att planforslaget riskerar att forsamra luften ytterligare.
Miljokvalitetsnormer riskerar inte att dverskridas. Det nya huset paverkar i viss
man risken for dkade partiklar pa gatunivan men den 6ppna parkmiljon i dvrigt
bidrar till bedémningen att det inte finns nagon risk for att miljokvalitetsnormer
ska Overskridas.

Trafik och trafikbuller

Planomradet gransar till Brunnsgatan och Repslagaregatan som ar starkt
trafikerade gator i staden. Prognosen for biltrafik ar 2040 ar 17 000
fordon/arsmedeldygn pa Repslagaregatan och 16 400 pa Brunnsgatan. Till
planen har en trafikbullerutredning tagits fram med syfte att redovisa
mojligheterna att uppna radande riktvarden for trafikbuller for bostader.
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Den samlade bedémningen &r att med forslagen byggnadsutformning och
lagenhetsplanlosning kan bostader med god ljudkvalitet erhallas. Aktuella
riktvéarden enligt Trafikbullerférordningen SFS 2015:216, innehalls och
ljudkvalitets index for projektet kan bli 1,8. Det nya bostadshuset kommer att
utformas sa att minst hélften av boningsrummen &r placerade mot den
bullerskyddande garden. For att klara bullerkraven fér innegard behover
vistelseytan placeras pa innegardens norra del, dar deti illustrationen finns en
parkering. Om garden ska placeras pa samma plats som i illustrationsplanen
behdvs en bullerskarm om 1,8 meter sattas upp utmed Brunnsgatan.
Byggnationen innebar att trafikbullret fran Brunnsgatan kommer att minska
betydligt pa befintliga gardsmiljéer i och med att byggnaden skarmar av ljudet
fran Brunnsgatan.

Planférslaget bedéms generera ca 50 trafikrorelser per dag enligt en grov
uppskattning. Berdkningen baseras pa att varje bil gor 2 trafikrorelser per dag
(enin och en ut). Pa fastigheten kommer 17 parkeringsplatser att anordnas
vilket medfor 34 tillkommande trafikrorelser. Till detta kan tillkomma ett antal
trafikrorelser for urlastningar nér boende inom fastigheten ska exempelvis
l&mna varor och sedan ska aka vidare for att slutligt parkera pa annan fastighet
(ca 8 per dag eller 16 trafikrorelser). Trafikrérelserna ar uppskattade och
berdkningen beddms ligga i 6verkant. P4 grund av det centrala ldget och
narheten till kollektivtrafik och utbyggda gang- och cykelbanor finns goda
forutsattningar till mer hallbart resande med andra transportmedel.

Den tillkommande trafiken inne i kvarteret bedéms inte ge upphov till
trafikbuller i den man att det blir en storning foér angréansande bebyggelse eller
att trafikbullerriktvarden 6verskrids. Beddémningen ar baserad pa Boverkets
och SKL’s modell fér bedéomning av behovet av trafikbullerutredning. Modellen
berdknar behovet baserat pa uppskattad trafikmangd, antagande om hastighet
samt avstand mellan byggnad och vagbana.

Pa grund av byggnadens placering intill trafikerad led med begransade
mojligheter till centrumlokaler som kraver manga och tunga transporter och
manga besdksparkeringar anger detaljplanen att centrumlokaler far anordnas i
bottenvaning, dock ej detaljhandel. Se vidare ovan Planférslag.

Byggratten for ny bebyggelse inom planomradet ligger i fastighetsgréans mot
Brunnsgatan. Kommunen beddmer att gang- och cykelbanan langs
Brunnsgatan kommer bli an mer trafikera i framtiden i och med byggandet av
Nykopings resecentrum varfor trafiksakerheten for oskyddade trafikanter
behdver véarnas. En planbestémmelse anger att tillkommande entréer mot
allmén plats ska utféras indragna i forhallande till omgivande fasad med syfte
att undvika att dorrblad slar upp pa trafikanter pa gang- och cykelbanan och att
man som boende far en liten ansats innan vagrummet.

Arkeologi
Planomradet berdr fornlamningen Nykoping 231:1 med dess
fornlamningsomrade. En arkeologisk férundersékning har genomférts och det
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patréffades akerdiken som genom kartmaterial kan knytas till 1700-talet.
Lansstyrelsen har meddelat beslut i arendet (2018-10-30) och gett tillstand till
ingrepp i fornlamningen och dess fornlamningsomrade och vidare arkeoliska
insatser kravs inte.

Service

| ndromradet finns flera férskolor. Vastra skolan som ar en grundskola ligger
bara 100 meter bort och fler gymnasieskolor finns i centrala Nyképing. |
centrum finns livsmedelsaffar och ett stort utbud av kommersiell service i
ovrigt.

Tekniska forutsattningar

Geoteknik och grundlaggning

Ett geotekniskt PM har upprattats av Structor 2016-11-30. Pa fastigheten ar det
friktionsjord ned till ca 2 m djup med sand &verst f6ljt av silt. Ett lerlager foljer
darefter som stracker ned till ca 8 till 9 m djup med inslag av enstaka tunna
siltskikt. Ned till ungefér 9 m djup ar jordlagerfoljden ganska enstdmmig i
omradet. | den norra delen foljer darefter friktionsjord med huvudsakligen
sand och skikt av silt ned till fast jord som bottenmoran eller berg. | den sédra
delen &r det en mer vaxlande jordlagerfoljd. Ned till ca 12 m djup ar det tunna
skikt av lera och silt om vartannat och dérefter évergar det till att huvudsakligen
besta av silt med inslag av sand och lera ned till fast botten. Grundvattenytan
ligger pa ca 3 meters djup. Omradet ar flackt och ingen risk for stabilitetsbrott
foreligger.

Den planerade bostadsbyggnaden bor grundlaggas med stodpalar slagna till
fast botten med hénsyn till lasternas storlek. Fast botten beddms ligga kring
niva -3 och -5 (13-15 meters djup) baserat pa utférda undersékningar.

V/A, dagvatten, el, fjarr, fiber

Fastigheten och befintliga byggnader ar ansluten till allménna ledningssystem
for vatten- och avlopp, el, fijarrvdrme och fiberoptik (Gastabudsstaden) .
Anslutningsmdjlighet finns for de planerade nya bostédderna. Dagvatten fran
tak kommer att tas om hand av det kommunala dagvattennatet. Mojlighet till
lokalt omhandertagande av dagvatten finns pa garden som i stora delar bestar
av gras och grus. En planbestammelse, n;, sdkerstaller att delar av garden inte
hardgors med syfte att mojliggoéra dagvattenhantering samt mojlighet till
anldggande av vistelseytor.

Pa Réattstjanaren 9 gar en fjarrvarmeledning vars placering ar sdkrad med
ledningsratt (akt 0480-88/36.1). Pa Rattstjanaren 8 gar fjarrvarmeledning samt
starkstromsledning som ar sdkrade genom ledningsratter (akt 0480-87/50.1
samt 0480-96/28.3).

Patalade ledningar beddms inte paverkas av planforslaget och tillika krévs
ingen omprovning av befintliga ledningsratter. Det finns vidare ingen
motsattning mellan ledningar fér detta &ndamal och planens markanvéndning.
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Pa grund av att ledningarnas lage ar sakrade med ledningsratter sedan
tidigare infors inga u-omraden pa plankartan.

Vattenfall Eldistribution AB har elledningar inom planomradet som beror
omradet for planens nya byggréatt. Ledningarna kommer att behdva
l&dgesjusteras vid ett genomforande av detaljplanen. Se vidare Tekniska fragor.

Kommunikationer

Det centrala ldget ger goda forutsattningar for kollektivt resande. Nykdpings
centralstation ligger bara 400 meter bort och 200 meter bort langs
Repslagaregatan finns busshallplats for stadsbussar.

Kommunal och kommersiell service finns inom gangavstand och separata
cykelbanor finns langs Brunnsgatan och Repslagaregatan.

Cirka 300 meter norr om planomradet kommer Nykdpings resecentrum att
byggas som kommer att bli noden for det kollektiva resandet i staden.
Brunnsgatan kommer att fa en 6kad belastning av i stort satt samtliga trafikslag
och narheten till resecentrum kommer innebéra att antalet gdende och
cyklister utmed Brunnsgatan och férbi planomradet kommer att 6ka vésentligt.

Planforslaget kommer att 6ka trafiksédkerheten for gdende och cyklister pa den
vastra sidan av Brunnsgatan forbi Rattstjanaren 9 da infarten 6ver gang- och
cykelviagen stings. Se vidare Angéring och parkering nedan. Atgarden bidrar
aven till att sékra framkomligheten pa Brunnsgatan med fokus pa de kollektiva
fardslagen som ska angora resecentrum.

Angoring och parkering

Angoring

ldag angors fastigheten fran Brunnsgatan som korsar gang-och cykelvégen.
Infarten beddms inte som trafikséker da den korsar gang- och cykelbana och
paverkar framkomligheten pa Brunnsgatan negativt.

Brunnsgatan &r en led med stora trafikfloden idag och prognosen &r att
trafiken kommer att dka som en foljd av ett fortsatt vaxande Nykdping. | och
med byggandet av Nykoépings resecentrum kommer Brunnsgatan att i storre
utstréckning trafikeras av bussar och bade framkomlighet, inte minst fér
kollektiva fardslag pa vag till och fran resecentrum, och trafiksakerheten,
framforallt for gdende och cyklister, behover sakras. Detaljplaneférslaget
aterinfor aldre planers utfartsforbud langs hela fastighetsgrans ut mot
Brunnsgatan. Radande utfartsforbud mot Repslagaregatan kvarstar.
Utfartsférbudet bidrar till att sdkra bade framkomligheten samt
trafiksékerheten langs med Brunnsgatan.

Planférslaget féreslar en angoring till fastigheten Rattstjanaren 9 inom
planomradet norrifran fran Tingshusplatsen dver angransande fastighet
Rattstjanaren 8. Ytan som i detaljplanen férslas for tillfart utgér idag trafikyta
som nyttjas som tillfart till den egna fastigheten och innebar saledes
motsvarande nyttjande fast for fler boenden inom kvarteret. Forslaget till tillfart
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paverkar inte befintliga vistelseytor (gardsmiljé) i ansprak. Detaljplanen ger
forutsattningar for bildandet av en gemensamhetsanlaggning for infarten for
de fastigheter som har ett behov av att inga och fér sakrad skotsel och
underhall av tillfarten.

Alternativa tillfarter har studerats men forkastats av nedanstdende orsaker:

Brunnsgatan: Dagens trafikflode om 14 000 fordon och prognosticerade
trafikfloden 2040 om 16 400 fordon bidrar till att framkomligheten och
trafiksakerheten pa vdagen behdver sékras. Utfarter Iangs Brunnsgatan behover
darfor begransas i antal dar sa ar mojligt.

Repslagaregatan: 1angs Repslagaregatan mellan adress 13A och 15A finns en
Oppning med en grind mellan huskropparna. Denna nyttjas inte som utfart
idag. Sikten ar begransad runt huskroppen och Repslagaregatan utgor likt
Brunnsgatan en av de mer trafikerade lederna ut och in i staden dar
framkomligheten behodver sakras. Dérav begransas dven antalet utfarter mot
denna. Under hosten har gang- och cykelvdg anlagts pa gatans norra sida och
straket kommer utgora en viktig axel for cyklister genom staden i dst-vastlig
riktning. Trafiksdkerheten fér oskyddade trafikanter &r avgdrande och
ytterligare utfarter mot denna ar inte att féredra.

Bagaregatan (6ver Réttstjgnaren 3): Att ha tillfart fran Bagaregatan skulle
innebara fler trafikrérelser in/ut genom befintlig portal dér sikten &r skymd
alternativt att portalen skulle behéva rivas for att 6ka trafiksékerheten.
Bebyggelsen pa Rattstjanaren 3 har hoga kulturhistoriska varden, bade
huvudbyggnad samt férradsbyggnad som ligger direkt i anslutning till
portalen. Sannolikt innefattar vardet dven muren med portal och en tillfart som
innebar att denna behover rivas paverkar vardena negativt vilket innebar att
|6sningen darav inte &r ldamplig. En tillfart dver Rattstjanaren 3 i denna riktning
skulle ocksa paverka delar av vistelseytor pa gardsmiljon. Redan idag finns det
tva utfarter mot Brunnsgatan i direkt anslutning till varandra. Fler trafikrorelser i
denna punkt bedéms inte som lampligt ur trafiksdkerhetssynpunkt.

Bagaregatan (6ver Réttstjanaren 6):
Alternativet att angora fastigheten fran Bagaregatan over Rattstjanaren 6
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innebar att trafik ska passera intill befintlig carport med risk for backande
fordon alternativt att carporten behdver flyttas pa till annan plats inom
fastigheten for att mojliggora séker tillfart. Ovriga delar av fastigheten utgors
av gard med vistelseytor. Alternativet har forkastats med anledning av att
intranget beddmts innebara storre konsekvenser &n aktuellt forslag.

Parkering
Pa fastigheten i dag finns det 17 parkeringsplatser. Dessa ar uthyrda till
verksamheter och till boende inom fastigheten.

Inom kvarteret Rattstjanaren 9 kommer antalet nytillkomna lagenheter utifran
gjorda skisser bli ca 25 stycken beroende pa lagenhetsfordelning och
planlésning. Behovet av antalet parkeringsplatser enligt géllande
parkeringsnorm for tillkommande bostéder blir 20 stycken. Det finns 11
befintliga ldgenheter inom Réttstjanaren 9, och behovet utifran p-norm blir fér
dessa 8 parkeringsplatser. Totalt behover 28 parkeringar till bostdderna pa
Rattstjanaren 9 anordnas.

Inom garden planeras fér en sammanhangande parkeringsyta om 17 p-platser.
Ovrig yta behdvs for vistelseytor fér de boende. Viss boendeparkering for de
nya lagenheterna kommer att skapas i ett nytt underjordiskt parkeringshus i
kvarteret Sdgaren ca 100 meter bort pa andra sidan landstingsparken. Vidare
kommer bilpool att erbjudas da eftersom parkeringsnormen inte helt uppfylls.
Bilpoolbilarna planeras stallas upp inom kvarteret Sagaren. Planforslaget
beddms paverka 1-2 parkeringsplatser pa Rattstjanaren vilka kan ersattas inom
Rattstjanaren 9. Se vidare genomférandekapitlet.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
féréndras under arbetets gang.

Samradsbeslut MSN september 2019

Samrad oktober 2019
Granskning april (2 veckor) 2020
Antagande juni 2020
Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
| detaljplanen finns ingen allmén platsmark. Exploatéren ar ansvarig for
samtliga atgérder och kostnader f6r att genomféra detaljplanen.
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Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan exploatdren och
kommunen kring fastighetsrattsliga fragor. | detta framgar i huvudsak att
exploatdren ar den part som ansdker och bekostar de forrattningar som
detaljplanen ger upphov till. Aktuellt ar ansékan om inrattande av
gemensamhetsanlaggning samt behov av ett avtalsservitut for Rattstjanaren 9’s
behov av att anordna ett antal parkeringsplatser pa annan fastighet (Sagaren 6)
for att uppna parkeringsnormen.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen berors av tva tomtindelningar; Rattstjdnaren 8 har en
tomtindelning fran 1960-02-16 och Rattstjanaren 9 fran 1969-10-28.
Tomtindelningarna behdver till fljd av detaljplanen upphavs i del som berér
planomradet. En konsekvens av upphavande av tomtindelning ar att
fastigheterna kommer kunna ombildas pa andra satt an tidigare.

Rattstjanaren 8 belastas idag av tva officialservitut och en ledningsratt. Ett
servitut avser vag till forman for Rattstjanaren 10, samt ett for rétt att ordna
grind i staketet mellan Rattstjanaren 8 och 10. Rattstjdnaren 10 &gs av Vattenfall
och Vattenfall ar dven den som har ledningsratt pa fastigheten. Ledningsratten
paverkas inte av planforslaget. Servitutet bedéms inte paverkas alternativt kan
Rattstjanaren 10 istallet med fordel inga i den gemensamhetsanlaggning som
foreslas bildas med stéd av planen.

Rattstjanaren 8 belastas ocksa av ett avtalsservitut for varmecentral till férman
for Rattstjanaren 7 vilken inte bedéms paverkas av planférslaget.

Se vidare Tekniska fragor nedan.

Planen foreslar att en gemensamhetsanléaggning bildas for infart med de
fastigheter som har ett behov av att nyttja denna. Den fastighetsbildning som
krédvs ansoks och bekostas av exploatéren. Eventuell ersattning for mark som
upplats for andamalet provas och beslutas av Lantméteriet i kommande
forrattning enligt Anldggningslagen, AL. Exploatdren ansvarar ocksa for att
sakra rétten att anordna parkering pa annan fastighet.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av exploatoren.

Exploatoren ar ansvarig for samtliga kostnader for att genomféra detaljplanen.
Anslutningsavgifter erldaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Befintliga fjarrvarmeledningar samt starkstrémsledning som beror
planomradet beddms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen.
Ledningarnas lage ar sakrade sedan tidigare med ledningsratter som ska
kvarsta (akt 0480-87/50.1 samt 0480-96/28.1). Skulle en lagesjustering anda
beddmas kravas i genomforandeskedet kan en omprévning av ledningsratt
krdvas. Den som initierar eventuell flytt av ledning bekostar flytt samt eventuell
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omprévning av ledningsratt medan sjalva ledningsflytten gérs av
ledningsédgaren.

Vattenfall Eldistribution AB har elledningar inom planomradet som beror
omradet for planens nya byggratt. Ledningarna kommer att behdva
l&dgesjusteras vid ett genomfdrande av detaljplanen och avser ledningar som
ligger langs den &stra fastighetsgransen mot Brunnsgatan samt langs den
norra mot Rattstjanaren 8. Ledningsflytt gors av ledningsdgaren och bekostas
av exploatoren.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser av avvikelse fran OP
Detaljplanen avviker inte fran géllande 6versiktsplan eller Férdjupad
Oversiktsplan.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen bedéms inte medfdra nagon betydande miljopaverkan, en
miljokonsekvensbeskrivning har darfér inte upprattats. Genomférande av
detaljplanen anses inte leda till nagra direkta paverkningar pa miljon.

Konsekvenser for fastighetsdagare samt andra sakdgare

En konsekvens av detaljplanen &r att Rattstjanaren 9 foreslas fa en ratt att
angora fastigheten fran grannfastigheten Réttstjanaren 8. Detta medfér en
Okad trafikméngd pa fastigheten.

For att mojliggora tillfart fran Rattstjanaren 8 kravs att 1 - 2 parkeringar behéver
flyttas och plats kan erbjudas inom Réttstjanaren 9.

Den planerade byggnationen kommer medféra att trafikbullret fran
Brunnsgatan kommer att minska inom kvarteret och gardsmiljéerna for
omkringliggande fastigheter kommer bli mindre stérda av trafikbuller. Den
tillkommande trafiken 6ver Rattstjdnaren 8 beddms inte ge upphov till
trafikbuller i den man att det blir en stérning for angransande bebyggelse eller
att trafikbullerriktvarden dverskrids.
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Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Bjornbackens Fastighets AB.

Detaljplanen har upprattats av Plan- och naturenheten, Samhallsbyggnad,
Nykopings kommun

lllustrationer har tagits fram av Carlstedt Arkitekter AB.

Sara Rangensjo, planarkitekt
Samhallsbyggnad, Nyképings kommun
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