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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
« Denna planbeskrivning

o Plankarta med bestimmelser

o Illustrationskarta

Tillgangligt pa samhaillsbyggnadskontoret finns ocksa:
« Grundkarta, 2016-09-23

 Fastighetsforteckning, 2016-10-17, rev 2017-01-12
» Behovsbedomning av miljobeddmning

o Samradsredogorelse

« Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/utredningar:

» Geoteknisk utredning, J&W, 1983-12-19

o Samrad angaende behovsbeddmning, Lansstyrelsen, 2013-11-29

o Opversiktlig miljoteknisk markundersokning, WSP, 2014-01-20

« Utldtande riskhdnsyn, Tyréns, 2014-01-22

« Vibrationsutredning, AF, 2014-02-21

« Dagvattenutredning, 2015-05-04

o Trafikutredning, Sweco, 2016-10-04

 Bullerutredning, Ramball, 2017-04-19

o Mailkorrespondens mellan kommunen och trafikverket angaende trafikbuller

Detaljplanen har tagits fram utifrdn bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allmédnna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av plankarta
med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. Planbeskrivningen
och illustrationskartan ska underldtta forstdelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten &dr att de ska vara
vdgledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att utveckla fastigheten Kilot 1, dels for bostdder och dels for hotell
och centrumanvéndning. Platsen och bebyggelsen utformas for att forstirka en central nod och
entrépunkt i anslutning till Halmstads Resecentrum, vilket ocksa stéller stora krav pa gestaltningen av
tillkommande bebyggelse.

Huvuddrag

Fastigheten delas i tva skilda kvarter. Det sddra blir ett bostadskvarter med majlighet till ej stérande
centrumfunktioner i bottenvaningen. Sodra kvarterets hojder anpassas till omgivningen och innebér
att hojden kan variera fran 12,5 meter i nockhdjd mot Helmfeldtsgatan, och upp till 21,5 meter i
nockhojd mot Bolmensgatan.
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Det norra kvarteret avses framst anvandas for hotell- och konferensverksamhet, men é&ven
centrumfunktioner, vilket inkluderar handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som
ligger centralt eller pa annat sitt ska vara ldtta att nd. Centrumanvandningen inrymmer dven hotell
och kontor.

Hotellet inom detta kvarter foreslds bli hogre for att utgora en tydlig malpunkt och ett landmarke for
att pa sd vis markera detta som entrépunkt intill Halmstads resecentrum. Hojderna varierar i detta
kvarter fran 16 meter i byggnadsh6jd mot Helmfeldtsgatan och Laholmsvégen, till hogsta punkten pa
45 m i nockhéjd. Del mot Helmfeldtsgatan foreslds dven kunna anvéndas for bostéder.

Bada kvarteren planeras att bli slutna mot Bolmensgatan och Laholmsvégen, for att skapa ljudddmpade
sidor av byggnaderna och ljuddimpade innegardar.

De tva kvarteren étskiljs av ett nytt allmént torg. Under torget ska magasin for férdrdjning av dagvatten
placeras som en del av den kommunala dagvattenanldggningen.

Forslaget innebdr att Helmfeldtsgatan foreslds bli enkelriktad, riktning séderut, och darfér omgestaltas.
Huvudsaklig vig for biltrafik till bostdderna blir Helmfeldtsgatan. Trafik till hotellets garage kan
ddremot angdra fran Bolmensgatan enligt forslaget. Daremot ska gatan mellan kvarteren utformas sa
genomfartstrafik mellan Bolmensgatan och Helmfeldtsgatan forhindras.

Sturegatan foreslas fortsatt vara stangd for genomfartstrafik.

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag
Kommunstyrelsens beredningsutskott gav 2010-02-23 § 33 byggnadsnimnden i uppdrag att i
detaljplan prova utvecklingen av fastigheten Kilot 1.

I samband med beslut om samrad av detaljplaneforslaget fornyades planuppdraget. Pa sa vis kan
senaste Plan- och bygglagen, samt senaste riktlinjerna kring buller vid planering av bostader tillimpas.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger vid Laholmsvdagen i korsningen till Bolmensgatan och gransar i véster till
stationsomradet med det planerade nya Halmstads resecentrum. Fastigheten Kilot 1 dr ca 11 000 m?
och planomradet omfattar i stort sett hela fastigheten. Planomrédet dr 11500 m?, vilket dven omfattar
en del av Sturegatan i direkt anslutning till Kilot 1.

Markagoforhallanden
Fastigheten Kilot 1 &r i privat dgo. Planen ber6r dven del av Halmstad 2:16 (del av Sturegatan) som ar
i kommunal &dgo.
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Planomrddets grdns syns i rott ovanpd flygfoto fran 2015.
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MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna limna 6ver ett samhalle ddr de stora miljoproblemen ar l6sta. Riks-
dagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berérs av detta planfor-
slag dr framst:

- Begrinsad Klimatpdverkan: Bostader centralt med nérhet till arbetsplatser, kollektivtrafik, supercy-
kelstrak och service paverkar miljomalet positivt da det minskar behovet av egen bil. Placering av
hotell och konferens intill Halmstads Resecentrum uppmuntrar till att besokande reser med tag eller
buss till Halmstad.

- Frisk Luft: Planomradets lage dr jamforbart med Viktoriagatan dar luftméatningar sker, med skillna-
den att gaturummet vid planomradet dr 6ppnare dn gaturummet vid Viktoriagatan. Hallands regiona-
la miljokvalitetsmal fér kvivedioxid klaras inte i dagslaget enligt métningarna vid Viktoriagatan. Ett
genomférande av detaljplanen med bostdder centralt kan paverka miljomalet postivt da behovet av
egen bil minskar, samt besokare har stora méjlighet att resa till Halmstad med tag.

- Giftfri Miljo: En sanering av fastigheten paverkar miljomalet positivt.

- God Bebyggd Miljo: Planen paverkar miljomélet bade positivt och negativt. Fastigheten ar redan
ianspraktagen och ligger centralt. Ett effektivare utnyttjande av fastigheten innebér god hushallning
med mark. Laget forutsatter noggrant utformade bostdder da boende annars riskerar att utsattas for
hoga bullernivaer.

Behovsbed6mning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan an-
tas innebdra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stéllningstagandet om en miljobedomning be-
hover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och finns
med som en bilaga.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushéll-
ningen med mark, vatten eller andra resurser varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har upprat-
tats.

Léansstyrelsen uppger i sitt samrads- respektive granskningsyttrande 6ver detaljplanen att de delar
kommunens uppfattning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I 6versiktsplan Framtidsplan 2030, laga kraft 2015-01-05, &r omradet utpekat som omrade for befintlig
bebyggelse. En generell strategi om att fortéta i kollektivtrafiknéra ldgen finns i 6versiktsplanen, och
planen dr darfor forenlig med dversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omrédet giller Detaljplan for Kilot 1, laga kraft 1999-06-25. Planen har ingen genomférandetid
kvar. Den gillande planen medger hantverk, kontor och handel som ej omfattar livsmedel. For en stor
del av fastigheten giller att marken endast undantagsvis far bebyggas om byggnadsndmnden provar
det lampligt. I planen finns dven krav pa en mur lings Helmfeldtsgatan som skydd mot buller och
blandning. For fastigheten finns dven bestimmelser om begriansningar av bullernivén. Sturegatan ar
planlagd som gata och, delvis, som parkmark.

Detaljplanen for Resecentrum etapp 2 tar ett horn i ansprak av fastigheten Kilot 1. Da planen vann
laga kraft 2014-11-04 och genomforandetiden fortfarande pagar sa har plangrinsen anpassats efter
denna plan.

Kommunala handlingsprogram

Forutom gallande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstads kommun som baseras pa kommunens vision och virdegrund. Planomradet berérs bland
annat av Handlingsprogram for hdllbara transporter, Riktlinjer for cykelparkering i Halmstad och Rikt-
linjer for parkering i Halmstad.

I forteckning till Handlingsprogram for bostadsforsorjning 2010-2030, justerad forteckning beslutad
av Kommunstyrelsen 2015-12-08, finns Kilot 1 med som utpekat objekt med utbyggnad 2016-2020.

Planprogram
I plandrendet har planprogram som foreligger detaljplanen ej uppréttats.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE
Inom planomrédet finns inga utpekade riksintressen eller andra sarskilda intressen enligt miljobalken.
Planomradet ansluter till Laholmsvagen i norr, vilken ar utpekat som riksintresse for kommunikation
enligt Miljobalken kap 3 § 8. Aven sparomréadet strax viister om planomradet utgor riksintresseomréde

for jarnvdg bade avseende Vistkustbanan och strickan Halmstad-Hassleholm (Markarydsbanan).
Halmstad - Nissjo jarnvég ar delvis utpekat som riksintresse.

Nissan med omgivningar utgér riksintresse for friluftslivet; framfor allt for fritidsfisket. Avstandet
mellan planomradet och riksintresset uppskattas till 350 m.

Nérmaste Natura 2000-omréade ar Alet, beldget ca 1500 m vésterut.

Planen bedoms inte komma att medféra nagon pataglig skada pa riksintressen enligt 3 och 4 kap
miljobalken.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

En del av planomréadet dr bebyggt, 6vrig mark dr hérdgjord i form av asfalterade korytor och
parkeringsytor. Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter &r
kdnda inom omréadet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och dr inte beldget inom
omrade som bedomts som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan.

Langs med Bolmensgatan, direkt utanfor fastighetsgransen, finns en rad med trad planterade i syfte att
skapa en allé. Dessa dr fortfarande sa sma att de kan flyttas/planteras om. Tillsammans med nérheten
till bebyggelsen gor detta att de inte omfattas av biotopskydd.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning genomférdes 1983 i samband med byggandet av postterminalen. I den
konstateras att det 6versta jordlagret bestar av fyllning som i huvudsak utgérs av grusig sand. Under
detta finns 7-16 m postglaciala sediment av 6verst sand och sedan lera. Detta dverlagrar glaciallera
vars totala méktighet inte ar kidnd da sonderingarna avbrots pa varierande djup mellan 18 och 21
meter. Enligt utredningen bor en kompletterande undersdkning utféras niar konstruktionsarbetet
paborjats sa att lastbilden &r fullt klar.

I utredningen fran 1983 har grundvattenytan observerats pa 1-2,5 meter under markytan.

Enligt uppdaterad grundvattenmodell utifran hydrogeologisk rapport, Resecentrum etapp 2 (WSP,
2013-03-26) varierar medelvattennivan for grundvatten inom Kv Kilot mellan +3,1 och +3,4.

Enligt dagvattenutredning av Sweco 2015-05-04 har sandjordarna en hog genomsldpplighet och
mojligheten till infiltration av dagvatten inom omradet bedéms dérfér som god.

For omradet foreligger normal radonrisk.

Vindférhallanden
Forharskande vindriktning fér Halmstad ér fran sektorn syd - vdst. Vindhastigheten som medelvirde
var ar 2004 3,8 m/s (ur Bedomning av luktbeldggning, Sweco VIAK 2005-11-21).

Kulturmiljoer och fornlamningar

Det finns inga kinda byggnads- och fornminnen inom planomradet. Fornminnen skyddas av
Lag (1988:950) om kulturminnen m.m. Om fornfynd patriffas ska omedelbart kontakt tas med
lansstyrelsen.

Planomradetgransarmotettomradeikulturmiljévardsprogrammet (Engelbrekt). Ikvarteret Framtiden,
ndrmast planomradet, ligger Halmstads Fastighets AB:s forsta stora bostadsprojekt: bostdder for
barnrika familjer, uppfort 1942-43. Pa norra sidan av Laholmsvagen, mitt emot planomradet, inom
fastigheten Kaninen 11, finns en av Kulturmiljéo Halland B-klassad tegelbyggnad som markerar
stenstadens utstrickning pa Oster. Planforslaget bedoms inte paverka den kulturhistoriska miljén
negativt.
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Parker och torg
Inom planomradet finns inga parker eller torgytor. Denna del av Halmstad har en generell brist pa
allménna torg och parker.

Studentparken strax sydvdst om planomradet dr framst ett omrade med dagvattendammar néra
jarnvdgen. Engelbrektsplanen &r nédrmaste stora grasyta for rekreation och spontanidrott med
fotbollsplan, beachvolleybollplaner samt basketplan. Pa del av denna planeras for en ny forskola.

Nérmaste lekplats ligger pa andra sidan om Laholmsvagen.

BEBYGGELSE

Inom planomradet finns en byggnad i tvd vaningar som innehéller postterminal och kontor. Byggnaden
har underjordiskt garage med utfart mot Bolmensgatan samt uppfart inom kvarteret. I byggnaden
finns dven ett skyddsrum. Byggnaden &r uppford under tidigt 1980-tal. Postens verksamhet kommer
att flytta ut fran fastigheten under 2017.

Bebyggelsen i nirmaste omgivningen bestdr av bostidder, bade ldgenheter och villor. Omradet dr dven
vdl funktionsblandat med bostader, verksamheter och barnomsorg. Strax dsterut finns skola och
forskola och lings Laholmsvagen finns verksamheter och kommersiell handel/service.

Flerbostadshusen intill planomradet ar uppforda i tre vaningar (nockhojd ca 12 meter mot
Helmfeldtsgatan), samt 4 vaningar (ca 16 meter nockho6jd) mot Sturegatan. Pa andra sidan
Laholmsvigen uppgar bebyggelsen till ungefir 12 - 14 meter i nockhéjd, och péd andra sidan om
jarnvigen ir bebyggelsen i Ostra forstaden upp till 21 meter i nockhéjd.

LT

Analys av nockhdjder pa omgivande bebyggelse i fc’frhéllande till planomrddet.
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Sambhaillsservice
Inom 500 meter fran planomradet finns fyra forskolor, tvd grundskolor och tre gymnasieskolor.
Hogskolan ligger ca 850 meter fran planomradet.

Nyhems servicehus och Krusbirets dldreboende ligger i nérheten av planomradet.

Tva matbutiker finns 200 respektive 800 meter fran planomradet och det dr ca 800 meter till Halmstads
centrum med stort utbud av handel.

Inom 1000 meter fran planomradet finns flera vardcentraler och tandldkare.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvégar stracker sig utefter Laholmsvigen. De édr klassade som supercykelstrak dar
cyklister snabbt och tryggt ska kunna ta sig fram. Supercykelstraken kommer, nar de ar fullt utbyggda,
leda till Soder, Tylosand, Flygstaden, Kérleken, Frennarp, Vallés, Brogérd, Fyllinge samt Ostra stranden
fran Halmstads centrala delar.

Laholmsvigen kan upplevas som en barridr. Signalreglerade overgingsstillen finns i anslutning
till korsningarna. En gangbro byggs intill jarnvigsviadukten i samband med utbyggnad av
stadsbusshéllplatser pa Laholmsvdgen, det som kallas "etapp 2” i arbetet mot att bygga Halmstads
Resecentrum.

Aven jirnvigen utgér en barriidr trots att det i héjd med jiarnvigsstationen finns en gingbro och att
det langs Laholmsvigen finns gang- och cykelvdg under jarnvigen. I samband med att Resecentrum
byggs ut enligt etapp 3 planeras en ny bred passage anordnas under jarnvégen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger direkt intill det som blir Halmstads Resecentrum med regionbussterminalen och
bro over till jarnvégsstationen ca 50 meter fran planomradet.

Totalt berdknas regionbussterminalen trafikeras med 461 bussar under ett dygn.

I etapp 2 for Resecentrum anlidggs busshéllplatser for stadsbussarna pa Laholmsvégen, ca 100 meter
fran planomradet. Hir kommer de flesta stadsbusslinjerna att stanna med hog turtathet.

Biltrafik och gator

Planomradet gransar till Laholmsvigen i norr, som idag dr en av Halmstads mest trafikerade végar.
Korsningen Laholmsvigen - Enslovsvdgen dr i dagsldget hart belastad med 25 000 fordonsrorelser/
dygn pa Laholmsvdgen. Lokalt pd Laholmsvigen berdknas trafikméngden pa lang sikt minska
med ungefar 25% (Handlingsprogram for hallbara transporter). Pa strickan forbi planomradet ar
hastighetsbegrdnsningen 40 km/tim.

Bolmensgatan trafikeras, forbi planomradet, av bussar till/fran regionbussterminalen.
Helmfeldtsgatan har karaktir av bostadsgata med kantstensparkeringar. Hastighetsbegransingen
pa den gatan dr 30 km/tim.

Sturegatan fungerar idag som infartsgata till parkeringsytan i planomradets sodra del. Narmast
Helmfeldtsgatan har Sturegatan stingts av med grasytor for att forhindra genomfartstrafik.
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Cykel- och bilparkering
Cykelparkering finns vid Resecentrum samt i anslutning till bostadshusen. Enstaka cykelparkeringar
finns i anslutning till entréer inom planomradet.

Bilparkering finns i form av kantstensparkering lingst Helmfeldtsgatan. Det finns en liten
parkeringsyta i borjan av Helmfeldtsgatan, ndrmast Laholmsvagen, som framst ar till for besokare
till postens verksamhet. En privat parkeringsyta finns éven i sodra delen av kvarteret Kilot med ca 70
bilparkeringsplatser.

Tre allmédnna parkeringsplatser, utanfor planomradet, trafikmatas fran Bolmensgatan.
I parkeringsgaraget inom planomradet, under postterminalen finns idag 65 bilparkeringsplatser.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad ménniskan
och naturen bedéms kunna utsdttas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utfora rimliga dtgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planlidgger, bedriver
tillsyn och ger tillstdnd till att driva anliggningar. Hur beslutande myndighet ska forhélla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet. Fér buller se rubrik nedan.

Mitningarna av kvivedioxid och partiklar i gatumiljon (pa Viktoriagatan) visar att de lagstadgade
miljokvalitetsnormerna uppfylls med marginal i dagsldget. Den dominerande killan till kvavedioxid
i gaturummet dr avgaser fran den lokala biltrafiken. (Rapport av luftkvalitetsmatningar i Halmstad
2015, 2016-05-18)

Grundvattenférekomst Halmstad har ovanligt goda uttagsmdjligheter och god kemisk (exklusive
kvicksilver) och kvantitativ status och ska bibehalla god status. (http://viss.lansstyrelsen.se/Waters.
aspx?waterEUID=SE629214-132197, last 2016-10-04)

Ytvattenférekomst Nissan (Mynningen-Slottsmollan) har dven den god kemisk och ekologisk
status och ska bibeballa detta. Kvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver och
kvicksilverféreningar dr "Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus”™ (http://viss.lansstyrelsen.se/Waters.
aspx?waterEUID=SE628706-131954, last 2016-10-04)

Buller

Da planuppdraget for denna plan férnyades i samband med beslut om samrad ska bestimmelserna
enligt PBL 2010:900 samt i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande tillimpas for
denna detaljplan.
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Fran 1 juni 2015 géller alltsa f6ljande riktvarden som inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostédder:
« Utombhus vid fasad - 55 dB(A) ekvivalent ljudniva

« Utombhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

« Utombhus vid uteplats i anslutning till bostad - 70 dB(A) maximal ljudniva

Om 55 dB(A) danda 6verskrids bor minst halften av alla bostadsrum i en bostad vara vinda mot en sida
dér 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och dir 70 dB(A) maximal ljudniva inte
overskrids under nattid 22.00-06.00.

Nytt i forordningen ar att mindre ldgenheter, mindre dn 35 kvm, ska undantas fran kravet om 55
dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad och istéllet bor den ekvivalenta ljudnivén vid dessa lagenheter ej
overskrida 60 dB(A) vid fasad.

Enligt nya riktlinjerna ska inomhusnivéer, tekniska krav eller riktvirden for buller inte regleras i
detaljplan.

Fastigheten och naromradet paverkas idag av buller fran Postens verksamhet, regionbussterminalen,
trafiksituationen pa Laholmsvigen samt fran jarnvigen. Postens verksamhet ska flytta fran platsen,
och kommer dérfor inte utgora nagon bullerstérning nér bostiderna ér utbyggda.

I samband med planarbetet har en bullerutredning tagits fram. Resultatet av utredningen finns att lasa
i bilaga Bullerutredning, Rambéll, 2017-04-19 samt under rubriken Planférslag och konsekvenser/
Hilsa och sékerhet/Buller.

Sociala aspekter

Sett till kollektivtrafiken dr planomradet mycket vl integrerat med resten av staden och dven med
regionen. Regionbussterminalen samt framtida Halmstads Resecentrum ligger ca 90 meter fran
planomradet. Kvarteret dr av stor betydelse for staden och regionen dé det ar det forsta som moter
resendrerna vid Resecentrum.

Omradet har en relativt god funktionsblandning med kontor, service och bostider med olika
upplatelseformer inom 100 meter. En bit sdder om planomradet finns en stor Oppen yta med
fotbollsplan, basketplan samt beachvolleybollplaner. Dessa ar av allmin karaktar, 6ppna for alla.
Matbutiker finns inom géngavstand fran planomradet. For att ta sig till dem behdver Laholmsvigen
korsas. Skolor och forskolor finns nédra planomradet. Mojligheten ér stor att enkelt ta sig till exempelvis
jobb eller skola med kollektivtrafik, cykel eller till fots. Det 4r mindre &n en kilometer till Halmstads
centrum. Dock kan Laholmsvigen, jarnviagen och dven Nissan upplevas som barridrer. For dldre och
barn dr det mojligt att pa egen hand ta sig till skola, kompisar och fritidsaktiviteter da tillgangen pa
kollektivtrafik samt separerade gang- och cykelbanor ér god.

Fastigheten Kilot 1 ar storskaligt med stora byggnader, stora asfaltsytor och hoga stingsel. At sydost
minskar skalan och dvergar i villabebyggelse. Planomréadet dr idag endast bebyggt med en storskalig
verksamhetsbyggnad och en stor del av fastigheten dr inhdgnad. Kvéllstid blir planomradet tomt. Det
i kombination med att det frén flera héll ar dalig insyn pa fastigheten kan ge en kinsla av otrygghet.

Storande verksamheter och farligt gods
Farligt gods transporteras pa Vistkustbanan ca 90 meter fran planomradet.
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I viagledningsdokumentet “Riskanalys for farligt gods i Hallands 1dn, meddelande 2011:19” klassificeras
flerbostadshus och hotell som tdtort”. Avstindet mellan de planerade flerbostadshusen och jarnvagen
ar ca 90 m. Avstandet mellan "tatort” och Vastkustbanan 6verstiger ddrmed det sa kallade basavstandet
(80 m), vilket innebér att den aktuella placeringen av flerbostadshusen endast kan accepteras under
forutsittning att atgarder (baskrav och funktionskrav) vidtas. Det innebdr att flerbostadshusens och
hotellets luftintag ska placeras pa motsatt sida av byggnaden (inom 150 m) eller tydligt i skydd bakom
annan byggnad. Detta regleras genom en planbestimmelse pa plankartan.

Aven om det dr ca 90 meter till nirmaste sparmitt i dagsléget, finns planer pa att flytta spar 5 ca 10
meter mot Oster vid utbyggnaden av Halmstad resecentrum, etapp 3. Det femte sparet hamnar dé ca
80 meter fran planomradet, men inte ndrmare dn sa, da den nya regionbussterminalen ar byggd for att
kunna ansluta till detta spar. Planen utgar darfor ifran att ndrmaste jarnvagsspéaret kan komma upp till
10 meter ndrmare dn idag.

Risker
Risken for skred, ras och dversvimning bedéms som liten.

Inom kvarteret finns fororenad mark. Pa omradet har det tidigare funnits en bensinstation, kemtvitt,
skrot och gummicentral. Den 6versiktliga miljotekniska markundersokningen (WSP, 2014-01-20) som
gjorts pavisar enbart fororeningshalter av PAH i jorden. Riktvardena for Kanslig Markanvindning
overstegs i tva av de analyserade proverna, en i norra delen, och den andra ligger langst ner i den
sodra delen av planomradet. Fororeningarna kan hirstamma fran jarnvagssliprar samt fran oljor fran
en bilfirma som legat inom omradet. Utredningen anger att vid nuvarande markanviandning medfor
péavisade fororeningar ingetatgiardsbehov. Vid forandrad markanvandningtill texbostadsmark (kénslig
markanviandning) kan de féroreningar som ligger ytligt eventuellt utgora en risk for ménniskors hélsa.

Vid schakt inom fastigheten bor fyllnadsmassorna kontrolleras och prover tas for analys av PAH. Utfors
schaktarbeten, exempelvis vid byggnation av hus eller nedlaggning av ledningar, och 6verskottsmassor
uppstar, ar det viktigt att fororeningshalten i massorna faststélls for att kunna lamna dessa till en
godkédnd mottagare.

Vibrationer

Trafikverkets riktlinjer TDOK 2014:1021 om buller och vibrationer fran trafik pa vig och jarnvig
ska tilldimpas for vibrationer. Dessa anger att maximal vibrationsniva ska vara 0,4 mm/s vagd RMS
inomhus i bostider. Riktlinjerna avser dven gastrum fér sémn och vila, i bland annat hotell.

Enligt vibrationsutredning av AF (2014-02-21) ir de hogsta uppmiitta vibrationshastigheterna under
hela métperioden 0,3 mm/s RMS SLOW i mark.

Beddmningen dr att uppmatta vibrationsnivier inom befintlig byggnad och i mark inom kvarteret med
marginaldrinom gransernaforstalldariktvarden. Forattsakerstéllaatt riktvardet uppnasvid byggnation
av flerbostadshus om fler dn tva vaningar bor grundlaggning och ritt val av stomkonstruktion vid
projekteringen ses &ver. Befintlig byggnads konstruktion dr okdnd, men bedoéms fordelaktig sett till
uppmiitta vibrationer.
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TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Fjarrvirme finns utmed Laholmsvégen och befintlig byggnad ar redan ansluten till denna. Mojligheten
att ansluta 6vriga delen av kvarteret Kilot 1 beror pa vilken eftekt som erfordras. Storre kapacitet finns
i Engelbrektsgatan, alternativt 250 m s6der om Kilot 1.

Inom planomradet har HEM en elnitstation. Kapacitet att ansluta ny bebyggelse inom planomradet
finns.

Dricks- och spillvatten

Den tekniska infrastrukturen dr val utbyggd i omrédet. I omgivande gator finns det dragna ledningar for
vatten-, avlopps- och dagvattenhantering. Fastigheten &r ansluten till vatten- och spillvattenledningar
i Laholmsvagen.

I anslutning till planomradet finns tre brandposter: Bolmensgatan, Helmfeldtsgatan samt en i hornet
mellan Helmfeldtsgatan och Sturegatan. Dessa har en kapacitet pa 10 1/s per brandpost.

Dagvatten

I nuldget fordrojs dagvattnet genom ett kombinerat perkolations- och utjdgmningsmagasin inom
fastigheten Kilot 1. Storleken pa befintlig dagvattenservis sdkerstiller att inte mer &n 20 1/sekund
och hektar av dagvattnet braddas frdn magasinet till det allmdnna ledningsnitet. Dagvattnet leds
sedan till kommunens dagvattenledningar via Bolmensgatan och till Laholmsvigen. De kommunala
dagvattenledningarna klarar inte att ta emot storre méngder @n idag, och forutséttningen dr darfor
att planomradet fortséttningsvis inte ska sldppa ut mer dn 20 1/sekund och hektar till de allmdnna
ledningarna.

Avfallshantering

Hanteringen av hushéllsavfallet skots av HEM och bygger pa Kkaillsortering. Narmaste
atervinningsstationer finns vid ICA Maxi vid Hogskolan (drygt 800 m sydost) samt vid COOP (drygt
700 m norrut) som tillgodoser killsorteringens fraktioner.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Andelen allmin plats okar da ett allméint torg foreslds mellan de tvd nya kvarter som bildas inom
planomradet. Dirtill breddas Helmfeldtsgatan med 2 meter genom att mark fran Kilot 1 regleras till
nérliggande kommunal fastighet.

Vid norra grinsen av planomréadet foreslas en bit av Kilot 1 6verga till allman platsmark, gc-vag, for att
skapa mojlighet att bredda Laholmsvagens supercykelstrdk i framtiden. Dartill blir skotsel och drift av
vegetationsremsan mellan fasaden pa befintlig byggnad och gang- och cykelvigen tydligare om hela
remsan overgdr i kommunalt dgande.

Totalt utokas allmén platsmark med 1480 kvm inom planomradet, varav 780 kvm planldggs som gata
och gang- och cykelvag, samt ca 700 kvm som torg.

Vattenomraden och strandskydd
Berdr ej planomradet.

Geotekniska férhallanden
Da marken dr normalradonhaltig ska bostadsbebyggelsen byggas radonsakert.

Vindférhallanden

Bebyggelsen inom planomradet dr storskalig och det kan paverka hur manniskor upplever lokalklimatet
pé exempelvis gardar och kring entréer. Hoga byggnader kan fora ner stora vindmassor till marken
dér vindhastigheten kan bli hég. For att minimera detta bér hojden pa den hoga byggnaden inte
overstiga framforliggande byggnaders dubbla hojd.

Da byggnadsdelen mot planerat torg och mot forharskande vindriktning far en nockhdjd pa 27 meter,
innebér det att den hogsta delen av hotellet pa 45 meter ér ldgre an dubbla denna hojden (dvs. 54
meter). Dartill har entrén till hotellet ett utskjutande lagre parti, med en nockhdjd pa 7 meter, som kan
bidra till att leda bort eventuella vindmassor som pressar ner mot marken.

Vindskydd vid entréer, genomténkt placering av vegetation ar exempel pé andra atgérder for att ddimpa
vinden. Detta bor tas i beaktning i samband med projektering av byggnader och torg.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Beror ej planomréadet.

Parker och torg

Mellan norra och sédra kvarteret skapas en ny allmén plats, ett torg. Torget ska vara en allmin plats
i nédrheten till Halmstads Resecentrum, och kunna anvéndas for bland annat att mdtas, att vinta
och som uteservering. Eventuella trad- och vegetationsplanteringar samt permanent moblering ska
anpassas till den allmanna dagvattenfordréjning som ska ligga under torget.

Parkmarken vid Sturegatan dndras till gatumark, men Sturegatan avses inte 6ppnas for genomgéende
trafik, utan det ér for att medge en framtida flexibilitet.
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BEBYGGELSE

Anvandning

For sodrakvarteret regleras anvdndningen framst for bostadsaindamal. Ej stérande centrumanvéndning
sd som kontor, service eller handel i form av exempelvis café eller mindre butik kan inrymmas i
bottenvaning. Da narmaste lekplats finns pa andra sidan om Laholmsvéigen bor innergarden utformas
sa barns lek mojliggors och uppmuntras.

Norra kvarteret delas i olika huvudanviandningar. Befintlig byggnad foreslds endast regleras med
anvindning Centrum, da denna kan komma att inrymma en kombination av anvindningar som
ligger centralt.

Centrumanvandning rymmer handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger
centralt eller pa annat sdtt ska vara litta att na. Ddr ingar dven butiker, kontor, bio, bibliotek, teatrar
och hotell. Vuxenutbildning och gymnasium bedéms rymmas inom begreppet samlingslokaler, och
viss hdlsovard i form av tandldkare och vardcentral kan dven inrymmas i sin egenskap av centrala
funktioner.

Del av norra kvarteret foreslas anviandas for hotell och konferens, med mdjlighet till utatriktade
verksamheter sd som exempelvis handel, gym eller restaurang i bottenvaningen. Byggritten &r
utarbetad utifran att denna del av kvarteret anvdnds for just hotellindamalet, och samma storlek pa
byggritt bedoms dérfor inte som lamplig for generell centrumverksambhet trots det centrala ldget.

Den del av norra kvarteret som vinder sig mot Helmfeldtsgatan forelds anvindas for bostader
i kombination med centrum for att skapa en flexibilitet i anvdndningen. Samma generella
centrumanvindning som ovan giller aven for denna del av kvarteret, och medger darfor dven bland
annat hotell. For att uppfora bostader kravs att gemensam uteplats anordnas i form av en takterrass.

Forslaget innebar att befintlig elnitstation/transformatorstation flyttas till plats som avsitts for teknisk
anldggning inom planomradet.

Gestaltning

P& grund av buller fran Laholmsvigen och jarnvéigen foreslas bebyggelsen utvecklas i tva kvarter
som dr i huvudsak slutna i riktning mot jarnvagen, Bolmensgatan och Laholmsvigen. For sodra
kvarteret med bostdder dr detta nodvéndigt for att skapa ljudddmpade sidor och gemensam uteplats
pd innergarden.

Entréer ska generellt placeras mot allmén platsmark for att fraimja ménsklig nérvaro pa de allmdnna
plasterna. Detta forhindrar inte att entréer kan utformas genomgaende och nas dven fran girdarna.
Dérrar far inte 6ppnas ut 6ver gata och gang- och cykelvdg som ér allméan platsmark, da det innebér
en konflikt med fotgdngare och cyklister som ror sig ldngs de allménna gédng- och cykelvdgarna. Detta
giller inte entréddrrar mot torget.

Dé kvarteret dr det férsta som moter resande till Halmstad via Resecentrum och regionbussterminalen
ar utformningen och gestaltningen av bebyggelsen mycket viktig.

For att sdkerstilla en god kvalitet i detaljutforandet tillats inte synliga elementskarvar i fasaderna
som vander sig mot allmdn platsmark. Med detta menas elementskarvar mellan stérre sammansatta
modulelement som ger byggnaden ett ofdrdigt och obearbetat intryck.
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Balkonger far inte heller skjuta ut éver allmdn platsmark inom eller i anslutning till planomradet.
Med allmin platsmark menas béde den som finns inom planomrédet, och den som planomradet
gransar till. Detta innebar darfér Bolmensgatan, Hemfeldtsgatan, Laholmsvagen, Sturegatan samt det
nya torget som bildas.

Dessa ér bestimmelser som giller hela planomradet.

Gestaltningskrav sodra kvarteret:

Fardig golvniva far vara hogst 0,8 meter dver angriansande allmin plats. Syftet med bestimmelsen &r
att skapa gaturum som upplevs som trygga, med god dverblickbarhet och ddrmed social kontroll. Med
detta bor fonster till vanliga rum kunna placeras ca 1,5 meter dver angransande allmén platsmark.

Nockhojder inom planomradets sodra del ansluter till befintliga hojder i omgivningen (se analysbild
pé sida 9). Mot Helmfeldtsgatan och i anslutning till torget och Helmfeldtsgatan regleras tillaten
nockhojd till 12,5-13,0 meter. Detta medger uppférande av 4 vaningar. I anslutning mot Sturegatan
och Bolmensgatan far bebyggelsen bli upp till 16,0 meter i nockhdjd, vilket dr ungefar i h6jd med
befintlig bebyggelse pa motsatt sida om Sturegatan, och kan bli 5 vaningar.

Den hogsta delen inom sddra kvarteret far bli upp till 21,5 meter i nockhdjd, vilket ar i ungefar samma
hojd som bebyggelsen i Ostra forstaden, pa motsatt sida om jarnvigssparen. Det kan bli 7 vaningar.
Utover nockhdéjden kan hisschakt, trapphus och ventilationsrum sticka upp.

Balkonger eller andra utskjutande fasadelement far sticka ut max 1,8 meter 6ver prickad mark pa
innergarden. Mer dr inte lampligt utifran att innergarden ar mycket smal. Bestimmelsen innebar att
innergarden kan bli som minst 15,0 meter bred mellan utskjutande balkonger och andra utskjutande
fasadelement.

Gestaltning norra kvarteret:

Befintlig byggnad (gamla posten) far byggas pa upp till 18 meter i nockhéjd. Detta innebdr ca 2
vaningar ovanpa befintlig byggnad. Daremot begransas byggnadshdjden till 16 meter, for att moéta
bebyggelsen pa andra sidan om Laholmsvéigen samt bebyggelsen mot Helmfeldtsgatan.

Del av kvarteret som vetter mot Helmfeldtsgatan far ha hogst 16 meter i nockhojd for att anpassa sig till
den ldgre planerade bebyggelsen bade inom planomrédet séderut, men ocksa mot befintlig bebyggelse
pé andra sidan gatan. Takterrass for gemensam uteplats ska anldggas inom denna del. Takterrassen
ar en forutsattning for att bygga bostdder pa denna del, eftersom nagon utemiljo inte kan tillskapas
pé garden. Om den befintliga byggnaden inte byggs pa med tva vaningar kommer takterrassen inte
att klara gillande riktvarden for trafikbuller. Planen medger darfor att en bullerskarm pa hogst 2
meter far uppforas utdver angiven nockhdjd. Det ér av storsta vikt att en sadan bullerskdrm utformas
genomsiktlig/transparent for att upplevelsen av byggnaden inte ska bli hogre an angivna hojder.

Inat garden kan nockhdjden uppga till 18 meter for att skapa plats for en indragen vaning, vilken kan
rymma trapphus till takterrassen samt gemensamma utrymmen.

Den del av norra kvarteret som foreslas for hotellverksamhet foreslas bli betydligt hogre én omgivande
bebyggelse. Funktionen hotell och konferens, i kombination med Halmstads Resecentrum som central
nod i denna del av Halmstad, gor att platsen bedomts som lamplig for hogre bebyggelse. Hogsta delen
av hotellbyggnaden tillats ga upp till 45 meter, och kommer pa sa vis synas pa langt hall, och blir ett
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Fotomontage av hur pc‘ibynad pa befintlig byggnad samt hogsta delen av hotellbyggnaden syns fran
Laholmsvigen, fran nordost om planomrddet. Kdlla: wester +elsner

- ‘_
N

Fotomntage av hur pabyggnad pa befintlig ggnddamt O’st delen otellbyggnaden syns fran
Laholmsvigen, fran nordvist om planomradet (bild tagen fran jarnvigsviadukten). Kdlla: wester +elsner
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nytt landmairke i staden. Se fotomontage fran tva olika vinklar pa sida 18. Eftersom det kommer synas
pa langt hall dr det av stor vikt att omsorg laggs pa gestaltning av byggnaden, och att den hogsta delen
av hotellet accentueras vertikalt.

Mot planerat allmént torg inom planomradet far hotellbyggnaden uppga till max 27 meter i nockhojd.
Dir ér det viktigt att sockelvaningen utformas och gestaltas med hég ambitionsniva och med den
manskliga skalan i fokus for att gora torget till en trivsam plats att vistas pa.

Den totala volymen for hotellet bedéms som rimlig utifrdn att verksamheten kraver stora ytor, och att
byggritten inte skuggar vare sig torg eller intilliggande befintlig bebyggelse.

Som 6vergang mellan den befintliga byggnaden nidrmast Laholmsvigen och foreslaget "torn” tillats en
del av hotellet bli upp till 23 meter i nockhdjd. Det dr viktigt att stor arkitektonisk omsorg laggs vid
motet mellan ny bebyggelse och befintlig byggnad.

Huvudentrén till hotellet far en nockhéjd pa 7 meter for att kunna skapa en tilltalande entré. Syftet ar
inte att kunna skapa fler an en véning inom denna del.

I hela planomrédet far trapphus, hisschakt och ventilationsrum sticka upp 6ver angiven nockhajd.

Exploateringens paverkan pa omgivningen genom skuggning har studerats och redovisas i foljande
tva utdrag ur solstudien.

,@7!

MARS KL 12

iz f 4 7 L L !
JUNIKLS JUNIKL 12 JUNIKL 18

wester+elsner D A R K KV. KILOT 1, HALMSTAD solstudier 2016-09-28 A-08

1076 K 19(31)



i~
¥
-

SEPTKL16

tns et s R0

DEC KL 12

i r D ARK KV. KILOT 1, HALMSTAD solstudier 2016-09-28 A-09

Sambhaillsservice

Mojlighet for etablering av kommersiell samhéllsservice i form av hotell och konferens, samt
centrumanviandning skapas inom planomrédet. Ingen trafikintensiv verksamhet sa som exempelvis
livsmedelshandel, eller logistikforetag far forekomma.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebdr att en genomgaende giang- och cykelvdg skapas mellan de tva kvarteren, som
regleras som GATA. Syftet med gatan &r att bryta upp stadsdelens storskaliga kvartersstruktur, for att
skapa en fortsittning pa Ostra forstadens mer sméskaliga/stadsmassiga kvarter. Gatan ska vara allmin
plats da allmédnhetens tillgédnglighet inte kan sékerstdllas pa annat sitt.

Del av Sturegatan ingar i planomradet och regleras som lokalgata, men delen foresléds fortfarande vara
avstangd for genomgdende biltrafik, och istéllet goras om till ett rent gdng- och cykelstrak. Detta ar en
del av framtida strdket mellan Halmstads hogskola och Halmstads Resecentrum.

Da Helmfeldtsgatan foreslas bli enkelriktad for biltrafik foreslds en separerad gang- och cykelvig
anldggas, for att inte forhindra cyklister att rora sig mot enkelriktningen. For att skapa plats for detta
foreslas 2 meter av fastigheten Kilot 1 6verga till allmén plats och regleras som GATA.

Langs norra delen av fastigheten Kilot 1 finns en remsa med vegetation, varav halva denna tillhor
kommunens fastighet och andra halvan tillh6r Kilot 1. Da det dr ont om plats lings Laholmsvigen
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foreslas remsan mellan fasad pé befintlig byggnad och befintlig gang- och cykelvag regleras som GC-
VAG och overgs till allman plats. Detta for att skapa mojlighet att i framtiden bredda supercykelstréket
lings Laholmsvégen, samt for att fa tydligare ansvarsfordelning for skotseln av den vegetation som nu
finns inom markremsan.

Kollektivtrafik
Planomradet har mycket god kollektivtrafikforsorjning och ett genomférande av planen forutsétter

darfor inga atgiarder inom detta omrade. En utbyggnad enligt planen okar underlaget for befintlig
kollektivtrafik.

Cykelparkering
Cykelparkering ska i forsta hand folja den senast antagna parkeringsnormen for cykel.

I dagsldget finns forslag till parkeringsnorm, dér aktuellt planomrade ingér i det som kallas Zon
1 (Parkeringsnorm for Halmstads kommun, granskningshandling 2016-06-15). Nedanstaende
tal utgar darfor fran det som géller i zon 1 enligt forslag till nya parkeringsnormer. Savida inte en
senare parkeringsnorm for cykel har antagits ar det forslag till parkeringsnorm 2016-06-15 som ny
exploatering inom planomrade ska utga fran vid bygglovprévning.

Cykelplatserna som ér angivna nedan ska framforallt 16sas inom kvartersmark, och kan delas upp
med placering framfor entréer pa férgardsmark for besokare, i forrad eller killare for arbetande och
boende, samt vid entré pa innergérd for bade besdkare och arbetande.

Foljande dr berakningar utifran normen. Narmare berdkningar kommer behéva goras i bygglovskedet.

Bostdder:
Nedan redogors for vad forslag till ny parkeringsnorm innebér for foreslagen bebyggelse:

For bostdder med 2 rum och kok ska det enligt riktlinjerna finnas 2,5 cykelplatser/lagenhet. Normerna
grundar sig darfor normalt pa 2 boende per ldgenhet samt en 1 plats for besokare pa 2 lagenheter.
Enligt BBR 3:23 ska det finnas férradsutrymme i anslutning till bostaden for férvaring av en cykel per
boende. For att forradet ska vara attraktivt bor det placeras littdtkomligt och innehalla mojlighet att
ldsa fast den egna cykeln.

Om 90 lagenheter med 2 rum och kdk byggs, med 2,5 cykelplatser per ligenhet, innebdr det 225
cykelplatser, varav hilften ska kunna lasas in i garage eller forrad.

Ett antal av cykelplatserna béde i forrad och pa innergard bor anpassas for att skapa majlighet att
parkera och lésa fast cykelkdrror och cyklar med flak, vilket blir allt vanligare. Annars riskerar dessa
att parkeras pa platser som hindrar framkomlighet.

Centrum:

For Centrumanvindning ar det oklart vilka cykelparkeringstal som ska tillaimpas da detta kan innebéra
mangaolikaanvindningsomréden.If6rslagtill ny parkeringsnorm finns féljandeanvindningsomraden
som ryms i PBL-bestimmelsen "Centrum”: kontor med 20 cpl/1000 kvm BTA, handel av dagligvaror
med 40 cpl/1000 kvm BTA, samt restaurang/café med 40 cpl/1000 kvm BTA. For gymnasium réknas
istallet 0,8 cykelplats/elev inom zon 1.
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Vid bygglovhantering behéver dérfér den mer specificerade anvandningen anges for att ligga till grund
for utraknande av antalet cykelparkeringsplatser som krévs. Gillande parkeringsnorm for cykel ska
tillaimpas vid bygglovhanteringen.

Hotell:

For hotell saknas tydliga parkeringstal. Forslaget i detaljplanen dr dérfor att antalet cykelplatser for
hotelldelen berdknas narmare i bygglovet, och dir tre olika delar sedan summeras:

« antal cykelplatser for restaurang/café mot torget

« cykelplatser for anstillda (antal anstillda x 0,4 = antal cykelplatser som krévs)

 platser for lanecyklar samt cykelturister (antal singar x 10% = antal cykelplatser)

Déhotellritningarna forelar hotell och restaurang som vinder sig till allménheten, inte bara hotellgaster,
foreslas parkeringsnormen for cykel for restaurang att tillimpas for restaurangdelen. Forslag till ny
cykelnorm anger att restaurang inom zon 1 ska utga fran 40 cpl/1000 kv BTA. Om bottenvaningen i
hotelldelen innehéller exempelvis 400 kvm restaurang innebér detta 16 cykelparkeringsplatser.

Dirtill behovs platser for de som arbetar pa hotellet. Enligt Resvaneundersokning f6r Halmstads
kommun (RVU 12) ér det troligt att 20-40 % av arbetande cyklar till arbetet. Om andelen som arbetar
samtidigt dr 30 personer, och 40% av dem cyklar behovs 12 cykelplatser for arbetande pa hotellet.

Dirtill bor finnas plats for ett antal lanecyklar for hotellets géster att tillga, samt plats for cykelturister
att lasa in sina cyklar. Om hotellet har 200 sovplatser dr det kanske rimligt att anta att upp till 10% vill
lana/cykla. 10 % av 200 platser blir 20 cykelplatser for lanecyklar och cykelturisters egna cyklar.

Bilparkering

All parkering ska i forsta hand 16sas inom den egna fastigheten. Mojlighet finns att reducera antalet
parkeringsplatser genom atgarder som minskar bilbehovet, eller genom parkeringskop. Detta ska da
regleras i avtal.

Infrastruktur som mojliggor laddning av elfordon bor finnas vid parkeringsplatserna.

Nedan ér forslag pa berakning av parkeringstal for de olika anvdndningarna. Narmare berakningar
kommer behéva goras vid bygglovprévningen.

Bostdder:

Parkeringsnormen for flerbostadshus inom zon 1 fran 1990 anger att 7 bilplatser /1000 kvm BTA
ska anldggas. For Gamletull antogs en ldgre parkeringsnorm for bil med hansyn till det centrala
liget. Planomrddet ligger genom sitt geografiska ldge invid resecentrum centralt och mycket
kollektivtrafiknara. Utifran detta forelas att ssmma parkeringstal som i Gamletull tillimpas har.
Detta innebér 5 bilplatser /1000 kvm BTA f6r bostader.

Som redogjorts for tidigare innebdr forslaget ca 9670 kvm BTA bostdder i sodra kvarteret om
byggritten utnyttjas fullt ut. Detta innebér innebar ca 48 bilparkeringsplatser for bostdderna enligt
ovan angivna norm. Utnyttjas inte byggritten fullt ut ska antalet bilplatser anpassas efter detta vid
bygglovhanteringen. Planforslaget utgér fran att underjordiskt garage byggs under bostdderna i sodra
kvarteret for att klara parkeringsbehovet.
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Centrum:

Om man utgar ifran att tva vaningar med kontor byggs ovanpa befintlig byggnad, skulle enligt forslag
till ny parkeringsnorm f6ér Halmstads kommun (granskningshandling 2016-06-15) ett parkeringstal
pa 13/1000 kvm BTA tillimpas. For maximala mojliga utbyggnaden pa 5400 kvm BTA skulle det
innebdra ett behov av ytterligare 70 bilparkeringsplatser, forutom de kvarteret redan har. Antalet beror
dock pé vilken verksamhet som etablerar sig pa platsen, och hur stor BTA som faktiskt byggs ut. Detta
bor dérfor ses 6ver forst vid bygglovansékan om pabyggnad, och da utga fran gillande parkeringsnorm.

Moijlighet att tillimpa reducering av parkeringstal tillkommer ocksa, och mojligheter att samutnyttja
med hotell, bostader och andra verksamheter som finns och tillskapas inom planomrédet bor ses 6ver.

Hotell:

For hotell saknas parkeringsnorm. Forslagsvis kan en formel liknande den for cykelparkering anvindas,
det vill sdga en summering av:

« bilparkering hotellgaster

 bilparkering for arbetande (20-40 % bilpendlar enligt RVU 12)

« eventuell bilparkering restauranggister

Antag att ungefér 20 % av hotellgdsterna kommer med bil. Med 200 rum och en beldggningsgrad pa
cirka 60 % blir detta 24 platser. Ett rimligt antagande dr att cirka 25 personer arbetar samtidigt pa
hotellet. Med statistik om bilpendling enligt RVU 12 sa blir antalet parkeringar for arbetande ca 5-10
platser. Sammanlagt innebdr detta 30-40 parkeringsplatser.

Utifran att kommunen inte har nagot storre parkeringshus i omgivningen, och narmaste storre
kommunal parkeringsplats ligger ldngre ner pd Bolmensgata, bor storre delen av parkeringsbehovet
16sas inom planomradet.

Planen ger mojlighet att bygga underjordiskt garage under norra kvarteret, och sikerstiller pa s vis
mojligheten att skapa tillrackligt med parkeringsplatser.

Enligt Halmstads kommuns parkeringsnorm finns mdjligheter att reducera antalet parkeringsplatser,
genom att vidta tgérder for att minska bilbehovet, men ocksa genom att samutnyttja parkeringsplatser
med exempelvis intilliggande kontor.

Det totala parkeringsbehovet behover utredas narmare i bygglovsskedet.

Biltrafik och gator

Helmfeldtsgatan foresldsbli enkelriktad i sodergaende riktning, och anslutningen fran Engelbrektsgatan
ses Over och atgdrdas for ett optimalt trafikflode. Detta kriaver ombyggnad av Helmfeldtsgatan for att
skapa separerad gang- och cykelvdg sa cykeltrafiken inte paverkas av enkelriktningen.

Sturegatan foreslas stingas av helt fran biltrafik och istdllet bli del av gang- och cykelstraket mellan
Halmstads Resecentrum och hdgskolan.

Planerad hotell- och konferensanldggning i norra kvarteret foreslas angoras av géster/besdokande fran
Bolmensgatan, via en ny gata, som pa sa vis kan na parkeringar pa innergarden eller i befintligt garage
i kvarteret. Den nya gatan foreslas vara allmdn platsmark for att kommunen ska sdkerstilla denna gata
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utformas for att inte uppmuntra till genomfartstrafik mellan Bolmensgatan och Helmfeldsgatan, samt
for att sikerstélla allmanhetens framkomlighet. Se illustrationskarta for forslag pa 16sning.

Det dr ocksa av stor vikt att gatan dr allmin plats for att kunna reglera trafiken i framtiden om
forutsattningarna i omgivnade trafiknét forandras.

For bussar och taxi som ska till hotellet skapas en parkeringsficka i anslutning till hotellets entré och
torget. Bussar som kommer fran Laholmsvégen foreslas na denna bussficka genom att kora in och
genom pa regionbussterminalens omrade. D& uppskattningen ér att hotellet genererar ca 2-4 bussar/
dygn berdknas detta inte paverka regionbussarnas framkomlighet.

Leveranser till norra kvarteret foreslds angora fran Helmfeldtsgatan.

Enligt trafikutredningen (SWECO, 2016-10-04) kommer férdandringen av markanvindningen
inom kvarteret Kilot att ge begrdnsad forandring av trafikflodena pa omkringliggande gator;
pad Helmfeldtsgatan och Laholmsvigen bedoms tillskottet bli cirka 100 fordon per dygn medan
Bolmensgatan far i stort sett ofordndrad total trafik mot idag till f6ljd av att postens verksamhet flyttar
fran kvarteret.

Sett till belastningen i korsningarna med Laholmsvégen ér det en fordel att fordela trafiken till och
fran kvarteret Kilot mellan Bolmensgatan och Helmfeldtsgatan/Engelbrektsgatan. Med foéreslagen
trafikféring blir det acceptabla belastningsgrader och kolangder i bada korsningarna. Ur enbart
belastningssynpunkt hade det varit fordelaktigt att fordela dannu mer trafik frin Bolmensgatan till
Helmfeldtsgatan men det dr negativt ur andra hianseenden, bland annat orienterbarhet, tydlighet och
trafiksakerhet pa gatorna i bostadskvarteren oster om kvarteret Kilot.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Av de luftfororeningar som biltrafiken for med sig dr det fraimst kvéavedioxid och partiklar (PM10)
som kan ha betydelse for hilsa och miljo. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar
beddms inte dverskridas i och med planens genomférande, da planens ldge ger goda forutséttningar
for hallbart resande for bade boende och gister till hotellet.

Miljokvalitetsnormerna for grundvatten bedoms inte péverkas kvantitativt eller kvalitativt da
planomradet till storsta del redan dr hardgjort.

Miljokvalitetsnormerna for ytvatten paverkas inte, da omradet redan dr hardgjort och samma méngder
som idag foreslds ledas via det kommunala dagvattensystemet till Nissan. Anvdndning av ytorna
inom planomradet kommer forandras fran asfaltsytor for parkering och lastning av tunga fordon,
till bostads- och centrumkvarter, i och med planens genomférande. Dagvattnet kan dérfor forvantas
bli renare dn i dagsldget. Dartill kan viss del av dagvattnet komma att infiltreras inom planomrédet,
alternativt férdrojas under jord.

Buller

En bullerutredning har tagits fram for planomradet av Rambdll, 2017-04-19. Denna baseras pa
trafiksiffror framtagna i trafikutredningen av Sweco, 2016-10-04, samt Trafikverkets basprognos
for jarnvagstrafiken fram till 2030 respektive 2040. Aven en framtida ombyggnad av bangirden vid
resecentrum (dédr nairmaste spar kan komma att placeras ca 10 meter ndrmare planomradet én idag) har
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tagits med i berdkningarna. Det ar viktigt att samtliga bullerberdkningar avseende tagtrafiken utgar
ifran Trafikverkets prognos for ar 2040 samt en framtida ombyggnad av bangarden vid resecentrum.

I den genomférda bullerutredningen framkom att bade riktvarden for vdg- och tagtrafikbuller (och
ddrmed dven sammanvégningen av bada kallor) 6verskrids vid bostadsfasader mot Bolmensgatan.
Samtliga ldgenheter mot gatan maste dirmed enligt riktlinjerna i bullerférordningen utformas sa
att hilften av bostadsrummen orienteras mot innergarden. Dar ekvivalent ljudniva vid fasad inte
overskrider 60 dB(A) far dock enkelsidiga lagenheter mindre @n 35 kvm byggas.

Mot innergarden visar bullerutredningen att bostadsbebyggelsen utmed Bolmensgatan far ekvivalenta
ljudnivaer som understiger 55 dB(A). Vid en framtida ombyggnad av resecentrum och trafikprognos
tor ar 2040 visar utredningen dock att den maximala ljudnivan pa 70 dB(A) kommer att 6verskridas
utmed vissa delar av fasaderna dven mot innergarden. Enligt studerade planlosningar kommer en
genomgaende lagenhet i mitten av den véstra byggnaden att fi maximala ljudnivaer strax Gver 70
dB(A) vid sovrumsfonstret under nattetid. Maximalnivan &verskrids dven vid enkelsidiga ligenheter
mot innergarden, men da ekvivalentnivin vid dessa berdknas till ca 50 dB(A) saknas krav om tyst
sida enligt férordningen. I bullerutredningen redovisas exempel pa tekniska losningar som ar majliga
att genomfora for att sinka ljudnivan vid fasad, exempelvis absorbenter i balkongtak eller en delvis
inglasning av balkongen.

For att sakerstélla att de nya bostdderna inte far hogre bullernivaer dn det som rekommenderas
i bullerférordningen innehaller plankartan en skyddsbestimmelse for byggnaderna utmed
Bolmensgatan (m,). Denna anger att ligenheter dar den ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 55 dB(A)
ska utformas sé att minst hélften av bostadsrummen i varje ligenhet orienteras mot en sida med hogst
55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad respektive 70 dB(A) maximal ljudniva vid fasad nattetid kl. 22-
06 (far overskridas 5 ggr/natt).

Nir trafikverket planerar for ny infrastruktur eller "vasentlig ombyggnad” av infrastruktur tillimpar
de i regel sina interna bullerriktlinjer; TDOK 1021 och TDOK 2016:0246. I dessa anges att 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva ska uppnas vid fasad (giller spértrafik lagre dn 250 km/h). Nagon mdjlighet att
tillimpa bullerforordningens riktlinje om hilften av bostadsrummen placerade mot en "ljuddimpad”
sida finns inte i trafikverkets interna dokument.

Under detaljplanens framtagande har kommunen och trafikverket diskuterat huruvida det 4r de
juridiskt bindande planbestimmelserna, bullerforordningen eller trafikverkets interna riktlinjer som
ska tillimpas vid bedomningen av eventuella bulleratgirder for en framtida utbyggnad av resecentrum,
etapp 3. Kommunen och trafikverket dr 6verens om att det i forsta hand ér planbestimmelserna som
ska tillimpas. For att det ska vara extra tydligt vad som galler vid resecentrums utbyggnad innehaller
plankartan dock en bestimmelse som anger att de ekvivalenta ljudnivaerna fran spartrafik vid fasad
mot jarnvagen far vara hogre an 60 dB(A). 70 dB(A) ekvivalent ljudniva anges i bestimmelsen. Pa sa
satt sakerstélls att inga ytterligare bulleratgarder krévs vid en utbyggnad av Halmstad resecentrum,
etapp 3. Ligenheternas planlosningar ska redan vid byggnationen anpassas for att sakerstilla bostader
med godtagbara ljudnivaer enligt "Férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggande”
Dirmed ska ytterligare krav i ett senare skede inte stdllas.

Pa gemensamma uteplatser inom sddra kvarteret éverskrids riktvardet 50 dB(A) avseende ekvivalent
ljudniva med nagon decibel om inga atgérder genomfors. I bullerutredningen redovisas atgirdsforslag
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for att riktvéardet ska klaras, t ex bullerskdrmar eller gardsbyggnader i kvartersgransen mot sdder. For
att sakerstélla att den gemensamma uteplatsen inte far hogre bullernivéer an det som rekommenderas
i bullerforordningen innehéller detaljplanen en bestimmelse (m,) om att det inom gardsmiljén ska
anordnas bullerddmpande byggnadsverk sa att bullervirdet ar hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
en gemensam uteplats.

Aven maximal ljudnivé éverskrider, utan &tgéarder, 70 dB(A) pé delar av gdrdsytan vid de mest bullrande
tagpassagerna. Med trafikering enligt 2040 ars basprognos (40 godstag per dygn) bedoms det som
mindre sannolikt att det frekvent kommer att passera fler an fem godstdg per timme under dagtid,
da godstagen i huvudsak véntas trafikera banan under tider da persontrafiken &r av ligre omfattning.
Ovriga tdgpassager beriknas inte ge upphov till maximala ljudnivéer som 6verskrider riktvirdet. D&
forordningen anger att upp till fem 6verskridanden av riktvardet per timme boér kunna accepteras (sa
lange nivéan inte overskrider 80 dB(A)) anses kraven i férordningen vara uppfyllda.

Om den befintliga byggnaden i norra kvarteret inte byggs pa med tva ytterligare vaningar (som planen
medger) dverskrids riktvardet for buller pa den gemensamma takterrassen. Planen medger darfor att
en genomsiktlig/transparent bullerskdrm pa hogst 2 meter far uppforas utéver angiven nockhojd.

Om kvarteren byggs ut i etapper/omgéangar maste varje enskild etapp klara riktlinjerna enligt
trafikbullerférordningen.

Bade for bostadsbyggnader och 6vernattningsrum inom hotellbyggnaden giller att riktvirden for
ljudnivd inomhus maste klaras. Detta regleras diremot inte i detaljplan, utan i Boverkets Byggregler
(BBR).

Bullerutredningen visar sammantaget att trafiktillskottet som genereras till foljd av utbyggnaden
av kvarteret Kilot bedoms som ringa och inte i nagon storre utstrackning paverkar ljudnivaerna.
Tillkommande bebyggelse utmed Bolmensgatan kommer att skirma av ljudet fran jarnvdgen och
fran trafiken utmed Bolmensgatan. Bullersituationen vid befintliga bostdder utmed Helmfeldtsgatan
bedoms dirmed sammantaget komma att forbattras.

Sociala aspekter

Gestaltningen med slutna kvarter bidrar till att skapa tydlighet och orienterbarhet. Entréer placeras
mot allméan platsmark och golvhdjden regleras for att bidra till en god &verblickbarhet och pa sa sitt
en naturlig, social 6verblick kring de allménna gatorna och torget. Detta &r bra férutsdttningar for en
trygg vistelsemiljo. Samtidigt skapas majlighet till sociala métesplatser pa det foreslagna torget.

Nirhet till goda kollektivtrafikforbindelser, centrum, skolor och hégskola gor det mojligt for alla,
oavsett alder och kon, att fa ihop det dagliga livet.

Kommunens handikappolitiska program innebar att i alla planeringssammanhang ska stor omsorg
laggas vid att astadkomma god tillgénglighet for alla brukare. Mycket regleras ocksa genom Boverkets
Byggregler(BBR) i bygglovskedet.

Storande verksamheter och farligt gods
Da ndrmaste sparmitt kan komma att placeras som narmast 80 meter fran planerad beyggelse inom
planomradet, sa har planforslaget utarbetats efter denna forutséttning.
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P& grund av nirheten till Vastkustbanan ska luftintag placeras pa motsatt sida av byggnaden eller
tydligt i skydd bakom annan byggnad. Detta giller hela planomradet.

For hotell och konferens dér det ar mojligt att underhalla och uppritthélla ett system géller daven
att gasdetektor kopplad till automatiskt nedstingningsstystem och varseblivningssystem, samt
utrymningsplan ska finnas (Riskanalys av farligt gods i Hallands lan, Lansstyrelsen i Halland, 2011).

Risk
Isodradelen avplanomradet dér halterna av markféroreningar 6verskrider Naturvardsverkets riktlinjer
for Kanslig markanvindning ska sanering ske innan startbesked kan medges for nybyggnation.

Elnitstationen placeras sa att forsiktighetsprincipen avseende elektromagnetisk stralning efterlevs.
Enligt information om typen av nétstation som ska uppforas inom planomradet klaras riktlinjerna
pé 0,4 microTesla cirka en decimeter frén sjédlva byggnaden. Da avstandet planeras bli minst 3 meter
mellan eventuell bostad och nitstation uppfylls dessa krav.

Vibrationer
Enligt vibrationsutredning av AF (2014-02-21) ir de hogsta uppmitta vibrationshastigheterna under
hela matperioden 0,3 mm/s RMS SLOW i mark.

For att sakerstélla att riktvarden for vibrationer uppnas vid byggnation av flerbostadshus, samt i
byggnad om fler én befintliga tvd vaningar, anger detaljplanen att vibrationsnivéan inte far dverstiga
0,4 mm/s vigd RMS i utrymmen dédr mianniskor stadigvarande vistas.

TEKNISK FORSORJNING

Energiférsorjning

Planomradet ar anslutet till fjarrvairmenatet och nya byggnader foreslas dven de anslutas. HEM:s
nétstation foreslés flyttas inom planomradet. Darav ny plats for teknisk anldggning inom planomradet.
Dricks- och spillvatten

Den nya bebyggelsen avses anslutas till det befintliga ledningsnitet for dricks- och spillvatten. Varje
ny fastighet ska fa en ny separat servis.

Hotellets hoga byggnad stéller krav pa 20 1/s i brandvattenkapacitet. Detta kan inte uppfyllas i de
niarmaste brandposterna, som endast har 101/s. Ddremot kan detta behov tillgodoses genom att anldgga
en brandpost i korsningen Laholmsvigen-Enslovsvagen, som har upp till 401/s i brandvattenkapacitet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planomrédet av Sweco, 2015-05-04. Enligt den foreslas den
befintliga perkolationsanliggningen ersittas av underjordiska kassetter i omradet mellan de féreslagna
nya kvarteren inom planomradet. Det innebdr att dagvatten fran hela planomradet ska ledas hit for
fordr6jning innan det sldpps vidare till de allménna ledningarna i Bolmensgatan.

Sedan dagvattenutredningen tagits fram har platsen dndrat form till ett ppnare torg, och planforslaget
innebdr att fastigheten Kilot 1 kan komma att delas i flera fastigheter. Det foreslds darfor att kassetterna
ska vara en del av den allmédnna dagvattenanldggningen och att den ska ligga under allméan platsmark.
Da infiltrationsmojligheterna dr goda kan dagvattenkassetter eventuellt kombineras med viss naturlig
infiltration och 6ppen dagvattenhantering.
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Den befintliga dagvattenservisen pa fastigheten Kilot 1 har en kapacitet pa ca 20 1/s, vilket ocksa
motsvarar de fordrojningskrav som sedan tidigare stillts pa fastigheten. Utloppet fran planerat
fordréjningsmagasin kommer att anslutas till dagvattenservisen, som i sin tur dr ansluten till den
allminna dagvattenledningen i Bolmensgatan.

Nya framtida fastigheters forbindelsepunkter anldggs ca 0,5 meter fran fastighetsgrins, varifran
dagvatten fran respektive fastighet leds till fordr6jningsmagasinet under torget.

Avfallshantering

Plats for hushallsavfall bor placeras inom det sddra kvarteret sa att det inte ar mer dn 50 meter fran
samtliga bostadsentréer, samt sa att renhallningsarbetarna inte behdver dra eventuella kérl langre dn
30 meter. Genom placering i anslutning till innergarden och intill Helmfeldtsgatan, samt att samtliga
bostdder far utgdng mot innergarden kan detta l9sas for det sodra kvarteret.

For bostdderna i sodra kvarteret ar tva olika former av hantering av hushallsavfall méjliga. Antingen
anldggs, inom foreslagen byggritt vid Helmfeldtsgatan, ett traditionellt avfallsrum med kérl for
hushallsavfall, som dven kan kompletteras med kérl for lokal killsortering. Alternativt kan djupbehallare
anldggas som antingen erbjuder killsortering, eller endast hushallsavfall. Utformning av anlaggning
bor goras i samrad med Halmstads Energi och Miljo AB, och anlidggningen ska ligga pa kvartersmark.

Avfallshantering i norra kvarteret foreslas ske pd den gemensamma innergarden, eller i soprum i
anslutning till innergarden.

Exempel pa djupbehdllare som kan anvindas for olika avfallsfraktioner eller hushdllsavfall.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som erfordras for ett samordnat och dandamélsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen
4:e kvartalet 2016 Samrad
1:a kvartalet 2017 Granskning
2:a kvartalet 2017 Antagande (KS)
Laga kraft
Genomfdrande

Planens genomférandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmént VA-ndt, dagvatten Laholmsbuktens VA

El, fjarrvirme HEM AB

Bredband Halmstad stadsnit

Allmén platsmark Teknik- och fritidsférvaltningen

Kvartersmark Berérd markégare / exploator
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman for allméan plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen méjliggor att fastigheten Kilot 1 kan styckas av i nya fastigheter fér bostadsandamal,
centrumfunktioner, for hotell- och konferens samt for tekniska anldggningar. Detaljplanen mojliggor
dven att ett ca 3 meter brett omrade utmed Bolmensgatan, planlagt for bostadsdndamal, 6verfors fran
den kommunala fastigheten Halmstad 2:16 till fastigheten Kilot 1.

De delar av fastigheten Kilot 1 som planldggs som allmén plats foreslas 6verga till den kommunala
fastigheten Halmstad 2:16. Detta géller en remsa i den norra delen av planomradet som planlagts som
gc-vag, en 2 meter bred remsa utmed Helmfeldtsgatan som planlagts som gata samt ytan mellan de
bégge kvarteren som planlagts som torg samt gata.

Gemensamhetsanldaggning, servitut och ledningsratter

I den norra delen av kvarteret kan en gemensamhetsanldggning/ar bildas for garaget, gemensam
innergard och ramp ner till befintligt underjordiskt garage. I det fall det endast ar en fastighet som ska
ha tilltrade till det underjordiska garaget kan tilltrdde till rampen l9sas via servitutsratt.

I det fall det sodra kvarteret delas upp i tva eller flera fastigheter mojliggor detaljplanen att
gemensamhetsanldggning bildas for gemensam innergard samt underjordiskt garage.
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Deltagande fastigheter i en gemensamhetsanliggning ansvarar for forvaltning av anldggningen
i enlighet med vid lantmateriforrattningen &asatta andelstal. Gemensamhetsanldggningens lége,
deltagare, andelstal m.m. faststills i ett anlaggningsbeslut.

I det fall omrade detaljplanelagt for E (tekniska anldggningar) inte styckas av till en egen fastighet l6ses
ritten till omrddet med ledningsratt.

Planen medfor inget behov av upprittande av ytterligare servitut eller ledningsrétter.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inklusive bullerddmpande atgarder inom kvartersmark
bekostas av berdrd markégare.

Iordningstillande av allmidn plats bekostas av exploatdren, vilket regleras i exploateringsavtalet.
Erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering bekostas av berord fastighetsagare.

Kostnader som ér forknippade med att tillskapa ratt for anldggning pa annans mark sa som servitut,
ledningsritt, gemensamhetsanliggning eller annan nyttjanderitt bekostas av dgare till anlaggningen/
rittigheten.

Laholmsbuktens VA bekostar erforderlig utbyggnad av det allménna VA-nitet inom planomradet.
Anlaggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras av gillande VA-taxa. Dagvattenutredning har
bekostats av exploatoren som dven bekostar utbyggnad av erforderliga dagvattenanlaggningar inom
planomradet. Exploatoren bekostar atgarder for att fylla kraven pa brandsvattenforsorjning. Detta
regleras i exploateringsavtalet.

Anslutningsavgifter for el och fjarrvarme uttages i enlighet med HEMs géllande taxa. I det fall befintlig
transformator behover flyttas bekostas det av exploatoren.

Plankostnaden bekostas av exploatoren i enlighet med tidigare tecknat ramavtal.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens barighet, markradonférekomst, arkeologi o. s.
v. som kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd markégare.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatoren (Fastighets AB Tre Kilo) och Halmstads kom-
mun. Avtalet, som reglerar genomférandet av detaljplanen, ska godkdnnas av Halmstads kommun i
samband med antagande av detaljplanen.

Utbyggnadskostnader for de allmdnna anlaggningarna
Projektering och kostnadsberakning for allménna anldggningar (gata, torg och dagvattenanldggning-
ar) pagar.

Ersattningsskyldighet
Ej relevant for planomradet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

 Tina Wagner, planarkitekt

« Tommy Andersson, markstrateg

« Helena Lundberg, mark- och exploateringsingen;jor
« Kajsa Sparrings, stadsarkitekt

« Sabina Andersson, trafikstrateg

o Per-Anders Olsson, miljo- och hélsoskyddsinspektor
« Gert Heinsvig, brandingenjor

o+ Christer Johansson, projektledare gata

o Maria Johansson, landskapsarkitekt

« Michael Mortensen, VA-ingen;jor

« Anna Reinholdz, trafikmiljoingen;jor

 Stina Alexandersson, trafikmiljdingen;jor

KALLOR

« Detaljplan for del av Halmstad 2:16 m.fl, Resecentrum, laga kraft 2014-11-04

« Halmstads grona varden, antaget av Kommunfullmaktige 2008-03-27

« Handlingsprogram for hallbara transporter, antaget av Kommunfullmaktige 2012-03-27

« Hydrogeologisk rapport, Resecentrum etapp 2, WSP, 2013-03-26

o Parkeringsnorm for Halmstads kommun, granskningshandling 2016-06-15

« Rapport av luftkvalitetsmétningar i Halmstad 2015, https://www.halmstad.se/byggabomiljo/lufte-
nihalmstad.2864.html (last 2016-08-29)

« Resvaneundersokning for Halmstads kommun (RVU 12), https://www.halmstad.se/byggabomil-
jo/aktuellabyggochinfrastruktursprojekt/resvanor.7229.html

 http://viss.lansstyrelsen.se/, (last 2016-10-04)

o Trafikverkets basprognos for jarnvégstrafik 2040. http://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/
Planera-och-utreda/Planerings--och-analysmetoder/Samhallsekonomisk-analys-och-trafikana-
lys/Kort-om-trafikprognoser/ , (last 2016-12-09)

+ Beddmning av luktbelaggning, Sweco VIAK 2005-11-21

 Trafikverkets riktlinjer TDOK 2014:1021 om buller och vibrationer fran trafik pa vdg och jarnvig

Sambhillsbyggnadskontoret

Annika Hansson Jonna Kignell
Tf planchef Planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) ska kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbeddmningen dr den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att utveckla fastighe-
ten Kilot 1. Fastigheten avses planldggas for bo-
stader samt for hotell och centrumanvandning.

Planomradet ligger vid Laholmsvagen i kors-
ningen till Bolmensgatan och gransar i vaster
till stationsomradet med det planerade nya re-
secentrumet. Planomradet &r ca 11500 m? stort.

Planen innebar att Postnords verksamhet kom-
mer att lokaliseras till en annan plats. Detta ar
en forutsattning for planens genomférande.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors hélsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och

andra resurser.

Skal till bedomningen &r att det under detaljpla-
neprocessen har gjorts bullerutredning, riskut-
latande, 6versiktlig miljoteknisk markunder-
sOkning, samt en vibrationsutredning utifran
narheten till jarnvagen.

Slutsaterna fran utredningarna samt eventuella
atgarder och anpassningar redovisas i planbe-
skrivningen.

Till grund for stillningstagandet ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang
av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Pa fastigheten har idag Postnord sin verksamhet och lokaler. Utover det finns dven ytterligare kontor i samma byggnad. I sodra delen av fastigheten

finns en parkeringsyta.

('5yersiktsplan och andra pagaende projekt
I Oversiktsplan Framtidsplan 2030 ingar kvarteret Kilot i utvecklingsomradet kring Resecentrum. Detaljplan for kvarteret Kilot maste anpassas till pa-

gaende utbyggnad av Halmstads Resecentrum.

Platsens betydelse

Nedan f6ljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada
vansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan éar liten).

FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel

Liten

Platsens betydelse

bestammelser for
hushallning med
mark och vatten.

Internationella X x | Planomradet berdrs inte av nagra internationella konventioner. Narmaste Natura
konventioner, Natura 2000-omrade &r Alet, beldget ca 1500 m vésterut.

2000, Unesco, Vards-

arv m.m.

Miljobalken 3 kap: X x | Planomradet dr redan iansprakstaget och bebyggt. Planomradet ansluter till Laholm-
Grundldggande svagen. Jarnvagen och resecentrum ligger i narheten. Laholmsvégen och jarnvagen

ar utpekade som riksintressen for kommunikation enligt Miljobalken kap 3 §8. En
utveckling av kvarteret Kilot beddms inte paverka dessa riksintressen negativt.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
Miljobalken 3 kap 6§ X x | Beror inte planomradet
och 4 kap § 1 och 2:
Natur-, kulturvarden
och friluftsliv
Miljobalken 4 kap 68§: X x | Beror inte planomradet
Vattenkraft
(galler endast Fyllean)
Miljobalken 7 kap: X x | Programomradet omfattas av f6ljande skydd:
Naturreservat, Strandskvdd
biotopskydd, strand- e S .
Planomréadet omfattas inte av strandskydd
skydd etc.
X x | Vattenskyddsomrade
Planomrédet berors inte av vattenskyddsomrade
X x | Naturreservat
Det finns inget naturreservat inom planomradet
X x | Biotopskydd
Beror inte planomradet. Tradraden langs med Bolmensgatan omfattas med hansyn
till trddens alder, stammarnas ringa storlek och narheten till bebyggelsen inte av bio-
topskydd.
Byggnads- och X x | Det finns inga kdnda byggnads- och fornminnen inom planomradet.
fornminnen
Kulturhistorisk miljo X x | Planomradet gransar mot ett omrade i kulturmiljovardsprogrammet (Engelbrekt). I
kvarteret Framtiden, ndrmast planomradet, ligger Halmstads Fastighets ABs forsta
stora bostadsprojekt: bostader for barnrika familjer, uppfort 1942-43. Planforslaget
beddms inte paverka den kulturhistoriska miljon negativt.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
Naturomrade i OP, X x | Det finns inga utpekade naturvarden inom omradet.

naturvarden, rodlis-
tade arter
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Paverkan pa manni-
skors halsa och
sakerhet.

Risk for buller,
luftféroreningar
m.m.

X

X

Bullerstérningar mm

Fastigheten paverkas i dagsldget av buller fran Postens verksamhet, regionbusstermi-
nalen, trafiksituationen pa Laholmsvagen och jarnvagen. Postens verksamhet ska
flytta fran platsen, och kommer darfor inte utgora nagon bullerstorning nar bostader-
na ar utbyggda.

Da bullernivaerna ar hoga i omgivningen foreslas fastigheten Kilot utvecklas i kvarter
som dr slutna mot Bolmensgatan och Laholmsvagen, for att skapa en ljuddampad
sida. Enligt genomford bullerutredning kommer riktvardena vid fasad overskridas
utmed bade Bolmensgatan och Laholmsvagen, men genom utformningen av bebyg-
gelsen och gardsmiljoerna kommer riktvdardena i bullerférordningen (2015:216) kun-
na uppnas. Detta sdkerstélls genom bestimmelser pa plankartan. For befintlig bebyg-
gelse pa Helmfeldtsgatan bedoms bullermiljon sammantaget att forbattras.

Luftkvalitet

Forutsattningarna vid planomradet dr jamforbara med forutsattningarna vid matsta-
tionen pa Viktoriagatan, med skillnaden att gaturummet vid planomradet dr 6ppnare
an gaturummet vid Viktoriagatan. Matningarna av kvavedioxid och partiklar i gatu-
miljon (pa Viktoriagatan) visar att de lagstadgade miljokvalitetsnormerna uppfylls
med marginal i dagsldget, men de ligger pa nivder dar méatningar ska goras kontinu-
erligt.

Trafik

I ndrheten av kvarteret Kilot ligger jairnvagen, dar transport av bade person- och gods-
trafik sker. Planomradet gransar till Laholmsvagen i norr, som idag dar en av Halm-
stads mest trafikerade vagar, bortsett fran de storre transportlederna som t.ex. E6an.
Viégen trafikeras av biltrafik, bussar och en del tunga transporter. Korsningen La-
holmsvagen - Enslovsvégen dr i dagsldget hart belastad. Lokalt pa Laholmsvagen be-
raknas trafikméangden pa lang sikt minska med ungefar 25% (Miljokonsekvensbeskriv-
ning till detaljplan for Halmstads Resecentrum, etapperna 2 och 3).

Trafiken med tunga fordon till planomradet och pa Laholmsvagen beddms minska i
och med att Posten omlokaliseras fran platsen.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
X x |Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Risk for olyckor X x | Risken for skred, ras och 6versvamning bedéms som liten.

Skred, ras, over-

svammning

Farligt gods X X Farligt gods transporteras pa jarnvagen ca 90 m vaster om planomradet. En risk-
utredning har tagits fram i samband med detaljplanen for Resecentrum. I den kon-
stateras att “hog risk” endast kan konstateras i sparens omedelbara néarhet. Enligt
Riskanalys av Farligt gods i Hallands lan fran 2011 ligger planomradet langre fran
jarnvéagssparet an rekommenderat avstand (basavstand) som for ”tatort” dr 80 m.

Ett riskutlatande avseende farligt gods har tagits fram av Ramboll, 2014-01-22. Krav
stélls bland annat pa att luftintag placeras pa motsatt sida av byggnad, i forhallande
till jarnvagen.

Fororenad mark X X Inom kvarteret finns fororenad mark, riskklass 2. P4 omradet har det tidigare funnits
en bensinstation, kemtvitt, skrot och gummicentral. De markomraden inom planom-
radet som ar fororenade forutsdtts saneras till lamplig niva innan startbesked for
bygglov medges. Detta regleras med bestammelse om villkorat startbesked.

Landskapsbild X X Utformningen av bebyggelsen ar viktig for intrycket av staden da det ar det forsta

man moter ndr man anlander till Resecentrum. Funktionen hotell och konferens, i
kombination med Halmstads Resecentrum som central nod i denna del av Halmstad,
gor att platsen bedomts som lamplig for hogre bebyggelse. Hogsta delen av hotell-
byggnaden tillats ga upp till 45 meter, och kommer pa sa vis synas pa langt hall, och
blir ett nytt landmarke i staden.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer
for luft och vatten

Det beddms inte finnas risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormen for luft i och med planens antagande. Dagvatten fran
planomradet belastar Nissans vattendrag. En sanering av fastigheten paverkar miljokvalitetsnormen for vatten, som infiltre-
ras pa plats, positivt.

Nationella miljomal

- Begransad Klimat-
paverkan

- Frisk Luft

- Giftfri Miljo

- God Bebyggd Miljo

Forslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

Bostdder centralt med narhet till arbetsplatser, kollektivtrafik, supercykelstrak och service paverkar miljomalet positivt da
det minskar behovet av egen bil.

Placering av hotell och konferens intill Halmstads Resecentrum uppmuntrar till att besokande reser med tag eller buss till
Halmstad.

Planomrdadets lage ar jamforbart med Viktoriagatan dar luftmatningar sker, med skillnaden att gaturummet vid planomra-
det dr 6ppnare dn gaturummet vid Viktoriagatan. Hallands regionala miljokvalitetsmal for kvavedioxid klaras inte i dagsla-
get enligt matningarna vid Viktoriagatan. Ett genomforande av detaljplanen med bostdder centralt kan paverka miljomalet
postivt da behovet av egen bil minskar, samt besokare har stora mojlighet att resa till Halmstad med tag.

En sanering av fastigheten paverkar miljomalet positivt.
Planen paverkar miljomalet bade positivt och negativt. Fastigheten &dr redan ar iansprakstagen och ligger centralt. Ett effekti-

vare utnyttjande av fastigheten dr god hushallning med mark.
Laget forutsatter noggrant utformade bostader d& boende annars riskerar att utsittas for hoga bullernivaer.
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

1. Buller: Fastigheten dr utsatt for hoga bullernivaer fran Laholmsvagen samt regionbussterminalen/Bolmensgatan
och Vastkustbanan.

2. Trafik: Laholmsvagen ar en av Halmstads mest trafikerade végar, bortsett fran de storre transportlederna som t.ex.
E6an. Korsningen Laholmsvégen - Enslovsvagen dr i dagsldget hart belastad. Handlingsprogram for hallbara trans-
porter siktar pa en minskning av trafiken.

3. Farligt gods: Effekternas omfattning vid en olycka med farligt gods dr beroende pa typ av gods. De huvudsakliga
riskkallorna utgors av de som kan leda till en eller flera av f6ljande tre konsekvenser; brand, explosion och utslapp av
giftiga eller fratande kemikalier.

4. Fororenad mark: Tidigare verksamheter inom kvarteret medfor en risk for markfororeningar.

5. Landskapsbild/utformning: Utformningen av bebyggelsen ar viktig for intrycket av staden da det ar det forsta man
moter ndar man anlander till Resecentrum samt till Halmstad med tag.

Effekternas sannolikhet

1. Buller: Vid en planldggning for bostader inom kvarteret kravs noggrann utformning av bostaderna samt dess ute-
platser for att garantera en god boendemiljo.

2. Trafik: Laholmsviagen och korsningen Laholmsvagen-Enslovsvagen ar idag hart belastade. Detta kan komma att
forvarras om trafikalstrande verksamheter forlaggs i kvarteret. Laget forbattras dock nar befintliga trafikalstrande
verksamheter (Postnord) omlokaliseras.

3. Farligt gods: Enligt utredning for Resecentrum bedoms sannolikheten for en olycka med farligtgods som lag.

4. Fororenad mark: Det finns markféroreningar inom fastigheten.

5. Landskapsbild/utformning: En utveckling av kvarteret med nya byggnader kommer att paverka upplevelsen av
staden. Hojden pa foreslagen hotellbyggnad kommer att paverka stadssiluetten.
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas betydelse och 1. Buller: Hoga bullernivaer paverkar manniskors hélsa negativt, sarskilt vid bostaden.
komplexitet

2. Trafik: Den i dagsldget hoga trafikbelastningen i omgivningen medfor att trafikalstrande verksamheter inte bor for-
laggas i kvarteret. Noggrann utformning av bostdderna for att garantera en god boendemiljo.

3. Farligt gods: Under forutséttning att de baskrav som anges i Lansstyrelsens riskanalys av farligt gods uppfylls tor-
de effekterna bli mindre betydande.

4. Fororenad mark: En sanering av marken medfor en forbattring jamfort med dagslaget.

5. Landskapsbild/utformning: Utvecklingen av kvarteret paverkar stadssiluetten. Skapande av ett tydligt landmarke
och nod intill Halmstads Resecentrum beddms kunna knyta samman innerstaden med omradena Gster om jarnvagen.
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibilitet

1. Buller: Bullernivaerna kan komma att minska om trafiken pa Laholmsvéagen minskar. Detta kan ske om vagen
byggs om med bussfil m.m. i enlighet med planerna i Handlingsprogram for hallbara transporter. Det genomsnittliga
bullret (ekvivalentnivan) fran vagtrafiken beraknas bli ungefar oforandrat i framtiden, medan tagtrafikbullret dkar.
(Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan for Halmstads Resecentrum, etapperna 2 och 3).

2. Trafik: Trafikmangderna kan komma att minska om Laholmsvagen byggs om med bussfil m.m. i enlighet med pla-
nerna i Handlingsprogram for héllbara transporter. Trafikmanderna till och fran fastigheten paverkas av vilken eller
vilka verksamheter som finns pa fastigheten. Detta kan fordndras snabbt. Lokalt pa Laholmsviagen berdknas trafik-
mangden pa lang sikt minska med ungefar 25% (Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan for Halmstads Resecentrum,
etapperna 2 och 3).

3. Farligt gods: Enligt riskutredningen for Resecentrum ar tagtrafik generellt valdigt sakert. Vidare skriver de att
transport av farligt gods innebar risker, dock har ingen i Sverige omkommit till f6ljd av en olycka med farligt gods i
modern tid. Dock har incidenter forekommit. Oversiktsplanen foreslar en ny godsjarnvig utanfor staden. Skulle en
extern godsjarnvag byggas idag skulle ca 50% av all godstrafik flyttas utanfor staden.

4. Fororenad mark: Markfororeningar forutsatts saneras till nivaer godkanda for kéanslig markanvandning (bostader)
Detta sdkerstalls genom villkorat startbesked for berérda delar av planomradet.

5. Landskapsbild/utformning: En byggnad ar tankt att sta kvar pa platsen under lang tid. Effekterna maste darfor ses
som irreversibla.
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Medverkande tjansteman:

Per-Anders Olsson, Miljo- och halsoskyddskontoret
Ellinor Waldemarson, Samhallsbyggnadskontoret
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Tina Wagner, Samhallsbyggnadskontoret

Samhallsbyggnadskontoret

Annika Hansson Jonna Kignell
Tf planchef Planarkitekt
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PLANFORFARANDE

Arendet handlidggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

REDOGORELSE FOR TIDIGARE SAMRAD (4 NOVEMBER - 5 DECEMBER 2016)

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2016-10-25 § 243 genomforts
under tiden 4 november - 5 december 2016. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgiangligt pa Radhuset samt
pa Halmstads kommuns webbsida. Allmant samradsmoéte holls i Ridhuset den 17 november 2016.

YTTRANDEN SOM INKOM UNDER SAMRADET BERORDE | HUVUDSAK:

Vikten av tillgangligheten till omradet f6r samtliga transportslag.

Hansyn till framtida utbyggnadsplaner for Halmstads Resecentrum i och med att ett nytt spar kan
komma narmare planomradet én idag.

Risker med anledning av ndrheten till farligt gods.

Sakerstélld ljudniva till hogst 50 dBA pa en sa stor del av innergarden som mdjligt.
Planbestammelse om att vibrationsnivén inte far 6verstiga 0,4 mm/s vigd RMS i utrymmen dér
ménninskor stadigvarande vistas.

Risker med anledning av magnetisk stralning fran transformatorstation.
Gemensamhetsanldggning for garage under hela norra kvarteret.

Vindforhallanden pa grund av den hogre byggnaden.

Krav pé laddningsméjligheter for elfordon.

Sakerstéllande av brandvattenforsorjning till omradet.

Variation i upplatelseformer samt storlek pa lagenheter for god integration.

Kvartermark och inte allmén plats for ny gata mellan kvarteret samt foreslaget torg.
Parkeringsforbud pa Bolmensgatans Ostra sida for bussarnas framkomlighet.

Béttre gang- och cykevigs-koppling mellan planerat torg och resecentrum.

For hoga byggnader - bor sdnkas 1-2 vaningar, &tminstone narmast villorna.
Parkeringssituationen - sakerstéll att tillracklig parkering byggs fran borjan.

Okat tryck pa férskolor och grundskolor i centrala Halmstad.

Totala trafikflodet f6r hela omradet behover uppmirksammas.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Till f6ljd av inkomna synpunkter under samradet gjordes en del fordndringar pa plankarta och i
planbeskrivningen, se punkter pa nista sida.

En del synpunkter kan inte losas inom ramen for en detaljplan och hanvisades darfor till
forprojektering, andra lagstiftningar/ riktlinjer, samt vidarebefordrades till exploatoren eller andra
berdrda for kinnedom.

De synpunkter som inte tillgodoséags géllde framst hojden pé foreslagen bebyggelse samt Teknik- och
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fritidsndmndens synpunkter om att gata och torg mellan de tvd nya kvarteren ska vara kvartersmark.
Mindre redigeringar gjordes pa plankartan for norra kvarteret, till f6ljd av att projekteringen gatt
framét under samradsskedet.

Andringar plankarta

Bestimmelse om att vibrationsnivin inte far overstiga 0,4 mm/s vigd RMS i utrymmen déar
ménniskor stadigvarande vistas lades in som planbestimmelse.

Plankartan kompletterades med ”g” inom anviandningen “C”, vilket mojliggér bildande av
gemensamhetsanldggning inom omradet.

Bestimmelse om genomgaende lagenheter dndrades till skyddsbestimmelse och fick en redigerad
formulering for att medge ldgenheter under 35 kvm dér ekvivalent ljudniva inte 6verstiger 60 dB i
tasad. Dartill andrades ljuddidmpad sida” till "sida dér 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids”.
Ny skyddsbestimmelse tillkom som anger att gemensam uteplats med hogst 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva ska anordnas.

Prickmark infordes pa torget.

Vid entrén till hotellet 6kades nockhojden med 1 meter till 7 m.

Bestammelse om att entréer ska placeras mot allmén plats reviderades till: ”Dérrar far déiremot inte
oppnas sd de sticker ut over allmdn plats gata eller gang- och cykelvig.”

Ny egenskapsgrans lades in vid torget narmast planerad bussficka, som avgrinsar bestimmelsen
om "ej parkering’, for att sakerstélla tillrdckligt med plats for bussparkering.

E-omradet utdkades nagot vésterut, for att majliggéra annan orientering av transformatorstation,
sa denna kan placeras lidngre fran byggratt for bostadsaindamal.

Fri hojd till gard samt nedfart till befintlig garage i norra delen av planomradet reviderades till 4,0
respektive 2,5 meter.

Bestimmelse om utskjutande balkonger pa innergarden kompletterades med “och Ovriga
utskjutande fasadelement”

Andringar planbeskrivning
Planbeskrivningen uppdaterades med de dndringar som gjordes pa plankartan, samt med foljande
revideringar och kompletteringar:

Kompletterande information om att infrastruktur for laddning av elbilar bor finnas.
Kompletterande information om att det vid ombyggnad av Halmstads Resecentrum kan komma
att byggas ett spar nirmare dn 90 meter fran planomradet, dock inte ndrmare dn 80 meter.
Kompletterande information om vilka krav detta stéller pa bebyggelsen.

Kompletterande information avseende brandvattenkapacitet.

Kompletterande information avseende vindférhallanden.

Kompletterande information avseende fjarrvarmekapacitet.

Fortydligande avseende parkering for hotellet samt att detta maste utredas narmare i bygglov.
Revidering avseende vilka riktlinjer for vibrationer fran jarnviagen som ska tillimpas.
Kompletterande information avseende magnetisk stralning fran elndtstation inom planomradet.
Kompletterande information avseende bullerprognos for jarnvagstrafiken ar 2040.
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REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN (27 JANUARI - 20 FEBRUARI 2017)

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2017-01-24 § 15
genomforts under tiden 27 januari - 20 februari 2017. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakagare
har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgéangligt pd Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Svar har inkommit fran 13 berdrda remissinstanser, varav 5 har lamnat synpunkter pa forslaget och 8
har lamnat forslaget utan erinran. En skrivelse utan erinran inkommit fran berdrd sakagare.

YTTRANDEN SOM INKOM UNDER GRANSKNINGEN BERORDE | HUVUDSAK:

Trafikbuller (bl a med anledning av framtidsplanerna f6r Halmstad C).
Flyghinderanalys
Tillganglighet med tanke pa rorelsehinder, allergier och 6verblickbarhet.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter granskningen har f6ljande dndringar gjorts i planforslaget:

Andringar - plankarta

Den nya gatans bredd har utokats med 1 meter utmed tranformatorstationen for att fa till en battre
svangradie (totalt ca 4,5 m?).

Bestimmelsen om att underjordiskt garage fir anordnas under planterbart bjilklag (b, ) har for
tydlighetens skull lagts in dven pé korsmarken.

Bullerbestimmelsen m, (avseende genomgéende lagenheter) har kompletterats med grénsvérdet
70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid kl 22-06 (far 6verskridas 5 ggr/natt).

En ny bestimmelse angaende omgivningsbuller har inforts for bebyggelsen narmast jarnvigen.
Denna anger att "Inom omrade betecknat med m, dr hogsta tillitna ekvivalenta ljudniva fran
spartrafik vid fasad mot jarnvigen 70 dB(A)”. Syftet med bestimmelsen &r att garantera att
ytterligare bulleratgirder inte krdvs vid en utbyggnad av Halmstad resecentrum, etapp 3.
Légenheternas planlosningar ska redan vid byggnationen anpassas for att sdkerstilla bostader
med godtagbara ljudnivéer enligt "Férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggande”
Dérmed ska ytterligare krav i ett senare skede inte stillas. Denna information tas dven med i
planbeskrivningen.

Bestimmelsen m, har, for tydlighetens skull, utokats till att d&ven omfatta korsmarken da det
sannolikt 4r inom nagot av dessa omrdden som bullerddimpande skdrmar/byggnadsverk kommer
att placeras.

Om den befintliga byggnaden i norra kvarteret inte byggs pa med tva ytterligare vaningar (som
planen medger) 6verskrids riktvirdet for buller pd den gemensamma takterrassen. Planen medger
darfor att en genomsiktlig bullerskdrm pa hogst 2 meter far uppforas utéver angiven nockhajd.
Planbestimmelsen "ej parkering” har fortydligats sa att det framgar att det endast ar bilparkering
som inte dr tillatet.

Bestimmelserna b, och b, har justerats sa att de, utéver underjordiskt garage, dven tilldter
underjordiskt férrad m.m.
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Andringar planbeskrivning

o Planbeskrivningens text angdende buller fran tagtrafiken har uppdaterats i enlighet med
kompletterad bullerutredning, 2017-04-19.

o Planbeskrivningen har kompletterats med information om att bullerberdkningar avseende
tagtrafiken ska utgd ifran Trafikverkets prognos for ar 2040 samt en framtida ombyggnad av
bangarden vid resecentrum.

o Redaktionella justeringar och fortydliganden kopplade till tidigare beskrivna andringar i
plankartan.

Ovrigt

o Bullerutredningen har uppdaterats utifran en framtida utbyggnad av resecentrum, etapp 3, med
en spardragning ca 10 meter ndrmare bebyggelsen. Sparvixlar samt ny basprognos for ar 2040 har
rdknats in.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Barn- och ungdomsforvaltningen

o Kulturforvaltningen

o Lantmiterimyndigheten

 Utbildnings- och arbetsmarknadsférvaltningen
« Polismyndigheten

« Riéddningstjainsten

« HEM (Halmstad energi och miljo AB)

« Byggnadskontoret

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Léansstyrelsen bedomer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pd ett lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphivs i strid med géllande bestaimmelser,

- det som foreslas blir olampligt med avseende pé hilsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Rad om tillampningen av PBL och miljobalken

Buller

Trafikverket har efterfragat en justering av bullerutredningen utifran att narmsta sparmitt, med
framtidsplaner for Halmstad C kommer att hamna ca 10 meter ndirmare planomradet. Lansstyrelsen
anser att det vore bra om kommunen ser dver vilken inverkan kombinationen av prognosar 2040 och
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ett minskat avstdnd pa tio meter till nirmaste spar har fér de maximala bullernivaerna. Uppdateringen
behover dven inkludera godstag som kan passera pa spar 5 ndrmast planomradet samt véxlar i rélsen
vilket kan fa en paverkan for de maximala bullernivierna.

Betydande miljopdaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomforande inte bedéms medféra nagon
betydande miljopaverkan.

Kommentar
Angaende buller, se kommentar till Trafikverket.

TRAFIKVERKET
Infrastruktur
Viistkustbanan
Vistkustbanan ar utpekad som riksintresse i enlighet med 3 kap. 8 § Miljobalken. Vastkustbanan
ar dven av internationell betydelse och ingar i det utpekade Trans European Transport Network,
TEN-T nitet. Banan stracker sig fran Goteborg till Lund och dr en mycket viktig bana for person- och
godstagstrafiken. Banan ingar dven i det utpekade strategiska godsnitet.

Trafikverkets synpunkter

Buller

Trafikverket noterar kommunens resonemang i samradsredogorelsen gillande uppdatering av
bullerutredningen till prognosar 2040. Trafikverket saknar dock den efterfrigade justeringen av
bullerutredningen utifran att ndrmaste sparmitt, med framtidsplaner fér Halmstads C kommer hamna
cirka 10 meter ndarmare planomréadet. Trafikverket anser att kommunen ska se 6ver vilken inverkan
en kombination av prognoséar 2040 och ett minskat avstand pa tio meter till nairmaste spar har for de
maximala bullernivderna. Denna uppdatering ska dven inkludera godstag som kan passera pé spar 5
ndrmast planomradet samt véxlar i rdlsen vilket kan fa en paverkan fér de maximala bullernivaerna.
Om kommunen inte genomfor en utredning av ovanstaende faktorer riskerar kommunen att férhindra
framtidsplaner och foérdndringar for Halmstads C eftersom bullernivaerna inte sdkerstills. Det kan
innebdra att forskjutningen av bangarden och ett nytt spar férhindras eftersom det kan ge upphov till
maximala bullernivaer som 6verskrider gransvirdena. Vidare kan detta innebéra 6kade kostnader for
Halmstads C som da fordelas mellan ansvariga aktorer. Trafikverket anser att fragan ska utredas innan
det att planen antas for att sakerstilla att savdl bostdder som 6vriga verksamheter kommer att klara
riktviarden for buller med ett férverkligande av framtidsplanerna for Halmstad C. Trafikverket anser
inte att kommunen har sakerstillt detta i nulédget.

Luftfart

Trafikverket forutsitter att en lokaliseringsbedomning (flyghinderanalys) genomférts for de
byggnader som &verstiger en hojd om 20 meter. Inom en 55 km radie fran instrumentflygplatser finns
en risk for att flygtrafikens navigationshjalpmedel och landningsprocedurer stors vid etableringar av
ledningsmaster och hogspanningsledningar.

Aven Forsvarsmakten ska kontaktas for lokaliseringsbeddmningar. Det gér man via en blankett pa
www.mil.se. Forsvarsmakten lokaliseringsbedomer byggnader hogre dn 45 meter inom tdtort och
hogre dn 20 meter utanfor tétort.
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Ovrigt
Trafikverket har ingen mojlighet att finansiera atgarder som pékallas av kommunal exploatering.
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Kommentar
Buller
Bullerutredningen har uppdaterats utifran en framtida utbyggnad av resecentrum, etapp 3, med en
spardragning ca 10 meter nirmare bebyggelsen. Sparvixlar samt ny basprognos for ar 2040 har riknats
in.

Berdikningarna visar att en ombyggnad av bangdrden med nya sparldgen och en dkad trafikering ger
smad fordandringar i ekvivalenta ljudnivder vid fasaderna mot stationsomrddet. Avseende maximalnivder
beriknas en 6kning av ljudnivderna med upp till 2 dB(A). Okningen kan forklaras bland annat genom
avstandsminskningen mellan planomradet och det dstra spdret och lingre godstag.

Okningen av maximalnivd paverkar dven fasader mot innergdrdarna i bostadskvarteret. Enligt studerade
planlosningar kommer en genomgdende ldgenhet i mitten av den vistra byggnaden att fa maximala
ljudnivaer strax over 70 dB(A) vid sovrumsfonstret under nattetid. Maximalnivan overskrids dven vid
enkelsidiga ligenheter mot innergdarden men da ekvivalentnivin vid dessa berdknas till ca 50 dB(A)
saknas krav om tyst sida enligt forordningen (2015:216). I utredningen redovisas exempel pd tekniska
losningar som dr mdjliga att genomfora for att sinka ljudnivan vid fasad, exempelvis absorbenter i
balkongtak eller en delvis inglasning av balkongen.

For att sdkerstdlla att de nya bostiderna inte far hogre bullernivder dn det som rekommenderas i
bullerforordningen har bullerbestdmmelsen m, (avseende genomgdende ligenheter) kompletterats med
grinsvirdet 70 dB(A) maximal ljudniva vid fasad nattetid kl. 22-06 (far overskridas 5 ggr/natt).

Pa innergdrden overskrids maximala ljudnivan 70 dB(A) i markplan pa storre delen av garden. Vid
overskridande av maximalnivian pd uteplats bor nivan enligt forordning (2015:216) inte éverskridas
med mer dn 10 dB och max 5 ggr/timme under dagtid 06.00-22.00. Med trafikeringen enligt 2040
ars basprognos (40 godstag per dygn) bedoms det som mindre sannolikt att det frekvent kommer att
passera fler dn fem godstag per timme under dagtid, da godstigen i huvudsak vintas trafikera banan
under tider dd persontrafiken dr av ligre omfattning. Ovriga tdgpassager beriknas inte ge upphov till
maximala ljudnivder som Overskrider riktvirdet. Da forordningen anger att upp till fem overskridanden
av riktvirdet per timme bor kunna accepteras (sa ldnge nivan inte overskrider 80 dB(A)) anses kraven i
forordningen vara uppfyllda.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att bullerberdkningar avseende tagtrafiken ska
utgad ifran Trafikverkets prognos for ar 2040 samt en framtida ombyggnad av bangarden vid resecentrum.

Efter granskningen har kommunen och Trafikverket dven diskuterat detaljplanens eventuella paverkan
pa utvecklingsplanerna for Halmstad resecentrum, etapp 3. Vid byggnation av bostider tillimpas
“Forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggande”. Nir trafikverket bygger ny infrastruktur eller
vid ombyggnation som bedoms vara s.k. visentlig ombyggnation” anvinds déiremot trafikverkets interna
riktlinjer; TDOK 2014:1021 samt TDOK 2016:0246. I dessa anges att 60 dB(A) ekvivalent ljudniva ska
uppnds vid fasad (giller spartrafik ldgre dn 250 km/h). Nagon mdjlighet att tillimpa bullerforordningens
riktlinje om hdlften av bostadsrummen placerade mot en “ljuddidmpad” sida finns inte i trafikverkets
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interna dokument. I kvarteret Kilot kommer den sammanlagda ekvivalenta ljudnivin vid fasad mot
jarnvigen uppga till ca 63 dB(A) nir Halmstad resecentrum, etapp 3 dr utbyggd (prognosdr 2040).

Diskussioner har forts om huruvida det dr de juridiskt bindande planbestdmmelserna, bullerforordningen
eller trafikverkets interna riktlinjer som ska tillimpas vid bedomningen av eventuella bullerdatgdrder for
en framtida utbyggnad av resecentrum, etapp 3. Trafikverket har 2017-05-12 angett foljande:

“Trafikverket arbetar efter bullerforordningen vid byggnation av ny infrastruktur om inte detaljplanen
har en planbestdmmelse om vilka nivder som skall gilla.”

Kommunen och trafikverket dr siledes overrens om hur avvigningen ska goras mellan de olika dokumenten
dven vid ombyggnation av trafikverkets infrastruktur. Det dr i forsta hand planbestammelserna som ska
tillimpas. For att det ska vara extra tydligt vad som giller vid resecentrums utbyggnad har kommunen
foreslagit att en ytterligare planbestimmelse infors, som anger att de ekvivalenta ljudnivderna fran
spartrafik vid fasad mot jdrnvigen far vara hogre dn 60 dB(A). 70 dB(A) ekvivalent ljudniva anges i
bestimmelsen. Trafikverket har 2017-05-15 accepterat tilligget.

Luftfart

Den hindersfria zonen for Halmstads flygplats dr vid planomrdadet + 75,8 meter over havet. Hogsta
plushdjd for bebyggelsen inom planomradet dr ca +51 meter Gver havet.

Planomradet ligger inom Halmstads tditort och byggnaderna far ej dverskrida nockhdjden 45 meter.
Arendet har dirfor inte remitterats till Forsvarsmakten.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

MILJOFORVALTNINGEN
Beslut
Miljonamnden anser att ytterligare atgiarder som kan forbattra ljudmiljon pa det sddra kvarterets
innergard ska utredas. Exempel pa sidana atgarder kan vara utformning av husens tak/ takvinkel samt
anviandning av ljudddimpande material pé fasader och andra ytor. Malsdttningen bor vara att sinka
ljudnivén till hogst 50 dBA pa en sa stor del av innergarden som mdjligt.

Ovriga synpunkter som limnades vid samradet bedoms vara tillgodosedda.

Bedomning
Den synpunkt om att ytterligare atgdrder som kan forbattra ljudmiljon pa det sodra kvarterets
innergard ska utredas kvarstar.

Av 2 kap 6a § plan- och bygglagen ska hédnsyn tas till mojligheterna att forebygga oldgenhet for
manniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller niar bostadsbyggnader lokaliseras, utformas och
placeras. I forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns riktvairden m.m. som ska tillimpas
vid bedémningen av om kravet pa férebyggande av oldgenhet for manniskors halsa dr uppfyllt. Med
oldgenhet f6r manniskors hélsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedomning
kan paverka hilsan menligt och som inte dr ringa eller helt tillfallig.
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Miljoforvaltningen anser att bedémningen av om oldgenheter for ménniskors hilsa kan forebyggas
bor vara mer omfattande @n att enbart se till att de riktvirden som finns i trafikbullerférordningen
uppfylls. I vissa fall kan mer langtgaende skyddsatgarder behovas for att forebygga oldgenheter.

Det ar till exempel kint att en mycket hog ljudniva pa den bullerexponerade sidan, exponering for
flera bullerkillor och franvaro av tysta miljoer i grannskapet ér faktorer som bidrar till 6kad storning
och didrmed okad risk for oldgenhet for manniskors halsa. I sadana fall kan det finnas skdl att stélla
mer langtgaende krav for att forebygga olagenhet. Exempel pd sadana atgirder kan vara tystare
inomhusmiljo eller hogre kvalitet pa en bullerdimpad gérd.

I det aktuella fallet ar fastigheten exponerad for buller frdn bade vdg- och tagtrafik, ljudnivén ar
forhallandevis hog (63 dBA vid fasad) och dessutom lyfts det fram i planhandlingarna att innergarden
bor utformas sa att barns lek mojliggérs och uppmuntras med hansyn till att tillgangliga lekplatser
saknas i naromradet. Med det som utgangspunkt ser miljoforvaltningen ett behov av att forsoka
astadkomma en sa god ljudkvalitet som méjligt pa den ljudddmpade innergarden.

De synpunkter om planbestimmelse for vibrationer samt laddningsmdjlighet for elfordon som
laimnades vid samradet bedoms vara tillgodosedda.

Kommentar

Detaljplanens bestimmelser avseende buller (m, och m,) sdikerstiller att riktvirdena i
trafikbullerforordningen uppfylls. Efter samrddet har bullerutredningen uppdaterats utifran en framtida
utbyggnad av resecentrum, etapp 3, med en spardragning ca 10 meter nidrmare bebyggelsen. Sparvixlar
samt ny basprognos for dr 2040 har riknats in. Planbestdmmen m, (avseende genomgdende ldgenheter)
har ddrefter kompletterats med grinsvirdet 70 dB(A) maximal ljudniva vid fasad nattetid kl. 22-
06 (far overskridas 5 ggr/natt). Miljoforvaltningens synpunkter har ocksd Oversdints till exploatoren
for information om vikten av en tystare innergdrd for boendemiljon. Krav pa bullervirden ldgre dn
riktlinjerna i bullerforordningen har dock inte stdllts.

KOMMUNALA HANDIKAPPRADET

Rédet ser positivt pa forslaget och forutsitter att byggnadens samtliga vaningar och omradet
daromkring blir fullt tillgangliga med tanke pé rorelsehinder, allergier och dverblickbarhet och att
byggnaden i ovrigt foljer gdllande lagstiftning. Radet forutsdtter att fortdtningen av stadskdrnan
aven beaktar tillgangen till parkeringsplatser och rekreationsplatser for de framtida hyresgéasterna.
Att byggnaden utformas utifran géllande lagstiftning som grundnivd men ocksa utifran tankarna
om “universell design”/"design for alla” som begrepp, diskrimineringslagen och FNs konvention om
rattigheter for personer med funktionsnedsittning och att detta bevakas i de tekniska samraden,
projektering och uppférande.

Kommentar
I samband med bygglovsprovningen kommer gillande lagstiftning angdende tillginglighet att foljas.
Synpunkterna har éversdnts till exploatoren for information om Handikappradets ytterligare onskemal
avseende detta.
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OVRIGA REMISSINSTANSER
HALLANDSTRAFIKEN

Hallandstrafiken har limnat synpunkter under samradsskedet och hoppas att dessa beaktas under den
fortsatta processen.

Kommentar
Hallandstrafikens synpunkter har vidareformedlats till ansvarig projektledare pd Teknik- och
fritidsforvaltningen for att utformningen av allmdn plats ska kunna synkroniseras med utformningen av
resecentrum pad bdsta sdtt.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
HFAB

HFAB ir positiva till utformningen av detaljplanen och har inget att erinra mot forslaget.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmoéte, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att overklaga planforslaget.

FORTECKNING OVER INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKA-
GARE OCH OVRIGA UNDER PLANPROCESSEN (SAMRAD OCH
GRANSKNING)

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Fotbollen 2 Lena Perttu Sturegatan 2
Jari Vilitalo 30266 Halmstad
Fotbollen 1 Charlotte Noaksson Hogvall Helmfeldsgatan 48
Bengt Noaksson 30266 Halmstad
OVRIGA

Sambhallsbyggnadskontoret

Annika Hansson Jonna Kignell
Tt planchef Planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handlidggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2016-10-25 § 243 genomforts
under tiden 4 november - 5 december 2016. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakdgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt
pa Halmstads kommuns webbsida. Allmant samradsmote holls i Radhuset den 17 november.

Foljande 14 remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planférslaget:

Léansstyrelsen

Trafikverket

Destination Halmstad
Socialndmnden
Miljondmnden
Lantméterimyndigheten Halmstads kommun
Teknik- och fritidsndmnden
Kulturndmnden

HFAB

HEM

Hallandstrafiken

Skanova

Byggnadsnamnden

Barn- och ungdomsndmnden

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

tillgangligheten i omradet dr av storsta vikt for de olika transportslagen

malsdttningen bor vara att sanka ljudnivan till hogst 50 dBA pa en sa stor del av innergarden som
méjligt

attvibrationsnivaninte far 6verstiga 0,4 mm/s vigd RMSiutrymmen dar manninskor stadigvarande
vistas ska foreskrivas som en planbestimmelse

om befintligt garage ska kunna anvindas av flera fastigheter bor dven omrade for "centrum” vara
tillgangligt for gemensamhetsanlaggning

risker med narhet till farligt gods samt magnetisk stralning fran transformatorstation.

vid hoga hus bor vindférhéllandena utredas for platsen

still krav pa laddningsméjligheter for elfordon

hénsyn behover tas till framtida utbyggnadsplaner f6r Halmstads Resecentrum i och med att ett
nytt spar kan komma narmare planomréadet dn idag

sikerstallande av brandvattenforsorjning till omradet samt av vikt att raddningstjansten deltar i
planarbetet

behovs variation pa upplatelseformer samt storlek pa ldgenheter for god integration

ny gata mellan kvarteret samt foreslaget torg bor vara kvartersmark

infor parkeringsforbud pa Bolmensgatans dstra sida for bussarnas framkomlighet
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» koppla ihop bittre med gang- och cykevdg mellan planerat torg och resecentrum

o privata sakdgare framfor att husen ar for hoga, sink 1-2 vaningar, atminstone narmast villorna

o parkeringssituationen i omradet dr redan svér idag, sakerstall att tillrdckligt med parkering for
bostader och hotell byggs fran borjan

« tillkommande lagenheter, d&ven sma lagenheter, innebar okat tryck pa forskolor och grundskolor i
centrala Halmstad

o det totala trafikflodet for hela omradet kring den nuvarande Engelbrektsplanen behéver
uppmirksammas

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Till £6ljd av inkomna synpunkter har négra fordandringar gjorts pa plankarta och i planbeskrivningen.
Bland annat har beskrivning kring risker och stdrningar kompletterats och planbestimmelser
redigerats for att folja rétt riktlinjer, och for att vara sa tydliga som mojligt.

En del synpunkter kan inte 16sas inom ramen for en detaljplan och har hanvisats till férprojektering,
andra lagstiftningar och riktlinjer, samt vidarebefordrats till exploatéren eller andra berdrda for
kdnnedom.

De synpunkter som inte har tillgodosetts giller h6jden pa foreslagen bebyggelse, dar hojderna i sddra
delen av planomrédet ér oférdndrade. Teknik- och fritidsndmndens synpunkter om att gata och torg
mellan de tvd nya kvarteren ska vara kvartersmark har inte heller tillgodosetts. Motivet for detta
ar att det dr av stor vikt att kommunen har radighet 6ver gatan och torget for att kunna styra 6ver
utformningen, samt for att sakerstélla allmanhetens tillgdnglighet i omradet dver tid.

Mindre redigeringar har gjorts i norra kvarteret, till f6ljd av att projekteringen har gatt framat under
samrddsskedet.

Andringar plankarta

« bestimmelse att vibrationsnivén inte far 6verstiga 0,4 mm/s vigd RMS i utrymmen dédr méanniskor
stadigvarande vistas laggs in som planbestimmelse

o plankartan kompletteras med “g” inom anvindning "C” vilket mojliggor bildande av
gemensamhetsanldggning inom omradet.

o bestimmelse om genomgédende lagenheter dndras till skyddsbestimmelse och far en redigerad
formulering for att medge ldgenheter under 35 kvm dér ekvivalent ljudniva inte 6verstiger 60 dB i
fasad. Dartill dndras "ljuddimpad sida” till "sida ddr 55 dB (A) ekvivlanet ljudniva inte overskrids”

« ny skyddsbestimmelse tillkommer som reglerar att gemensam uteplats dar 50 dB ekvivalentniva
klaras ska anordnas, samt att andra uteplatser far finnas utover detta

o prickmark infors pa torget (foll bort i samradet)

+ vid entrén till hotellet 6kas nockhéjden med 1 meter till 7 m nockhojd

o bestimmelse om att entréer ska placeras mot allmdn plats revideras. Sista meningen blir istéllet
”Dérrar far diremot inte dppnas sd de sticker ut 6ver allmdn plats gata eller gang- och cykelvig.”

« ny egenskapsgrins ldggs in vid torget narmast planerad bussficka, som avgridnsar betsimmelsen
om "ej parkering” for att sakerstalla tillrdckligt med plats, da férprojekteringen av allméan plats blir
klar under tiden planen &r ute f6r granskning.

o E-omrédet utokas nagot vésterut, for att mojliggora annan orientering av transformatorstation, sa
denna placeras langre fran byggratt for bostadsdndamal

« fri hojd till garden samt nerfarten till befintlig garage i norra delen av planomradet revideras till
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4,0 meter, respektive 2,5 meter.
« Bestimmelse om utskjutande balkonger pa innergarden kompletteras med “och 6vriga utskjutande
fasadelement”

Andringar planbeskrivning

Planbeskrivningen uppdateras med dndringar som gors pa plankartan, samt med f6ljande revideringar

och kompletteringar:

« komplettering att infrastruktur f6r laddning av elbilar bor finnas under rubriken “parkering” for
bilar

« komplettering under risk, buller och vibrationer att vid ombyggnad av Halmstads Resecentrum
kan ett femte spar komma narmare dn 90 meter fran planomradet, men inte ndrmare an 80 meter,
samt fortydliga vilka krav detta stéller pa bebyggelsen.

« komplettering avseende brandvattenkapacitet

« komplettering av vindférhéallanden

« komplettering avseende fjarrvairmekapacitet

» fortydligande av vad som giller for parkering for planerat hotell, och att detta maste utredas
ndrmare i bygglov

 revidering avseende vilka riktlinjer for vibrationer fran jirnvagen som ska tillimpas

« komplettering om magnetisk stralning fran elnatstation inom planomréadet

« komplettering avseende bullerprognos for jarnvagstrafiken 2040

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedémning
Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Risker

Med hénsyn till risken f6r olyckor med farligt gods ska hotell- och konferensbyggnaderna férses med
en gasdetektor kopplad till ett automatiskt nedstangningssystem, alternativt kopplad till ett automatiskt
varseblivningssystem, samt utrymningsplan. Detta bor pa nagot sitt sidkerstéllas i det fortsatta arbetet.
Med hiansyn till risken for olyckor med farligt gods ska dessutom luftintag placeras hogt och pa motsatt
sida jarnvigen. I de fall det ger ett likvardigt skydd kan luftintag dven placeras i tydligt skydd bakom
annan byggnad i forhallande till jarnvagen.

Transformatorstationen bor utformas och placeras sa att exponering for magnetfilt begrinsas.
Forskning har visat pa samband mellan bland annat barnleukemi och vistelse under en langre tid i
magnetfalt som overstiger 0,4 uT.

Avstamning bor goras med rdaddningstjanst i det fortsatta arbetet angaende brandvattenfoérsorjning
och tillgidnglighet for riddningstjansten.
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Buller

Trafikverket uppmarksammar att Halmstad C planeras att forandras pa flera satt.

Bl.a. planeras for ombyggnation av bangarden med ytterligare ett plattformslage (spar 5). En sadan
forandring innebdr att narmaste sparmitt kommer att ligga ca 10 meter ndrmare planomradet &n i
dagsldget. Vidare anviander Trafikverket numera prognosar 2040. Det bor framga hur bullersituationen
kommer att bli &ven med dessa férutsittningar.

Lansstyrelsen noterar att det dr en fOrutsdttning att hela bostadskvarteret byggs for att klara
bullernivaerna. Finns det behov av att reglera sa att hela kvarteret garanterat byggs liksom bestimmelser
om lagsta h6jd mot jarnvigen?

Vibrationer

I plankartan finns en upplysning med hédnvisning till Trafikverkets gamla riktlinje. Med hansyn till
att vibrationsutredningen inte tar stéllning till hu riktvirdena for vibrationer ska uppratthallas bor
Trafikverkets riktlinje TDOK 2014:1021 Buller och vibrationer fran trafik pa vag och jarnvag inféras
som storningsskydd pé plankartan.

Betydande miljopaverkan
Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte bedéms medféra nagon
betydande miljopaverkan.

Synpunkter i ovrigt
Vindforhallandena kan behova studeras eftersom hdga hus ofta tar ner vinden till marken sa att det
blir blésigt. Hoga hus riskerar att forstora utemiljon mellan husen.

Kommentar
Risker
Utrymningsplan ér en fraga som beaktas av raddningstjansten och som kan tas upp som en fraga
pé tekniskt samrad infor startbesked under bygglovprocessen. Gasdetektor &r inget som &r svart att
tillgodose eller som krdver extra yta och darfor maste tas i bygglovskedet, det bor istdllet kopplas till
utrymningsplanen.
Bestimmelse om placering av luftintag kan ddremot regleras i detaljplan, och finns dérfér med pa
plankartan.

For den typen av ndtstation som avses uppforas klaras riktlinjerna fér magnetsisk stralning ungefir en
decimeter fran byggnaden. E-omréadet utdkas trots det lite vésterut for att medge annan orientering
av ny transformatorbyggnad, och pa sa vis kan transformatorbyggnaden placeras ldngre fran byggratt
for bostadsaindamal dn vad samradsforslaget medgav. Magnetsisk stralning bedoms pa sa vis inte
overskrida 0,4 microTesla i de bostdder som byggs intill. Planbeskrivningen kompletteras avseende
detta.

Réddningstjansten ingérikommunens projektgrupp for detaljplanen f6r Kilot 1 m fl. Rdddningstjansten
har yttrat sig utan erinran pa samradsforslaget.

Atgirder krivs for att skapa tillricklig brandvattenkapacitet i omradet. Planbeskrivningen fortydligas
avseende hur detta ska 9sas.
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Buller

Bullerutredningen har utgatt fran siffror enligt basprognos 2030, som géllde 2013. Vid jamforelse med
basprognos for 2040 efter samradstidens slut konstateras att skillnaden inte dr storre dn 10 tag/dygn,
mellan Trafikverkets nuvarande prognos, och den som bullerutredningen har utgétt frain. Andringen
innebdr att den ekvivalenta ljudnivan sjunker, pa grund av farre godstag, med 0-0,3 dB(A) och att den
maximala ljudnivan 6kar med 0-0,4 dB(A), pa grund av en lingre maximal taglangd.

Bedomning ér att fordndringarna ér sa sma att de inte paverkar tidigare slutsatser i bullerutredningen,
och darfor uppdateras inte bullerutredningen. Daremot har planbeskrivningen uppdaterats med den
hér information.

Vigtrafiken rdknas inte med prognos for 2040, utan endast for 2030, dd kommunens planering inte
stracker sig langre dn till 2030 i Handlingsprogram for héllbara transporter samt i Framtidsplan 2030.
Dirfor finns ingen prognos for vagtrafik fram till 2040.

Kommunen ser inte att det finns skal att reglera lagsta hojd pa bebyggelsen mot jarnvagen, da det
ar mycket liten risk att exploatoren inte kommer att vilja utnyttja byggrétten sa langt som mojligt.
Dessutom ligger da bevisbordan pa exploatoren att visa att de fortfarande klarar de riktlinjer for buller
som giller.

Vibrationer

Plankartan kompletteras med bestimmelsen: ”Vibrationsnivan inte far &verstiga 0,4 mm/s vagd
RMS i utrymmen ddr ménniskor stadigvarande vistas.” vilket ér i enlighet med Trafikverkets senaste
riktlinjer. Se d&ven kommentar till Trafikverket angaende vibrationer.

Synpunkter i ovrigt
Planbeskrivningen kompletteras med forutsattningar vad géller vindférhallanden.

TRAFIKVERKET

Transportsnal planering

Trafikverket ser positivt pa att kommunen planerar for bostdder och hotell- och konferensverksamhet
i centrala delar av Halmstad med nirhet till service, skola, arbetsplatser och kollektivtrafik. Hirigenom
kan bilberoendet minska och mél om en minskad klimatpéaverkan kan nés.

Framtidsplaner Halmstad C

Trafikverket vill uppmiarksamma att Halmstad C planeras att fordndras pa flertalet sitt. Bland annat
planeras i ndra samverkan mellan Trafikverket, Region Halland och Halmstad kommun for
ombyggnation av bangarden. Har foreslés ytterligare ett plattformsldge (spar 5), bredare och lingre
mittplattformar, planskild plattformsforbindelse (tunnel) och forberedelser f6r framtida utveckling.

Den foreslagna ombyggnationen kommer resultera i att ndrmsta sparmitt hamnar cirka 10 meter
narmare planomradet jamfort med dagslédget.

Trafikverket vill darfor sarskilt uppmarksamma kommunen pa att det ar viktigt att bostdderna placeras
och utformas pd ett sitt att de ar vél anpassade till den nirbeldgna jarnvigen. Om detta inte gors kan
det patagligt forsvara den av Halmstad kommun 6nskade ombyggnationen av bangéarden.

Det ar darfor onskvart att alternativ placering av bostdder, centrumverksamhet samt hotell- och
konferensverksamhet 6vervigs. Exempelvis kan en annan lokalisering av bostdderna vara gynnsamt
utifran buller- och vibrationsnivaer. Om hotell- och konferensverksamheten samt centrumverksamhet
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istillet placeras i planomradets vastra del mot Bolmensgatan kan de fungera som ett skydd for
bostiderna.

Oavsett slutlig placering dr det dock avgorande att det sdkerstélls att savdl bostider som Ovriga
verksamheter kommer att klara riktvarden avseende buller och vibrationer samt erbjuda acceptabla
risknivaer utifran prognosticerad framtida trafik.

Vibrationer

Trafikverket vill papeka att den vibrationsutredning som gjorts for planen inte tar stéllning till hur
riktviardena for vibrationerna ska uppritthéllas. Utredningen visar pa relativt laga vibrationsnivaer
och drar da slutsatsen att det gar att bygga utan dverskridande av riktvarden. Dock saknas bedomning
av vibrationsnivan i den foreslagna byggnaden med avseende pa grundliggning, konstruktion och
hojd. Planen mojliggdr 21 meter hog bostadsbyggnad och utan vetskap om grundliggning och
konstruktion sa gar det inte utesluta att riktvardena kan komma att dverskridas med hanseende till
uppmatta vibrationsnivaer.

I plankartan finns en upplysning med hanvisning till Trafikverkets gamla riktlinje. Med anledning
av ovanstaende resonemang anser Trafikverket att Trafikverkets riktlinje TDOK 2014:1021 Buller
och vibrationer fran trafik pa vdag och jarnvag ska inforas som storningsskydd pa plankartan. Likasd
héanvisar planbeskrivningen till de gamla riktvdrdena for vibrationer. Trafikverket anser att dessa ska
uppdateras till aktuella riktvarden infor granskningsskedet.

Eftersom narmaste sparmitt enligt liggande forslag for bangarden dr placerat cirka 10 meter ndrmare
an i dagsldget anser Trafikverket att planforslaget maste ta hojd for ett avstand om cirka 80 meter
till ndrmaste sparmitt dd ett narmare lige mellan jarnvag och bebyggelse kan innebdra hogre
vibrationsnivéer.

Buller

Planens tillhorande bullerutredning anvinder prognosar 2030, Trafikverket vill papeka att Trafikverket
numera anvander prognosar 2040 och att bullerutredningen darfor bor justeras efter detta avseende
jarnvégens trafikering.

Trafikverket vill aven uppmérksamma att utredningen inte inkluderar vaxlar i rilsen vilket bor riaknas
in da dessa ger ett tillskott pa maxvérdet for bullernivéerna.

Liksom for vibrationer hénvisar plankartan och planbeskrivningen till Trafikverkets gamla riktlinje.
Trafikverket anser att de ska uppdateras till aktuella riktvirden infor granskningsskedet samt foras in
som storningsskydd pé plankartan.

Eftersom ndrmaste sparmitt enligt liggande forslag for bangarden ar placerat cirka 10 meter ndrmare
an i dagsldget anser Trafikverket att planforslaget maste ta hojd for ett avstand om cirka 80 meter till
niarmaste sparmitt i bullerutredningen. Bullerutredningen ska ocksa uppdateras till prognosar 2040
eftersom kombinationen av ett minskat avstand till ndrmaste sparmitt och en nagot storre trafikméngd
ar 2040 jamfort med 2030 kan resultera i hogre bullernivaer. Kommunen ska vidare sakerstilla att
bebyggelsen klarar kraven i Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216).

Risk

Enligt Lansstyrelsens policy skall risker fran farligt gods beaktas for nyetableringar inom 150 m fran
primdrstrak for farligt gods. Trafikverket anser att Raddningstjanstens eventuella synpunkter pa
lokalisering och utformning av byggnaden ska inhdmtas och beaktas.

Trafikverket vill &ven uppmiarksamma att eftersom planomréadets avstand till ndrmaste sparmitt kan
komma att minska till cirka 80 meter gor att gransen for planomradet riskerar att ga under gransen for
basavstandet mellan vig och Vastkustbanan som dr uppsatt i “Riskanalys for farligt gods i Hallands ldn,
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meddelande 2011:19”. Dérfor bor kommunen se 6ver de krav som maste uppfyllas da basavstandet
om 80 meter understigs och vidta de atgarder som kravs.

Kommentar

Avseende Framtidsplaner Halmstad C

Planhandlingarna ér framtagna med god kunskap om, och samordning med vad som planeras for
Halmstads Resecentrum. Regionbussterminalen dr uppford for att kunna ansluta till ett planerat femte
spar, och utgora en ny plattform for det nya sparet. Det gor att ett nytt spar inte kan komma nérmare dn
att 80 meter fran nya sparet uppratthalls till planerad bostads- och hotellbebyggelse. De krav som stélls
enligt "Riskanalys for farligt gods i Hallands Lan” till f6ljd av att planomradet ligger inom 150 meter
fran ndrmaste (nuvarande eller framtida) sparmitt finns med som planbestimmelser pa plankartan.
Dé 80 meter basavstand efterfoljs sakerstills acceptabla risknivaer for planerad bebyggelse.

Avseende Vibrationer

Att vibrationsnivan inte far 6verstiga 0,4 mm/s vigd RMS i utrymmen dér ménniskor stadigvarande
vistas, i enlighet med Trafikverkets riktlinjer TDOK 2014:1021 skrivs in som skyddsbestimmelse pa
plankartan.

Upplysningen pé plankartan med hanvisning till dldre riktlinjer har tagitsbort och aven planbeskrivning
har uppdaterats vad giller detta. Dartill kompletteras planbeskrivningen med forutsittningen att
sparmitt pa nytt spar inom resecentrum kan komma att placeras 80 meter fran planomrédet, och att
konstruktion ska ta hansyn till framtida utbyggnad av Halmstads Resecentrum.

Avseende Buller

Angaende prognosar se svar till Lansstyrelsen ovan.

Forordningen om Trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) har tillimpats i bullerutredningen
och planbeskrivningen.

Avseende Risk

Rdddningstjansten deltar i framtagande av detaljplanen och har inte haft ndgot att erinra mot
samradsforslaget. Se &ven kommentar till Lansstyrelsen.

Planbeskrivningen fortydligas angaende planerad utbyggnad samt framtida avstand till jarnvégen.
Kraven som stélls med 80 meter basavstand enligt Riskanalys for farligt gods i Hallands Lan efterfoljs.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
DESTINATION HALMSTAD

Vi pa Destination Halmstad ser med stor tillférsikt och optimism pa att fler boendeanldggningar
startas och etableras i Halmstad. Detta &r ett tecken pa attraktivitet och bidrar till en tillvaxt pa flera
plan. Att etablera ett hotell i anslutning till resecentrum ar bra ur manga perspektiv.

- kommunikationsmassigt,

- tillgangligt,

- centralt,

- exponeringsmassigt, mm.

Da ett hotell med restaurang, bar och andra faciliteter ofta har lokala gister och kunder, sa ér
tillgangligheten av storsta vikt. Darfor ser vi gdrna att parkeringsfragan laggs stor vikt pa och
mojligheten att komma till hotellet per bil, fot och cykel.

Vi ser fram emot att denna idé forverkligas vilket innebar att vi kan skapa fler méten och evenemang
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och ta emot fler besokare och gister till var destination, &ven under hogsasong.

Kommentar
Planomradet ligger centralt och vid resecentrum. Fokus har darfor legat pa tillgianglighet f6r de som
kommer med tdg och kollektivtrafik, gdende och cyklister. Enligt de siffror vi fatt fran exploatéren
berdknas inte personbilar utgora storsta delen av besdkande till hotellet, men for att &ndé skapa god
tillgdnglighet dven for bilar skapas en infart fran Bolmensgatan, i anslutning till det torg som planeras,
och planerad huvudentré till hotellet. Darifran nas det garage som finns under kvarteret idag, och som
enligt plan dven kan utvidgas under planerat hotell.

Det planeras att anldggas en parkeringsficka for buss, taxi och korta stopp direkt utanfor entrén till
hotellet, for upphdmtning och avlamning av gaster. Tillgdngligheten anses ddrmed tillgodosedd for
samtliga resenirer och besokare, oavsett transportsitt.

SOCIALNAMNDEN
En detaljplan som ger forutsittningar for att de Ostra stadsdelarna vitaliseras och far en blandad
verksamhet genom exempelvis ett hotell ser socialndimnden som en gynnsam utveckling for att skapa
en socialt hallbar utveckling.
Vidare anser socialndmnden att det i detaljplanen bor inga en tillginglighetsbedomning dar det
framgar krav pa hur tillgangligheten ska tillgodoses f6r personer med funktionshinder.

Likasa bor det ocksa framga hur man planerar for att skapa en trygg narmiljo inom omradet, vilket
staller sarskilda krav pa exempelvis utformning av de planerade allménna ytorna for torg.

Behovet for servicebostiader ar stort i Halmstad behovet finns av mindre liagenheter i olika storlekar
for sarskilt boende for personer med funktionshinder. Alla har inte behov for sérskilt boende i form av
gruppbostad. Det finns manga personer med funktionshinder som béde vill och kan klara sig i boende
med mindre stod av personal. Servicebostidder uppfyller ocksa intentionen om att sarskilt boende sa
langt som mojligt ska upplevas som “sitt egna boende”

Med hinsyn till laget som dr nira centrum ar det angelédget att planen mojliggor ett varierat utbud av
lagenhetsstorlekar och upplatelseformer i syfte att motverka en 6kad segregation.

Kommentar
Vid projektering av nya allmédnna platser tillimpar Teknik- och fritidsférvaltningen “Boverkets
toreskrifter och allménna rad om tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga pa allmidnna platser och inom omraden fér andra anliggningar dn
byggnader”. Boverkets byggregler (BBR) stéller krav pa tillganglighet i nybyggnation, och detaljplanen
reglerar darfor inget utover det som BBR anger.

For att skapa ett tryggt torg och trygga gator regleras i planen bland annat att entréer ska placeras
mot allméan platsmark och hogsta golvhojd, for att inte fonster ska sitta for hogt. Det foreslas dven en
blandning av bostdder och centrumverksamheter for att det ska vara rorelse och social 6vervakning i
omradet storre delen av dygnet.

Angaende upplatelseformer pa bostader sa kan detta inte regleras i detaljplanen. Storlek pé lagenheter
kan regleras, men ér inte aktuellt eller motiverat da kraven pa genomgaende lagenheter bedoms vara
en tillrdcklig utmaning i detaljplanen.
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MILJONAMNDEN

1. Ytterligare atgdrder som kan forbéttra ljudmiljon pa det sddra kvarterets innergard ska utredas.
Exempel pé sadana éatgdrder kan vara utformning av husens tak/takvinkel samt anvdndning av
ljuddimpande material pa fasader och andra ytor. Malsdttningen bor vara att sdnka ljudnivan till
hogst 50 dBA pa en sa stor del av innergarden som mojligt.

2. Attvibrationsnivén inte far 6verstiga 0,4 mm/s vigd RMSiutrymmen dar ménniskor stadigvarande
vistas ska foreskrivas som en planbestimmelse.

3. Laddningsmojlighet for elfordon ska finnas vid parkeringsplatserna for flerbostadshus och
verksambheter.

Planomradet dr belastat med hoga ljudnivaer fran saval tagtrafik som végtrafik. Den sammanvigda
ekvivalenta ljudnivan uppgar till 63 dBA vid den fasad som vinder mot jarnvigen och Bolmensgatan.
Den hoga ljudnivan i kombination med att flera trafikslag bidrar medf6r en 6kad risk for att oldgenheter
for ménniskors hilsa ska uppkomma. Da bebyggelsen foreslas fa en utformning med slutna kvarter
ar det dock mojligt att anpassa bostdderna sd att samtliga lagenheter far hilften av bostadsrummen
vanda mot en sida ddr den ekvivalenta ljudnivan 4r hogst 55 dBA. Darmed klaras de riktvirden om
ekvivalent ljudniva som anges i 3-4 §$ férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Dé det forekommer hoga ljudnivéer fran béde vag- och tagtrafik anser milj6forvaltningen att en sa
god ljudkvalitet som mojligt ska efterstriavas pa de gemensamma uteytorna pa innergarden. Detta
blir sarskilt viktigt da det i planbeskrivningen lyfts fram att innergarden bor utformas sa att barns
lek mojliggérs och uppmuntras med hénsyn till att tillgangliga lekplatser saknas i ndromradet.
Atgirder som skulle kunna forbittra ljudmiljon pa innergirden och som inte har utretts ar bland
annat utformningen av husens tak/takvinkel samt anvandning av ljuddimpande material pa fasader
och andra ytor.

Miljoforvaltningen anser att sidana atgarder bor utredas och om en stor effekt kan pavisas bor
bestammelser foreskrivas i planen. Mélsattningen bor vara att sanka ljudnivan till hogst 50 dBA pé en
sé stor del av innergarden som mojligt.

For att sakerstilla att storningar inte uppkommer i bostader till f6ljd av vibrationer bor det riktvarde
som i forslaget anges i en upplysning pé plankartan foreskrivas som en planbestimmelse.

Det ér positivt med en bestimmelse om att sanering av fororenad mark ska ske innan startbesked kan
medges for nybyggnation.

Kommentar

For att sékerstilla att en uteplats med god ljudmiljo finns, tillkommer bestimmelsen: ”Bullerddmpande
byggnadsverk ska anordnas sa att bullervirdena dr hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en gemensam
uteplats” painnergarden. Det blir ddrmed en utformningsfraga att avgora var bullerskdrm ska placeras,
och hur den ska utformas. Bullerutredningen daterad 2016-10-12 visar att redan nu finns ytor pa
innergarden som klarar 50 dB, men beskriver att dessa kan utokas genom olika atgarder.

Bestimmelsen om genomgaendeldgenheter fortydligas pafoljandevis: ” Minst hélften av bostadsrummen
i varje lagenhet ska orienteras mot en sida med hogst 55 dB(A) i ekvivalent ljudniva i fasad. Detta gdller
inte ldgenheter som dr upp till 35 kvm stora, och under forutsdttning att 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
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fasaden inte overskrids. En gemensam uteplats ska anordnas i ett lige ddr bullervirdena dr hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva. Andra uteplatser far finnas dérutéover.”

Att vibrationsnivan inte far 6verstiga 0,4 mm/s vigd RMS i utrymmen dir manniskor stadigvarande
vistas skrivs in som planbestémmelse pa plankartan.

Att infrastruktur for laddningsméjlighet for elfordon bor finnas skrivs in i planbeskrivningen, och
informationen vidareférmedlas till exploatoren.

LANTMATERIMYNDIGHETEN HALMSTADS KOMMUN

Fastighetsrattsliga fragor/gemensamhetsanlaggning

Inom det norra omradet ska en gemensamhetsanldggning bildas for rampen som leder ner till det
underjordiska garaget. Men hur ska tilltradet till sjalva garaget 16sas? Om dven det underjordiska
garaget ska utgora en gemensamhetsanldggning bor detta majliggoras i planen.

Kommentar
Plankartan kompletteras med “g” dven inom omrade C, centrumédndamal, for att mojliggora
gemensamhetsanldggning for befintligt garage.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Gata och trafik

Detaljplaneforslaget innebér att fastigheten delas i tva kvarter och att ny gata skapas mellan
Bolmensgatan och Helmfeldtsgatan. Denna kommer inte att vara 6ppen for genomfartstrafik utan
ar endast avsedd att anvdndas av besokare och leveranser till det planerade hotellet. Gatan utgor inte
en naturlig del av viagnitet utan har endast funktion som in- och utfart till hotellverksamheten. Den
saknar saledes allmint intresse. Gatan bor darfor planlaggas som kvartersmark.

Torget

I det fall gatan dndé planlaggs som allmén platsmark bor motiven for detta tydligt framga i detaljplanen.
Pa motsvarande sétt bor torget framfor hotellet planldggas som kvartersmark, da det av manga kommer
att uppfattas som forgardsmark till hotellet. En sadan planldggning skulle géra det mojligt for hotellet
att satta sin prigel pa ytan, med mojlighet att halla en hogre standard och skotselniva dn vad som ér
standard pd allmdnna ytor.

Vid planldggning av gatan och torget som allmén platsmark boér méjligheten undersokas att teckna
sarskilt skotselavtal, i vilket fastighetsédgaren atar sig skotseln av in- och utfart till hotellet och del av

torgytan.

Park och natur
Park och natur har inga synpunkter pa upprittat planforslag.

Planekonomi

Nagon berdkning av investeringskostnader for utbyggnad av allmén plats har inte redovisats. I
detaljplanens granskningsskede skall en forprojektering genomféras och med utgédngspunkt i den kan
en berdkning av investeringskostnaderna goras.

1076 K SAMRADSREDOGORELSE 11(18)



Kommentar
Detaljplaneomradet kommer utgoéra tva nya kvarter i omradet kring resecentrum, och sett till
mojligheten att kunna reglera och styra trafiken i omradet 6ver tid bedéms gatan ldmpligast vara
allmén plats. Dartill ar tillganglighet och tilltrade f6r allménheten av stor vikt fér upplevelsen och
tryggheten i omradet kring resecentrum. Allmanhetens passage mellan kvarteren kan inte sékerstallas
om marken inte dr allmén plats.

Torget foreslas utgora ett komplement till den milj6é som skapas runt Halmstads Resecentrum. Inom
Halmstads Resecentrum saknas utrymme for ett fysiskt, mer intimt, torg, och métesplats i vantan pa
bussar. Dirtill gdller samma for torget som for gatan; allménhetens tillgdnglighet kan inte sakerstdllas
om marken inte dr allmén platsmark.

Dessutom foreslas dagvattenférdrojningen ligga pa och under torget. Dagvattenanldggningen ska vara
en allmédn anldggning da den foérdréjer dagvatten fran samtliga fastigheter som planomradet kan delas
in i. For att sdakerstalla utformning och skotsel 6ver tid bor denna anlaggning ligga pa allmén plats.
Salange torget och dagvattenanlaggningen ér allmédnna har kommunen radighet ver dessa nér platsen
utvecklas 6ver tid, och andra forutsattningar och behov eventuellt uppstar.

KULTURNAMNDEN

Kulturndmnden stéller sig positiv till detaljplanen. I planbeskrivningen ndmns utformningen av
bebyggelsen som mycket viktig eftersom kvarteret blir det forsta som moter resande till Halmstad
via resecentrum och regionbussterminalen. Hotellet blir ett nytt landmarke i staden som kommer
att synas pa langt avstand. Kulturndimnden ser darfor stora mojligheter att utforma kvarteret for att
marknadsfora Halmstad som konststad. Det skulle kunna ske genom en konstnirlig gestaltning av
byggnadernas fasader, det nya torget och liknande.

Kulturndmnden ér ocksa positiv till att den befintliga byggnaden mot Laholmsvégen foreslés fa ett brett
anvandningsomrade i detaljplanen. Har finns ddrmed mdjlighet till framtida kulturella métesplatser
sdsom exempelvis bibliotek, teater, bio, utstédllningslokaler m.m.

Kommentar
Synpunkter vidarebefodras till exploatoren, teknik- och fritidsforvaltningen som har hand om
projekteringen av allmin plats, samt till byggnadskontoret som kommer handligga de bygglov som
soks i omradet.

HFAB
HFAB ir positiva till utformningen av detaljplanen men anser att det dr viktigt att fragan om hotellets
parkeringsnorm utreds, da det vid for lag niva kan fa som konsekvens att det blir svarare att finna
parkering i omradet for savil boende som besokare.
I 6vrigt har vi inget att erinra mot forslaget.

Kommentar
Se kommentar till Destination Halmstad ovan angaende parkering.
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HEM
Fjarrvirmen finns utmed Laholmsvdgen och befintlig byggnad dar redan ansluten till denna.
Méjligheten att ansluta 6vriga delen av Kilot 1 beror pa vilken effekt som erfordras. Storre kapacitet
finns i Engelbrektsgatan alternativt 250 m s6der om Kilot 1.

Kommentar
Planbeskrivningen uppdateras med information om fjarrvarmekapacitet.

BYGGNADSNAMNDEN
Byggnadskontoret ér positivt till planforslaget men vill papeka foljande:

Syftet med planen bor utvecklas och forklaras bittre och motivet till den hoga byggnadens placering
likasa. Utveckla dven den arkitektoniska visionen, gestaltningens huvuddrag - viktigast vad galler hotell-
kvarteret — och ta med torget/ den allmédnna platsen i detta. Vilket intryck ska den nya byggnationen
ge? Hur ska det smalta in i stadsmiljon? Varfor kan det vara lampligt ur ett gestaltningsperspektiv?
Relatera till Nyhems torg, Hogskolan etc. Hojden vertikaliteten ska accentueras i hotellbyggnadens
gestaltning.

Den minskliga skalan ska poédngteras i gatuniva och invid torget. En intim ménsklig skala - dock
stadsmassig pga hotellets gestaltning och hoga sockelvaning - ska efterstrdvas pa torgytan. Podngtera
dven kopplingen till det befintliga “posthuset” som med planforslaget kan byggas pa med tva vaningar.

Torgets Ostra del kdnns rorig med foreslagen utformning. Samlingsplatsen/ torget/ entréytan/
uteserveringsyta i den vistra delen av torget far inte storas av utformning och trafik i den 6stra. Gar
det att ordna torget (frimst i véster) utan trafik, utan nedfarter/ infarter till garage och inlast vore det
att foredra. Om trafik ska férekomma bor den avgrinsas fran torgytan mha ex plantering/ triad i oster/
i bakkant. Eventuellt bor bestimmelse om att plantering ska finnas mellan torg och gata i 6ster finnas
pa plankarta. Se dver forutsdttningarna som planens bestimmelser ger for hotellkvarterets soderfasad
mot torget, mot den allmdnna platsen. Tva olika infarter for biltrafik med olika hojd, olika hojd pa
planerad sockelvaning, E-omrade, vagdragningar, bjdlklagshojder, takterrass etc.

Korsmark-harfarkomplementbyggnaduppforas. Etttilligg-ejinnehéallandebostadsrumbortillkomma
i bestaimmelsen. (Kan ev sta inne i planbeskrivningen som forklaring av "komplementbyggnad”)

f, - ljuddampad sida Vi bor ej anvinda detta uttryck. Begreppet finns inte i den nya férordningen. I
planbeskrivningen ndmns férordningen tydligt. Har finns heller inget om ljudddmpad sida. Battre vi
anvander max 55 dBA.

f, - giller balkonger. Bestimmelsen bor kompletteras med och 6vriga utskjutande fasadelement.
Syftet dr att garden inte for bli for trdng - inte heller 6vriga utskjutande partier dr limpliga med ett
djup mer dn 1,8 m och minst 2,5 m dver mark — Detta bor gilla hela fasadens hojd. (Med gillande
matregler vg byggnation ovan prickmark: upp till 3 m ingenting far skjuta ut, mellan 3 och 5 m ovan
underliggande mark max 1,50 m far skjuta ut. Mer dn 5 meter ovan — paverkar ej markens byggbarhet
under och paverkar ej prickmark, raknas ej in i BYA.)

Kommentar
Syftet med detaljplanen utékas med meningen: "Platsen och bebyggelsen utformas for att forstirka en
central nod och entrépunkt i anslutning till Halmstads Resecentrum, vilket ocksa stdller stora krav pa
gestaltningen av tillkommande bebyggelse.”
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Liksom vid Nyhems centrum och hogskolan dr omradet kring Halmstads Resecentrum en viktig nod
och centrumpunkt. Detta motiveras i planbeskrivningen pa sida 17 med denna mening: ”Funktionen
hotell och konferens, i kombination med Halmstads Resecentrum som central nod i denna del av
Halmstad, gor att platsen bedomts som limplig for hogre bebyggelse.” Daremot avser planen inte hantera
forhallanden och forutséttningar for hoga byggnader pa andra platser i staden.

I planbeskrivningen kompletteras att omsorgsfull gestaltning kréavs och att hojden ska accentuera
vertikalt. Dessutom géller for hela planomradet att detta dr en entré till Halmstad, och gestaltningen
ar av stor vikt for hur detta upplevs (se sid 17).

Det finns inga tydliga och enhetliga krav pa material och fargsittning att stdlla i detaljplanen utifran
omgivande bebyggelse, som dr mycket brokig, och en detaljplan ska inte stilla storre krav én vad som
ar motiverat.

De krav som stillts i plankartan &r att i detaljutférandet tillats inte synliga elementskarvar i fasaderna
som véander sig mot allmén platsmark. Dessutom far balkonger inte skjuta ut dver allmdn platsmark
inom eller i anslutning till planomradet.

Pé sida 17 star hur sodra kvarteret ska forhalla sig till gatuniva, och bland annat ar fardigt golv reglerat,
for att inte skapa hoga socklar mot allmén plats. Det ar dven reglerat med entréer mot allmén plats.
For norra kvarteret har krav av denna typ inte stillts, utifran att hotell dr en kommersiell anvdndning
dér hoga krav pa tillganglighet fran allméan plats stélls, och som vill gora reklam for sig sjdlv via fasad
och entré.

Pé ytan foreslagen som torg planeras ingen fordonstrafik, férutom en buss- och taxificka i anslutning till
Bolmensgatan. Diremot kréivs en gata for anslutning av trafik fran Bolmensgatan till norra kvarteret.

Krav pa tradplantering och var sa ska ske, eller annan utformning av torget, stélls inte i detaljplanen,
da projekteringen av dagvattenhantering och utformningen av torget inte ar klar. Da béde torg och
gata dr allmén platsmark kommer detta projekteras och byggas ut av Teknik- och fritidsforvaltningen.

Vad giller omrade dér gata angor fastigheten for hotell och bostader i norra delen av planomradet, samt
placering av transformator har flera alternativ diskuterats. Detta bedoms vara den basta uppdelningen
av anvandning. Exakt utformning av allmén plats avgors vid projekteringen.

Hotell och bostadsdelen kan likt andra fastigheter som ligger véigg i vagg i staden fa varierande fasader
och vaningshojder. Detaljplanen sdkerstiller endast att det gér att komma in pa garden for brandfordon
samt for leverenser, samt in i garaget via befintlig ramp for personbilar.

Kravet pa takterass stélls utifran att eventuella bostdder i detta ldge inte fir ndgon annan uteplats
i anlsutning till bostaden. Ovriga byggnader inom detaljplanen fir anligga takterrasser om de s
onskar, sa lange de haller sig inom detaljplan angiven byggratt.

Formulering avseende korsmark forandras inte, da det inte finns ndgot som forhindrar att ytan anvands
for bostadsrum, sé lange riktlinjer f6r buller uppfylls.

Angdende formulering av bestimmelserna f, och f, s dndras formuleringarna i enlighet med
byggnadskontorets forslag.

BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN

Barn- och ungdomsndmndens verksamheter paverkas av ett utokat antal bostdder. Foretradesvis
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planeras mindreldgenheter men dven de kan innebara hushall med barniforskole- och grundskoleélder.
Inom omradet dér nya bostdder planeras dr det idag ett mycket stort behov av bade nya forskole-
och elevplatser. De befintliga forskolorna och grundskolorna racker inte till for planerade bostader
och prognostiserat barnantal. For ndrvarande finns ingen klar tidsplan pa nar Nyhemsskolan kan
vara utbyggd. I detaljplan for Halmstad 2:16, pa del av nuvarande fotbollsplan vid Engelbrektsgatan,
planeras en ny forskola med flera avdelningar. Aven for den ér tidsplanen oklar.

Trafiken till den nya forskolan kommer inte att gd pa Helmfeldtsgatan eller Bolmensgatan.
Engelbrektsgatan bor hallas fri fran trafik till hotell och nytt centrum. Den gatan dr redan idag hart
belastad av trafik till skola och férskola. Sturegatan blir bilfri och ddrmed finns ingen férbindelse for
biltrafik till det nya omradet via Engelbrektsgatan, vilket ar positivt. Stor uppmarksamhet behovs for
att fa det totala trafikflodet att fungera for hela omradet kring den nuvarande Engelbrektsplanen med
angriansande kvarter.

Kommentar
Planomradets utsatthet for buller, omgiven av intensiv trafik, samt brist pa naturliga gronytor gor
planomradet oldmpligt for forskola eller grundskola. Planomradet kan darfor endast beméta behovet
av bostdder som finns i Halmstad.

Planforslaget innebdr en 6kning med cirka 10 bilar pa Helmfeldtsgatan under den timme med mest
trafik, och en 6kning med cirka 100 bilar pé ett dygn. Da detta inte innebér en vésentlig 6kning pa
Engelbrektsgatan har den totala framtida belastningen inte utretts inom ramen for detta planarbete.

OVRIGA REMISSINSTANSER

HALLANDSTRAFIKEN
Hallandstrafiken ser positivt pa att centrala Halmstad utvecklas med byggnader av hoga kvalitéer.
Kvarterets attraktiva ldge tillsammans med nérhet till den goda kollektivtrafiken kommer att skapa en
spannande och utvecklande plats for staden.
Torget mellan hotellet och bostadskvarteret bor ha anslutning 6ver Bolmensgatan mot bron 6ver
jarnvdgen och den blivande gangtunneln under jarnviagen. Sa som illustrationskartan visar kommer
gangytorna mellan dstra och vénstra sidan av Bolmensgatan inte kopplas ihop pa ett naturligt sitt.

Bolmensgatan anvdnds dven av regionbussarna pa vég ut fran Regionbussterminalen, kollektivtrafiken
ska ges fortsatt god framkomlighet pa Bolmensgatan under byggtiden samt nér kvarteret ar bebyggt.
Det bor rada parkeringsforbud pa Bolmensgatan Ostra sida med tanke pa den intensiva busstrafiken.

Kommentar
Koppling mellan torget och Halmstads Resecentrum har diskuterats, och pa grund av att malpunkterna
for en sddan koppling ligger olika nu ndr bara etapp 1 och 2 har byggts ut, till skillnad fran nir dven
etapp 3 har byggts, sa har kommunen dnnu inte landat i var denna ska ligga. Dérfor finns den inte med
pé illustrationskartan.

Vid utformning av sddan koppling i projekteringsskedet s& kommer kontakt tas med Hallandstrafiken
for att sdkerstélla busstrafikens fortsatta goda framkomlighet pa Bolmensgatan.
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Hallandstrafikens synpunkter vidarebefodras till ansvarig projektledare pa Teknik- och
fritidsforvaltningen for att arbetas in vid projektering av allmén platsmark.

SKANOVA
Skanovas teleanldggningar/rattigheter berdrs till viss del av rubricerat planforslag. Vi har inget att
invinda mot gillande detaljplaneforslag. Men kanalisation till fastigheten gar 6ver tomten och kan
behova flyttas eller skyddas. Kostnaden for detta forutsétter vi att exploatéren bekostar pa egenhand.

Kommentar
Synpunkter vidarebefodras till exploatoren.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Kommunala handikappradet

« Riaddningsndmnden

« Villadgarna S6dra Halland

» Polismyndigheten

o Fastighetsnamnden

o Utbildnings- och arbetsmarknadsndmnden
« Laholmsbuktens VA-nimnd

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
FOTBOLLEN 2, LENA PERTTU & JARI VALITALO

Vi dr i huvudsak positiva till byggandet av bostdder pa tomten Kilot som nu for oss grannar mest dr en
lastbilscentral och en parkeringsplats. Vi har egentligen bara tva invindningar:

den emothojden pa fastigheternaidet sddra delen, ut mot Sturegatan, samt bristen pa parkeringsplatser.
Glddjande nog ser vii forslaget till ny detaljplan att Sturegatan mellan Bolmensgatan och Helmfeltsgatan
ska vara stingd for biltrafik. Detta ar av yttersta vikt. Vi har de senaste manaderna fatt uppleva
skillnaderna dér det tidigare var cykelvdg men nu en trafikerad gata pga. den tillfilliga avstingningen
av korsningen Laholmsvigen/ Bolmensgatan. Vi har nu fatt vinja oss vid kder pa upp till tjugo minuter

for att bara komma ut fran var tomt och fram till korsningen Laholmsvagen/ Engelbrektsgatan vid
hogtrafik.

Vart villakvarter med tva hyreshus pa andra sidan gatan har helt dndrat karaktar med lastbilar,
bussar och fler personbilar. Vi dr givetvis medvetna om att detta &r en tillfallig férandring men den
ger oss dnda en forstdelse for hur det skulle kunna bli i framtiden med fler boende i kvarteret Kilot
samtidigt som ett hotell med 200 rum kommer skapa ytterligare trafikokning genom bade person- och
godstransporter. Vi ser med en planerad framtida atergang till Sturegatan som cykelvég att vi igen
far lugnet tillbaka med cyklande studenter, morgonens limmeltag av resenirer nir Oresundstagen
kommer, samt gamla och barn som flanerar eller leker i kvarteret.

Vira tvd invandningar ar f6ljande:

1. Vid samradet for tva veckor sedan papekades att hojden pa fastigheterna i kvarteret Kilot skulle
anpassas efter husen i anslutning till kvarteret. Men vi har fatt uppleva att studenthusens héjd vida
overskridit villakvarterets, faktiskt fordubblats, och nu ska Kilots h6jd anpassas efter de 21 meter
fastigheterna pa andra sidan jarnvéagssparen uppgar till. Det dr absurt att det ska styra istdllet for
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hus som ligger tio meter fran Kilot. Vért krav ér att delen mot villakvarteret sénks med en vaning
for att sedan gradvis hojas sasom foreslés i detaljplanen. Pa sa sitt skulle ocksa mer ljus komma in
pé garden i kvarteret Kilot som i nulédget maste bli mycket trang och mork.

1. Var andra invindning dr antalet parkeringsplatser. Vi vill att parkeringsutrymmena under de
nya fastigheterna redan fran borjan utnyttjas till max. Vi menar att, dven om hotellets narhet
till resecentrum kan formodas locka kollektivakande gdster, kommer manga att anlinda med
bil. (Busstrafiken, t.ex. ror i huvudsak grannkommunerna och dessa ar troligtvis inte blivande
hotellgdster.) Man kan spekulera i att biltrafiken kommer att minska men faktum é&r att det kan bli
precis tviartom och darfor anser vi att man ska skapa dessa parkeringsplatser redan fran borjan. Da
finns ocksa utrymme for uthyrning till andra boende i kvarteret om eventuella parkeringsforbud
maste inforas i kvarteren pga. okad trafik (pa Engelbrektsgatan och Helmfeltsgatan) till skola,
idrottshall samt nyetablerade forskoleavdelningar i kvarteret.

Kommentar
De byggnader inom aktuellt planomrdde som kommer ndrmast er fastighet kommer ha samma hojd
som hyreshusen pa andra sidan Sturegatan sett fran er fastighet. De foreslas dessutom vara ldgre dn
studentbostidderna. Aven mot studentbostdderna anpassas hojden pa foreslagen bebyggelse till just
dessa. Det dr endast i de delar kvarteret Kilot inte angransar mot nagon befintlig bebyggelse som 21
meter i nockhojd eller hogre foreslas. Det hir omradet bedoms klara en sadan hog bebyggelse, inom
dessa delar av kvarteret, darfor sanks inte foreslagen hojd pa bebyggelsen mot Helmfeldtsgatan.

Det planeras att byggas parkeringsgarage under bostiderna i sédra delen av planomradet, och i
norra delen finns redan ett parkeringsgarage under befintligt hus, som ska finnas kvar. Dessutom
finns mojlighet att forstora garaget i norra delen, under hela ytan for hotell om sé kravs for att klara
behovet av parkeringsplatser. Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av hotellets
bilparkeringsbehov, och att detta maste utredas tydligare i bygglovet.

Detaljplanen eller Halmstads kommun kan inte stilla krav pa uthyrning av eventuella tomma
parkeringsplatser i garagen, da kommunen inte dger marken, men synpunkterna vidarebefodras till
exploatdren.

FOTBOLLEN 1, CHARLOTTE NOAKSSON HOGVALL & BENGT NOAKSSON

Till att borja med tycker vi att hojden pa husen blir lite for hdga precis invid vért hus det skulle kunna
héllas ned till 8-10 meter sa att vi inte blir av med allt ljus och att det blir som en vindstilla gryta.

Sedan édr vi oroliga for trafikbiten. Skola och hyresgésterna har ju inte parkering som récker till idag,
byggs dnnu fler bostader maste parkering 16sas under mark eller parkeringshus for de nya boende.

Trafiksituationen &r ocksd ett problem som kommer 6ka dnnu mer nér elevantalen 6kar pa skolan,
dagis/forskola 6ppnar nytt och nya hyresgaster flyttar in, det ar trangt redan nu, tror inte det kommer
kunna l6sas om det inte enkelriktas eller stinger av Sturegatan helt mot Bolmengatan/Helmfeldtsgatan
utan majlighet att ppna upp den igen. Trafikhinder bor laggas i gatan sa hastigheten halls ner.

Kommentar
Da planomradet ligger nordvést om er fastighet bedoms det inte paverka ljusforhallandena for er
fastighet. De huvudsakliga vindriktningarna i Halmstad sommartid ar fran syd-sydvast, och vintertid
fran nord-nordost. Dérfor bedoms inte heller vindférhéllandena férdandras kring er fastighet.
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Planbeskrivningen har fortydligats avseende vindforhéllanden.

Planerad bebyggelse som kommer narmast ert hus foreslds vara ldgre an de studentbostider som
redan ligger direkt vdst om er fastighet.

For nya bostdderna i sodra delen av kvarteret planeras underjordiskt garage som ska ligga under
bostdderna. For skolan eller hyresgisterna i intilliggande kvarter kan inte aktuell plan 16sa detta
problem, utan det ska goras inom de fastigheterna.

Trafiken kommer inte att 6ka sa mycket till f6ljd av planerad bebyggelse, eftersom forslaget innebér
att trafiken till och fran Posten forsvinner fran platsen. Men for att dndd hantera den 6kning som
dnda blir foreslas Helmfeldtsgatan bli enkelriktad sdderut. Det innebar att Helmfeldtsgatan kommer
att byggas om. En ny gang- och cykelvdg anldggs, och det kommer finnas kantstensparkering pé ena
sidan, pd sa vis bedoms gaturummet upplevas sa smalt att den inte inbjuder till hoga hastigheter.
Dirfor planeras inga ytterligare trafikhinder i inledningsskedet.

Sturegatan mellan Helmfeldtsgatan och Bolmensgatan ar endast oppen nu under byggtiden av
Halmstads Resecentrum. Den avses inte vara 6ppen for biltrafik framover. Beskrivningen av planens
huvuddrag har kompletterats med detta for att bli tydligare.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Fotbollen 2 Lena Perttu Sturegatan 2
Jari Vilitalo 30266 Halmstad
Fotbollen 1 Charlotte Noaksson Hogvall Helmfeldsgatan 48
Bengt Noaksson 30266 Halmstad

OVRIGA

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom

planchef

Tina Wagner
planarkitekt
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Datum
2017-07-25

Dnr

POP
Halmstad

KS 2007/00166

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 21 juni 2017, § 94 beslutat anta ett
forslag till detaljplan fér KILOT 1 m.fl. Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar
1076 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa

kommunens anslagstavla den 30 juni 2017.

Lansstyrelsen har den 3 juli 2017 beslutat att nagon 6verprdévning enligt 11 kap. 10 §

plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullméaktiges beslut har inte dverklagats och detaljplanen har darmed vunnit

laga kraft den 25 juli 2017.

Samhallsbyggnadskontoret den 25 juli 2017.

Ann- Brl‘\?Thorner

Séandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SBK Plan

SBK Mex

SBK Strategi

LBVA

HEM

Halmstads Stadsnat

Teknik- och fritidsférvaltningen
Fastighetskontoret
Fastighetsaktiebolaget Tre Kilo, Spikgatan 15, 302 44 Halmstad

Postadress Besdksadress Telefon
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00
Box 153 Kyrkogatan 5

301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Organisationsnr; 212000-1215

E-post
direkt@halmstad.se

Webbplats
www.halmstad.se
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