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PLANDATA PROGRAM

Planomradet ar belaget ca 800 meter nordost om trafikplats Bredden. Den 28 november 1995 antog kommunfu!!méktige ett ramavtal med
Det gransar i dster till Rabacksvagen, i sdder till Breddenvagen, i
vaster till Bendanvagen och i norr innefattas fastigheterna Hammar-

_ f ~ {Upplands Vasby kommun, under en tidsperiod fram till och med &r
by- Smedby 1:14, Grimsta 5:88, 5:89 m fi. Arealen &r ca 18.6 ha.

- 2005. Syftet med detta ramavtal var att ersatta ett aldre exploate-

~ ringsavtal fran 1968,
' Fastigheterna Grimsta 5:87, 51:1, 55:3, 60:1 och 91:1 &gs av kom- '

munen och fastigheterna Hammarby- Smedby 1:14, Grimsta 5:88

_ ’ ) ( De tre omradena som ramavtalet innefattar &r Vastra Skogsvagen,
och 5:89 av Fastighets ABL E Lundberg. Ovriga fastigheter &r i en-

Rébécksvéagen och Frisells gata. Utbyggnaden av Vastra Skogsva-
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- Byggnads AB LE Lundberg om en utbyggnad av tre bostadsomraden

Byggnads AB LE Lundberg har under 1998-99 redovisat ett antal ut-
byggnadsalternativ for drygt 40 villatomter pa sitt markinnehav. Man

har ocksa redovisat méjlighet att utnyttja kommunens mark for be-
byggelse. ”

Stadsbyggnadskontoret, miljo- och halsoskyddskontoret och kom-
munstyrelsekontoret har darvid framst papekat, att Fylgiaskogen &r
et populart och véletablerat narrekreationsomrade for de boende i
Johannesdal och Sjukyrkoberget, att trafikbullerproblem forekommer
frén bade motorvagen och Breddenvagen, att flaktbuller férekommer
fran InfraCity, omradet ar hogriskomrade for markradon samt ligger
delvis inom yttre skyddsomrade for grundvattentakt.

Byggnads AB LE Lundberg har efter diskussioner bearbetat ur-
sprungsforslaget och redovisat ett alternativ fér omrédet innehallande
_ 21 villatomter, d&r merparten ligger p& kommunens mark. -

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Omradet ar fr narvarande inte detaljplanelagt.

Kommunstyrelsen gav den 8 maj 2000, stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att préva en detaljplan for omrade vid Rébacksvagen enligt
bifogad skiss, och att Svriga delar av Fylgiaskogen sakerstalies som

" natur- och rekreationsomrade, samt att ett mindre verksamhetsomn-
rade planeras efter Breddenvéagen.

FORUTSATTNINGAR
Kultur

Inom omradet finns den kénda fornlamningen Raﬁ. 116, samt ett
gransrose mellan fastigheterna Hammarby- Smedby 1:14 och
Grimsta 5:88.

Natur

Omradet inrymmer stora delar av Fylgiaskogen som ar ett populart
och viletablerat narrekreationsomrade for de boende i Johannesdal
och Sjukyrkoberget. Omradet &r smakuperat och &r bevuxet med i
huvudsak barrskog med vissa inslag av I6vtrad. Vissa delar har gall-
rats.

" Naturupplevelsen kan i vissa partier storas av buller fran motorvégen
och flaktar fran intilliggande verksamhetsomrade.

Bebyggelse

Skogsomradet begransas i norr och dster av relativt hdgexploaterade
grupphusomraden samt en handelstradgard. Mot vaster tornar Vasa-
kronan InfraCity AB verksamhetsomrade upp sig. Mot Breddenvagen
och inom planomradet finns mer sporadisk bebyggelse i form av fri-
liggande enbostadshus (7 stycken) som &r av varierande alder och
kvalitet.

Trafik

Tillfart till omradets sddra delar sker med bit fran Breddenvigen. Fér
narvarande finns tva anslutningspunkter varav den ena &r ett provi-
sorium eftersom anslutningspunkten ligger fér nara Bendanrondellen.
Breddenvégen trafikeras f6r narvarande (ar 1999) av 6900 fordon per
vardagsdygn varav 5 % ar tung trafik. Skyltad hastighet ar 50 km/tim.
Bendanvagen omedelbart vaster om planomradet har en trafikméangd
motsvarande 4200 fordon per vardagsdygn varav 3% ar tung trafik. -
Skyltad hastighet &r &ven har 50 km/tim,

Saval i kanten av hela planomradet som inom detsamma finns flera
gang- och cykelforbindelser. Saval lings Breddenviagen som Kanal-
végen finns separerade leder som &r planskilda i korsningarna med
de stérre trafiklederna. Daremot saknas en trygg forbindelse mellan
Breddenskolan och det huvudgang- och cykelstrak som finns léngs
Kanalvagen och norrut. :
Busshallplatser finns langs Breddenvagen i hojd med Grimstaby.
Service

Breddenskolan ligger omedelbart dster om planomradet. Barnomsorg
kan nas i norr vid Nackrosvagen, i oster vid Grimstaby och i séder
Bjornbarsvagen. -

Livsmedelsbutik och bank finns i InfraCity.

Teknisk forsérining

| Kommunalt vatten- och avlopp finns i Rabacksvégen och ﬁl! fastig-
~ heterna Grimsta 91:3 och 91:4. . o

S Elférsériningen sker fran Graninges elnat.

En telekabel passerar mitt i omradet i ost-vastlig riktning.

Storningar
Radon
Omradet &r hogriskomrade for markradon.

Buller

Omradet &r utsaft for traﬁkbdlierfrén motorvagen, Bendanvagen och
Breddenvagen, men aven fran flaktbuller fran Vasakronan InfraCitys

anlaggningar. Fiakibullret har patagligt reducerats sedan parkerings- |
huset uppfordes, B

Grundvatten

De véastra delarna av omradet ligger inom yttre skyddsomrade for
grundvattentakt. Nya foreskrifter &r under bearbetning. Ovriga delar
av omradet ligger inom ett observationsomrade.

Elektromagnetiska falt

| sbdra delen av omradet, vid Breddenvégens norra kant, finns tre 70
kv- luftledningar. Dessa orsakar elektromagnetiska falt som kan vara
skadliga for manniskor som stadigvarande vistas i ansiutning till des-
sa.

NOLLALTERNATIVET

Nollaiternativet, dvs ingen utbyggnad i omradet, innebéar att kommu-
nen inte kan fullfélja de i ramavtalet innehallande delarna for Ra-
backsvdgen och kan bli skyldig att hitta ersattningsmark

Det omrade som tas i ansprak for bebyggelse &r inte de mest attrak-

tiva och frekventerade delarna av Fylgiaskegen, utan kan till viss del

ses som en utveckling av den bebyggelse som redan finns i omradet
- ianslutning fill Rabacksvagen.

Forslaget innebaér, eftersom merparten av tomterna ligger pa kom-

munal mark, att méjligheter finns f6r kommunen att géra fastighets-
byten, sa att man i planlaggningsprocessen sakerstaller Fylgiasko-
gen som natur- och rekreationsomrade.

Forslaget ger ocksa kommunen och en enskild fastighetsagare moj-
ligheter att utveckla ett mindre verksamhetsomrade l&ngs Bredden-
vagen (Grimsta 60:1), vilket det for narvarande &r brist pa.

OVERSIKTSKARTA
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Detaljplanen:

Antagen av KF  2003-11-24

Laga kraft 2004-12-02

Genomfdrandetiden utgar

2014-12-02

Detaljplan for omrade vid

RABACKSVAGEN

skild &go. | | ' gen ar avsiutad. infr aCtty
| | Upplands Vasby kommun
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GRUNDKARTEDATA Beskrivning av befintliga forhallanden
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BESKRIVNING AV FORSLAGET SAMT
EN MILJOBEDOMNING

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar 'tii.l att etablera drygt 30- talet tomter for enbo-
stadshebyggelse samt ett mindre verksamhetsomrade. Fylgiaskogen
sakerstélls som naturmark, '

KULTUR

Fornlamningen RaA 116 samt gfénsréset mellan fastigheterna
Hammarby- Smedby 1:14 och Grimsta 5:88 ligger helt i naturmark
och berdrs ej av exploaterig.

Konsekvenserna fér kulturminnesvarden pa grund av detaljplanen
blir obetydliga.

'SKALA 1:2000
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Fylgiaskogen som for narvarande till stora delar ags av Fastighets

" AB L E Lundberg dvergar i kommunens ago och detaljplanen séker-
staller storsta delen av omradet som naturomrade, for rekreation och
friluftslivets intressen. |

De sidra delarna som redan idag delvis ar ianspraktagna for bo-
stadsbebyggelse, fortatas sa att omradet kommer att inrymma totait
narmare 40 tomtplatser. De omraden som'ianspréaktas &r ocksé de
delar som har minst varde ur natursynpunkt, samtidigt som den kvar-

varande naturmarken ger bostéderna en tilltalande inramning.

Det flaktbuller som for narvarande kan stéra naturupplevelsen har av
fastighetszgaren for verksamheterna lovats tas bort.

Konsekvenserna for naturen till féljd av detaljplanen innebér visser-
ligen att en mindre del av Fylgiaskogen i séder upplates for exploate-
ring, men framfor allt att merparten av rekreationsomradet Gvergar i
kommunens ago och sakerstélles som naturmark.

BEBYGGELSE

Befintlig bostadsﬁebyggelse sakerstalles i detaljplanen. Dessutom
fortatas omradets stdra del med drygt 30 tomter fér enbostadshus
med hdgst tva véningar. :

Méjiighetér aft uppfora en "miljostuga” ges i detaljplanen. Denna ska
skotas av en samfallighetsfGrening dar de pa fastigheterna Grimsta
55:3, 60:1, 91:1 och 51:1 bildade tomterna ska inga. - -

Mot Breddenvagen bildas ett mindre verksamhetsomrade, dar verk-
samheterna inte far innebéara risk eller orsaka stérningar for intillig-
gande bostader. ’ ' '

tnom verksamhetsomradet géller starkstromsforeskrifterna ELSAK-
FS 1999:5, dar bland annat anges skyddsavstand mellan befintlig 70
kV luftiedning och brandfarliga varor. '

Konsekvenserna for bebyggelsen till féljd av detaljplanen biir att den
befintliga relativt spridda bebyggelsen far andrade forhallanden pa sa -
-sétt att en fortatning av omradet tillates och en traditionell villabebyg-

gelse etableras. Behovet av bostader ar for néarvarande mycket stort |
kommunen och motiverar detta.

TRAFIK

Omradets befintliga fastigheter och tillkommande knytes ihop i ett
lokalt gatunat som far en forbindelsepunkt till Breddenvagen, vid Ra-
backsvagen. Korsningspunkten med Breddenvégen kan behéva {or-
ses med refuger ur trafiksdkerhetssynpunkt, samtidigt som-dessa
aven kan bidraga till att halla ner fordonshastigheten.

‘Rébéacksvagens passage over befintlig gang- och cykelvég ldngs
Breddenvagen, ska forstarkas pa de oskyddade trafikanternas villkor.

Pa lokalgatunatet galler blandtrafik eftersom trafikméngderna for-
vantas vara sma. Fran den norra lokalgatans vandplan far en gang-
och cykelvag anliaggas som férbinder omradet med kommunens hu-
vudnat fér gang- och cykeltrafik vid Bendans bro. Harmed erhalles en
skyddad férbindelse fran Breddenskolan och norrut. | évrigt ar omré-
det valforsett for gang- och cykeltrafiken.

Trafik till/frén planerat verksamhetsomrade, ska dar sa ar majligt, ske
direkt ut mot Rabacksvagen.

-Busshallplatser finns langs Breddenvégen i hojd med Grimstaby.

Konsekvenserna for trafiken till foljd av detaljplaneférslaget innebér
att en anslutning till Breddenvagen forsvinner och kommunens gang-
och cykelvagnat forstarks. ‘

SERVICE

Omradet har en férhallandevis god servicegrad med tanke pa dess
relativt perifidra lage i tatorten.

TEKNISK FORSORJINING

Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppssy-
stemet. , '

Inom ‘kommu'n,en galler en dagvattenpolicy som tiflstyrkts av kom-
munstyreisen den 10 december 2001.

Dagvatten ska dar sa &r tekniskt och ekonomiskt rimligt omhandertas
lokalt. Detta innebar ocksa att icke genomslappliga ytmaterial ska
minimeras, samtidigt som férdréjningsatgarder ska vidtas om méjligt.

Sarskild hansyn ska tas till de delar av omradet som ligger inom yttre
skyddszon for grundvattentakt, dar sarskilda foreskrifter ar under
omarbetande. Ovriga delar ligger inom observationsomrade. Inom
yttre skyddsomrade far byggnader inte uppforas utan tilistand av
miljo- och halsoskyddsnamnden. Ej heller far befintliga byggnader
andras eller tas i ansprak for vasentligt annat andamal utan tilistand
av namnden.

Varmebehovet kan tillgodoses med fjarrvdrme som ar att féredra ur
miljésynpunkt, eller via elnatet som vattenburen vérme. Energibespa-
rande uppvarmning uppmuntras ur miljdsynpunkt, samtidigt som rétt
val av byggnadsmaterial, terranganpassning som rumsplanering yt-
terligare kan minska energiférbrukningen. Om uppvarmning ska ske
med fastbransle, krévs att basta teknik anvandes, samt att braskami-
ner och liknande anldggningar enbart kan accepteras for trivseleld-
ning. P& grund av hoéjdskillnaden i omradet och narhet mellan bosta-
der kan f6r vissa fastigheter, anlaggning for fastbransleeldning vara
olampligt att installera. Milj- och halsoskyddsndmnden kan i s&dana
fall férbjuda installationen. ‘ '

Befintlig telekabel sakerstalles.

Avfalis',hantéringen ska forberedas for en hog grad av kallsortering,

samtidigt som atervinning och kompostering av avfall underlattas. Till
omradet finns mark reserverat for en miljostation.

Konsekvenserna for den ték_niska forsorjningen till omradet till folid
av detaljplanen 4r att de tekniska forsérjningssystemen behdver byg-
gas ut. :

STORNINGAR
Radon " -

Omradet &r hégriskomrade for markradon. Fér befintliga respektive
nytillkommande bostéder krévs att mangden radongas inte far -
overstiga 400 respektive 200 Bg/m®.

Builer

Trafikbuller alstras fran saval motorvagen, Bendanvagen som Bred-
denvégen. Tva oberoende trafikbullerberakningar ar utforda varvid
detaljplanens regleringar tar hansyn till dessa, s& att Naturvardsver-
kets riktlinjer uppfylles. Sovrum placeras foretridelsevis mot den
"tysta sidan’.

Flaktouller fran InfraCitys parkeringshus har atgérdats d& parker-
ingshuset uppférdes.

Aven eventuella storningar fran planerade verksamhetsomraden och
trafiken till och frén verksamheterna, ska ta hénsyn till planerad bo-
stadsbebyggelse.

Grundvatten

Sarskild hansyn ska tas till de delar av omradet ligger inom yttre
skyddszon for grundvattentakt, dar sérskilda foreskrifter ar under
omarbetande. Ovriga delar ligger inom observationsomrade.

Elektromagnetiska félt

Vid Breddenvagens norra kant finns tre 70 kV luftledningar som &gs
av Vattenfall. Dessa alstrar elektromagnetiska fait. Kommunens rikt-
flinjer for god miljo &r att dessa falt inte ska dverskrida 0,2 uT i lokaler
dar manniskor stadigvarande vistas. Detaliplanens byggratter har ta-
git hansyn till detta, enligt de uppgifter om stralningen som Vattenfall
levererat. Berakningen &r utférd fér prognosticerade varden ar 2012.
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