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Detaljplan for bostader inom Ledet 2:37 m fl
samt upphavande av del av 0126

HANDLINGAR

Planforslaget innehaller féljande handlingar
* Planbeskrivning

» Plankartor, 2 stycken

* [lllustrationskarta

* Planbestammelser

» Genomforandebeskrivning

Ovrigt framtaget material
* Miljéutredning, WSP januari 2007
» Arkeologisk utredning, 2010-09-08

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att flytta byggratter fran omrade inom del av 0126,
Viken 2:11-22 och del av Viken 4:4 och 2:4 och samtidigt ta fram fOrutsattningar
for 18 bostader inom Ledet 2:37. Fastigheterna Viken 2:11-22 avses l&ggas
samman. Kommunen kommer inte att betrakta fastigheterna som fér andamalet
lamplig tomt efter upphdvandet.

Del av Ledet 3:65 har tagits med i detaljplanen for att kunna garantera god
sikt vid det nya omradets utfart.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP | MILJOBALKEN
Programomradet ligger inom omrade som enligt kommunens Gversiktsplan
ar avsett for tatortsutveckling, vilket gor att atgarden kan anses som forenlig
med 4 kap miljobalken.

Luftféroreningshalterna bedoms paverkas ytterst marginellt av forslaget. Ett
genomférande av programmet beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna,
MKN, Overskrids.

| Vastra Gotalands forfattningssamling (2009:533) fastslas MKN for
ytvattenforekomster i VVasterhavets vattendistrikt. Detaljplanen beror
vattenforekomsten ”Varren”. Den nuvarande statusklassningen &r satt till
mattlig ekologisk status for ”Varren”. Miljokvalitetsnormen ar satt till god
ekologisk status med tidsfrist till 2021. Bedémningen av den ekologiska
statusen i vattenforekomsten baseras pa data fran bottenfaunaprovtagning som
visar pa mattlig status.

Detaljplanen berér MKN framst genom omradets paverkan fran dagvatten.
Paverkan av exploateringen avses minimeras framst genom att lokalt
omhéndertagande av dagvatten nyttjas. Uppfyllandet av MKN beddms inte
motverkas av detaljplanens genomférande.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL
Planomradet ar belaget utmed Vassingsovagen i sodra Onsala och ar drygt
fyra hektar stort.

MARKAGOFORHALLANDEN
Ledet 2:37 &gs idag av Kjell Carlsson som har for avsikt att salja marken till
Myresjohus. Ledet 3:65 ags av Myresjohus.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER OCH DETALJPLANER

Omradet ligger enligt kommunens éversiktsplan inom omrade for tatorts-
utvecklig. Ledet 3:65 och en liten remsa av Ledet 2:37 ligger inom detaljplanen
O 140. Ovriga delar av Ledet 2:37 &r inte tidigare detaljplanelagda.

BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM
Mal for bostadshyggande 2010-2015 anger en lag utbyggnad for Onsala.
Eftersom denna plan ersétter en befintlig finns den inte med i dokumentet.

PLANPROGRAM

Kommunstyrelsen godkénde 2007-10-17 § 185 forslag till planprogram,
augusti 2007, for utbyggnad av bostader inom fastigheterna Ledet 2:37 och
3:55 i1 sOdra Onsala.

Ledet 3:55 har darefter utgatt ur planomradet och tillfarten som var foreslagen
over Ledet3:55, har flyttats. Det nya laget har tagits fram i samrad med
Trafikverket.



BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MKB-FORORDNINGEN

En miljéutredning ar gjord av WSP januari 2007. Med st6d av miljéutredningen
har en behovsbedémning gjorts for att ta reda pa om forslagets genomforande
kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen gor nedan
sin bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

 Forslaget bedoms inte medge anvandning som innebér betydande paverkan
pa miljon. (PBL 5 kap 188)

« Forslaget bedoms inte innehalla verksamheter som kan paverka Natura
2000-omradet negativt.

» Forslaget bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan utifran
sina karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden och typen av
paverkan. Planomradet &r ett tidigare planlagt omrade for bostadsandamal.
(Bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar)

Sammanfattningsvis har behovsbeddmningen visat att detaljplanen inte beddoms
medféra nagon betydande miljopaverkan. Daremot avses rekommendationerna
I miljéutredningen i huvudsak foljas.

STRANDSKYDD
Avseende bedémning av om diket som ett anlagt dike for markavvattning, se

komplettering av miljoutredningen.




FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR OCH MILJO

Mark och vegetation

Planomradet bestar av 6ppen mark genomkorsat av ett underhallet dike i nord-
sydlig riktning. | 6st-vastlig riktning I6per en stenmur. L&ngs stenmuren véxer
trad och buskar.

Det som idag ar 6ppen mark har varit det minst sedan 20-talet, da marken
brukades av Ledets gard.

Diket bedéms inte omfattas av strandskydd eftersom det kan anses likstéllt med
anlagt ytvatten. Daremot omfattas diket av generellt biotopskydd eftersom det
ar ett oppet dike i jordbruksmark.

Miljoutredning

Januari 2007 togs en miljoutredning fram. Omradets framsta miljovarde ar
diket, stenmuren och brynet i vaster. Dessa varden ska sa langt som majligt
bevaras.

For att bygga langs diket behovs dispens fran biotopskyddet.

Radon och geoteknik

Storre delen av planomradet ligger inom lagriskomrade for radon. I anslutning till
hojdparti i 6ster och samt ett omrade i vaster finns strak med normalriskomrade
for radon.

Omradet bestar av till storre delen av glacial lera med sma inslag av svallsediment
(mellansand/grovsand/grus) samt urberg. Omradet bedéms som byggbart. En
geoteknisk undersokning ska goras senast i samband med byggsamrad.

Ledets gard och faltet som lamnas utanfor planen



Fornlamningar

| omradet finns en fast fornlamning, en boplats, i omradets véastra del. En
arkeologisk utredning samt forundersokning har utforts. Férutom den kénda
boplatsen i vastra delen av omradet patraffades en ny boplats i den Ostra
delen.

BEBYGGELSEOMRADEN OCH FRIYTOR

Forandringar avseende avgransning av planomradet samt tillfart

| planprogrammet var Ledet 3:55 en del av planomradet. Tillfarten till omradet
foreslogs i planprogrammet ga over denna fastighet. Nu ar det inte langre
aktuellt att tamed Ledet 3:55 i planarbetet. Darfor har en ny tillfart till omradet
studerats i samband med denna detaljplan. For att kunna sakra trafiksakerhet
och god sikt har Ledet 3:65 tagits med i detaljplanen. I dialog med Trafikverket
har atgarder for forbattrad sikt tagits fram som gor tillfarten acceptabel.

Angransande bebyggelse

Norr om planomradet ligger Torvaomradet, ett villaomrade fran 70-talet.
Omradet innehaller bade enplanshus, 1%-plans och suterranghus. Soder om
ligger ett mindre villaomrade om tio fastigheter.

Ledets gard sydvast om omradet ar en relativt valbevarad miljé. Norr om
planomradet, langs Vassinsévagen ligger Hemvarnsgarden som tidigare var
skola.

Placering och utformning

Stengardesgarden och diket ar omradets naturliga stomme. Husen placeras
med hénsyn till dem. Befintliga gangstigar som gar sdderut och in mot skogen
i vaster sparas och forstarks. Tomtstorlekar i omradet kan variera mellan 700
och 1000 kvm vilket motsvarar tomtstorlekar inom Torvaomradet i norr.

Inom omradet tillats 1%2 vaning for att ansluta till befintlig bebyggelse i norr
och soder. Utformningen passa in i jordbrukslandskapet. Sadeltak eller liknande
ar att foredra.

Torvaomradets blandade villabebyggelse



Paverkan pa skogsbrynet i véster kan uppsta.
| planen forslas darfor att en enkel gangstig
anlaggs mellan bryn och bostader for att detta
inte ska privatiseras.

Kommunal och kommersiell service
Omradet ligger cirka 3,5 kilometer fran Onsala
centrum dar vardcentral och livsmedelsbutik
finns. | Gottskar ungefar tva kilometer bort
finns narmsta livsmedelsbutik.

Narmaste forskola, Dannebacka forskola, ligger
cirka 400 meter fran omradet. Iseraskolan med ak
F-5 ligger cirka tre kilometer fran planomradet.
Hogstadium finns pa Kapareskolan cirka 5,5
kilometer bort. Se karta pa forsattssida.

Rekreation och lek

Léngs diket 16per en vélanvand gangstig som
ska finnas kvar. Redan upptrampade stigar
behalls i stor utstrackning. Lyckan i sydvést
lamnas utanfor planomradet.

En lekplats som kan nas fran Torvaomradet
och Post Annas vég ska annordnas i omradets
oOstra del.

Vid brynet i nordvast finns en mojlighet
att knyta an till stigar som gar norr ut mot
Martagarden och Rydets idrottsplats med
bollplaner och motionsslinga.

Tillganglighet
Omradet avses i huvudsak fa den tillganglighetsstandard som Boverkets
Byggregler, BBR, foreskriver.

GATOR OCH TRAFIK

Trafikmangder

Vassingsévagen forsorjer cirka 350 helarshoende hushall. Hastigheten pa vagen
ar i norra delen 30 km/tim fram till 70 meter efter Backenvégen. Darefter blir
hastighetsbegransningen 50 km/tim.

Baserat pa antalet helarsboende uppskattas trafikméangden pa Vassingsovagen
till 2100 fordon per dygn. Periodvis 6kar troligen trafiken till 2300 fordon per
dygn. Planomradets nya hushall skapar drygt 100 fordon per dygn.

Tillfart

Tillfarten till det nya omradet foreslas forlaggas i en befintlig tillfart mitt
emot Mansas backe. For att forbattra siktforhallandena skapas ett vilplan i
tillfartsvagens mynning. Detaljplanen foreskriver ocksa att del av Ledet 3:65
ska siktschaktas. Vegetation inom samma del forelds vara lag.



Gatunat, gang- och cykeltrafik
Internt vagnat dras parallellt med gardesgarden i dst-vastlig riktning.

Gangstigen langs diket bevaras eftersom den ar ett viktigt och naturligt gangstrak.
Den har sin borjan i en gata i Torvaomradet som idag slutar tvért vid akerkanten.
Ytterligare en sadan gata i 6ster forlangs soderut med grusat gangstrak.

Martagarden och Rydets idrottsplats i vaster kan nas via ett gangstrak som
startar vid tva grindstenar i gardesgarden i skogsbrynet. Grusade gangstrak
foreslas anlaggas for att na denna punkt.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik gar pa Gathes vag med narmaste hallplats Véssingsovéagen. Den
ligger cirka 800 meter fran planomradet, se karta pa forsattssida.

Parkering
Parkering sker inom privat fastighet.

STORNINGAR

Buller
Inga fastigheter bedéms i dagslaget vara bullerstérda. Géllande riktvarden for
buller beddms inte dverskridas till f6ljd av utbyggnaden.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten, spill-, brand- och dagvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns framdraget till planomradet. Vatten
och spillvattenledningar &r dragna langs diket. Inom planomradet kommer
ledningar att dras i lokalgatan. En 6versiktlig dagvattenutredning har tagits
fram av kommunen.

Dagvatten tas omhand i makadammbadd under vagomradet for att
sedan slappas i diket. Vid planering av byggnaderna ska hansyn tas till
dagvattenhanteringen.

Inom omradet anlaggs minst en brandpost.

Uppvarmning
Kommunen har som ambition att verka fér att nya bostéader utformas
energieffektivt.

Eftersom omradet kommer att innehalla farre an 25 bostader ska varmeforsorjning
enligt "Energipolitiskt handlingsprogram” i frsta hand ske genom ett gemensamt
system som forsorjs med fornyelsebar energikalla. Om detta visar sig olampligt
ska i forsta hand individuella I6sningar som anvander sig av miljévanliga
energikallor provas.

Fjarrvarme finns inte i naromradet.

Direktverkande el som huvudsaklig varmekalla tillats inte i nya planomraden.

Avfall

Erforderliga utrymmen for kallsortering av sopor ska finnas inomhus och
utomhus. Sophanteringen ska ske med stérsta hansyn till miljon samt atervinning
av energi och material.
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El- och teleledningar
En teleledning loper langs diket. Laget anges som osékert och &r redovisat pa dikets
ostra sida. Tomterna ligger har en bit ifran och ger atkomst till ledningen.

Den luftledningar for el som I6per l&dngs sodra delen av diket och korsar
planomradets nordvéstra del avses laggas ner i marken langs diket och norr
om omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden &r tio ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE
Detaljplanen har utarbetats av Plan & Bygg i samrad med berorda forvaltningar
och Myresjohus.

Andrea Forsstrom, planarkitekt

Kommunfullmé&ktige har 2012-10-09 § 218 antagit detta forslag.
Forslaget har genom lansstyrelsens beslut vunnit laga kraft
2013-02-08.

Genomférandetiden slutar 2023-02-08.
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