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Besvir i frdga om stadsplan inom Jidrfélla kommun

Linsstyrelsen i Stockholms lin faststillde den 18 maj
1978 forslag till #dndring och utvidgning av stadsplan
T6r Norras Kallndll del av Stiket 2:1 m 11,

Over beslutet har Lennart och Monica Forseke anfdrt besvar,

Regeringen finner att klagandenas intressen inte otill-
bérligen Asidosatts genom planforslaget.

Besvidren skall darfdr inte foéranleda #dndring av 1&ns-~
styrelsens beslut.

Pegeringen lamnar besvéren utan bifall.

P& regeringens végnar
Elvy Olsgson-

Agneta Almgvist
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Faststdllelse av dndring och utvidgning av stadsplan

(2 bilagor)

Lidnsstyrelsen, som ansluter sig till vad stadsarkitekten
anfdrt i yttrande till byggnadsnimnden den 28 december

{ 1977 &ver inkomna anmirkningsskrivelser, faststidller

: med stdd av 26 § byggnadslagen ett av kommunfullmdktige
i Jdrfdlla kommun den 20 februari 1978 antaget fdrslag
till &dndring och utvidgning av stadsplanen f£&r Norra
Kallh&dll del av Stdket 2:1 m fl1, sddant fdrslaget

( ‘ askddliggjorts pd en av stadsarkitekt Tore Magni och

' planarkitekt Birgit Lundeberg den 19 oktober 1977
uppréittad och den 4 januari 1978 reviderad karta i
tre blad med d8rtill hOrande stadsplanebestdmmelser

./ med tilldgg (bilaga 1).
o Till fdrslaget hdr dessutom beskrivning (bilaga 2) .
Besvidr enligt bilaga (formuldr V). 5=

I den slutliga handliggningen av detta drende har del--
tagit lansarkitekt Daniel Nordstrdm, beslutande, lans-
assessor Gunnar Schantz, lantmdtare Sven—~Erik Swvensson,
forste byrdingenjtér Alf Sigling, antikvarie Gbsta
Magnusson och bitr l&nsarkitekt Sune GOransson, f{&re-

dragande.
{
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tillhdrande férslag till dndring och utvidgning
av stadsplan Fdr NORRA XALLHALL del av Stikst 2:1
m fl i Jarfdlla kommun, Stockholms 1En.

HANDLINGAR

Denna beskrivning

Stadsplanekarta i tre blad med tillhorande bestdmmelser
Illustrationskarta i tvd blad

Oversiktskarta utvisande planomrddets lige
Perspektivskisser, gdrdsstudie och principsnitt av
terrasshus

VA-utredning

Geoteknisk: utredning med vegetationsinventering
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Bullerutredning
Skissfdrslag till Trafikplan dver centrala Kallhdll

PLANDATA

Ligesbestidmning

Omradet &r beldget mellan centrala Xz21lhdll och Trappebergs-
omradet. Liget har markerats pd bilagd oversiktskarta. Om-
rddets avgrdnsning f6ljer i huvudszk den ar 1972 faststillda
stadsplan som av olika skdl e] dr aktusll fir genomfdrande.

Areal

Planomrddets totala areal #r %3 ha, varav endast 3 ha ej
tidigare detalijplanerats.

PLAMERTINGSIORUTSATTNIHGAR

Befintliga planer

Planférslaget Sverensstdmmer i sina huvuddrag med ett ar 1975
it

opprattat férslag till dispositionsplan 8r Norra Kallhill och

Trappeberg,

For stovre delen av omrddet giller stadsplan faststdlld 1972-12
S3der om omrddet giller byggnadsplanaer faststillda 1955-10-27,
1961-03-11, 1956-03-12 och 1947-10-05. Trappebergsomrddet i
norr har inte detaliplanerats. F&r strandomrddet 1 vister finns
stadsplan faststdlld 1977-08-22.

Kommunala stdllningstaganden

Den ir 1972 faststdllda planen innehZ11 bl a h&ga flerfamiljs-
hus av konventlonell typ. Planen kom till sirax Tore den stora
omsvéagninpen i Stockholmsomrddet ni» sostadsbristen som varat
s3 manga ar plétsligt fdljdes av ett Sverskott pd laggnheter.
Bl a p2 grund av detta nya lige pd hyresmarknaden kom ndgon
bebygpelse ej till utféranda,
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De senaste drens utveckling har inneburit att byggandet av
flerfamiljshus tagits upp pd nytt och Norra Kallh8llsbebyggel-
sen ingar nu i det kommunala bostadsbyggnadsprogrammet och
avses vara klar foér inflyttning &pen 1979 - 1981. Programmet
f£5r bebyggelsen har emellertid i flera avseenden fordndrats.
Sdledes planeras nu ca 1200 rumsenheter i terrasshus och

700 - 1000 rumsenheter i hus av typen markbostdder. Den tidi-
gare planerade hégstadieskolan har utgdtt ur programmet.

Bebypggelse

Ett mindre antal villor och sommarstugor finns i den centrala
delen av omrddet, Samtliga i kommunens dgo.

Gpund- och terringforhdllanden

Underlag for beddmning av grundférhdllandena har for vastra
delen varit en dversiktlig geoteknisk undersdkning utford av
HSB:s Riksférbund och for Ostra delen en motsvarande undersdk-
ning utfoérd av Sven Thyrén AB. Planforslaget torde ej innebdra
stdrre problem ur geoteknisk synpunkt, d3 djupet till fast
hotten inom omrddena for bebyggelse mestadels dr ringa. Endast
inom de laglidnta delarna av bebyggelseomradet forekommer i be-
grinsad omfattning 16st lagrade jordavter med stérre lager av
lera. ;

Det bdr papekas, att grundvattensinkningarna inom omrddet
torde bli stora till foljd av bebyggelsen, varFér forstirk-
ningsdtgirder kan erfordras For sivil hus som ledningar inom
begrinsade omrdden. o

Topografi och vegetation

omridet 4r starkt kuperat. Den vdstra delen utgdres av en
hdjdrygg och en kraftig vdstersluttning ner mot Milaren. En
utsikispunkt pa toppen av dsen Hr ett omtyckt utflyktsmdl for
Kallhillsborna. : (

Med undantag av en dalging witt i omridet i nordsydlig riktning
Sy marken skogbevuxen huvudsakligen med barrtrdd med inslag

av bijdrk, ek och hassel. Dalgdngen som prdglas av de ovanndmnda
befintliga stugorna med tillhdrande trddgardar utgor en till-
talande miljd och bdr bevaras.

Agofdrhdllanden

Marken inom planomradet 2gs av Jirtidlla kommun.

Vigar och trafik

Med undantag av en mindre vag till de befintliga stugorna
saknas [or narvarande tillFart till omradet.

Ledningar

Omradet genomkorsas i riktning norr soder av en huvudvatten-—
ledning, en teleledning och en hogspanningsledning.
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PLANTORSLAGET

Bebyggelseomrdden

Den vdstra delen av omrddet upptar tvd grupper av terrasshus,
en nordlig och en sydlig, med utsikt over Mdlaren. Grupperﬂa
har placerats sa att den ovan nidmnda utflyktspunkten pa berget
med utsikt Sver HMdlaren ddrifran lémnats orord

Den sddra delen dr uppbyggd kring 2 grupper terrasshus.

I bakkanten ligger "punkthus™ pd upp till 7 vidningar kopplade
med 2-vénings terrasshus. Ovriga hus féreslds i 2-3 vadningar

med ytterligare 1-2 vaningar i souterrdng efter sluttningen.

Den.norra'gruppen bestdr av terrasshus i huvudsakligen 3 till
4 vaningar.

Terrasshusomradet berdknas inrymma totalt ca 300 ligenheter
och ca 1200 re. Det kommer att upplatas med bostadsridtt.

Vister om Gamla EnkSpingsvigen féreslds en tit laghusbebygzgelse.
Utformning och gruppering ger mdjlighet till integration av olika
hustyper. Denna del planeras inrymma 250-300 bostadsligenheter med
700-1000 re och avses att uppladtas med hyresrdtt. Bebyggelsens
utformning utgdr en blandning av 1 och 2-vaningshus med mdjlighet
till inredd vind respektive souterridngviéning.

I planférslaget har ocksd medtagits en &ndring av gidllande plan
f6r intilliggande villaomrade i sddra delen. Det .gdller tva
fastigheter som av fastighetsbildningsmyndigheten &ndrats till
en p g a svara nivadfédrhdllanden. DArvid har ocksd en parkremsa
bildats. '

Skyddsrum

For all bostadsbebyggelse och fér skolan kommer skyddsrum att
anordnas i den omfattning som krdvs enligt den gdllande lag-
stiftningen i frdagan.

En skyddsrumsplan kommer att utarbetas fér kommunen och till-
dmpas i samband med bygpgnadslovsgivningen.

+

Skola

I omrddets sddra del, ndra den befintliga bebyggelsen i Kallhdll
planeras en lag- och mellanstadieskola och integrerad med denna

‘landstingets sdrskola. Sammanlagt planeras skolan fér 13 klasser.

I laghusomrddet sdder om Gamla Enkdpingsvidgen finns mdjlighet
att i samband med en barnstugetomt integrera en mindre skolenhet.

Forskolor och fritidshem

Foljande lokaliseringar féreslds inom omrddet:

1. P& skoltomten, 5 avdelningar

2, I den sodra terrdQQHubgruppen integrerat i ett av bostads-
kusen 3 avdelnlnbav

3. I samband mad der norra terrasshusg

b. I samband med lighusbebyggelsen 3

o
(=]
Lot

ruppen, 4 avdelningar
'lelvlngar.




fritidslolkaler

Fritidslokaler planeras pd skolomrddet, i terrasshusens botten-
v&ningar och i omrddet fér laghusbebyggelse.

Harcentrum

Nira infarten till omrddet fdreslds tomt for en ndrbutik
om max. 400 m2.

Lek och fritidsverksamhet

De centrala delarna av omrddet omfattande dalg&ngen med
stugbebyggelsen och berget med utsikten &dver Mdlaren foreslds
som grénomrdden. De befintliga stugorna féreslds i lamplig |
omfattning anvdndas for planerad parklekverksamhet. Frukt-
tridgdrdar och annan vdrdefull vegetation sparas i m&jligaste
mdn. Nirlekplatser och kvarterslekplatser anordnas i direkt
anslutning till bebyggelsen.

Natur

Den vistra delen av planomrddet utgbres av ett vackert skogs-
parti i sluttning mot Mdlaren. Genom en planerad gangtunnel
under jdrnvigen i norr och en gingbro i sydvist om omradet ndr
man Milarstranden. En strandpromenad kommer att anldggas i
samband med framdragande av vatten och avloppsledningar fran
Arlatomten i Slammertorp till Kdppalatunneln,

Catundt

omrédet matas med biltrafik endast norrifrdn frdn Gamla
Enkdpingsvigen. Denra 16sning, som ansluter till den ar 1972
faststdllda planen, eliminerar alla risker for genomfartstrafik
ti11 Kallhdlls centrum. '

(

G&ng- och cykeltrafik

Ttt huvudstrdk fér gng- och cykeitrafik i nordsydlig riktoing
korsar matargatan genom gangtunnel liksom det interna huvud-
gingstrikel for lighusbebyggelsen i Oster. De olika bostads-
grupperna £6rbinds med skola och nidrbutik och flera huvudstra..
leder ut till friomradena.

Kollektivtrafik

Omr&det kollektivtrafikbetjdnas genom en busslinje som fran
Gamla Enkdpingsvidgen passerar matargatan och ddrifrdn fort-
sitter pd sirskild bussgata sdder ut mot Kallhdlls centrum
och pendeltdgstationen. Inom omradet planeras tye busshall-
platser.

Parkering och angdring

Fop terrasshusen foreslds parkering 1 kdllarvaning under husen.
Yiterligare parkering tillkommer i markplanet. Garagen utformas
s& att de dven kan tjinstgdra for angdring.



Fér det &stra bostadsomrddet féreslas angdring och parkering
uppdelade pd ett flertal platser vilkei medger relativi korta
gangavstand.

Trafikbuller

En sdrskild trafikbullerutredning har utfdrts. I denna fdére-
slds bullerskydd fo&r laghusomriddet mot Gamla Enkdpingsvigen.

Vatten och avlopp

En Sversiktlig VA-plan har utarbetats fér omradet av Allmdnna
Ingenjodrsbyrdn AB.

Varme

Omrddet avses att anslutas Lill kommunens fidrrvirmendt vilket
dr under utbyggnad. Planomradet kommer tempordrt att matas
dels fran en satellitstation som anslutes till befintlig pann-
central pa bostadsrdttsféreningen Svetsarens fastighet GOrviln
4t:5 sdder om planomrddet och dels frin en satellitstation pad
norra delen av skoltomten.

Ovrigt

Grundkarta har upprdttats av midtningsavdelningen vid Jérfdlla
kommuns stadsarkitektkontor.

Som grund £6r utformningen av det vZsira bostadsomrddet har
anvdnts en skiss utford av HSB genom Lennart Bergstrom Arkitekt-
kontor AB.

F&r ldghusomridet vid Gamla Enkdpingsvidgen har Jdrfédlla kommuns
Fastighets AB inbjudit sju arkitektfirmor till parallella upp-
drag om utformningen av omrddet. ©n Leddmningskommitté har
rekommenderat att det av Landskronagruppan (Arkitekt (Peter
Broberg) fdrfattade fdrslaget ska ligga ti1l grund £&r dem
kommande bebyggelsen. Stadsplaneférslaget bygger ddrfor pa
detta skissforslag.

PLANGENOMFERANDE

Huvudmannaskap och exploateringsavtal

Den vidstra bostadsbebyggelsen kommer ztt genomféras i HS5B:s

regi och exploateringsavtal kommer att tecknas mellan byggherren
och Jarfilla kommun,

Lighusomradet kommer att byggas av Jirfilla kommuns Fastighets AB
(FAB).

Tidsplan

Enligt prelimindrt forslag till boszadsbchﬁadsD”OUram ska

ca 200 ligenheter/&r vara firdiga Foér inflyttning aren

1979-1980 och resterande ca 100 ligenhster firdigstdllas dr 1981,
Stadsarkitektkontoret i Jdridlla den 1% oltober 1977
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Tilldpg

F51jande revideringar har utférts efter utstdllningen av plan-
férslaget.

1. Kvartersgransen fér sédra terrasshusgruppen har ]usterats
i kvarterets syddstra hdrn.

2. Vid infarten till norra terrasshusgruppen har kvarters-
griansen justerats for allminna omriadet och bostadskvarteret.

3. Kvartersgridnsen £or norra bostadsomrddet foér smdhusbebyggel-
se har justerats mot Oster.

4, Ri-omrddet har borttagits. Skolidrottsplatsen kommer alltéL

att ligga pd parkmark.

5. Omr&den betecknade BCh, N och H begrdnsas med bestdimmelse-—
linjer. Illustrerade ungefirliga torg och u-omrdden har {
borttagits.

6. Kvartersgransen fdr odlingslotter och den intilliggande
parkeringen har justerats mot wmatargatan.

7. Bussgatan 1 planomradets sdédra del har utlagts som sirskilt
traflkomrade varvid hdjdsdttningen har utgdtt.

8. Viss del av Es—omradena har betecknats som mark som inte
far bebyggas.

9. Mindre justeringar av u-omrdden har utforts.

10. Justeringar har gjorts av infarten till omrddet och av
entrégatorna nirmast Gamla Enkdpingsvdgen betrdffands
detaljutformning, hojdsdttning och bullerskydd.

11, Gangvidg har illustrerats fran Tennringen till nirmaste
busshdllplats.

Mindre justeringar har utférts av gdngvdgssystemet i Ovrigt.
° : (

Stadsarkitektkontoret i Jirfilla den 4 januari 1978,
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STADSPLANEBESTAMMELSER

tillhdrande forslag +ill dndring och utrvidgning
av stadsplan for NORRA KALLHALL del av Stdket 2:1
m f1 i Jdrfdlla kommun, Stockholms 13n.

§1
Stadsplaneomrddets anvindning

om 1 . Byggnadskvarter

a) Med A betecknat omride fir anvindas endast For
allmint dndamil.

b) Med B betecknat omride fir anvindas endast for
bostadsindamdl.

c¢) Med Bd betecknat omrdde Z&r anvindas endast £&r
bostads&ndamdl, terrasshus och dirmed samhdrigt
dndamil.

d) Med BdN betecknat omrdde fir anvindas endast £or
bostadsdndamdl, terrasshus och dirmed samhbrigt dnda-
mal samt dessuLom for barnstuga i markplanet.

~7

e) Med BFf betecknat omride #3r anvindas endast £or
bostadsdndamal , friliggande villor.

U'I

f) Med Be betecknat omrid ér bebyggas endast £or de
dndan

boendes gemensarira

$l| D

ﬂ.lu 1y

Med BCh betecknat omrdde 2r anvindas endast for
bostdder och centrum med kommersiellt, socialt eller
kulturelit &ndamdl.

9
p—

h) Med H betecknat omride Fir anvindas endast £6r
handels- eller didrmed =zanmhdwi gt dndamil.

i) Med N betecknat omride fir anvindas endast for barn-
- stuga,

j) Med G betecknat omride fir anvindas endast fér
garage och biluppstdllning.

Mom 2 Specialomriden

a) Med Lo betecknat omrdds Z3r anvindas endast For
odlingslotter. Mindre nggaaﬂ fér gemensamt behov
far uppfiras inom omride=.

Iy

[}

b) Med Ta beteckna* omridde “ir anvindas endast Fér

busstrafik.

anvindas endast for

"
Mo
]

¢) Med Es bsteckna~ omride
transformatorstation.

§ 2

Mark som icke eller i endast mindre omfattning £3r beb goas
g g

Med punkiprickning Hetecknad mark fir icke bebygaas.
B g T




§73

Sirskilda féreskrifter angdende omraden for ledningar

P34 med u betecknad mark fir icke vidtagas anordningar
som hindrar framdragande och underhdll av under-
jordiska allmdnna ledningar.

§ 4
Exploatering av bebyggelseomrdde

Mom 1 Pa med siffra i sexhdrning betecknat omrdde far
bebyggelse uppfdras med sammanlagt hdgst det antal
ligenheter som siffran anger.

Mom 2 Inom med siffra i parentes betecknat omrdde far
byggnader uppfdras med hdgst den byggnadsyta i
kvadratmeter som siffran anger. S3ddant omrdde far
icke indelas 1 mer dn en tomt.

(

§5

Bygenads utformning (

Hom 1 P2 med romersk siffra betecknat omrdde f&r byggnad
uppforas med hdgst det antal vaningar som siffran
anger. Hiri skall inrdknas sadan vdning som
terrdngens lutning medger (sluttningsvdning).

Mom 2 P& med I, II, IIXI, IV, V eller VII betecknat omride
fir byggnad icke uppfoéras till stérre hojd dn resp.
4,5, 7,5, 10,0, 13,0, 15,5 och 21,0 m.-

Mom 3 P& med n betecknat omrdde far vind icke inredas ut-

. . o_
dver angivet vaningsantal.

StadsarkltektkonLoret i Jarfilla den 19 oktober 1977,
xa: {/ . Reviderat den 4 Jjanuari 1878.
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