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1. Inledning

Detaljplanens plankarta dr den handling som ér juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allmin plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska
regleras med mera. Plankartan ligger till grund f6r kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets
forutsattningar och de fordndringar och konsekvenser planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att forstd plankartan. Detaljplanen tas
fram enligt nedanstdende planprocess.

Plan- Samrad Granskning || Antagande Laga kraft | __| Bygg-
uppdrag [~ | B B = B Yo%/g -
Planprocessen

Planhandlingar

Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Granskningsutlitande
Fastighetsforteckning

Syfte

Syftet med planldggningen ir att tillskapa ett fatal tomter for fritidshus eller
permanentboende i ett naturskont 14ge, niara Bollnds centrum.

Lage och areal

Planomrdidet avser ett omride pa norra sidan av Ljusnan sydost om Bollnds stad
cirka 8 km fran Bollnis centrum. Adress blir Anga-Sjéingen (nr) med postort
Bollnis.

Planomradet uppgér till cirka 1,4 Ha.

Markagare
Marken ags privat.

2. Tidigare stallningstagande

Uppdrag och bakgrund
En ansdkan om planldggning, fran fastighetsdgaren, inkom till kommunen
2021-06-09.

Bygg och miljéondmnden gav ett positivt planbesked 2021-10-05.

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av dversiktsplan Bollnds kommun, antagen av
kommunfullmiktige 2015-12-14, vilken inte anger ndgon specifik
anvindning for omrédet.

Detaljplaner, fastighetsplan, omradesbestammelser
Omradet &r inte planlagt tidigare.
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Regionala och lokala miljomal

Sveriges riksdag har som mal att 1dmna Over ett samhalle till nésta
generation ddr de stora miljoproblemen &r 16sta. Att verka for att nd malen ar
hela vért samhélles ansvar. I det svenska miljoméalssystemet finns miljomal
pa nationell, regional och lokal niva. Miljoméalssystemet innehéller ett
generationsmal, 16 miljokvalitetsméal och 14 etappmal. Etappmalen &r steg
pa vigen fOr att uppna generationsmaélet och miljokvalitetsmalen.

De miljokvalitetsmél som dr aktuella inom eller 1 anslutning till planomréadet
ar:

Levande sj6ar och vattendrag

God bebyggd miljo.

3. Forutsattningar

Befintlig bebyggelse
Inom det planerade omradet finns ingen bebyggelse.

P4 fastigheten Bollnis Anga 4:15 har 3 storre tomter, runt 3000 m2, styckats
av Oster om planomrédet.Pa fastigheten finns ocksa en enkel timrad stuga
och ett par smé lador.

P4 grannfastigheten i dster, Bollnis Anga 7:2, finns ett planlagt
bostadsomrdde med blandad bebyggelse. Detaljplanen vann Laga Kraft
1972-01-21. I en dndring av detaljplanen, Laga Kraft 2008-01-21, 6kades
tillaten byggnadsyta till 20 %.

Natur, kultur och rekreation

Marken inom planomradet ar relativt plan men sluttar svagt mot vattnet. Dir
planomrddet slutar borjar marken slutta kraftigare ner mot stranden.

Skogsomradet lings med Ljusnans strand bestar av 16vblandad skog med
god tillgéng pa asp och sdlg. Omradet ar utpekat i Bollnds kommuns
naturvérdesinventering fran 1990 som ett skogsomrade vért att bevara. Den
bedomningen bekriftades av kommunen vid ett platsbesdk 2021-09-14.

Skogsmarken dr relativt svarforcerad och nyttjas inte av allménheten for
rekreation.

Vid avverkning runt planomréadet ar det viktigt att ta hdnsyn till omradets
naturvirden. Omradets storsta viarde utgors av dldre aspar, flera med
forekomst av bohal for faglar samt spar efter brand. Skogen dir tomterna
planeras bestar framst av ungskog och innehar inte samma vérden.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Tankt planomrade ligger inom bade riksintresse for friluftsliv och
riksintresse for turism och rorligt friluftsliv.
Planomradet ligger inom fiskevardsomréde.

Vaderradar

Planomradet ligger inom paverkansomrade for vidderradar vilket utgor ett
riksintresse for totalforsvaret. Detta riksintresse riskeras framfor allt att
skadas av hoga objekt i synnerhet vindkraftaggregat, for ndra
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vaderradaranldggningar. Inget tyder pé att den planerade
bebyggelsen/verksamheten kommer att paverka detta riksintresse.

Fornlamningar/kulturminnen )
Inga kinda fornldmningar finns inom fastigheten Bollnds-Anga 4:15

Strandskydd
Planomradet ligger direkt utanfor strandskyddat omréde, 100 meter fran
Ljusnans strand.

Stads- och landskapsbild

Landskapsbilden foréndras i mycket begridnsad omfattning. Planomradets
nya bebyggelse hamnar minst 100 meter fran stranden och omgirdas av
bevuxen skogsmark.

Offentlig och kommersiell service

Nérheten till Bollnds centrum ger god tillgang till den service som erbjuds 1
omradet.

Trafik och gator

Biltrafik

Fastigheten nds frin ldnsvig 623 via en enskild grusvég. Befintlig vag ar
inrdttad som en gemensamhetsanldggning for anslutande fastigheter,
Bollnis-Anga G:a 9.

Kollektivtrafik

Utmed ldansvig 623 finns en busshallplats for busslinje 77, som ligger cirka
300 meter fran tilltankt planomrade.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskartering bestér hela omradet av morédn med medelhog
genomslépplighet. Enligt SGU:s kartering bedoms inte marken inom
fastigheten vara skredbenégen.

Vid ett besok pa plats konstaterade kommunens miljoinspektor att marken
bedoms klara av infiltration av renat avloppsvatten fran planomrédets VA-
anldggning.

Hydrologiska forhallanden

Enligt Skogsstyrelsens kartunderlag (Skogens Pérlor) karaktériseras marken
inom planomradet som torr.

Markavvattning och dagvatten

Markens lutning och den omgivande skogsmarken sédkerstéller god avrinning
inom och runt planomradet. Vegetationen bidrar till erosionsskydd,
vattenrening och reglering av lokalklimat och vattenfloden.

Storningar och risker

Markfororeningar
Inga kéinda markfororeningar finns inom planomradet. Marken har inte
tidigare varit bebyggd och bestér av skogsmark.
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Radon
Enligt SGU beddms moréner vid normala radonhalter i jordluften inte vara
hogriskjordarter for markradon.

Skredrisk

Planomradet ligger inom en yta dér en forstudie dr gjord av MSB och SGI,
2015-02-15. Forstudien heter: Forstudie och oversiktlig kartering av
stabilitet i sldnter och raviner i mordn och grov sedimentjord. Utifrén den
karteringen &r lutningen pa befintlig terrdng inom tilltdnkt planomrade lagre
an 17 grader. Omréadet bedoms utifran det som lampligt for planldggning och
bebyggelse.

Buller

Planomradet bedoms klara géllande bullernormer, da tilltdnkta fastigheters
norra, yttre grans, hamnar cirka 90 meter fran

lansvég 623.

Oversiktlig berikning

ADT 250 fordon/dygn.

70 km/h SH (skyltad hastighet).

SH 70 km/h och ADT 250 ger: 53 dBA.
90 meter frén vigmitt ger ca — 9 dBA.
Summa: 53 dBA — 9 dBA =44 dBA
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4. Planforslag

Planomradet utformas for bostadsdndamal; en- och tvabostadshus for fritids-
eller fast boende, med komplementbyggnader.
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Utdrag ur planforslaget

Bebyggelse och gestaltnings-principer

Mark for bostdder har beteckningen B i plankartan och markeras med gul
farg.
Bebyggelsen far utformas fritt utifrdn bestimmelserna i detaljplanen enligt
nedan.
e Minsta fastighetsstorlek &r 1600 m?
e Hogsta utnyttjandegrad dr 350 m2 per fastighet
e Hogsta nockhdjd ar 11 meter frdn medelmarknivan.
e Tak pa byggnader ska vara sadeltak med takvinkel mellan 25 och 32
grader eller tak ska vara brutet
e Kulorer pa byggnadsverk ska vara tra- och naturtoner som: beige,
gulbeige, gronbeige, vitt, gratt, svart samt rod kulor.
e Huvudbyggnad placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins mot
granne. Komplementbyggnader och garage placeras minst 2 meter
fran fastighetsgrans mot granne.

Syftet med bestimmelserna &r att skapa ett bebyggelseomrade som ger
mojligheter att bygga dven stérre bostadshus, till exempel en modern
hélsingegard. Fastigheterna gors relativt stora for att dven ge plats for
eventuella storre uthusbyggnader. Tillaten byggnadsarea skapar mojligheter
for detta. Nockhojden tillater 2-plansbebyggelse med mojlighet att variera
taklutningen utifrdn behovet av vindsvaning. Bestimmelsen om takens
utformning samt tilldtna farger skapar en ’rod trad” i bebyggelsen.

Ett omrade med 6 meter prickmark, som inte far bebyggas, liggs mot
lokalgatan for att ge lokalgatan ett luftigt intryck och for att mojliggora for
god sikt vid utfart frAn bostdderna.
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Ett 5 meter brett omrade for allmén platsmark med natur laggs mot
fastighetsgrinsen i nordvést. Syftet dr att skapa en buffertzon mot framtida
exploatering pa grannfastigheten.

Ett 5 meter brett omrade med allmén platsmark med natur ldggs mellan
bostadsfastigheterna pd nedsidan av gatan. Syftet &r att marken ska héllas
Oppen for gangtrafik ner mot strandomradet.

Ett 5 meter brett omrade med allmén platsmark med natur ldggs mellan
bostadsfastighet och VA-omrade i sydost i syfte att skapa en buffertzon med
vegetation mellan de olika andamalen.

Avsikten dr att naturmarken ska skotas gemensamt av fastigheterna inom
planomrédet.

Gator och trafik

Vigomradet for den nya lokalgatan gors 10 meter vilket mojliggor
anldggandet av ett tickt dike pa den sydvéstra sidan av gatan.

Lokalgatans strickning inom planomradet kommer antingen att inga i den
befintliga gemensamhetsanliggningen Bollnis-Anga G:a 9, med gemensamt
ansvar for underhall av vdig inom fastigheten Bollnis-Anga 4:15, eller
utformas som en separat del. Detta kommer att utredas i den kommande
lantméteriforrattningen.

Parkering for de nya bostadsfastigheternas behov ska ske inom tomtmark.

Teknisk forsorjning

El

Nitédgare 1 omradet dr Ellevio.

En niitstation anliggs utmed tillfartsvigen pa fastigheten Bollnds-Anga 4:15.
Den servar bade de tre fastigheterna i sydost och det nya planomradet.

Vatten/avlopp

En gemensam vattentékt for dricksvatten kommer att borras i den norra
delen av planomrédet. En yta for &ndamélet laggs ut i plankartan med
beteckningen Eo.

En gemensam enskild anldggning for avlopp kommer att anldggas inom
planomridet. En yta for &ndamalet ldggs ut 1 plankartan med beteckningen
Ei.

Anldggningarna kommer att ingé 1 en gemensamhetsanldggning, for vatten
och avlopp inom planomradet. Roérdragningen forliaggs till lokalgatan.

Samrad om avloppsldsning har skett pd plats med kommunens miljoenhet. 2
mojliga alternativ redovisas enligt bilder.

Det renade vattnet fran slutsteget omhéndertas med naturlig infiltration och
mynnar ut i en stenkista i ravinen utanfor planomradet.

Anldggningen har projekterats av AB Evergreen Solutions.
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1. Slamavskiljare 3000L
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Alternativ 1. Varje fastighet har egen slamavskiljare och gemensam
markbédd.

1. Primértank B00OL .,
2. Slamavskiljare 8000L
3. Markbadd pa burk ER5010
4. UV Brunn

5. Efterpoleringsbadd/stenkista
B. Brunnar o
P. Uppstaliningsplats slambil

M

L 4w

Alternativ 2. Avloppsvatten fran varje fastighet samlas 1 en gemensam tank
och gar sedan vidare i steg enligt forslag.
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Avfallshantering

Avfallshanteringen sker genom BORAB (Bollnds Ovanédkers Renhallnings
AB). Exploatdren ska folja EU-direktivet for avfallshierarkin och
kommunens miljémal.

Lokalgatan avslutas med en vindplan dimensionerad for sopanteringsfordon.

Geotekniska fragor
Lamplig grundldggningsmetod for bostadsbebyggelsen dr kantforstyvad
betongplatta pa mark, alternativt plintgrund.

Dagvatten

Befintlig mark kommer att kunna hantera dagvatten genom naturlig
infiltration. Exploateringen 1 naturmarken dr av begransad omfattning och
bedoms inte pdverka nuvarande dagvattenforingen negativt. Vegetationen
bidrar till erosionsskydd, vattenrening och reglering av lokalklimat och
vattenfloden. For att bevara dessa ekosystemtjinster bor s& mycket
vegetation som mojligt sparas inom och utanfor planomréadet. Sarskilt viktigt
ar omrddet ndrmast Ljusnan dér vegetationen spelar en viktig roll som
erosionsskydd och for rening av tillrinnande vatten.

Vatten fran diket utmed lokalgatan kan ledas ner mot skogsmarken i sydvést
via naturomradet mellan bostadsfastigheterna.

Vintertid kan sndmassor ldggas upp i naturmarken nordvést om véndplanen,
med avrinningsmojlighet via diket.

Halsa och sikerhet

Kommunen bedomer att det inte finns nagra risker for ménniskors hélsa och
sikerhet inom planomrédet.

5. Konsekvenser

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har bedomt att miljopéverkan inte blir s betydande att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt kraven i PBL behdver upprittas.
Samrad avseende detta har skett med ldnsstyrelsen som delar kommunens
uppfattning.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden
Om detaljplanen genomfors 1 enlighet med bestimmelserna i planforslaget
beddms inga negativa miljokonsekvenser for natur och vattenomraden uppsta.

Detaljplanen 6verensstammer med 3 och 4 kap. i miljdbalken
Planldggningen bedoms vara forenlig med bestimmelserna i Miljobalken.

3 kap. MB behandlar grundldggande bestimmelser for hushallning med
mark och vatten, d.v.s. riksintressen. 4 kap. MB behandlar sérskilda
bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden, d.v.s.
riksintressen for geografiskt bestimda omraden.
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Riksintressen och skyddade omraden
Inga riksintressen bedéms paverkas negativt.

Landskapsbild
Ett genomforande av detaljplan bedoms inte medfora ndgon negativ
landskapsbild.

Miljokvalitetsnormer (5 kap. miljobalken)
Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, utomhusluft och vatten.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormerna for buller.

Halterna av luftfororeningar inom omradet ligger idag under gransviardena
for miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsmalet. Ett genomforande av
detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for utomhusluft.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vattenkvaliteten 1 ndrbeldgna vattendrag.

VA-anldggningen utformas sa att inget fororenat avloppsvatten ska nd
Ljusnan.

Regionala och lokala miljomal
Bestammelser for bebyggelsen inom planomradet sdkrar miljomélet God
bebyggd miljo.

Losningar for VA och dagvattenhantering utformas sé att paverkan fran
dessa inte riskerar att forsvéra att God ekologisk status nas for Nedra Herten
2027.

Halsa och sakerhet
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebdra ndgra negativa
konsekvenser for ménniskors hélsa och miljén inom omrédet.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av detaljplanens genomforande ar av liten
betydelse for kommunen. Omradet dr litet och hela exploateringen bekostas
av fastighetsidgaren.

Sociala konsekvenser

Planomradets begrinsade storlek gor det svéart att utldsa nagra betydande
sociala konsekvenser av ett genomforande.

Jamstalldhets- och jamlikhetseffekter

Tillgadngen och nérheten till kollektivtrafik ger goda forutséttningar for
arbetspendling for bade kvinnor och mén. Tillgdngligheten inom
planomrddet dr god. Hojdskillnaden dr begridnsad och lokalgatan, som foljer
den befintliga marklutningen, bedéms vara framkomlig f6r rérelsehindrade.

Konsekvenser for barn (Barnkonventionen artikel 3)

Enligt checklistan i Undersdkning om betydande miljopéverkan innebér ett
genomforande av detaljplan inga negativa konsekvenser for barn.
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Fastighetskonsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebér inga patagliga konsekvenser for
intilliggande fastigheter eller narboende. Planomrédet ligger inom en
befintlig fastighet pa behorigt avstand fréan befintlig bebyggelse. och
fastighetségaren ér exploator.

6. Genomforande

Tidplan

Samrad juni 2022
Granskning oktober 2022
Antagande december 2022
Laga kraft januari 2023

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet inom detaljplanen ar enskilt.

Ursprungsfastigheten ér privatigd och planomrédet innehéller ingen allmén
platsmark som kommunen har intresse att ansvara dver. Den allménna
platsmarken kommer i huvudsak att skotas gemensamt av fastigheterna inom
planomradet.

De siérskilda skélen for enskilt huvudmannaskap dr att angransande omréade i
véster, med detaljplan Byggnadsplan for fritidsbebyggelse d delar av
fastigheterna Anga 5:2, 6.:10 m.fl, har enskilt huvudmannaskap.

Exploateringen och planldggningen gors pa fastighetsdgarens initiativ. Inga
stora kommunala intressen berdrs. Lokalgatorna i naromradet forvaltas av en
befintlig gemensamhetsanlidggning, Bollnds-Anga G:a 9.

Ansvarsfordelning

Planhandlingarna uppréttas av exploatoren med hjélp av egen konsult.
Exploatoren ansvarar for detaljplanens genomforande i sin helhet.

Planforfarande

Planen handldggs med standardforfarande. Planen bedoms inte ha stor
betydelse for allmdnheten men omfattar mark som inte tidigare ar planlagd.

Avtal

Ett planavtal har upprittats mellan Samhillsbyggnadskontoret och
fastighetségaren for att reglera ingdende kostnader for planens uppréttande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Niér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsdgaren anséka om
fastighetsbildning, av de nya bostadstomterna, hos lantmateriet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Lokalgatan i omradet kan ingd 1 befintlig gemensamhetsanldggning for vig
inom fastigheten Bollnis-Anga 4:15, alternativt bilda en egen
gemensamhetsanldggning for de fastigheter som ingér i detaljplaneomradet.
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VA-anldggningen i omradet kommer att utféras som en
gemensamhetsanldggning for de fastigheter som nyttjar den.

Ledningar som anldggs inom planomradet forldggs 1 lokalgatan och sékras
med ledningsritt eller servitut.

Alla dessa atgérder kommer att omfattas av lantméteriforrattningar vilka
initieras och bekostas av exploatoren.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanens upprittande och genomforande bekostas i sin helhet av
fastighetsédgaren.

Tekniska fragor

Fastighetsdgaren projekterar och bekostar anldggandet av den nya
vagdragningen till de nya bostadstomterna.

Genomforandetid
GenomfOrandetiden dr 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

7. Medverkande
Johan Gunhamre, Planarkitekt, Bollnds kommun
Agneta Niklason, arkitekt SAR/FPR, Arkreativa AB
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