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Granskningsutlatande

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allménna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna fér planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med

plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mdojliggora for besdkanlaggning och handel
inom aktuellt omrade. Syftet med detaljplanen ar att sakerstalla det som
redan finns inom fastigheten (padelhall).

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Den overgripande strukturen inom planomradet ar redan faststalld
da allt som ska mgjliggéras i detaljplanen redan finns pa plats. Den
befintliga padelhallen tar upp en stor del av det langsmala planomradet.
Resterande del utgdrs av parkeringsytor och utomhusbanor men aven en
del buskage. Padelhallen kompletterar den beflintliga strukturen i omradet
val da dess langsmala form gar parallellt med villabebyggelsen i éster och
handelsetableringen i vaster.

FOREGAENDE SIDA: Planomrédet ligger
i nordvéstra Trelleborg och omfattar cirka 12 000 m2.
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Genomforandetid

Cykelparkering

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Besdksanlaggning och handel. Bestdmmelsen syftar till att mojliggéra for
besbksanlaggning men aven handel for att skapa flexibilitet i planen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Syftet med bestdmmelsen ar att begransa storleken
pa byggratten.

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter. Syftet med bestdmmelsen
ar att begransa byggnadshdjd for att byggnadshdéjden ska samspela val
med kringliggande bebyggelse.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.

Kommunen prioriterar rérelser med cykel och attraktiv cykelparkering ar en
viktig forutsattning for att gora verksamheter tillgangliga.

Cykelparkering ordnas pa kvartersmark i direkt anslutning till varje entré.
Syftet ar att cykelparkeringen genom sin kvalitet och attraktiva utférande
ska bidra till att cykeln blir det sjalvklara forstahandsvalet vid val av
transportmedel.



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen  berdknas kunna antas forsta kvartalet 2022.
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Detaljplanen omfattar ingen allman plats.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Befintlig dagvattenhantering; ytavvattning fér takytor samt parkeringsytor
samlas upp via dirkektkopplade stuprér samt ytavrinningsbrunnar. Vattnet
leds till kommunens anslutningspunkt via markférlagda ledningar. Innan
inkoppling mot anslutningspunkt passerar dagvattnet brunn med sandfang.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade foér vatten och
avlopp. Den befintliga bebyggelsen ar kopplad till det kommunala natet.

EL OCH ENERGI
Den befintliga bebyggelsen inom fastigheten &r kopplad till befintligt elnat.
Bebyggelsen varms upp med luftvarmepump.

AVFALLSHANTERING
Avfallshantering sker i enlighet med kommunens avfallsplan.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Bestallaren bekostar framtagandet av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA
GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Detaljplanen medfor inte nagra fastighetsrattsrattsliga atgarder. Fastigheten
Travaran 12 kommer fortsatt utgéras av kvartersmark.

RATTIGHETER
Det finns inga réattigheter eller servitut inom fastigheten Travaran 12.
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Bild som visar den Padelhall som finns inom omradet. Vy fran Trdvaruvégen, séderut.

Bild som visar den sédra delen av det aktuella omradet med utomhusbanor och parkering. Vy mot séder.




Det aktuella omradet markerat med bla streckad linje.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Den 7 februari 2017 inkom en begaran om planbesked till kommunen
fran fastighetsdgaren till Travaran 12. Den 2 maj 2017 beslutade
Samhallsbyggnadsndmnden att ge positivt besked pa planbeskedet. Den
8 juni 2021 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden att lata samrada om
foreliggande planférslag. Samradstiden pagick mellan den 21 juni till den
18 juli 2021. Under samradet inkom 9 yttranden, varav 1 med synpunkter.
Den 12 oktober 2021 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden att godkanna
samradsredogorelsen och att stalla ut planforslaget pa granskning.
Granskningstiden pagick mellan den 25 oktober 2021 till den 22 november
2021. Under granskningstiden inkom 6 yttranden, varav 1 med synpunkter.

PLANDATA

Omréadet ligger i nordvastra Trelleborg och omfattar ungefar 12 000 kvm.
Marken ar privatagd. Langs planomradets norra del gar Travaruvagen som
leder mot Tommarpsrondellen. Den padelhall som finns inom fastigheten ar
uppford med tillfalligt bygglov som I6per ut 23 juni 2023.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljobalken.

RIKSINTRESSEN

Detaljplanen berors av riksintresse Hégexploaterad Kust.

RIKSINTRESSE HOGEXPLOATERAD KUST
Hela kustomradet i Trelleborgs kommun omfattas av riksintresse kustzon
enligt 4 kap. 1 och 4 §§ miljébalken och ar i sin helhet riksintresse. Syftet
med riksintresset ar att varna kustlandskapets natur- och kulturvarden sa att
dessa inte gar forlorade. Riksintresse kustzon innebar att det i grunden inte
ar tillatet att exploatera inom riksintresseomradet men det finns undantag
som gor att exploatering kan tillatas i vissa specifika fall. Om exploatering
inom riksintresse kustzon innebar tatortsutveckling eller utveckling av det
lokala naringslivet kan det tillatas, liksom om den behdvs for totalforsvarets
behov.

Riksintresset paverkas inte av foreslagen markanvandning i detaljplan



da marken redan ar i ansprakstaget och ingar i tatortsutveckling.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Denna delen av Trelleborgs stad boérjade byggas ut pa 1970-talet. Da
byggdes en del industrier ut inom omradet. Tidigt 2000-tal byggdes
villaomradet 6ster om planomradet ut. Den aktuella fastigheten var dock
del av ett storre jordbrukslandskap fram till ungefar 2012 da Vastra
Ringvagen byggdes ut och darmed skar av denna jordbruksplatt fran det
storre jordbrukslandskapet. Marken har varit obebyggd fram till 2018 da
padelhallen byggdes och fastighetens nuvarande utformning faststalldes.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Den aktuella fastigheten &r del av det industriomrade som finns i nordvastra
Trelleborg.Oster om fastigheten ligger ett villaomrade som byggdes ut efter
antagande av gallande DP tidigt 2000-tal. Bebyggelsen inom villaomradet
ar 1-1,5 planshus och industri- och handelsomradets byggnadshéjd ligger
kring 2 vaningar. Villaomradet avgransas mot industriomradet med en
traddunge som I6per langs med den aktuella fastigheten. Denna traddunge
skapar en skiljelinje mellan det smaskaliga villabostadsomradet och det
storskaliga industriella/handelsomradet. Den aktuella fastigheten utgér den
mest Ostra delen av det mera industriella/handelsomradet. Padelhallen
inom den aktuella fastigheten ligger intill en storre bygghandelsetablering.
Dessa slags byggnadskroppar ar Iampliga inom externhandelsomraden/
omraden med industriell karaktar i och med att de kraver stor yta (bade for
byggnader och parkering). Padelhallen syns tydligt fran Vastra Ringvagen,
dock har den en upplevd liknande skala som den kringliggande bebyggelsen
Oster om planomradet (sett fran Vastra Ringvagen).

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Inom omréadets sydvéstra del finns en traddunge med ett flertal buskage.
| och med att omradet redan ar utbyggt (padelhallen, parkering och
utomhusbanorna) sa berérs inte den befintliga véxtligheten inom omradet
av framtagande av ny detaljplan, men om byggratter nagon gang
omdisponeras sa kan gronska ev komma att tas bort da det finns en
byggratt pa den. Omradet berérs inte av biotopskydd.

TILLGANGLIGHET
Omradet ligger langs med Travaruvagen som leder till Tommarpsrondellen

1
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och vidare bland annat ldngs med Vastra Ringvagen. Omraden med
industriell karaktar och externhandelsetableringar brukar upplevas som
framst skapade for att ta sig till och fran via bil. Detta omrade ar inget
undantag da det ligger nastan i direkt anslutning till Vastra Ringvagen.
Men den upplevda tillgangligheten ar inte alltid samma som den faktiska
tillgangligheten. Langs med omradets norra del gar en gang- och cykelvag
som ar val kopplad till stadens nat.

Den aktuella fastighetens mark ar plan och jamn, inga namnbara
hojdskillnader inom fastigheten.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmaste busshallplats ligger cirka 430 meter nordvast om det aktuella
omradet, hallplatsen Vastra Vang. Denna hallplats trafikeras av regionbuss
181 som gar mellan Trelleborg C och Hoéllviken. Under rusningstid gar
den en gang/halvtimme och resterande tid en gang/timme. Den narmsta
busshallplatsen for stadsbuss ligger cirka 780 meter fran omradet,
busshallplats Vastervang.

GATUNAT OCH TRAFIK

Langs omradets norra del gar Travaruvagen, den leder vidare till
Tommarpsrondellen och darmed vidare langs med Vastra Ringvagen.
Omradet har en storskalig industriell kdnsla med breda vagar och separerade
gang- och cykelbanor. Bilister prioriteras i detta rum. Travaruvagen ar en
atervandsgata, darmed trafikeras den endast av de som ska till padelhallen
och de handelsetableringar langre ner langs vagen.

PARKERING
Inom omradet finns 85 parkeringsplatser som nyttjas av de som besdker
padelhallen.

SAMHALLSSERVICE

Tva storre livsmedelsbutiker finns sydvast om det aktuella omradet, cirka
650 respektive 700 meter. Vastervangskolan ligger cirka 750 meter Oster
om planomradet. Backaskolan ligger ungefar 1200 meter sydvast om det
aktuella omradet.

BARNPERSPEKTIV

Barnperspektivet ar alltid en faktor vid planlaggning. Genom att mojliggora
for besOksanlaggning (padelhallen) sa skapas majlighet for fysisk aktivitet
- vilket gagnar bade vuxna och barn.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR
Vaster om planomradet |16per Vastra ringvagen, som ar en transportled
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Bild som visar den Padelhall och parkeringsyta som finns inom omradet. Vy fran sédra delen av omréadet, norrut.
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for farligt gods. Kortaste avstand mellan byggratten inom planomradet
och farligt gods-leden ar ca 50 meter. Enligt lansstyrelserna i Skane,
Stockholms och Vastra Gotalands lan ska riskhanteringsprocessen
beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meter fran farligt gods-led.
Med anledning av lansstyrelsernas krav har en riskbedémning gjorts av
WSP pa uppdrag av exploatéren. | aktuell riskbedémning har Vagledning 3
i RIKTSAM tillampats. Det vill sdga att probabilistiska kriterier tillampas nar
lamplig markanvandning och behovet av riskreducerande atgarder inom
planomradet utvarderas.

Aktuell riskbedémning utgar ifran ett framtidsscenario dar en komplett
ringled har byggts runt Trelleborg. Detta innebar att majoriteten av den
tunga trafiken till och fran Trelleborgs hamn, inkl. farligt gods-transporterna,
antas trafikera Vastra ringvagen.

Under dessa antaganden indikerar genomférd riskbeddomning att vagens
riskpaverkan pa det aktuella planomradet ligger inom acceptabla nivaer.
Riktlinjen (RIKTSAM) kravstéller aven att nettotillskottet av odnskade
handelser behover reduceras eller elimineras av forhallanden pa
platsen eller efter inforandet av skyddsatgarder om skyddsavstandet till
bestksanlaggning (R)ochhandel (H)understiger 70 meter (skyddsavstandet
ar 50 meter i det aktuella fallet).

WSP bedoémer att det befintliga diket samt hojdskillnaden mellan Vastra
ringvagen och planomradet kompenserar for att skyddsavstandet ar kortare
an det som anges i vagledningen. Vidare ar padelhallens fasad utford i
obrannbart material vilket reducerar risken for brandspridning vid handelse
av en olycka pa vagen. Sammantaget bedémer WSP darmed att den
tilltankta utformningen av planomradet, med hansyn till riskpaverkan fran
Vastra ringvagen, ar acceptabel samt férenlig med lansstyrelsens riktlinje.

SKYFALL

Utifran den skyfallskartering som gjorts éver kommunen syns tva mindre
lagpunkter inom omradet. Dessa ar dock belagna inom den sydvastra
delen av fastigheten, inom den delen av fastigheten som inte ar hardgjord.
Denna delen av fastigheten bestar av trad och buskage. Ingen risk for
oOversvamning beddms.

MARKFORORENINGAR
Inga markfoéroreningar har pafunnits inom omradet.



TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

Innan padelhallen uppférdes inom fastigheten utférdes en provgravning ner
till 2,5 meters djup. Provgravningen visade pa fast och stabil mark under
0,3 meter matjord - vilket var Ilampliga markfoérhallanden fér uppférandet av
den byggnation som finns pa plats i dagslaget.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten,
spillvatten och dricksvatten.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Det aktuella omradet omfattas av Férdjupning av Oversiktsplanen for
Trelleborgs Stad 2025. | markanvandningskartan markeras omradet
som nytt bebyggelseomrdade och handelsomrade (Hedvagens
Internhandelsomrade). Den foéreslagna markanvandningen ar darmed
forenlig med den fordjupade oversiktsplanen for staden.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER

OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER

For omradet finns en géllande detaljplan, Stadsplan A95 (laga kraft
1968). Denna detaljplan medger for indrustiandamal. Den féreslagna
anvandningen ar besdksanlaggning och handel - vilket inte ar férenligt med
den gaéllande detaljplanen.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund for planforslaget.

» Riskbedémning detaljplan - Omgivningspéverkan fran farligt gods
transporter pa Véstra Ringvédgen, WSP, 2021-05-05

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen.
- Nina Schwab, planarkitekt
- Oskar Anselmsson, planarkitekt
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