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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen syftar till att underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt
redovisa de syften och forutsattningar detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen
réattsverkan utan det ar plankartan som faststélls och &r juridiskt bindande.
Planbeskrivningen redogor for planomradets befintliga forhallanden, vilka férandringar som
foreslas och effekter som kan vantas vid genomférande av detaljplanen.

Detaljplanen (plankartan) &r ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och
vattenomraden far eller ska anvandas inom ett avgransat omrade, kallat planomrade. En
detaljplan medfér bade rattigheter och skyldigheter som till exempel byggratt eller
skyldigheter att utforma byggnader pa nagot speciellt satt. En detaljplan tas fram genom
en demokratisk process, planprocess, som kan féras med olika planférfarande, metoder,
baserat pa hur omfattande och betydande detaljplanens syfte ar for manniskor och miljon.

Planférslaget utgérs av:
e Plankarta e Granskningsredogodrelse
e Planbeskrivning o Fastighetségarférteckning
e Undersotkan av betydande miljopaverkan
e Samradsredogoérelse

VAL AV PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarandei enlighet med Plan- och bygglagen 5
kap. 6 § da planforslaget inte strider mot Oversiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan samt inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt
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ANDRING AV DETALJPLAN (ADP)

Andring av en detaljplan kan anvandas fér att anpassa den gallande detaljplanen till nya
forhallanden och hélla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbeddmning som
gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans fér vad som kan
goras inom ramen fér andring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav
pa tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen (i detta fall
bostadsandamal). Det &r kommunen som i det enskilda fallet avgér om det ar lampligt att
andra en detaljplan eller om den befintliga planen ska ersattas med en ny eller upphéavas
(Boverket — Andring av detaljplan).

Kommunen kan anvanda sig av andring av detaljplan (ADP) nar det finns en plan dar syftet
fortfarande ar aktuellt men dar justeringar av planen behdvs for att den ska bli mer
anvandbar och funktionell. Aldre planer kan till exempel kompletteras genom att 6ka eller
minska byggratten (exempelvis genom att justera andelen prickmark) (jfr prop.
1990/91'146 sid. 48).

PROVNING AV ANDRING AV DETALJPLAN

Ifall en aldre detaljplan dndras har markens l[damplighet redan prévats och om en byggratt
finns, sa galler den. Bland annat ar Lansstyrelsens prévning darfor avgransad till att omfatta
enbart det som andringen avser. Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planldggning,
ar utgadngspunkten lamplighetsprévning enligt 2 kap plan och bygglagen, PBL. Vid andring
av detaljplan gors dock inte nagon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprévning.
Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestédmmelser som laggs till, justeras eller
tas bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett aldre bostadsomrade vill 6ka
byggratten for att battre mota dagens behov av standard eller ta bort alternativt lagga till
planbestammelser.

Aktuell andring av detaljplan bedéms falla inom ramarna fér vad som enligt Boverket ar
fullt rimligt att genomféra som ADP. Det omrade som &ndras benadmns dndringsomrédet
hédanefter.

METOD FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Planbeskrivningen begréansas till en framstéllning av syftet med och konsekvensen av
andringen till underliggande detaljplan. Planédndringen genomférs genom att rita pa
underliggande plankarta, vilket resulterar i att det dérefter finns en géllande plankarta samt
en dndringskarta, d.v.s. en separat plankarta som redovisar é&ndringar till den underliggande
detaljplanen. Darav begreppet dndring av detaljplan.

Géllande handlingar fér denna andring utgdrs av planbeskrivning samt plankarta &ver
andringsomradena, plankartan tillgangliggors slutligen som digital version (se bilaga 1).
Digitalisering av denna detaljplan innebéar att vi gér en tolkning av den juridiskt gallande
detaljplanen och goér en digitaliserad version av den. Den digitala versionen ér inte juridiskt
bindande utan &r en tolkning, det ar ursprungskartan som éar juridiskt géllande och besluten
ska tas utifran. Den digitala versionen utformas sa att uppgifterna kan tillgangliggéras och
behandlas digitalt enligt plan- och byggférordningen 2 kap. 5 a §.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SYFTE

Huvudsyftet med &ndring av detaljplan (ADP) &r att &ndra underliggande detaljplan
Damméngen - Norr (nr. 567, akt 1883-P11/32), fér att skapa en stérre flexibilitet att bilda
fastigheter utifrdn den befintliga topografin i omradet.

Planens syfte ar ocksa att skapa en storre flexibilitet for utformning och placering av
bebyggelsen genom att dndra de bestdmmelser i géllande plan som reglerar utformning,
utnyttjandegrad, begraénsningar av bebyggelser samt markens anordnande.

LAGE OCH BAKGRUND

Planomradet ar belaget i Karlskogas sydostra delar, strax st om sjon Méckeln cirka fyra
(4) kilometer fran Karlskoga tatort. Omradet planlades &r 2011 for bostadsbebyggelse
kombinerat med viss djurhallning och mindre verksamhet.

I november 2021 inkom en ansékan om planbesked till Samhalle och Serviceférvaltningen
av Allbyggarn Trateknik i Karlskoga AB med avsikt att uppratta en andring av detaljplan av
Dammangen — Norr. Med 6nskemal att mojliggdra en storre flexibilitet for hur fastigheterna
ska kunna bildas utifrdn den befintliga topografin i omradet. Andringen avser fastigheten
Valdsen 2:87 och 2:105 samt de avstyckade fastigheterna Valdsen 2:97-2:101, samtliga
fastigheterna &r i privat ago. Idag finns tre komplementbyggnader inom andringsomradet
pa fastigheten Valasen 2:87.
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OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Andringsomradet ar cirka 4,6 hektar (46 O00Okvm) och utgérs av planlagd bostadsmark.
Andringomraddet omfattar fastigheterna Valdsen 2:87 och 2:105 samt de avstyckade
fastigheterna Valadsen 2:97-2:101, samtliga ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
OVERSIKTSPLAN

| dversiktsplanen for Karlskoga kommun (&r 2011) anges omradet som attraktivt for att
skapa vattennara bebyggelseomrade i eller i narheten av tatorten. Varierat utbud av
bostader ska prioriteras. Planforslaget beddms vara foérenligt med 6versiktsplanen, som
vidare anger att utveckling ska mojliggoras for bostadsomraden, for 6kad attraktivitet.

GALLANDE DETALJPLAN

o Nr. 567 — Damméngen — Norr
Laga kraft 2011-06-14 (akt 1883-P11/32)

Gallande detaljplan medger bostadsbebyggelse kombinerat med en viss djurhallning och
mindre verksamheter samt en gang- cykel- och mopedvag i vast i nordsydlig riktning.
Gallande detaljplan medger fem (5) enklaver for bostadsandamal med varierande antal
tomter for vardera. Bostadsbebyggelsen medges med en byggnadsarea pa 240m? for
huvudbyggnad och 80m?, 3000m? fér huvudbyggnad i det norra omradet samt ett
omrade med 600m? fér uthus och komplementbyggnad. Hojden pa bebyggelsen ar
angivet i hogsta vaningar (I-l) och en byggnadshojd pé tre (3) meter foér
komplementbyggnad.

Géllande detaljplan Andringsomréde inom géllande detaljplan
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Detaljplanen medger mindre verksamhet, de ar dock begransade och ska ha en begrénsad
omgivningspaverkan som inte ar stérande. Djurhallningen och den totala mangden djur har
bestamts genom tillstand fran det lokala miljokontoret. Huvudsakligen avses hastar och far
och en férhandsbeddmning som gjorts tilldter minst ett 15-tal hastar och ett 30-tal far, far
finnas inom planomradet. En enskild avstyckad fastighet far som hoégst ha tvéa (2) djur. De
djur som ar tillstandsplikt enligt lokala halsovardsstadgan ar notkreatur, hast, get, svin,
palsdjur och faglar som inte ar séllskapsdjur samt orm. Katter, hundar och den typen av
husdjur omfattas inte av begransningarna.

RATTIGHETER OCH SERVITUT

Andringsomraddet berér inga rattigheter eller servitut. | direkt anslutning till
andringsomradet finns fyra servitut. Direkt 6st och syd om omradet pa den befintliga
vagen (Dammangesvagen samt Dressyrvagen) som gar dar finns tre (3) servitut. Vagarna
ar omfattas av u-omrade i gallande detaljplan. Mellan de tva &ndringsomradena i sydost
finns aven ett (1) servitut. Aven detta omrade omfattas av u-omrade.

Servitut som finns intill &andringsomradet pa Dammangesvagen samt Dressyrvagen:
1883-267.1

1883-945.1

1883-3711

Servitut som finns mellan de tva sydostra andringsomradena:
1883-450.1

BESLUT OM ANDRING AV DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsnamnden gav i uppdrag den 15 december 2021 &t Samhalle- och
servicefdrvaltningen att uppréatta forslag till &ndring av detaljplan fér Damméngen - Norr.
Med huvudsyfte att skapa en flexibilitet for att bilda fastigheter utifrdn den befintliga
topografin i omradet.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN
RIKSINTRESSE

Inom Karlskoga kommun ligger riksintresseomradet
for totalforsvaret, riksintresse pa land. Kommunen
berérs aven om tre (3) paverkansomraden kopplat till
totalférsvarets militara del. Andringsomradet berérs
av tva (2) av dessa paverkansomraden, omrade med
sarskilt behov av hindersfrihet samt inom
paverkansomrade for buller eller annan risk, enligt
Miljdbalkens kap. 3.

Paverkansomradet for buller eller annan risk &r ett Svart linje; riksintresse pa land, Grénstreckad
omrade vars utbredning kan stracka sig utanfér det yta; Omréde séarskilt behov av hinderfrihet,
geografiska omrade som utgdr sjlva riksintresset Rosaférgad yta; Paverkansomrade for buller eller

o . .. fes annan risk, Lilafargad yta; Paverkansomrade
eller omradet av betydelse for totalférsvarets militara ovrigt
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del. Inom detta paverkansomrade kan den verksamhet som bedrivs inom riksintresset eller
omradet av betydelse paverka omgivningen, genom exempelvis buller eller andra risker.
Forsvarsmaktens grundinstalining ar att ingen ny bostadsmark eller annan kanslig
markanvandning ska planeras i omraden som beraknas utsattas for buller fran anlaggningar
som bedrivs av Forsvarsmakten da det riskerar skada for riksintresset for totalforsvaret.

Vid planarenden som rér héga objekt (20 meter utanfér sammanhallenbebyggelse samt
objekt hogre an 45 meter inom sammanhdllen bebyggelse) ska remitteras till
Forsvarsmakten. Inom paverkansomradet for buller eller annan risk ska samtliga
plandrenden remitteras till férsvarsmarken oavsett byggnadshdjd. Marken inom
andringsomradet (bostadsmark) &ndras inte och marken har tidigare bedémts vara
lampligt for andamalet. Ingen storre utdkad eller tillkommande byggratt inom
andringsomradet utan den befintliga byggratten omdisponeras for att skapa en storre
flexibilitet att bilda fastigheter utifran den befintliga topografin. Detaljplanen bedéms inte
innebéara nagon konflikt med namnt riksintresses paverkansomrade for buller eller annan
risk eller omrade sarskilt behov av hindersfrihet. Las mer under Motivering till &ndring >
Pdverkansomrade for buller eller annan risk

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Andringsomradet utgérs av ett tidigare detaljplanelagt omrade inom fastigheterna Valdsen
2:87 och 2:105 samt de avstyckade fastigheterna Valasen 2:97-2:101 som &r planlagda for
bostadsandamal med méjlighet till djurhalining och mindre verksamheter. Omradet ar idag
obebyggt forutom tre befintliga komplementbyggnader. Utdver detta ar den narmst
liggande bebyggelsen bostader som finns strax séder och vaster om éndringsomradet
samt Dammangens gard strax 6ster om omradet.

MARKENS FORUTSATTNINGAR

Andringsomradena utgérs idag till stérre del av naturmark med avverkad skog. Marken
inom andringsomradet, likval som ytorna nérmast runt, sluttar frdn 6ster mot vaster, det
vill séga ner mot sjon Méckeln.

En oversiktlig undersokning har gjorts med tidigare planlaggning som visar pa att marken
har god héllfasthet och att risk fér skred och ras inte finns inom planomradet. Uppmatta
markradonvarden visar generellt inga behov av séarskilda éatgarder vid byggande.
Kompletterande undersdékningar rekommenderas enligt géllande detaljplan infor
grundlaggning av enskilda hus.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATION
TRAFIK

Andringsomradet nds via Osterviksvagen (vag 555) som gar i nord-sydlig riktning och
forbinds med véag 205 och vag 243 cirka 1,5 mil séderut samt E18 cirka 3 kilometer norrut.

Kérbanan for Osterviksvagen &r cirka 7 meter bred genom Bricketorp och Valésen,
avgréansad med diken eller vegetation. Vag 555 fungerar likt en smitvag mellan E18 och
Degerfors, samt regionen sydvast om Degerfors. Vagen trafikeras darfér av hég andel tung
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trafik, bland annat transporter till och frén Moelvens sagverk i Valasen, samt av stor méngd
personbilstrafik (cirka 1791 fordon/dygn).

TRAFIKBULLER

Buller beaktas inom sadana omraden, i narhet till vagar/spartrafik och flygplatser, dar
bostadsbebyggelse riskerar utsattas for trafikbuller. Férordningen (SFS 2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader tillampas vid planlaggning av bostadsbebyggelse.
Andringen mojliggér bostadsbebyggelse narmare Osterviksvagen an tidigare och darfér
har bullerberdkning genomforts. Enligt forordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader géller féljande:

+ 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad boér inte éverskridas.
« 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats boér inte
overskridas, om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

« Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrids - bor minst
halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot
en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden
(sé kallad skyddad sida).

» Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats 6verskrids - bor nivan dock inte déverskridas
med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

BULLERBERAKNING

Berakningarna nedan har utférts enligt den nordiska beradkningsmodellen fér vagtrafik
(Naturvardsverkets rapport 4653) med berakningsprogrammet Trivector Buller Vag Il ver.
1.3.1. Berékningarna ar beraknad i rak linje utan topografiska hinder samt med en mjuk
marktyp. Osterviksvagen trafikeras av 1791 ADT, varav 9% ar tung trafik. Trafikmangden
riskerar bidra med bullerstérningar inom planomréadet, vilket utreds nedan. Kérbanan for
vagen ar ca 7 meter bred. Hastigheten ar begransad till 70 km/h.

Osterviksviagen — 2021
Antal fordon/dygn: 1791

Berakningen fran Osterviksvagen visar varden pd 43 dBA
Andel tung trafik: 9% ekvivalent ljudnivd och 57 dBA maximal ljudniva fér det
omrade som narmst provas for bostadsandamal, 95 meter
Medelhastighet (skyltad hastighet): 70 km/h - ¢5, vagomradets mitt. Bullerberakningen visar att
riktlinjerna for bostadsbyggnadens narmsta fasad inte

overskrids.

Vagbredd koryta: 7 meter

Mottagaravstand: 95
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Karlskoga

FRAMTIDA BULLERPROGNOS

Enligt Trafikverket férvantas trafiken 6ka i framtiden. Vid berakningen av framtida buller for
Osterviksvagen ar 2040 berédknas det med 1% héjning av ADT per/ér. Detta enligt
Trafikverkets prognos i deras genomfdrandeplan’

Osterviksvagen — 2040
Antal fordon/dygn: 2142

Berakningen fran Osterviksvagen visar varden pa 44 dBA
Andel tung trafik: 9% ekvivalent ljudnivd och 57 dBA maximal ljudniva fér det
omrade som narmst provas for bostadsandamal, 95 meter
Medelhastighet (skyltad hastighet): 70 km/h ¢ 5, vagomradets mitt. Bullerberakningen visar att

Vagbredd kéryta: 7 meter riktlinjerna for bostadsbyggnadens narmsta fasad inte

overskrids.

Mottagaravstand: 95
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Figur 1 Den rdda ytan visar vart bullernivan for hogsta dBA (60 dBA) vid fasad
overskrider, enligt framtidsprognosen 2040.

! https://trafikverket.ineko.se/Files/en-
US/58287/Ineko.Product.RelatedFiles/2019_029 trafikverkets genomforandeplan_for aren 2019 2024.pdf
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Karlskoga

BEDOMNING BULLER

Sammantaget bedéms andringsomradet vara lamplig for bostadsbebyggelse med hansyn
till trafikouller d& den ekvivalenta ljudnivan inte overskrids fér det omrade som narmst
prévas fér bostadsbebyggelse samt uteplats i riktning mot Osterledsvagen.

TEKNISK FORSORJNING

Andringsomradets bestdr idag av oexploaterat/outnyttjad bostadsmark och
infrastrukturen foér andringsomradet ar obefintligt. Omradet ar dock anslutet till det
allméanna ledningsnéatet fér vatten och avlopp via en kommunégd ledning som berérda
fastighetsagaren hyr in sig pa. Denna ledning ar ansluten till ndrmsta anslutningspunkt vid
"golfbanetomterna” cirka 400 meter norrut vilken utgdér grénsen foér det
verksamhetsomrade for vatten- och avlopp. Omradet ar dven anslutet till el- och telenatet
och det finns en nybyggd transformatorstation strax séder om andringsomradet
Omkringliggande omrade ar utbyggd med elledningar samt vatten och avlopp.

For ytterligare beskrivning av omradet se planbeskrivning fér gallande detaljplan.
Nr. 567 — Damméngen — Norr. Laga kraft 2011-06-14 (akt 1883-P11/32)

10
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

ANDRING AV DETALJPLAN

Det omrade som omfattas av &ndringar kallas dndringsomradet och avgréansas med en
planomradesgrans. Planandringen genomférs genom att lagga till, upphéava samt justera
de gallande bestammelserna inom andringsomradet. Andringar i detaljplanen &ndrar inte
befintligt  anvandningsomrade, utan  mojliggér  alternativa  placeringar  av
bostadsbebyggelser jamfért med underliggande detaljplan samt en stérre flexibilitet
gallande utformning, begrénsning av bebyggelser samt markens anordnande.

Andringsomradet redovisas genom réda linjer. Egenskapsgranser som tillkommer
redovisas genom en tunnare rdd linje. For att illustrera vart bestdmmelsegrans tas bort
anvands en lila linje. Korsmarken som upphor att gélla omges av blaa linjer. Bestammelser
som upphdr att gélla redovisas genom ett rott stréck Over bestdmmelsen inom
andringsoradet.

— - e s Andringsomradesgrans for ADP.
——————————— Ny egenskapsgrans inom andringsomrade

— e = Bestammelsegranser upphdr att galla

] Omrade dar prickmark samt korsmark upphdr att galla

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bestammelser som justeras inom andringsomradet:

Prickmark Bestdammelsen som anges med prickmark och formuleras Marken far
inte bebyggas andras till att formuleras: Marken far inte férses med
byggnad.

Bestdammelser som upphoér att gallainom dndringsomradet:
Korsmark Marken fér endast byggas med uthus eller komplementbyggnader.
Takvinkel Bestammelsen som anges med en vinkel och anger Minsta respektive

storsta taklutning i grader. Géller endast byggnad i tva vaningar i
omréaden dér hogsta antal vaningar ér begrénsat till tva. Bestdmmelsen
géller aven fér byggnad i en vaning i omraden dér hégsta antal vaningar
begrénsad till en.

Byggnadshojd Bestdammelsen som anges med en romb och anger Hogsta
byggnadshdjd fér komplementbyggnader.

Byggnadsarea Bestdammelsen som anger stoérsta byggnadsarea tas bort.

¢,000 Storsta byggnadsarea i n¥ for huvudbyggnad
e,00 Storsta byggnadsarea i n¥ for komplementbyggnad
e;000 Stérsta totala byggnadsarea i n@

11
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Byggnader ska ha trdfasad som kan kompletteras med
naturstenspartier, med fér byggnadstypen anpassade kuldrer. Taken
ska ha dova féarger eller tegelréda kuldrer. Huvudbyggnad far inte ha
korrugerad plat.

Markens héjd ska sé langt som mdjligt hallas oféréandrad. Terrasseringar
ska begrénsas till atgéarder for att gora fastigheter tillgéngliga

Endast létta stdngsel for djurhallning laga géardesgardar samt
stengardesgardar med en hégsta héjd pa 70 cm. Murar, plank, staket
far inte férkomma

Marken skall vara tillgdnglig for underjordiska ledningar

Bestdammelser som_tilkommer inom dndringsomradet:
Byggnadsarea Bestammelsen som anger stdrsta byggnadsarea betecknas som e-es

(=]
€3
(=21
€5
(=

Totalhéjd

hy
h;
hs

f

och formuleras:

Storsta byggnadsarea ar <angivet> m? per huvudbyggnad for varje
fastighet

Storsta byggnadsarea &r 1800 m? inom egenskapsomradet.

Storsta byggnadsarea &r 30007’ inom egenskapsomradet.

Stérsta byggnadsarea dr 1200 n7¥ inom egenskapsomradet.

Storsta byggnadsarea ar <angivet> m? per komplementbyggnad for
varje fastighet.

Marken fér inte férses med byggnad
Marken fér endast férses med byggnad kopplat till djurhélining, garage
och miljéhus, ef huvudbyggnad.

Bestammelsen tillkommer och anger bebyggelsens totalhdjd for
huvudbyggnad samt komplementbyggnad. Totalhdjden mats fran
Overkant av suterrangvaning om en sadan anordnas. Bestdammelsen
betecknas hi-h; och formuleras:

Hogsta totalhdjd pa huvudbyggnad ar 8 meter.

Hogsta totalhdjd for komplementbyggnad ér <angivet> meter.

Hogsta totalhdjd ar 4,5 meter.

Byggnader far uppforas i suterrdng utéver hégsta angiven totalhdjd.

12
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GENOMFORANDETIS

Genomférandetiden ar fem (5) &r fran den dag planen far laga kraft. Planbestammelserna
som berdér andring av detaljplan géller tills den upphavs, ersatts eller &ndras.

ANDRINGSOMRADE

Byggratten fér bostad dkar marginellt inom planomréadet. P4 fyra (4) av enklaverna dkar
utnyttjandegraden fran 240 m? per huvudbyggnad till 300 m? per huvudbyggnad. Utéver
detta tillkommmer ingen 6kad byggratt eller utnyttjandegrad fér bostad utan endast en
omdisponering av den befintliga byggratten (las mer under Konsekvenser =
Foérsvarsmaktens péverkansomrade fér buller och annan risk)

Byggratten i det vastra omradet reglerades fran korsmark till att regleras av
egenskapsbestammelsen 6, djurhalining, garage och miljohus, ef huvudbyggnad. Det tillats
ingen bostad pa detta omrdde och utnyttjandegraden o6kar fran 600 m? inom
egenskapsomradet till 3000 m?2 Egenskapsbestammelsen Oppet tas bort i omradet.

Bestdmmelse om takvinkel, n; och n, upphévs inom hela andringsomradet.

Flertal bestammelser upphor att galla, flertal bestammelser laggs till samt justeras. Pa
nasta sida visas vart och vilka justeringar som har gjorts utéver de ovanndmnda.

Bilden visar delar av plankartan.
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Bestdmmelse som upphéavs:
m, ny, f och Oppet

Korsmark har inom omradet upphéavts och i stéllet
tilkormmer bestammelsen:

6, — Marken far endast férses med byggnad
kopplat till djurhallning, garage och miljéhus, ef
huvudbyggnad.

Stoérsta byggnadsarea fér komplementbyggnad
har upphavts och i stéllet tillkommmer
bestdmmelsen:

es — Storsta byggnadsarea ar 3000 n¥ inom
egenskapsomradet.

Byggnadsarean okar fran 600 m? till 3000m? inom
omradet.

Hogsta byggnadshdjden for komplementbyggnad
4 meter upphévs och ersatts av:

hs - hégsta totalhdjd ér 4,5 meterinom omradet.

Delar av prickmark, interngata, g -
gemensamhetsanlaggning samt u-omrade upphor
att gélla. Egenskapslinje justeras.

Byggnadsarean minskar fran 3000 m? till:

e; - Storsta byggnadsarea ar 1800 n¥ inom
egenskapsomrédet.

Detta for att mojliggéra en omdisponering av
byggratten — l1&s mer under Motivering till
dndringar > Forsvarsmaktens paverkansomrade
for buller och annan risk

Dammaéngen — Norr (ADP)
Laga handling 2022-07-06
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Delar av prickmark, korsmark, interngata, g -
gemensamhetsanlaggning samt u-omrade upphor
att gélla. Egenskapslinje justeras:

Bestammelser som tillkommer:
61— Marken fér inte férses med byggnad.

g — Marken ska vara tillgénglig for
gemensamhetsanldggning.

Utnyttjandegrad tillkommer och redovisas:

es - Storsta byggnadsarea ar 1200 m? inom
egenskapsomradet. Detta for att mojliggbra en
omdisponering av byggratten — las mer under
Motivering till éndringar = Forsvarsmaktens
paverkansomrade fér buller och annan risk

Hojd pa byggnader tillkommer och redovisas:

h, — Hégsta totalhdjd pa huvudbyggnad ér 8 meter
samt:

h, — Hogsta totalhdjd pa komplementbyggnader ér
45 meter.

Dammaéngen — Norr (ADP)
Laga handling 2022-07-06
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Bestdmmelse som upphéavs:

Ny, Ny, fi samt bestdmmelsen om takvinkel

Okad utnyttjandegrad fr&n 240 m? till 300 m? fér
huvudbyggnad pa samtliga omraden.

e, — Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad &r
300 n?.

Andrad héjd gér komplementbyggnad pé samtliga
omraden fran byggnadshojd 3 meter till totalhojd 4
meter:

h, - Hogsta totalhdjd for komplementbyggnad &r
4,5 meter.

Utnyttjandegraden fér komplementbyggnad
redovisas:

es — Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 80 n¥.

Nedan redovisas andringarna fér de specifika
omradena 1-4

1 - Prickmark justeras fran 6 meter till 2 meter.

2 — Prickmark justeras fran 6 meter till 2 meter i
norr och 8st. | vast 6kar Prickmarken. Detta
redovisas med 6. | s6dra delen upphévs
prickmarken.

3 - Prickmark justeras fran 6 meter till 2 meter mot
interngata. | norr upphéavs prickmarken.

4 — Prickmark justeras fran 6 meter till 2 meter mot
nord och 6st. | vast och syd upphéavs prickmarken.

Dammaéngen — Norr (ADP)
Laga handling 2022-07-06
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MOTIVERING TILL ANDRINGAR

Den géllande detaljplanen reglerar bostadernas utformning och utseende samt markens
anordnande. Andringarna avser att skapa méjlighet att bygga bostader som &r mer
anpassade efter topografin i omradet samt skapa en storre flexibilitet i de befintliga
enklaverna fér bostadder genom att justera prickmark, ta bort krav pa takvinkel, hoja
byggnadsgraden fér huvudbyggnad samt byggnad kopplat till djurhélining, garage och
miljéhus, ej huvudbyggnad.

Bestdmmelsen om korsmark syftar till att méjliggéra fér uthus och komplementbyggnad.
Komplementbyggnad ska vara komplement till bostadshus, vilket ytan i detaljplanen inte
tilldter. Darfor tas korsmarken bort och ersatts med 6, "Marken far endast férses med
byggnad kopplat till djurhélining, garage och miljéhus, ef huvudbyggnad.” for att kunna
uppfylla sitt syfte att mojliggora for djurhalining.

| andring av detaljplan strax séder om andringsomradet har bestdmmelsen om takvinkel
upphavts da utbudet av hus som méter bestdmmelsen begransas samt att det bedémdes
att en hogre takvinkel inte paverkar omradet negativt. Bestammelsen om utformning av
bebyggelse f\"Byggnader ska ha tréfasad som kan kompletteras med naturstenspartier,
med for byggnadstypen anpassade kuldrer. Taken ska ha dova farger eller tegelréda
kulorer. Huvudbyggnad far inte ha korrugerad plat’ upphavs for att mojliggéra uppférandet
av bebyggelse mer flexibelt.

Andringen av detaljplanen upphéver bestammelser om markens anordnande.
Bestammelsen ny"Markens héjd ska sa langt som mdjligt hallas oféréndrad. Terrasseringar
ska begransas till atgérder for att gora fastigheter tillgéngliga” for att skapa en flexibilitet
for hur bebyggelse ska kunna placeras. Bestdmmelsen n."Endast ldtta stédngsel for
djurhélining, laga gérdesgardar samt stengérdesgardar med en hégsta hojd pa 70 cm.
Murar, plank, staket far inte férekomma.” Upphéavs for att skapa en flexibilitet kring
utformningen av fastigheten.

Interngata och dess g- och u-omrade tas bort da den inte blivit anlagd och i
sammanhanget med andringen inte kan tjana sitt syfte.

For att mojliggéra detta behdver detaljplanen justeras. Karlskoga kommmun beddmer att
andringen ryms inom standardférfarande. Detta da andringen inte anses inverka pa varken
narliggande bebyggelse eller kanslan av att omradet upplevs mer ianspraktaget i och med
andringen av detaljplanen samt att den gér i linje med Oversiktsplanen (2011).

17
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Delar av andringsforslaget ligger inom
Forsvarsmaktens paverkansomréade for buller och
annan risk som ar kopplat till riksintresset Villingbergs
skjutfalt. Foérsvarsmaktens grundinstélining é&r att
ingen ny bostadsmark eller annan kanslig
markanvandning ska planeras i omradden som
beraknas utsattas for buller frén anldggningar, som
bedrivs av Forsvarsmakten dé det riskerar skada
riksintresset for totalférsvaret. Andringsomrédena
som tilldter byggratter fér huvudbyggnad samt
komplementbyggnad ar inom paverkansomrade fér
buller och annan risk. Placeringen och utformningen
pa den mark som far bebyggas ar idag inte placerad
pa ett optimalt satt for att anpassas utefter den
befintliga topografin pa platsen.

Foérsvarsmakten goér individuella beddmningar
gallande detaljplaner och platsens férutsattning. | de
sOdra delarna av andringsomradet finns fyra enklaver
dar byggratten hojd fran 240 n? per huvudbyggnad
till 300 n? per huvudbyggnad. Efter dialog med
Forsvarsmakten &r deras beddmning att tillata
okningen pa 60 n? per huvudbyggnadinom det sédra
omréadet (se bild).

For att undvika att nya byggratter tillkommmer inom
andringsomradet omdisponeras den befintliga
byggratten som finns i géllande detaljplan fér att
anpassas utefter topografin. Den norra byggratten
tilldter enligt den gallande detaljplanen en
byggnadsarea pa 3000 n¥ vilket justeras till en
byggnadsarea pa /800 n7? inom egenskapsomradet.
Den aterstaende byggnadsarea pa 7200 n7 placeras
vaster ut mot sjon Modckeln, vilket ar en battre
placering utefter de topografiska forutsattningarna pa
platsen. Den omdisponerade byggnadsratten hamnar
narmare ytterkant av paverkansomradet samt ligger
pa en lagre hojd. Den omdisponerade byggratten
ligger langre bort fran kallan till buller och annan risk.
Med omdisponeringen tillkommer inte mer eller
utokad bostadsbebyggelse inom andringsomradet,
utan mojliggdr for att kunna placera byggratten mer
optimalt utefter den topografin som finns pa platsen
samt att bostaderna hamnar langre bort fran kallan till
buller och annan risk.

Dammaéngen — Norr (ADP)
Laga handling 2022-07-06

FORSVARSMAKTENS PAVERKANSOMRADE FOR BULLER OCH ANNAN RISK
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Inom de orangea markeringarna visas hur de 3000 m?

omdisponeras inom dndringsomrddet.
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Justering i aktuell &ndring av detaljplan (ADP) mojliggdr en stérre flexibilitet att bilda
fastigheter till topografin i omraddet samt en stérre flexibilitet géllande utformning och
placering av bebyggelsen da bestdammelser om markens begransningar, markens
anordnande samt bebyggelsens utformning justeras och/eller upphavs.

Att hoja byggnadsarean for huvudbyggnad bedéms inte ha nagon stoérre inverkan pa
andringsomradet eller narliggande omraden da en stor del av géllande detaljplan fortsatt
bestar av prickmark som inte tillater bebyggelse samt att ingen 6kad byggratt tillkommer
utdver detta.

Nollalternativet skulle innebara att bebyggelsen begransas bade utefter mojligheten att
placera bebyggelsen attraktivt utefter topografin, att bebyggelsen i omradet regleras av
utformningsbestdmmelser, samt  bestdmmelser kring markens  anordnande.
Utnyttjandegraden for huvudbyggnad samt omradet som regleras av bestdammelsen 6,
fortsatt skulle vara korsmark utan méjlighet att héja byggratten.
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Karlskoga

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfdrandebeskrivningen ar véagledande fér genomférandet av dndring av detaljplanen.
HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Andring av detaljplan handldggs med standardférfarande, vilket innebar att det kommer
finnas tvd kommunikationssteg — samradsskedet samt granskningsskedet.
Samradskretsen har begransats till de som beddéms beréras av sjalva andringen.
Forfarandet tillampas i enlighet med Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 5 kap. 7 §, da
planférslaget ar férenligt med kommunens dversiktsplan. Forslag till &ndring av detaljplan
beddms inte vara av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse,
eller kunna medféra en betydande miljopaverkan.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Genomférandetiden fér de
bestammelser som berérs av andringen av detaljplanen &r fem (5) ar frdn den dag
andringen far laga kraft.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Karlskoga kommun ager inte marken vid andringsomradet.

Ledningars ldgen ska alltid kontrolleras fére markarbeten eller byggnation och inleds av
den som avser inleda atgarden. Eventuella kostnader for flytt och férstarkning av ledningar
bekostas av den som initierar dtgarden.

AVTAL OCH PLANEKONOMI

Ett planavtal har upprattats mellan Karlskoga kommun och fastighetsagaren. Planavgift ska
inte tas ut i samband med bygglovsprévning.
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Karlskoga

BILAGA 1
DIGITALISERAD VERSION

Gallande handlingar fér denna andring utgdrs av planbeskrivning samt plankarta éver
andringsomradena, plankartan tillgangliggors slutligen som djgital version. Digitalisering av
denna detaljplan innebér att vi gér en tolkning av den juridiskt gallande detaljplanen och
gor en digitaliserad version av den. Den digitala versionen éar inte juridiskt bindande utan
ar en tolkning, det ar ursprungskartan som ar juridiskt gallande och besluten ska tas utifran.
Den digitala versionen utformas sa att uppgifterna kan tillgangliggéras och behandlas
digitalt enligt plan- och byggférordningen 2 kap. 5 a §.

De kvarstdende bestdmmelserna som digitaliseras ar fran plankatalog 20020101 —
20121102, tillkommande och justerade bestammelser ar pagdende plankatalog 20201002
>.

PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR
ANVANDNINGSBESTAMMELSER

Bestammelser som kvarstar och digitaliseras i den digitala versionen:

e B; — Anvandningsomradet kvarstar. Formuleringen i géllande detaljplan, se bild
nedan:
?_‘,7 T Bostader kombinerat med viss djurhalining och mindre verksamheter
| den dlgitala versionen betecknas bostadsmarken B;och formuleras:
B: - Anvéndningen é&r angiven som "Bostader kombinerat med viss djurhélining och
mindre verksamheter”. Bestdmmelsen har inte tolkats utan formuleras i sin

ursprungliga form fran géllande detaljplan.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bestammelser som upphér att galla inom dndringsomradet:

e Korsmark - Marken far endast byggas med uthus eller komplementbyggnader

e Takvinkel - Bestdmmelsen som anges med en vinkel och anger Minsta respektive
storsta taklutning i grader. Géller endast byggnad i tva vaningar i omrdden dar
hégsta antal vaningar ar begrénsat till tva. Bestdmmelsen géller dven for byggnad i
en vaning i omraden dér hégsta antal vaningar begrénsad till en.

e Byggnadshéjd - Bestdmmelsen som anges med en romb och anger Hdgsta
byggnadshdjd for komplementbyggnader.

e Byggnadsarea - Bestdmmelsen som anger stdrsta byggnadsarea tas bort.
e,000 - Stérsta byggnadsarea i m? fér huvudbyggnad
e300 — Storsta byggnadsarea i m? for komplementbyggnad
e;000 — Stérsta totala byggnadsarea i m?
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S

f1 — Byggnader ska ha tréfasad som kan kompletteras med naturstenspartier, med
for byggnadstypen anpassade kuldrer. Taken ska ha dova férger eller tegelréda
kulorer. Huvudbyggnad far inte ha korrugerad plat.

g — Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanléggning.

Interngata — Marken skall vara tillgénglig for trafik till och frén fastigheterna i
bostadskvarteret

ny —Markens hdjd ska sa langt som mdjligt hallas oféréndrad. Terrasseringar ska
begrénsas till dtgérder for att géra fastigheter tillgéngliga

N, — Endast ldtta stangsel fér djurhélining, laga gérdesgardar samt stengérdesgardar
med en hégsta hojd pa 70 cm. Murar, plank, staket far inte férkomma

W — Marken skall vara tillgénglig for underjordiska ledningar

Oppet — Omrddet ska héllas Sppet

Bestdammelser som kvarstar inom andringsomradet och digitaliseras i den
digitala versionen:

Bestdammelserna har samma formulering som den ursprungliga detaljplanen, dvs de ar inte
tolkade. De har dock i viss man andrat variabel for att mojliggéra bestdmmelserna i den
digitala versionen:

Vaningsantal — Egenskapsbestammelsen for vaningsantal | och Il kvarstar.
Formulering i géllande detaljplan, se bild nedan:

[ 11 Hogsta antal vaningar

| den dligitala versionen betecknas vaningshéjden | och Il och formuleras:

hs- Hogsta hojd pa byggnadsverk ar angiven som “I” hogsta antal vaningar.
Bestdmmelsen har inte tolkats utan formuleras i sin ursprungliga form fran
gallande detaljplan.

hs - Hogsta hojd pa byggnadsverk ar angiven som “II” hogsta antal vpningar.
Bestammelsen har inte tolkats utan formuleras i sin ursprungliga form fran géllande
detaljplan.

m, — Egenskapsbestammelse kvarstar. Formulering i géllande detaljplan, se bild
nedan:

ms Verksamheter ska ha begransad omgivningspaverkan
(Galler hela planomradet)

Inom &ndringsomradet formuleras bestdmmelsen:

m; — Annat skydd mot stérningar ér angivet som “Verksamhet ska ha begrénsad

omgivningspaverkan' Bestdmmelsen har inte tolkats utan formuleras i sin
ursprungliga form fran géllande detaljplan.

v, - Egenskapsbestammelse kvarstar. Formulering i géallande detaljplan, se bild
nedan:
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V1 Sut-errangvan'rng far anordnas utover hogsta antal vaningar

| den digitala versionen betecknas suterrangvaning f; och formuleras:

fi — Utformnings bestammelse &r angivet som "Suterréngvaning far anordnas utéver
hégsta antal vaningar.” Bestdmmelsen har inte tolkats utan formuleras i sin
ursprungliga form fran géllande detaljplan.

Bestdmmelser som justeras inom andringsomradet:

e Prickmark - Marken far inte bebyggas — &ndrar beteckning till 6, och formuleras:
61 - Marken fér inte férses med byggnad.

Bestdammelser som tillkommer inom dndringsomradet:

e Byggnadsarea - Bestdmmelsen som anger stdrsta byggnadsarea betecknas som
e-esoch formuleras:
e— Stdrsta byggnadsarea ar <angiven> m? per huvudbyggnad for varje fastighet
es— Storsta byggnadsarea ar 1800 n¥ inom egenskapsomradet.
es — Storsta byggnadsarea dr 30007 inom egenskapsomradet.
es — Storsta byggnadsarea ar 1200 n¥ inom egenskapsomradet.
es — Storsta byggnadsarea &r <angiven> m? per komplementbyggnad fér varje
fastighet.

e 0,— Marken far endast forses med byggnad kopplat till djurhalining, garage och
miljéhus, e/ huvudbyggnad.

o g — Markreservat fér gemensamhetsanldggning.

e Totalhdjd — Bestdmmelsen tillkommer och anger bebyggelsens totalhdjd foér
huvudbyggnad samt komplementbyggnad. Totalhdjden mats fran overkant av
suterrangvadning om en sadan anordnas. Bestdmmelsen betecknas hi-hs; och
formuleras:

h- Hogsta totalhdjd pa huvudbyggnad ér 8 meter.
h, - Hogsta totalhdjd fér komplementbyggnad &r <angiven> meter.
hs — Hégsta totalhdjd ar 4.5 meter.

o f.— Byggnader far uppforas i suterréng utéver hégsta angiven totalhdjd.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomférandetiden ar fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft. Planbestammelserna
som berdér andring av detaljplan géller tills den upphavs, ersatts eller &ndras.
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ANVANDBARHET

Digitalisering av denna detaljplan innebér att vi gér en tolkning av den juridiskt gallande
detaljplanen och goér en digitaliserad version av den. Den digitala versionen &r inte juridiskt
bindande utan &r en tolkning, det ar ursprungskartan som ar juridiskt gallande och besluten
ska tas utifran.

Andringsomradena har delvis skett via georeferering av den underliggande planen,
befintliga fastigheter samt material fran bestallaren.

Planbestammelserna anses ha god tillforlitlighet fa de endera ar andrade eller formuleras
utifran den ursprungliga formuleringen fran den géllande planen samt att det tydliggors i
bestdmmelsen med en hanvisning till den underliggande planen. Vilken plankatalog som
galler for bestdmmelserna tydliggoérs i beskrivningen av den digitala versionen.

Granslinjerna anses ha god tillférlitlighet da de men hjalp av programmet placeras antal
meter fran befintliga linjer, exempelvis att bebyggelsefritt omrade fran vag minskar fran 6-
till 2 meter blir exakt i den digitala versionen, vilket inte &r mojligt i den analoga versionen.
Vissa granslinjer har ritats ut med hjalp av georeferering. De kan ha delvis mindre god
tillforlitlighet — de anses dock anda som tillforlitliga.
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