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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:500 med be-
stammelser, denna planbeskrivning, genomftrandebeskriv-
ning, grundkarta och fastighetsfdrteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att bevara trdbyggnadens fa-
sad- och takutformning mot Storgatan och Kopmangatan. I
bevarandet ingar att aterstdlla fasaddelen vid gatukd-

ket.

PLANDATA

Lagesbesté&mning

Omrddet 4r belidget vid Storgatan i Orns®ldsviks centrum.
Areal
Tomten &r ca 0,1 ha.

Mark&goférhallanden

Dublin 4 &r privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan f6r Ornsk®éldsviks kommun antogs av kom-
munfullmdktige 1990-06-25. I oversiktsplanen anges att
dispositionsplanen f6r Centrum, antagen av fullmdktige
1985-12-16 i huvudsak 8r aktuell. I denna anges:

"MAL: Stadsk#rnans karaktdr i skala och kvar-
tersuppbyggnad skall bibehdllas och utvecklas.
Befintliga byggnader och miljder av kultur-
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historiskt intresse och av stort vdrde fOr
stadsbilden skall sd langt m$jligt bevaras.
Nya byggnader och ombyggnader skall i m8jliga-
ste madn anpassas till befintliga fo6rhallanden.

Museet har 1983 gjort en bedtmning av vilka
byggnader/fastigheter i centrum som &r kultur-
historiskt och stadsbildsmdssigt intressanta.
Dessa har indelats i tre klasser. /----=/

Riktlinjer:

Klassningen av byggnader/fastigheter ska be-
aktas ndr férédndringar i miljon &r aktuella.

Bevarandeomraden

/----/ FOr att ge bevarandefrdgorna en stdrre
tyngd, &r det alltsd viktigt att s8rskilt
skyddsvdrda omraden avgrédnsas i en 6versiktlig
plan. F8ljande omrdden i centrala Ornskéldsvik
4r vdrdefulla miljder, s k § 38-omraden.

1. Storgatan, Stora torget och Ornparken.

Banker, handelsgardar coh bostadshus i tegel
och trd fran 1800-tal och tidigt 1900-tal.

Storgatan och Stora torget &r stadens &dldsta
gatustrak och ingick redan i 1842 &r stads-
plan.

Den &dldsta bebyggelsen &r laga panelerade tim-
merhus /----/.

Storgatan &r, trots ombyggnader och komplette-
ringar med nya hus, ett samlat gaturum. Manga
olika byggnadsstilar, material och funktioner
samverkar till att bilda en helhet dar stadens
historia kan avlésas.

Plandndringar

Gdllande stadsplaner i centrum tar mycket 1li-
ten hdnsyn till bevarandefrdgorna. I manga
fall fOrutsdtts totalsanering. Nya stadsplaner
bér darfdr succesivt ersdtta de gdllande, sa
att bevarandeintressena kan ges ett starkare
skydd. /=-=---/
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Atg8rder:

Gdllande stadsplaner som fdrutsédtter rivning
av virdefulla miljder och byggnader bdr sna-
rast h#vas/&ndras."

Trafik i stadskdrnan

Riktlinjer:

Handlingsfriheten f&r olika trafikl®&sningar pa
de tre tvédrgatorna bdr behdllas. Mals&ttningen
pd sikt bdr vara att tvérgatorna utformas en-
ligt exempel 3. (som atervidndsgator)

Detaljplan, fastighetsplan

Den detaljplan som nu &ndras blev fastst&lld 1973-07-05.
Enligt denna ska tomten anvéndas fO0r handel i hdgst tre
vdningar. Hb6gsta tilldtna exploateringsgrad &r e=2,0.

F6r omrddet gidller tomtindelning faststdlld 1885-06-05.
Kvarterets indelning i tomter pdverkas inte av detalj-
planen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens finansutskott uppdrog i § 658/90 till
byggnadsndmnden att &ndra detaljplanen i enlighet med
intentionerna i plan- poch byggkontorets skrivelse
1990-11-21. I denna forslas att rivningsférbud infdres
f8r trabyggnaden och att exploateringsgraden kan h&jas
till e=2,5 endast om trdhuset bevaras.

Byggnadsndmnden har i § 227/92 beslutat angdende bygg-
lov- och rivningslovsansdkan

"/----/ att avgbrandet om lov skall ansta till
dess att detaljplan for omradet &ndrats, dock
lingst till 1994-06-30."

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

D4 omradet i huvudsak 8r bebyggt har ingen geoteknisk
unders®kning ansetts nddvéndig. I samband med nybyggnad

férutsdtts att exploatdren gdr erforderliga undersdk-
ningar, bl a forekomst av berg.
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Radon

I lokal d&r mé&niskor stadigvarande vistas far radonvar-
dena inte Overskrida grédnsvdrdena i gdllande byggregler.

Befintliga byggnader

Dublin 4 &r bebyggd dels med en putsad byggnad i tva va-
ningar, dels med en tr&byggnad i en och en halv vaning.
Putsbyggnaden, som nu anvdnds i sin helhet som butik,
anvdndes fbre ombyggnaden pa 1980-talet som biograf,
Centrum. Trédbyggnaden anvdnds som restaurang och gatu-
kok. Befintlig bebyggelse innebdr ett exploateringstal
e=1,23.

KULTURHISTORISK VARDEFULL BEBYGGELSE

Ornsk®&ldsviks museum har i skrivelse 1990-11-21 redovi-
sat historik och kulturhistorisk bedtmning. Skrivelsen
bilaggs, bil 1.

Fbreslagna fér&ndringar

Lamplig anvdndning av fastigheten &r f6r butiker, kon-
tor, restaurang o dyl verksamheter som hér hemma i
stadskdrnan. Aven bostdder kan tilldtas i 6vervaningar-
na.

Detaljplanen tillater att utrymmet mellan tr&huset och
Palladiumbiografen pa Dublin 8 bebyggs med ett tvavéa-
ningshus, som byggs ihop med tr&huset. Putshuset kan
enligt detaljplanen byggas pd med en vaning till ett
trevaningshus. Vid tillbyggnad av savidl puts- som tréa-
huset gédller reglerna om hdnsyn och anpassning i PBL
3:10 och 3:12.

Byggnaden pa Dublin 8 har tvd fdnster i brandgaveln mot
Dublin 4. F6nstren har medgivits i bygglov 1981, men ska
enligt bygglovet brandfdrstédrkas eller igensdttas om det
krdvs pga byggnad pa Dublin 4.

Fullt genomfdrd ger detaljplanen ett exploateringstal
e=2,4.

Bevarande och anpassning

Detaljplanen reglerar att tr&dhusets fasad mot Storgatan
och K&pmangatan bevaras. I bevarandet ingar att fasad-
delen vid gatukdket ska aterstdllas. Den mindre utbygg-
naden pa trdhuset ldngs KbYpmangatan omfattas inte av be-
st&mmelsen. '

Bestdmmelsen att fasad- och takutformning ska bevaras

ska tolkas sd att det 4r mdjligt att, om sd krédvs av

tekniska sk#dl, bygga upp en ny fasad efter det &dldre ut-
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seendet. Vdsentligt 4r att material, paneltyp, och &v-
riga tréddetaljer kring sockel, fdénster och takfot be-
hdalls eller nytillverkas exakt enligt befintligt utf®-
rande. Fonsterplacering och fénsterutformning ska i hu-
vudsak vara enligt ursprunget. Detaljerad redovisning av
hur dessa fragor lYses kommer att krévas vid bygglov-
prdvningen.

Takutformning och takmaterial ska behdllas pa& den del av
taket som syns fran gatan. Om det &r tekniskt motiverat

far nytt tak utfdras lika det ursprungliga. Detta prdvas
vid bygglovanstkan.

Bakom fasaden far fullsté&ndig f&rnyelse ske, #dven &nd-
ring av bjadlklagshdjder, om sa erfordras.

vid tillbyggnad av befintlig byggnad ska indragning el-
ler annan utformning gtras som arkitektoniskt avdelar de
olika delarna i byggnadskomplexet.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsrumsortens riskomrdde. Vid
ny-, om- eller tillbyggnad, ska anmdlan g&ras till kom-
munen enligt 32 § CFL (civilférsvarslagen).

Gator och trafik

PARKERING, ANGORING OCH UTFART

Kommunens parkeringsriktlinjer ska till&mpas. Pa fastig-
heten &r det endast lampligt att ordna ett fatal parke-
ringsplatser fOr personal. P g a fastighetens l&ge 1
centrum, ddr onddig biltrafik bdr undvikas, bdr all
kundparkering l8sas i gemensam parkeringsanléggning.
Parkeringskép bdr tilldmpas. Antalet parkeringsplatser,
som omfattas av parkeringskdpet berdknas n&r bygglov-
ansfkan inlédmnats. En utbyggnad f&6r handel i tva plan
krdaver ca 30-35 bestksplatser.

Lastning till Dublin 4 ska ske fran K&épmangatan. Om sam-
tidig exploatering sker av Dublin 4 och Dublin 8 &r det
tekniskt m8jligt att ordna tillfarten fran Nygatan 6ver
Dublin 8.

Enligt 6versiktsplan ska K¥pmangatan pd sikt kunna g®ras
till en atervéndsgata och biltrafik f&rbjudas ¢ver Stor-
gatan. Det synes inte rimligt att i denna detaljplan re-
servera mark pa Dublin 4 f8r en os#dker framtida v&nd-
plan. Alternativa m&jligheter finns. V&ndning kan ske pa
garagenedfarten i kv Venedig eller att en véndplan gdrs
pad Dublin 8. Stdrre lastfordon till Dublin 4 mdste #ven
framgent ges tillstdnd att kdéra over Storgatan, liksom
den lasttrafik som sker till butiker l&ngs Storgatan.
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TRAFIKSAKERHET

Trafiksdkerheten varken férsdmras eller fO8rbdttras genom
denna detaljplan. Av vikt f&r s#kerheten 8r att onddig
biltrafik inte dras in pd K&pmangatan. D&rfdr f8reslds
att kundparkering inte l8Yses pad tomten. :

Stérningar

TRAFIKBULLER

Képmangatan trafikeras av ca 3 000 f/d om inga trafik-
reglerande atgdrder gbrs. Bullerbelastningen &r idag ca
64 dB(A). Detta ska beaktas da ev bostdder byggs sd& att
inomhusvédrdena inte ®verstiger 30 dB(A) resp 45 dB max-
varde.

Teknisk f6rsdrjning

VATTEN OCH AVLOPP

I Storgatan finns vatten- och spillvattenledningar. I
Kbpmangatan finns spillvatten- och dagvattenledningar.

VARME
Fjdrrvarmeledningar finns i Storgatan.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden s#tts till 15 ar, da ett genomfdrande
4r relativt osdkert p g a god tillgang pad lokaler i
centrum.

Ornskdldsvik 1993-12-17
PLAN- OCH BYGGKONTORET

‘4Z2u£’4Z:éﬂLﬂﬁﬁh
Hadkan Heldner
planarkitekt



BILAGA 1

ORNSKOLDSVIKS MUSEUM 1990-11-21 1(3)
Lena Edblom

Plan- och Byggkontoret
Kommunkansliet

Kv DUBLIN 4, historik och kulturhistorisk beddmning.

Redan under den #ldsta kdpingstiden fran 1842 och
ndgra decennier framat skedde en social uppdelning av
kbpingen, inte sd stréngt gemomférd men mdrkbar.

vid torget 1lag de fastigheter som dominerade den &vriga
bebyggelsen. Den stdtliga Odbergska gérden och bond-
palatset (Madlungska huset ) flankerade var sin sida av
torget. I ®&vrigt l4g de forndmsta husen vid Storgatans
nedre partier. I kvarteren n&rmast norr om torget 1lag
handelsbodarna t&#tt. Hir var kbpingens egentliga affars
-centrum. L&ngre uppdt Storgatan blev husen mindre. D&r
och i granderna bodde hantverkare och arbetare (Wichman
M. s 183).

Redan i b6rjan av 1860-talet klagades &ver att alla
tomter utmed Storgatan var upptagna utom tre, som var
sd ol&ndiga att ingen ville bos#tta sig dar.

PA 1860-talet bdrjade tvargrdnderna att brytas upp.
Granderna fick d& namn efter dem, som bodde i hdrnet
vid Storgatan. En plogningsl&ngd fran 1867 uppréknar
granderna fran havet r#knat: Doktorns grénd (Tradgards-
gatan), Lybergs gr&nd (Apoteksgr&nd), Markstrdms grénd
(Skolgatan), Holms gr&nd (Fabriksgatan), Strandbergs
grind (Kopmangatan) osv. (Wichman H. s 186-188).

Fastigheten Storgatan 24 i kv Dublin 4 &r alltsd troli-
gen byggd ndgon gang i bérjan av 1860-talet. Med s&ker-
het kan vi s#ga att den fanns 1867. Fastigheten uppf&r-
des av skr&ddarmistare Olof Strandberg (f 1823 d 1913)
som ar 1889 donerade girden med vissa f&doradsfébrméner

till Kyrkan och med villkor att den skulle anvdndas som
préstbostad ndr staden f&tt egen kyrka.

Diérefter flyttar komminister Palmgvist in i fastigheten
och dir inreds ocksd pastorsexpedition. Byggnaden fun-
gerade alltsd som komministerbostad och pastorsexpedi-
tion fram till 1914, d4 kyrkan erhdller g#stgivargarden
i Norrlunganger till préstgard. :

Fastigheten k&ps sedan av stadsbyggméstare Fredrik Hag-
berg, vilken i sin tur ndgon gang pa 1910-talet s#ljer
den till kommission#r Ernst Dahlberg. Fru Ester Dahl-
berg hade d& redan kdpt fru Lidbergs caférdtrelse 1 fas-
tigheten Storgaten 20 (N4slunds J&rnhandel). Ester Dahl
-berg flyttade dA& pd 1910-talet sin cafértrelse och in-
redde Ornsk8ldsviks konditori i Strandbergs géard.



Ornskdldsviks konditori r#knade i forsta hand societe-
ten i staden och dess omgivningar som sina kunder.
Dessa best#llde kakor, brdd krokaner och olika efter-
rétter f6r avh8mtning. Man gjorde mycket eleganta upp-
l8ggningar till olika fester. S#rskilda kunder var
familjerna Kempe och Adner inom MoDo, vilka ibland kom
med stora best#llningar som skulle vara férdiga inom en
timme. Personalen bestod av tre kdksbitr#den och tva
servitriser. I bageriet arbetade dessutom en bagare, en
konditor, en l&rling och en diskare. Bageriet lag i en
fristdende, numera riven byggnad inne pa garden.

Fru Sigrid N#slund, Ornskd8ldsvik, arbetade i konditori-
et och bodde hos sin moster Ester Dahlberg fran ca 1927
och fram till ca 1936. Hon berdttar om hur konditoriet
sdg ut fran 20-talet och fram&t. Ingdngen fran Storga-
tan, ber&ttar hon, hade stentrappor som mycket noggrant
skulle skuras med sapa varje dag. Man kom dérefter in i
sj&lva afférsbutiken med kristallkrona, br&ddisk och
glasade sk&p f6r bade konditorivaror och karameller.
Man hade n&mligen ocksd egen tillverkning av choklad-
karameller och kola, vilka sdldes i smd handtagsfOr-
sedda korgar med rosetter. Sjdlva caféet bestod av tre
rum. N&rmast innanfér butiken fanns ett caférum med
bjdrkmsbler och fénster mot Storgatan. Det andra café-
rummet hade mahognyfdrgade mbler och utgdng till park-
serveringen. Det tredje rummet lag till vanster in mot
garden och hade kristallkrona och vita mdbler. I det
har rummet brukade stadens damer tr&ffas och det kalla-
des ocksda "damrummet".

Till konditoriet h&rde ocksd en parkservering pa den
del av tomten dir nu Hennes och Mauritz har sina loka-
ler (f d Centrumbiografen). Parkserveringen avgré&nsades
mot Storgatan med en balustrad av svarvade trdstolpar.

Sedan staden hade byggt busstationen, ville stadens
styrelse att fru Ester Dahlberg skulle &ppna ett park-
café vid den nybyggda busstationen f¥r att gdra omrédet
till en modern och attraktiv samlingsplats. Det blev da
fru Sigrid N&slund som kom att ta hand om parkcaféet.
Caférdrelsen i "Strandbergs gard" kom sedan att Overtas
av flera personer.

Man kan alltsd konstatera att café och servering, med
allt vad det inneb&r fo6r gatulivet, har funnits i den
h&r fastigheten i mer &n 80 Ar - en 1lang tid i f&rhdal-
lande till stadens snart 100-ariga historia!

Kulturhistorisk bedbmning

Fastigheten Storgatan 24 i kv Dublin 4, byggdes i bOr-
jan av 1860-talet av skr#éddarmidstare Olof Strandberg
och 8r ett fint exempel pd den #ldre smadskaliga tr#hus-
bebyggelse f&r hantverkare och arbetare, som uppf&rdes
i den 6vre delen av Storgatan.

Om man j&mfdr med gamla bilder pA huset, s& kan man kon
-statera att fdr#ndringarna #r ganska smd sedan sekel-



sekiftet. Den nuvarande grillkioskens entré och f8neter-
badgarna i bottenvéningen #r egentligen de endsa exterid-
ra foréndringarna. I 8vrigt har byggnaden beh&llit
f8nsterplaceringar och f#nsterstorlekar, fasaden med
locklistpanel, tekplatar och de profilerade takspar-
varna.

I sin nuvarande miljd, med posthusets massiva betong-
fasad pd andra sidan Storgatan och Domus och Skandia-
huset i kvarteret norr om fastigheten, har den hér
fastigheten en mycket viktig roll som en sammanh&llan-
de ldnk mellan den #ldre i skala varierande bebyggel-
sen i s®8der ner emot torget och den #ldre bebyggelsen
pad andra sidan Centralgatan.

Byggnaden har alltsd ett stort kulturhistoriskt vérde
badde som en representant for kdpingens och stadens
historia men ocksd ett stort vdrde f&6r stadsbilden f6r
att "hdlla samman" Storgatans trdhusmiljé.

ORNSKOLDSVIKS MUSEUM

Lona Edlolotn

Lena Edblom
antikvarie

Kédllor:
Wichman, H. 1943. Ornsk®&ldsviks historia 1842-1942.
Ornskéldsvik.

Muntlig ké&lla:
Sigrid N&slund, Nytorgsgatan 7, Ornskdldsvik.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen ber&knas kunna antagas av kommunfullmdktige
under varen 1994.

Genomfdrandetid

D3 tidpunkten f6r nybyggnad pd tomten &r os8ker har ge-
nomfdrandetiden satts till 15 A&r.

Ansvarsférdelning

En exploatering inklusive bevarande kommer att ske 1
fastighetsédgarens regi.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman f6r stadens gator.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Géllande tomtindelning paverkas inte av detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Inl8sen, ersattning

D& ans®bkan om lov inkom fdre 1 juli 1992 ska "garanti-
reglen" i PBL 17:8 beaktas. Ers#ttningsregeln i PBL 14:8
1 st pkt 3 angdende ev skada vid skyddsbestédmmelser ska
beaktas. Prelimindrt bed®ms att ingen av dessa paragra-
fer i detta fall innebdr att nagon ersdttning kommer att
utga.
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Fastighets#dgaren har att vdcka talan om ersdttning eller
inl®sen inom tvd &r fran det planen vunnit laga kraft.

Parkeringskdp

F8r att klara kundernas behov av parkeringsplatser kravs
parkeringskdp. Behovet ber&knas vid bygglovansotkan.

Planavgift

Planavgift tas inte ut av fastighetsdgaren.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Detaljerad geoteknisk understkning kr&vs innan grund-
laggningsatt védljes.

Ornsk®ldsvik 1993-12-17
PLAN- OCH BYGGKONTORET
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