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Planhandlingar

Detaljplan med bestammelser inklusive grundkarta
Planbeskrivning (denna handling)
Genomfdrandebeskrivning
Samradsredogdrelse
Utstallningsutlatande fran 2011 och 2012
Miljokonsekvensbeskrivning

Riskanalys

»  Dagvattenutredning

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning

e Remisslista

Planbeskrivning och genomférandebeskrivning skall underlatta forstaelsen av
planférslagets innebérd samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. Avsikten ar
att de ska vara véagledande vid tolkning av planen.

Som underlag till planarbetet finns dven ett planprogram daterat 2010-03-17 med
tillhorande programsamradsredogorelse.

Syfte och huvuddrag

Bakgrund

Astorps kommun har haft en mycket positiv befolkningsutveckling under senare r och
trots negativa globala omvarldsfaktorer och lagkonjunktur fortsatter befolkningen att 6ka.
Intresset for att etablera sig som verksamhetsutdvare i Astorp ar ocksé mycket stort,
eftersom kommunen har ett strategiskt lage i nordvéstra Skane med stort
befolkningsunderlag och val utbyggda kommunikationsstrak. Att tillskapa fler
arbetstillfallen for den vaxande befolkningen &r naturligtvis en angelagen fraga.

Astorps befintliga verksamhetsomréde, soder om samhallet, har ett attraktivt lage med
mycket lattillganglig koppling till E4 och riksvéag 21. Dessutom finns stickspar till jarnvag
for godstrafik i omradet.

Syfte

Befintligt verksamhetsomréde &r idag i det ndrmaste utbyggt och Astorps kommun &r
darfor angeldgen om att moéjliggora en framtidsutveckling av ndringslivet genom att
planldagga mark séder om det befintliga. Syftet med detaljplanen &r att vidareutveckla
befintligt verksamhetsomrade soderut, ett langsiktigt hallbart verksamhetsomrade med
tydlig miljoprofil och flexibilitet, och darigenom skapa goda forutsattningar for fler
arbetstillfallen i framtiden.

Mal - dvergripande helhetsfragor
Utifran planprogrammet finns en ambition att nedanstaende mycket vésentliga
helhetsfragor ska konkretiseras i detaljplanarbetet:

e Tillgang till framtida godstransporter med jarnvég

e Omhandertagande av dagvatten med fordrdjningsmagasin berdknande for 100-

arsregn
e Hansyn till befintliga kraftledningar
e Kolebacken och dess betydelse som vardefullt gronstrukturstrak
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e Fokusering pa ett tillgangligt gang- och cykelvagnat, bade som kommunikationsnat
till och fran framtida arbetsplatser och utifran behov av ett framtida
rekreationsstrak.

Eftersom befintlig verksamhetsinriktning i huvudsak ar inriktad mot smaindustri- och
logistikforetag ar det angelaget att ge planstod for flexibla planbestdammelser som &ven kan
generera verksamheter inom tjanstesektorn.t

Samverkan och mellankommunalt samrad

Under framtagandet av planprogrammen férdes mellankommunalt samrad med Bjuvs
kommun da deras nya 6versiktsplan, som antogs varen 2009, redogor for Bjuvs kommuns
framtidsplaner om ett verksamhetsomrade som delvis kommer att gransa till Astorps
kommun.
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Bild 1. Oversikt 6ver vastra planomradet, 6stra planomradet samt kommungrans mot Bjuvs kommun.

Planférfarande

Kommunfullmaktige beslutade 2007-03-26 att uppdra at bygg- och miljonamnden att
planlagga omradet for industri och handel. Planprocessen bedrivs med normalt
planférfarande och ett planprogram har tagits fram (godkant av Bygg- och miljondmnden
2010-03-17). Det omrade planprogrammet omfattar delas i detaljplanarbetet upp i tva
etapper (se bild 2). Detta pa grund av att de vast-6stliga kraftledningarnas vertikala avstand
till markniva inte tillater att detaljplan upprattas under dessa. Darfér kommer i en forsta
etapp endast de norra och vastra delarna av planprogramomradet att planlaggas, med
avgransning gjord utifran kraftledningarnas dragning. Omradesbeskrivningen kommer att
redovisa forutsattningarna for hela det tankta verksamhetsomradet enligt det upprattade
planprogrammet, medan planforslaget fokuserar pa att beskriva det aktuella omradet inom
den forsta etappen.

Teknikutveckling, forskning och utveckling (FOU).
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Preliminar tidplan

Samrad avgransning MKB med Lst 2010-06-24

Samrad (detaljplan och MKB) januari 2011
Utstallning maj-juni 2011
Utstallning av reviderade handlingar 26 mars-23 april 2012
Antagande augusti-september 2012
Plandata

Lage

Planomrédet for etapp ett &r ca 19 hektar och bel4get strax soder om Astorps sddra
verksamhetsomrade mellan E4 i vaster, Malmdvagen i 6ster och i soder av Kolebacken
samt kraftledningar.

Markagoforhallanden

Fastighetsagarna i det aktuella omradet ar:
Broby 5:21 Anna Lisa Nilsson

Broby 5:23, 5:24, 5:26 Bo Billgren

Ovriga fastigheter ags av Astorps kommun.

Broby 5:23
Broby 5:24
Broby 5:26

~ SV
Bild 2. Planomradet med de fastigheter som inte ar kommunégda sérskilt markerade.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet gransar till vag E4 som ingar i riksintresse for vagar och skyddas enligt
Miljobalken 3 kap 88.

Oversiktsplaner

| gallande Gversiktsplan 2002 redovisas omradet norr om Krangatan (bild 4 sidan 7) som
mark for utbyggnad av arbete, service och handel. Detta &r ssmma omrade som det dven
finns detaljplan for (se nedan). Markanvandningen sdder om Krangatan anges som
jordbruksmark. I 6versiktsplanens avsnitt om vindkraft omnamns dock omradet som en del
av ett omrade intressant for framtida utbyggnad av verksamheter.

Detaljplaner
Det finns géllande detaljplan fran 1990 for en mindre del i de nordvéstra delarna av
omradet.2 Detaljplanen reglerar markanvandningen till industri och handel.

Strandskyddsbestammelser

Planomradet for etapp ett gransar i sydvast till en del av Kolebacken. Nagon skyddszon
utifran strandskyddsbestammelserna i Miljobalken 7 kap finns dock inte. Det planerade
straket med natur och utjamningsdammar i bade etapp ett och tva kommer dock att halla en
minsta bredd om ca 100 m.

Natura 2000
Planomradet omfattas inte av nagra Natura 2000 bestammelser.

Biotopskyddsbestammelser

Vatmarksomradet langs Kolebacken omfattas av det generella biotopskyddet enligt SFS
2007:849. Enligt Lansstyrelsen i Skanes plan-PM 2008:37 bor det i detaljplanprocessen
darfor i ett tidigt skede redovisas hur biotopen paverkas. Planprogrammet har redogjort for
detta i kapitlet om dagvatten/gronstrak och detaljplanen kommer inte att franga dessa
intentioner. Biotoperna kommer inte att paverkas utan snarare ges battre forutsattningar.

Astorps naturvardsprogram 2008

De betade fuktangarna langs Kolebacken i planomradets sydostra del omnamns och &r
markerade som vardefull natur i Astorps naturvardsprogram 2008. Straket foljer i stort sett
Kolebacken och varierar mellan 15-70 meter i bredd inom planomradet.

Lokala och regionala kulturvarden

I lansstyrelsens kulturmiljoprogram for Skane (2006) finns vagbron dver Kélebéacken i
planomradets sydostra horn inritad som ett kulturmiljéobjekt, kulturhistoriskt vardefull bro.
Bron ar en plattrambro fran 1935 och satt i klass 11 i Vagverkets inventering. Bron har ett
kulturhistoriskt varde men har genomgatt renoveringsarbeten. Klassificeringen innebar inte
nagot lagligt skydd.® | 6vrigt finns inga kanda kulturvarden inom planomradet.

Dp 1990-10-29, Andring och utokning av detaljplan for sédra industriomradet
Hans Astrém, Vagverket
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Planomradets forutsattningar

Beskrivning av omradet

Planomradet 4r belaget i sodra utkanten av Astorps samhélle. Omrédet utgérs idag av flack
jordbruksmark med ett flertal korsande kraftledningsstrak. | omradet som slantar ner mot
Kolebacken finns en del betesmarker, trad- och buskvegetation. Det finns nagra
bostadsfastigheter i anslutning till planomradet. Anslutande verksamhetsomrade, sédra
industriomradet, inrymmer transportintensiva foretag av varierande inriktning. Smaindustri,
logistik- och lagerverksamhet ar de dominerande verksamhetsinriktningarna.

T

b

Bild 3. Planomradet sett frin Malmévagen, sydostra hérnet. Sodra industriomradet och Nyvang i
bakgrunden.

Byggnadskultur

Detaljplanerna for intilliggande verksamhetsomraden har planbestammelser som begransar
byggnadshojden till 12 meter. | 6vrigt finns manga olika byggnadstyper och
byggnadsstorlekar.

Service
| naromradet finns lunchrestaurang, Checkpoint Sweden samt en Shell-mack med narbutik
cirka 500 meter norr om planomradet.

Mark och vegetation

Enligt dversiktsplanen fran 2002 &r jordbruksmarken i planomradet av klass 84. 70 procent
av kommunens totala areal utgors av aker- och betesmark, av denna &r lite mer an halften
av klass 8 och klass 9. Omradet sluttar at sydvast och ner mot Kolebacken. Grundkartan
visar att i nordostra hornet ligger marknivan runt ca +15.6 m och innan sluttningen ner mot
backen ar marknivan i sydvastra hornet runt +13.0 m. Kolebacken ligger pa en niva runt
+8.0 m. Jordlagerforhallandena i omradet utgérs huvudsakligen av ett mullager ovan lera.
Den dominerande jordarten ar enligt SGU’s jordartskarta glacial styv lera, dvs. en lera med
ett lerinnehall hogre an 40 %. Det finns dven nagra fa mindre omraden med

Jordbruksmark av hégsta klass/bordighet betecknas med klass 10
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glacial/postglacial mellangrov/grov sand. Langs Kolebéacken finns ett strak svamsediment
av postglacial ler/silt. Jordlagrens maktighet i omradet uppgar enligt jordartskartan till 30-
40 meter. | projekteringsskede bor en grundlig geoteknisk undersékning goras for att
undersoka om aktuella lerlager kan utgéra begransning av byggnation. Da de befintliga
jordlagren i omradet ar tata ar det viktigt att dagvatten- och draneringslésningar planeras
och detaljprojekteras efter detta. Langs Kolebécken vaxer trdd och buskar i grupper och
solitart. Har finns bland annat diverse olika salixarter (pil), klibbal samt &lggras, samtliga
véxtarter gynnade av fuktiga miljoer.

Trafikstruktur
Malmaovagen, (vag 1759) som langre soderut ansluter till vag 107 (Bjuv-Angelholm) r en
relativt trafikerad 70-véag (2500 ADT® 2004), genom Snuggarps samhélle strax séder om
planomradet ar det dock hastighetsbegransat till 50 km/h. Den tunga trafiken langs med
Malmovégen uppgar till 6%°. Krangatan och Parallellvagen ar grusvagar som framst
anvands av boende i omradet. Krangatan har forbindelse med Brohagavagen genom Vastra
Broby (Nyvang-Brohaga) via en tunnel under vag E4. Bronsgatan, fran Sédra
industriomradet, avslutas med en vandplats i planomradets norra del. Med bakgrund som
landsvég ar Malmovégen en historiskt vardefull vag. Utmed Malmovégen géller 12 m
byggnadsfritt avstand fran vagomradesgrans (478 Véaglagen).

I
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Bild 4. Befintlig trafikstruktur.

ADT éarsdygnstrafik
Vagverkets digitala trafikflodeskarta
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Gang- och cykeltrafik

Det finns inga gang- eller cykelvéagar inom planomradet, men det finns en gang- och
cykelvag som tar sin borjan ca 50 meter fran planomradets norddstra horn. Denna leder
lings Malmévagen mot de centralare delarna av Astorp och aven till Nyvang.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats, vid kyrkan i Vastra Broby, nas via Krangatan ca 200 meter véster
om planomradet. Norr om planomradet pa ca 600 meters avstand finns ytterligare en
busshallplats, Turistgatan. Vid bada hallplatserna stannar Skanetrafikens regionbuss 520
som trafikerar strackan Helsingborg-Klippan med stopp i bland annat Hyllinge och Vila.
Fran dessa hallplatser tar det ca 35 minuter till Helsingborgs centrum och ca tio minuter till
Astorps station. Under vardagar i rusningstrafik har bussen tva avgangar per timme, 6vrig
tid mestadels ca en avgang per timme.

Jarnvag

Som bilden nedan visar ar Astorp en knutpunkt for flera jarnvéagsstrackningar. ldag
trafikeras sparen av bade person- och godstrafik. Persontagtrafiken sker pa spar mellan
Helsingborg (5) och Hassleholm (3). Overvigande delen godstrafik sker pd samma stracka
samt mot Angelholm (2) och pa Séderasbanan (4). P& spar mot Kattarp (1) gar endast en
begransad mangd rangertagtrafik’. Det finns ett stickspar (6) i de centrala delarna av sodra
verksamhetsomradet, vid Stenagatan. Forutséttningar finns att forlanga sparet sa att det
4ven skulle kunna forsorja planomradet med godstagtransporter. Bangérden i Astorp har
forutsattningar att klara av rangering for en 6kad méangd godstagtransporter.

5

’».‘/Z‘/’/f’” fod .8
Bild 5. Jarnvéagsspar mot: 1) Kattarp (ranger begr.); 2) Angelholm (gods); 3) Hassleholm(person och gods);
4) Soderasbanan(gods); 5) Helsingborg (person och gods); 6) Stickspar Stenagatan(gods)

Rangertrafik bestdende av 2-3 persontag utan passagerare per dygn
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Kraftledningar

Planomradet genomkorsas av ett flertal kraftledningar (se bild 6). Diskussioner har forts
kring eventuell omdragning alternativt kabling av 50 kV-ledningarna i 6st-véstlig riktning.
Kostnadsberakningarna for detta har dock visat att ett sadant projekt inte ar ekonomiskt
forsvarbart. Ledningsdragningarna far darfor istallet definiera huvuddragen for den forsta
etappens plangranser. Dock sa planeras 50 kV-ledningen i vast-ostlig riktning i framtiden
att flyttas for att darefter raseras. Nar detta har skett s& kommer ett detaljplanearbete for
omradets etapp tva att genomforas.

’
Bild 6. Kraftledningar inom planomradet.

Ovrig teknisk infrastruktur

Energi

Byggnader ska naturligtvis vara sa energieffektiva som majligt och i framtida
exploaterings- och markanvisningsavtal bor sjalvforsorjande och energieffektiva hus och
andra smarta miljo- och hallbarhetslésningar framhallas. Fjarrvarmenat finns utbyggt i
sodra industriomradet och planomradets majligheter till anslutning ska utredas i
detaljplanarbetet.

Vatten och avlopp

For planomradets forsorjning av vatten och avlopp ses inga hinder att koppla pa den
foreslagna bebyggelsen pa kommunens befintliga ledningsnat. Ny vattenledning mellan
Astorp och Hyllinge &r planerad vilken kommer att forstarka kapaciteten att forsorja
omradet. Ledningen kommer da att forlaggas i gata (Malmovégen) och u-omradet kommer
inte att behdvas langre. Det finns behov av att bygga ut den befintliga pumpstationen vid
Véstra Broby kapacitetsmassigt for att kunna forsorja omradet med avloppsldsning.
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Eldistrubition

Oresundskraft svarar for planomradets elforsorjning. Markomraden for
transformatorstationer ska avsattas i omradet i samradd med Oresundskraft och styckas av
som egna fastigheter.

Fornlamningar

Lansstyrelsen i Skane lan har tillfragats huruvida arkeologiska atgarder ar aktuella infor
detaljplanlaggning av omradet. Lansstyrelsen svarar i sitt yttrande att det inte ar troligt att
finna dolda, ej tidigare k&nda fornlamningar i mark. Lansstyrelsen kommer darfor inte
stalla krav pa att en arkeologisk utredning genomfors.

Halsa och sékerhet

Elektromagnetiska falt

En magnetfaltsundersokning har genomforts pa omradets 50 kV ledningar (se bild 7).
Undersokningen pavisar att magnetfaltstyrkan ar ungefar 0,2 mikrotesla pa cirka 20 meters
avstand fran ledningarna. Gransvardet 0,4 mikrotesla brukar namnas som
forsiktighetsprincip vid planering av nya byggnader.®

Bild 7. Vy osterut fran Parallellvagen, avgreningspunkten for 50 kV-ledningarna

Kraftledningar

Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter ELSAK-FS 2008:1 reglerar bland annat
ledningskonstruktion, héjd 6ver mark, avstand fran ledning till byggnad mm.

Pa plankartan har begransning av byggratt gjorts kring kraftledningarna med hansyn till
detta och avseende elektromagnetiska falt. Som planbestdammelse (prickmark samt

Boverket, Elsakerhetsverket, Socialstyrelsen och Statens stralskyddsinstitut
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beteckningen I) infors att byggnad inte far uppforas narmre an 15 meter till 50 kV-
kraftledningen.

Buller

Planomradet utsatts for trafikbuller framst fran vag E4 som omradet gransar till i vaster
samt i viss man fran Malmovagen i 6ster. Omradet kan dven utsattas for buller fran
befintliga verksamheter i det angransande verksamhetsomradet. For omraden med
arbetsplatser galler en ekvivalentniva pa 65 dBA utomhus vid fasad som riktvarde®.

Gruvgangar
De gruvgangar som finns under hela planomradet innebar ingen risk for sattningar da det
inte finns nagra forkastningar/sprickzoner inom omradet.

Radon

Planomradets markradonforhallanden klassificeras som lagradonmark. Ett mycket
begransat omrade, (ca 1,3 ha) i planomradets syddstra horn ar av normalrisk. Marken intill
Kolebacken har ej kunnat riskbedémas pa grund av den hoga vattenhalten i marken.?

Farligt gods

Pa vag E4, strax vaster om planomradets sker transporter av farligt gods. Vaglagen anger
ett skyddsavstand pa 50 meter mellan vag E4 och byggnader. Detta avstand blir
dimensionerande for byggratter i planforslaget. Utifran riskanalysen kan kontor i flera plan
inte tillatas narmre vag E4 an 120 m oavsett om riskreducerande atgarder vidtas eller g;.
Planforslaget tillater med bakgrund av den beddmning som gjorts i riskanalysen
byggnation av icke stérande verksamheter samt kontor (ej hotell) i ett plan 50 meter fran
vag E4.1?

10
11
12

Naturvardsverket 1991, Vagverket 2001:88

Gruvutredning Astorps kommun, WSP 2008

Oversiktliga markradonundersokningar i Astorps kommun, SGU 2008
Riskhansyn i planering, Verksamhetsomrade Broby, Tyrens 2010-11-11 (bilaga 2)
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Planforslag

Overgripande struktur

Ambitionen &r att skapa ett langsiktigt hallbart verksamhetsomrade med tydlig miljoprofil
och flexibilitet. Verksamhetsomradet kommer framst att profileras mot
tillverkningsindustri, men dven mot tjanstesektorn. Nagonstans i omradet ska det ocksa
finnas utrymme for viss serviceverksamhet for dem som har sin arbetsplats hér, exempelvis
kiosk, lunchrestaurang etc. Tillfart till omradet med motorfordon tanks i forsta etappen ske
via forlangningen av Bronsgatan. Gatustrackningen delar upp omradet i tva stérre omraden
for verksamhetsmark. Léngs gatorna planeras gang- och cykelvag samt tradplantering. En
del av omradet langs Kolebéacken i soder tas med i planomradet for att ge utdkat utrymme
for fordrojningsmagasin for omhéandertagande av dagvatten i omradet.

Landskapsbild-gestaltning - profilering

Soderasens siluett dominerar i fonden mot 6ster. Bitvis kommer bebyggelsen att skymma
utblickarna mot asen. Detta staller krav pa gestaltning av byggnader. Det ligger ocksa ett
stort symbolvérde att omradets miljoprofil kan avspeglas i omradet och i byggnadernas
gestaltning, exempelvis genom fasader och tak med solceller samt vertikala vindturbiner pa
tak. Skyltar ska foretradesvis placeras pa fasad och far inte ga 6ver takfoten (géller aven
fristaende skyltar) for att inte paverka landskapsbilden mer &n nédvandigt.

Bebyggelse

Planforslaget medger etablering av kontor och verksamheter. Begreppet verksamheter
innefattar tillverkningsindustri, lager och logistik med for verksamhetens behov dértill
horande kontor och 6vriga utrymmen. Det ar 6nskvart att eventuell kontorsdel lokaliseras
mot gata och att entré och entréomrade gestaltas sa attraktivt som majligt, garna med
mycket inslag av vegetation. Bebyggelsens utformning regleras i planbestammelser endast
genom hojd med maximalt tillaten totalhdjd 16-20 m beroende pa lage.

Trafik

Tillfart till och fran omradet ar tankt att, under den forsta etappen, ske via Bronsgatan som
forlangs ner mot den kraftledning som korsar Malmoévégen. Gatunatet &r vid
vidareutveckling av omradet tankt att utformas enligt planprogrammets forslag och medfor
ytterligare infarter till omradet. Malmovégen ar i dag en statlig vag hastighetsbegransad till
70 km/h men kommer med ny gestaltning att krdva hastighetsreglering, troligtvis 60 km/h
samt foreslas 6vergd i kommunal &go.

Gang- och cykeltrafik

Ett lattillgangligt gang- och cykelvagnat som bade ar ett kommunikationsnét till och fran
framtida arbetsplatser samt ett framtida rekreationsstrak langs Kélebacken ar av stor
betydelse. Bakom detta finns bade miljoskal — minskade fordonstransporter — och
folkhélsovinster. Gang- och cykelvagar planeras langs alla huvudgator samt langs
Kolebacken. I norddstra hornet av planomradet kan detta gang- och cykelvéagnat anslutas
till befintligt gdng- och cykelvégnat mot Astorps centrum samt Nyvang. Langs Kélebacken
vasterut kan cykelvagnatet kopplas samman med ett framtida cykelstrak mellan Hyllinge
och Nyvang genom att anvanda befintlig tunnel under vag E4. Vidare i etapp tva tanks
cykelvégnatet at oster kopplas samman med det som planeras i intilliggande planomrade
langs Kolebacken. Gang-, cykel- och gronstraket kan i forlangningen na Soderasen.
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Bild 8. Cykelvagnat kring planomradet

Utformning av gatustruktur
For att skapa ett tilltalande och attraktivt gaturum foreslas en kérbanebredd om 8 m kantad

av trad med trafikseparerad gang- och cykelbana med en bredd om ca 3 m. Svackdiken for
omhandertagande av trafikdagvatten &r integrerade i gestaltningsldsningen for att bidra till
en sa effektiv och funktionell dagvattenhantering for omradet som mojligt. Av samma
anledning ar hgjdsattningen av gatorna gjord under fOrutséttning att gatorna vid extrema
dagvattenfléden fungerar som sekundara avrinningsvagar.

A?’@:

NG /
tomtmark verksamhet g/c-bana trad kérbana 8 m idag akermark
(planomradet) cad3m 2m (ofoérandrad) kommande detaljplan
tomtmark verksamhet

Figur 9. Principsnitt gatulosning for Malmovagen sett fran soder. Skala 1:500. Fordon- och trafikantsiluetter fran VGU.
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Figur 10. Principsnitt gatuldsning for gata i planomradet langs med kraftledningsstrak. Samma princip avsesaven
anvandas for 6vriga gator. Skala 1:500. Fordon- och trafikantsiluetter fran VGU.

Parkering

Parkering och uppstéllning av fordon ska ske pa den egna fastigheten. Riktvarden for antal
parkeringar ar:

Industri 9 platser/100 kvm vaningsyta

Kontor 18 bilplatser/100 kvm vaningsyta

Darutdver tillkommer naturligtvis utrymme for verksamhetens 6vriga fordonspark.

Dé hela omradet blir planlagt kommer det att anlaggas utrymme for uppstallningsplats at
lastbilar. Dessa planeras att vara ca 3 m breda och 100 m langa och uppstallningstiden i
dessa kommer att begrénsas.

Spartrafik

Befintligt jarnvagsspar vid Stenagatan (ca 700 m norddst om planomradet) planeras
forlangas soderut till intilliggande planomrade i 6ster Gver Malmovagen for att ge
forutsattningar for tillgang till spartrafik mycket nara planomradet. Oster om planomradet
planeras for ett omlastningsomrade for godstransporter pa jarnvag att nyttjas av
verksamheter i omradet utan egen spartillgang. Forutsattningarna for spartrafik ar goda i
omrédet d& Astorps bangard bedéms ha stor rangeringskapacitet.

Teknisk forsorjning

El

Starkstromsforeskrifterna foreskriver ett byggnadsfritt omrade pa minst 15 meter fran
fasledare. Omradet kring kraftledningen ar darfor planlagt som mark som inte far bebyggas
och ska vara tillganglig for allmén luftledning. Begransningar finns dessutom for
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flaggstanger, vegetation eller dylikt som kan utgora fara for ledning. Omradet under
kraftledningen kan t ex anvandas till férdrdjning av dagvatten.

VA och dagvatten

For den befintliga pumpstationen (vid korsningen Kolebacken/vag E4) avsétts ett omrade
for tekniska anlaggningar. Detta gors tillrackligt stort for att kunna inrymma tillfart och
parkering for servicefordon.

Da en stor andel mark forvantas hardgadras eller bebyggas har en sérskild
dagvattenutredning tagit fram3. Huvudprincipen fér omhandertagande av
dagvattenlosningar i planomradet ska dimensioneras for 100-arsregn och att tomningsflodet
mot Kolebacken inte ska Overstiga 1,5 I/s och ha, vilket &r vad som réknats fram &r vad
akermarken idag slapper. Dagvattenlosningen for planomradet &r darfor beroende av att en
stor del av fordréjningen sker pa kvartersmark for att darefter samverka med kommunens
overgripande dagvattenhantering. En yta utmed Kdlebacken har avsatts for anlaggning av
fordrojningsdammar. Dessa anlaggs med fordel bade ekonomiskt och estetiskt i naturliga
lagpunkter. En viss invallning mot backen kommer att kravas men forutséttningar finns att
slutresultat ska kunna fa ett mycket naturligt uttryck. Férdrojning av trafikdagvattnet och
uppsamlandet av dagvatten fran kvartersmark kan med fordel kombineras med
tradplanteringarna langs gatorna ner mot Kolebécken (se figur 9 och 10).

Genom planbestammelse kommer fordrojning av fastighetens eget dagvatten att kravas pa
tomtmark. Asfaltytor pa tomtmark kan lutas mot graskladda svackdiken eller
fordréjningsmagasin. Vid stora asfaltsytor finns dven mojligheten att for att klara av att
dimensionera for ett 100-arsregn ’6versvamma” delar av asfaltsytan. Tomningsflodet
gentemot kommunens fordrojningsdammar kommer att specificeras i exploateringsavtalet
men 1,5 I/s/ha och ha kan ses som en generell norm for omradet.

Renhallning
Avfall frdn omradet ska kéllsorteras och tervinnas.

Gronstruktur

For upplevelsen av omradet ar gronstrukturen oerhort viktig, dels som
stadsbyggnadselement men ocksa ur miljosynpunkt. Genom att lagga stor vikt vid
gronstrukturens roll i omrédet forstirks ocksa Astorps kommuns ambition att vara
foregangare och skapa ett hallbart omrade for verksamhetsetablering. Disponering och
gestaltning av kvartersmark ar viktigt ur gronstruktursynpunkt och genom
planbestdammelse ska minst 20 % av fastighetsytan upptas av gronytor, exempelvis
planteringar, grona tak, fasadvéxlighet mm. Langs gatunatet inom omradet foreslas
planteringar med trad. Detta &r viktigt for gestaltning och upplevelse av gaturummet men &ar
ocksa en poang ur miljosynpunkt — framst dagvattenhanteringen, da trad kan omsatta stora
mangder vatten. Tradplanteringarna bildar ocksa stommen i ett natverk som kopplar
samman kvartersmarkens gronstruktur med gronstrukturen langs Kélebécken (mer om den
se nasta kapitel), omradets viktigaste gronstrukturkarna.

Kolebacken-gronstrak
Kolebécken ar ett biflode till Vegea vars avrinningsomrade stracker sig fran Soderasen till
Skalderviken.. | dagslaget pagar miljoansdkan och projektering for en stor vatmark
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nedstroms mellan Kolegarden och punkten dar Humlebacken och Kolebacken rinner
14
samman.

Kolebacken generellt har potential att kunna utvecklas som gronstrak. Anlaggandet av en
vatmark skulle kunna vara en borjan i ett sadant projekt. | denna detaljplan utvecklas den
yta som gransar till Kolebacken i planomradet, ytterligare en pusselbit i helheten.

Ytan som avgransats som gronstruktur i planprogrammet utgar fran en runt 100 meter bred
strandzon. Mellan vag E4 och den nord-sydliga kraftledningen &r det cirka en kilometer,
vilket ger en total area pa runt 2,3 ha. Framtida utokning med etapp 2 kommer att resultera
i ett cirka 12 ha stort gronomrade. Att utveckla omradet vid Kélebéacken som ett
multifunktionellt gronstrak ger kvalitéer ur flera perspektiv. Biotopkomplettering,
landskaps- och kulturvarden, miljotekniska funktioner samt i viss man rekreativa varden.

Biotopkomplettering

Slattlandskapet kring Astorp ar sedan lange avdranerat pé vatten. Ett gronstrak med
dagvattendammar skulle vara en stor tillgang. Langs Kolebéckens strackning finns obetade
samt betade fuktingar. Fuktangar &r en ovanlig naturtyp i Astorps kommun. Detta speciella
ekosystem ar viktigt for manga djur- och véxtarter. Som exempel anvéander faglar
fuktangarna som rastplats, fodosok och vissa fagelarter hackar har.®

Landskaps- och kulturvarden

Ur landskapsbildssynpunkt blir omradet runt Kélebéacken viktigt att utveckla da detta i
framtiden med ett fullt utbyggt planomrade kommer att fungera som tatortsrand och
buffertzon mellan verksamhetsomrade och sléttlandskap. | ett alltmer industrirationaliserat
jordbrukslandskap ar det av yttersta vikt att bevara och utveckla de landskapselement som
finns.

Bild 11. Kélebackens busk- och tradrida sett fran Snuggarp. Betesmark langs Kolebéacken.

Miljotekniska funktioner

Fuktangar utgor en viktig del av ekosystemet da de fungerar som reningsverk (tar upp
niringsdmnen) vid dversvimningar samt dven 1 viss man fungerar som “reningsfilter”
mellan aker/kringliggande mark och vattendrag.

Rekreativa varden )
Markerna runt Kolebécken &r ocksa intressanta att utveckla ur rekreationssynpunkt. Aven
om omradet till vissa delar ar bullerstort kan strackan vara en del i ett storre natverk av rid-,
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gang- och cykelstigar for att tillgangliggora jordbrukslandskapet och kan komma att utgéra
en viktig lank mellan Nyvang och Soderasen.

Konsekvenser

Miljébedémning

Alla detaljplaner ska enligt PBL 5 kap 188 behovsbeddmas. | samband med
programsamradet visade behovsbeddmning att planprogrammet bedéms innebéara sadan
betydande miljopaverkan som enligt MB 6 kap 128 kraver att sarskild miljobedomning ska
goras. En miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har gjorts. Samrad
med lansstyrelsen angaende avgransning av MKB genomfordes 2010-06-24. (Se mer bilaga
1, Miljokonsekvensbeskrivning)

Halsa och sakerhet

Buller

Bullerberdkningar har genomforts for dagens trafiksituation, for nollalternativet 2030 och
for utredningsalternativet 2030 (utifran trafikalstringsprognos). Resultatet visar att
bullernivaerna kommer att 6ka 1-3 dBA vid nagra av fastigheterna langs Malmévagen till
foljd av planforslaget. For att riktvarden for trafikbuller ska klaras kréavs
bullerskyddsatgarder i form av fonsteratgarder och/eller uppférande av
bullerskyddsskarm/vall.

(Se mer bilaga 1, Miljokonsekvensbeskrivning)

Riskanalys (farligt gods mm)

Hansyn har tagits med bakgrund i den riskanalys som gjorts. Ett byggnadsfritt avstand pa
50 m finns utmed véag E4 och kontor i flera plan tillats inte narmare dn 120 m fran vagkant.
(Se mer bilaga 2, Riskhansyn i planeringen for verksamhetsomrade Broby vaster)

Elektromagnetiska falt
Med de skyddsavstand som planforslaget foreslar kring kraftledningar kommer
magnetfaltstyrkan i byggrattsomraden understiga rekommenderade gransvarden.

Natur- och kulturmiljo

Kulturmiljo och landskap

Landskapsbilden paverkas patagligt fran flack slattbygd till ett verksamhetsomrade med
byggratter som tillater totalhojder upp till 20 meter. Bebyggelsen kommer att skymma och
paverka landskapsutblickar som finns idag. Det finns dock redan idag landskapselement, sa
som tradridaer och bebyggelse, som begransar utblickarna éver det flacka
jordbrukslandskapet. (Se mer bilaga 1, Miljokonsekvensbeskrivning)

Naturresurser

Jordbruksmarken omvandlas till mark for verksamheter vilket innebér att en naturresurs
(odlingmark) tas i ansprak. Naturvardena i omradet ar framst knutna till Kélebéacken.
Naturvardena bedoms paverkas positivt genom en utveckling av ett gronstrak langs
Kolebécken. (Se mer bilaga 1, Miljokonsekvensbeskrivning)

Sociala konsekvenser

Verksamhets- och kontorsetablering medfor ett flertal tillkommande arbetstillfallen i
kommunen vilket kan bidra till en 6kad sysselsattningsgrad. Omradet planeras utifran goda
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gang- och cykelvagsforbindelser. Krav pa tillganglighet, trygghet och sakerhet kommer att
tillgodoses i samband med detaljprojektering och kommande bygglovprévning.
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