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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta med bestammelser (upprattad pa grundkarta i skala 1:1000)

Till detaljplanen hor aven féljande handlingar:
e Planbeskrivning (denna handling)
e Genomforandebeskrivning
e Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar:

¢ Inventering av objekt som omfattas av biotopskydd (Naturcentrum AB, daterad 20
augusti 2008)

Geoteknisk utredning (Bohusgeo AB, daterad 17 resp18 november 2008)
Forprojektering av infartsvég och va-ledningar (Aqua Canale, daterad 12 mars 2009)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens genomforande majliggor byggnation av 14 grupphus (gardsvillor) utmed en bygata.
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Nagra gardsvillor har entré genom lider i uthuset, dven kallad ekomonomibyggnaden.



ANTAGANDEHANDLING 3

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomradet ligger mellan E6 och Bohusbanan ca 9 kilometer nordvast om Uddevalla och ca
1 kilometer norr om Torp kdépcentrum.
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Planomradet

Planomradet sammanfaller med den vastra delen av fastigheten Smedserdd 1:2 som avgransas
i Oster av Smedserods-vagen. | norr gar planomradet fram till fastigheterna Smedserod 1:21,
1:30, 1:31 och 1:32 och i s6der fram till Smedserdd 1:19, 1:27, 1:28, 1:40 och 1:41. | vaster
gar omradet fram till Herrestads-Torsberg 4:15 som sammanfaller med den skogsbekladda
bergsfoten.

Areal
Planomradets totala areal ar ca 3,2 hektar.

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet ar i enskild ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan, OP 2002, antagen av kommunfullméktige i november 2002,
framgar bland annat kommunens stéllningstagande till allmanna intressen:
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Mal och strategier for bebyggelseutvecklingen

Bebyggelsen skall enligt kommunens antagna vision “erbjuda valmajligheter, olika
upplatelseformer samt fordelaktiga kostnader jamfort med omvarlden ”. Kommunen skall ha
god planberedskap for boende, verksamheter och service av olika slag i for dem lampliga lagen.
Bostader, arbetsplatser och service skall enligt visionen lokaliseras sa att forutsattningar
skapas for en pa sikt minskad energianvandning och en forstarkning av bussnatet.

Omradet med boende utvecklas mot hallbara system med ny kunskap och teknik.

Smedserdd bendmns i 6versiktsplanen som “6vriga omraden”. Detta innebar bland annat att
Smedserdd inte omfattas av riksintressen och/eller regionala intressen.

Oversiktplanen innefattar Smedserdd i méjliga utvecklingsomraden dar grundkraven pé
service enligt PBL, 2 kap uppfylls. Detta krav ar uppfyllt om det finns tillgang till kollektiva
fardmedel som mojliggor dagliga arbets- och inkopsresor till storre tétort.

I Oversiktsplanen stér vidare: Storre delen av den tillkommande bebyggelsen styrs till de
befintliga storre orterna Uddevalla och Ljungskile. I 6vrigt efterstavas en lokalisering i
anslutning till befintliga bebyggelsegrupper ... Efterfrdgan pa attraktiva bostadslagen kan
tillgodoses med bevarande av natur- och kulturmiljévarden om VA-fragan kan lasas
tillfredsstallande.

Detaljplaner
Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

For Smedserod 1:24 belaget direkt norr om planomradet, antogs juni 2005 en detaljplan
omfattande atta nya bostadstomter.

For Smedserod 1:8 m fl belaget rakt soder om planomradet, antogs 14 juni 2007 en detaljplan
omfattande 12 nya villatomter for enskilt byggande.

Program och samrad for planomradet

Miljo- och Stadsbyggnad upprittade 22 februari 2006 ”Program till detaljplan for
bostadsbebyggelse i Smedserod”. Programmet syftade till att belysa Overgripande och
gemensamma fragor utifran olika markagares 6nskemal att bygga bostader inom omradet.
Programmet visade pa en majlig utbyggnad av 50-60 bostader i Smedserdd. Programmet var
ute pa samrad mars-april 2006.

Synpunkter fran sakagare, myndigheter m fl &r sammanfattade i "Redogorelse for
programsamrad”. Foljande huvudfragor ansags behdva belysas 1 det fortsatta planarbetet:
-Dagvattenhanteringen

-Hansyn till viltets rorelser och passage av vag E6

-Bullersituationen fran véag och jarnvag.

-Trafiksékerheten i anslutning till vag och jarnvég.

-Geotekniska forhallanden.

Program och Redogorelse for programsamrad behandlades av Miljé och
stadsbyggnadsndmnden i maj 2006. Namnden beslutade att programmet och de kommentarer
som kommit fram, skulle ligga som grund for kommande detaljplanelaggningen. Omradet
delades upp i flera delomraden.
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Miljo och stadsbyggnadsnamnden beslutade 17 augusti 2006 att undanta vissa delar av
programomradet for bebyggelse for att inte stora viltets rorelser till och fran viltpassagen 6ver
E6. Detta paverkar planomradet Smedserdd 1:2 i den sydvastra delen.

Samradshandlingar uppréattades 28 november 2007 av Ditrix AB. Handlingarna skickades ut
pa samrad februari-mars 2008. Samradsredogdrelsen uppréttades av Miljé och Stadshygnad
3 juni 2008. Sedan dess har bland annat féljande kompletteringar gjorts:

-En underhandsredovisning av den geotekniska undersékning har redovisats.
-Inventering av objekt som omfattas av biotopskydd har genomforts.
-Grundkartan har kompletterats.

-Beskrivningen av den tillkommande bebyggelsen har kompletterats.

Forenlighet med Miljobalken

Nérliggande riksintresse ar E6:an som byggts ut till motorvégsstandard forbi Torp/Grytingen.
Planen beddms inte vara i konflikt med gallande riksintressen/hushallningsregler utan vara
forenlig med Miljobalkens intentioner.

Miljobeddmning
Nar en detaljplan uppréttas, ska kommunen avgéra om en miljobeddmning enligt MKB-
forordningen (SFS 2005:356) behdver genomfdras. Miljbeddmningen ska motiveras.

Planforslaget bedoms inte strida mot Gversiktsplanen och ber6r inga Natura 2000-omraden.
Planen avser ett mindre omrade pa lokal niva och omfattas inte av kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 4. Ett genomforande av detaljplanen kan inte antas medféra en sa
betydande miljopaverkan att en miljobedémning kravs.

Lansstyrelsen har under programsamradet framfort att man delar kommunens uppfattning om
att planen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, mark, vegetation och djurliv

Smedserdd ligger i en vacker
dalsénka som orienterar sig i

¢ nordvastlig - sydostlig riktning. Den
Oppna marken ar bebyggd med villor
i vastra delen och utgérs av &ngs och
akermark i den Gvriga delen.
Dalsankan sluttar svagt mot sydost
och omges av berg och vegetation
som inramar och skyddar mot starka
vindar. Solméssigt upplevs omradet
som ljust utan skuggande partier dar
Utsikt mot dalen i sydost ‘ bostadsbebyggelsen planeras.
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Omradet, vy mot norr

Planomradet Smedserdd 1:2 utgors huvudsakligen av svagt sluttande akermark och ett
skogskléatt bergparti i véster.

| programarbetet har djurlivet och dess forutsattningar att utnyttja viltbron éver E6
uppmarksammats. Denna detaljplans redovisning av mark for bostader tar fasta pa de
avgransningar mellan bebyggelse och naturmiljo som Miljo och Stadsbyggnad tillsammans
med Karlstad Universitet kommit fram till. Bebyggelseomradet minskades efter
programsamradet.

En inventering av objekt som omfattas av det generella biotopskyddet daterad 20 augusti
2008 genomfordes av Naturcentrum. Den redovisar étta objekt som kan omfattas av det
generella biotopskyddet. Lansstyrelsen i Vastra Gotaland beslutade 3 februari 2009 att ge
dispens for att ta bort ett odlingsrdse som i inventeringen beskrivs som otydligt och av ringa
betydelse. Stenarna fran roset ska forlanga eller forbattra de stenmurar som omgéardar
planomradet, alternativt laggas upp i annat rése. Stenmurar i planomradets norra, éstra och
sOdra gréans ska bevaras.

Enligt samma beslut far arbetet med att géra kulvert 6ver diket mot Smedserddsvagen inte
utforas under perioden 15 april-30 juli av hansyn till eventuell férekomst av groddjur.

Del av stenmur



ANTAGANDEHANDLING 7

HERRESTADS- 1485-88,

TORSBERG
SMEI

% 1 =

[ ’}1% A-HER-THRQRS.
/ /\ Y~/ @b

Stenmurarna i planomradets norra, dstra och vastra grans bevaras.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har utforts av Bohusgeo och &r daterad 17 resp18 november
2008. Den visar att jordlagren fran markytan i huvudsak &r fast ytlager av silt och
torrskorpelera med 2-3 meters tjocklek, lera med 5-25 meters maktighet och darunder fast
lagarad friktionsjord. I vaster finns ett fastmarksparti.

Slantstabiliteten bedoms vara tillfredstallande framst beroende pa att markytans lutning &r
liten.

Eventuellt kan de planerade husen grundlaggas direkt pa mark. I annat fall kommer
kompensationsgrundlaggning eller grundlaggning med spetsbéarande palar att erfordras. Innan
grundlaggningssatt véljs, bor den geotekniska undersékningen utokas sa att lerans
séttningsegenskaper kan bestdammas.

Radon
Planomradet klassas som normalradonmark.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse utgors av ett 25-tal smahus uppforda langs Smedserddsvagen, mellan E6
och Bohusbanan.
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Kulturhistoriskt intressant bebyggelse saknas inom planomradet.

Planen mojliggor att 14 grupphus, eller gardsvillor, byggs. Inspiration har hamtats fran aldre
tiders bygata innan laga skifte genomfordes: Sma gardar ligger sida vid sida utmed en central
bygata. Bygatan &r den viktiga kontaktytan med évriga grannar.
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Planillustration

Tomterna &r relativt stora med en yta mellan 1400 till 2000 kvm. Detta m6jliggor 12 meters
prickmark i bade soder och norr mot planomradets grannar dér byggnation inte ar tillaten.
Idén &r att bebyggelsen koncentreras till ett strak centralt pa tomterna for att behalla det
befintliga landskapets 6ppenhet samtidigt som man skapar mer intima gardsrum och en vl
markerad och relativt sluten bygata.

Ett bostadshus och tva uthus; en ekonomibyggnad och ett gasthus bildar en intim och
kringbyggd gard.

Grannens ekonomibyggnad star for den fjarde fasaden kring garden och &r fonsterlos. Garden
kan indelas med mittrundel, grusade ytor, grasytor, plantering for koksvéxter utanfor kok osv.
Husen runt respektive gard kan placeras olika fran tomt till tomt, t ex kan nagra fastigheter
angora den kringbyggda garden via lider genom ekonomibyggnaden for en bygata med ett
varierat arkitektoniskt uttryck.
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Planskiss pa bostadshus, uthus och insynsskyddad gard.

Bostadshuset kan vara max 120 kvm i bottenvaningen med en vind som &r inredningsbar om
ca 60 kvm. Gasthuset kan vara max 30 kvm och ekonomibyggnaden 110 kvm. Del av
ekonomibyggnaden kan inredas till bostad. Har kan en storre tvattstuga inrymmas, relaxdel
med bastu, kanske ett sovrum. Passagen mellan husen kan glasas in som ett generdst

entrérum.

Planomradet fullbordar gruppen med smahus vaster om Smedserodsvagen.

Friytor

Naturmark finns i planomradets vastra del. Lekplats kan anordnas dar. Narlek anordnas pa

respektive fastighet.
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Forslag pa fasadér for bostadshus och uthus

Service

| Herrestad, ca 3 km dsterut, finns skola, barnomsorg och vardcentral. Skola och barnomsorg
finns dven i Hogstorp, ca 4,5 km norrut.

Torp kopcentrum ligger inom 1 km avstand. Har finns ett stort kommersiellt utbud med bland
annat post och apotek.

Tillgéanglighet
Befintliga hojdforhallanden talar for att tillganglighetskraven i plan-och bygglagen kan
uppfyllas utan kompromisser. Detta bevakas i bygglov-/bygganmélansskedet.
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Gator och trafik

Herrestadsfjéllet
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Smedserodsvagen forsorjer planomradet. Smedserddsvéagen ansluter till riksnatet via vag 832
vid Torp.

Planomradet trafikeras av buss med hallplatslage intill Smedserodsvagen. Vagverket har
framfort att turtaten for linjen ar sa lag att arbetspendling inte ar mojlig, nagot som skulle
kunna innebéra en risk for bilberoende for de nya invanarna. Léaget i anslutning till vag 832
medfor att beddmningen gors att det finns forutséattning for ett framtida
kollektivtrafikutnyttjande. | Torp finns dessutom ett stort antal busslinjer.

Det finns markutrymme utefter hela Smedserddsvagen for att anlagga gang- och cykelvag.
Utefter Smedserddsvagen finns redan gang- och cykelvag och till Torp kan man ta sig pa ett
trafiksdkert satt genom en gang- och cykeltunnel under motorvégen.

Inom planomradet foreslas en lokalgata med bredd 5 meter med generdsa sidomraden. Den
avslutas med en vandplats med radie minimum 9 meter. Gatan sammanfaller med rér och
kabeln&t som gréavs ned for att ersétta befintliga luftledningar.

Norr om planomradet ligger Herrestadsfjallet som ar av riksintresse for friluftslivet. For att na
dessa friluftsomraden maste de boende passera Bohusbanan via plankorsning. For skol-,
arbets- och dvriga resor anvands dock inte dessa korsningar, utan Smedserddsvagen sdderut.
De narboende bedéms passera korsningen endast sporadiskt och da per fot och inte med bil
med tanke pa narheten till planomradet och det faktum att bilvagen slutar strax bortanfor
Bohusbanan.

Parkering
All bebyggelse ska tillgodose sitt parkeringsbehov pa den egna tomten.
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Storningar

Buller

| regeringens proposition 1996/97:53 anges att féljande riktvarden normalt inte b6r dverstigas
vid nyplanering av bostader:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalbullerniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva vid fasad

70 dBA maximalbullerniva pa uteplats i anslutning till bostad

I en bullermatning som utforts 2003 av Byggmastartjanst AB visar pd sammanvagda
ekvivalenta ljudnivaer inom planomradet pa 41-50 dBA dagtid och 35-41 dBA nattetid, vilket
val understiger riktvarden for god bebyggd miljo.

Avstandet till Bohusbanan &r ca 300 meter. | planomradets norra del (som ligger narmast
jarnvagen) nar maximalbullernivaerna 65-70 dBA. Eftersom nivaerna narmar sig gransvardet,
finns for planomradets norra del en planbestammelse om att skyddad uteplats med maximal
ljudniva > 70 dBA invid bostad ska ordnas.

Luft

Av Véagverkets miljokonsekvensbeskrivning fran 1998 som gjordes infor utbyggnaden av
E6:an mellan Torp och Geddeknippeln, framgar att luftfororeningarna ar att betrakta som
forsumbara.

Pagaende markanvandning

Jordbruksmarken anvands for foder och spannmalsproduktion. Brukningscentrum ligger ca
250 meter 6ster om planomradet. Enligt de lokala foreskrifterna for skydd av manniskors
hélsa och miljo skall spridning av naturgddsel och avloppsslam narmare planlagt omrade an
200 meter anmalas till Miljé och Stadsbyggnadsnamnden.

Det finns for narvarande inga stall eller hasthagar i omradet. Smedserdd 2:4 hade haststallar
fram till december 2007. De géardar som kan hysa hastar & Smedserdd 2:4 och Smedserdd 2:1
som ligger pa ca 400 respektive ca 250 meters avstand fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Overforingsledning for vatten och avlopp passerar langs Smedserddsvagens Ostra sida.
Planomradet ansluts till 6verforingsledningen. Uddevalla kommun ansluter varje fastighet vid
tomtgrans. Tomterna ansluts med sjélvfallsledning som forlaggs i den nya lokalgatan.

Dagvatten

Programomradet har en fordelaktig svag lutning med ett brett vagomrade som underlattar
dagvattenhanteringen.

Tak- och végvatten ansluts till befintliga dagvattenledningar utefter den nya lokalgatan. For
att fordroja storre regnmangder anldggs en ytlig damm eller dagvattenmagasin i 6stra delen av
planomradet rakt norr om lokalgatan.
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Det &r viktigt att bibehalla den naturliga infiltrationszonen i grans mellan fastmarksomradet
och dkermarken i vaster for att undvika framtida grundvattensankningar inom planomradet.
Dimensionering av damm/magasin klarlaggs i samband med projektering av VA-
anlaggningen inom omradet.

Avfall
Sophantering skéts av Uddevalla kommun. Atervinningsstation finns vid Torp képcentrum.

Varme

Omradet planeras for uppvarmning el-patron med atervinning med varmepump pa utgaende
luft.

El

En 40 kV luftledning passerar genom omradet. Miloten har genomfort Analys av
magnetfaltsutbredning fran kraftledning TL623, Smedserdd 1:2 daterad 20 november 2006,
som visar att luftledningarna skall gravas ner for att na tillrackliga skydds- och
sakerhetsavstand enligt starkstromsforeskrifterna. Riktvardet 0,2 microTesla skall
underskridas, vilket ar fallet ca tre meter fran den nedgravda ledningen. Rér och kabelnét dras
under den nya lokalgatan som har ett vagomrade med en bredd av tio meter. Pa vardera sidan
av gatan ligger dessutom atta meter prickmark for att halla byggnader bort fran gatan.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid sétts till 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Enskilt huvudmannaskap for allmén plats.

REVIDERINGAR
Foéljande revideringar har gjorts av planhandlingarna efter utstéallning:

Plankarta
Komplettering av planbestammelse om att skyddad uteplats kravs i planomradets norra del.
Revidering av vandplatsens form genom att métet med lokalgatan har fasats av.

Planbeskrivning (denna handling)
Sida 2: Komplettering om att en forprojektering av infartsvag och va-ledningar utforts (Aqua
Canale, daterad 12 mars 2009).

Sida 6: Lansstyrelsen i Véstra Gotalands beslutade 3 februari 2009 om att medge dispens for
att ta bort ett odlingsrése inom planomradet.

Fortydligande att skyddsbestammelserna av bevarandet av stenmurar galler murarna i
planomradets norra, vastra och sodra grans.

Sida 8: Planillustrationen har uppdaterats med vandplatsens reviderade utformning.
Sida 11:

Komplettering om att det finns markutrymme utefter hela Smedserédsvégen for att anldgga
gang- och cykelvag.
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Sida 12: Ett felaktigt angivet riktvarde angaende buller har tagits bort.

Notering om att en planbestammelse om skyddad uteplats i planomradets norra del har lagts
till.

Beskrivningen av dagvattenhanteringen har uppdaterats i enlighet med forprojekteringen.

Genomfdrandebeskrivning
Sida 2: Komplettering angaende att samtliga nybildade fastigheter ska anslutas till
Smedserdd ga:5.

Ditrix AB genom Asa Fall och Stefan Werner
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