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PLANBESKRVNING

INLEDNING

Detaljplanering anvands for att prova och reglera kommunens mark och vattenanvandning. En
detaljplan ska redovisa allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden. Allmanna platser ar till
exempel gator och parkomraden. Kvartersmark avser platser som ska ha en specifik anvandning som
inte ar allman. Kvartersmark kan t.ex. vara bostadsbebyggelse eller industri. En detaljplan medfor en
ratt att bygga enligt planens bestammelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 ar. En
detaljplan ar juridiskt bindande och ligger till grund for prévning om bygglov.

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med illustration

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Situationsforslag Vasttuna 1:33

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att 4ndra den gédllande planens bestimmelse om allmant andamal till
bostadsandamal for att mojliggora tillkommande av framtida bostader.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 kap. MB

Planen beddms vara forenlig med 3,4 och 5 Kap. Miljébalken, om bestdmmelser fér hushallning med
mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.

PLANDATA

Lage och omfattning

Fastigheten Vasttuna 1:33 omfattar 3363 kvm. Fastigheten ligger i Barndngens norra delar insprangd
mellan flertalet radhus i vaster samt en garageldnga i norr som kommunen dger och hyr ut till
Hallstahem. Oster om fastigheten Iigger vardhemmet Tummen.
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Figur 1. Oversiktskarta med planomrddet inom réd madering.



Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Vasttuna 1:33 som ar privatagd.

Angransande omraden

| planomradets omgivning ar bebyggelsen varierande. | direkt anslutning finns radhus i nordvast och
vaster, garageplatser i norr samt gruppboendet Tummen i 6ster. Norr om det kvarter planomradet
ligger i finns flerbostadshus i form av lagenheter. | 6st samt sydost ligger smahusomraden. | sydvast
ansluter kvarteret till Folkets Park. Inom 200 meter finns tva skolor, Lindboskolan som har arskurser
mellan 6-9 samt Fredhemsskolan som &r en forskola upp till drskurs 5. Planomradet ligger dven i néra
anslutning till Hallsta Arena. Avstandet till centrum &r ca 800 meter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunens 6versiktsplan fran 2011 pekar inte ut aktuellt omrade fér nagot sarskilt andamal. En
utpekning gjordes sannolikt inte eftersom majoriteten av tomterna ar uppbyggda med bostadshus
sedan lange. Det finns darmed inga hinder for planlaggning till bostadsbebyggelse.

Detaljplaner

Gallande stadsplan fran 1982 medger fastigheten for allméant andamal. Allmant andamal ar en aldre
bestammelse som inte langre anvands. | stadsplanen var syftet med det allmdnna andamalet att
skapa ett daghem och fritidshem med cirka 60 platser. | och med detta kan inte fastigheten bebyggas
med bostadsbebyggelse innan planen har dndrats.

Planprogram

Ett planprogram har inte bedomts nédvandigt och har darmed inte upprattats.

Riksintressen

Planomradet paverkas inte av nagra riksintressen.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

Planens genomférande beddms inte ge en sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljébalken. En miljobeddmning, med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning, har darfor inte
upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 4 kap. 34 §. Samrad har skett med lansstyrelsen
2014-10-30 som delar kommunens uppfattning.

Vid behovsbedémningen har beaktats att den totala effekten av planen ar relativt begransad. Detta
genom att planandringen fran nuvarande detaljplan ar begransad i projektets storlek och fysiska
omfattning. Planforslaget bedoms inte paverka nagra speciella sdrdrag i naturen eller pa kulturarvet.
Planens genomférande beddms inte innebara att risk for manniskors hélsa eller fér miljon foreligger,
eller till att nagon miljokvalitetsnorm (MKN) 6verskrids.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Pa fastigheten finns idag tre byggnader. Huvudbyggnaden som &r ett bostadshus pa 1,5 plan ligger i
det nordvistra hornet. Pa fastighetens norddstra hérn finns en langsmal jordkallare/uthus vilket
angransar till kommunens fastighet. | anslutning till Vallaregatan ligger en garagebyggnad. Storre
delen av fastigheten ar ej bebyggd utan har en karaktar av en storre tradgard med flertalet
dppeltrad. | ytterkanterna vaxer storre |6vtrad och enstaka barrtrad vilket ramar in tomten.

Fastighetens centrala delar ar lagre an Vallaregatans gatuh6jd. Narmast Vallaregatan ar markhojden
hogre och i fastighetens norra del vid huvudbyggnaden och jordkallaren stiger ocksa markhojden.
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Figur 2. Del av trddgdrden.

Fornlamningar

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet. Det finns inte heller ndgra registrerade
fornlamningar inom naromradet sa det ar inte troligt att fornlamningar kommer att upptéackas. Om
fornlamningar dnda skulle patraffas i samband med exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas
och anmalas till Lansstyrelsen.

Miljéférhallanden

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10), (PM2,5) och ozon enligt MB 5:1. Kommunal planering ska utforas pa sa
vis att gdllande miljokvalitetsnormer inte 6verskrids.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedéms kunna klaras. Kommunen har emellertid inte
genomfort nagra lokala matningar som stodjer detta antagande. Det finns dock inget i dagslaget som
indikerar att overskridanden skulle ske annat an tillfalligt.

4



Fororenad mark

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet. Om markféroreningar patraffas vid
exploatering ska arbetet arbrytas och anmalas till kommunens bygg- och miljénamnd.

Radon

Aktuell radonkarta fér Hallstahammars kommun visar att planomradet ligger inom normalriskomrade
for radon. Enligt forsiktighetsprincipen bor alla lokaler dar manniskor vistas en langre tid utforas
radonskyddat. Vid nybyggnad av bostader ar det Socialstyrelsen och Boverkets gransvarde pa 200
Bg/m3 som géller. Detta medfor att byggnader ska utformas i radonsakert utférande.

Buller

Riksdagen antog i mars 1997 riktvarden som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostdder
eller vid nybyggnad och/eller vasentlig ombyggnad av transportinfrastruktur. Riktviarden som
normalt inte bor dverskridas ar enligt féljande:

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus.
- 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad.
- 70 dBA maxniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad.

Dessa riktvarden bedoms kunna klaras pa planomradet baserat pa planomradets placering samt
upplevelsen pa platsen. Vallaregatan ar en lokalgata med lite trafik och |ag hastighetsbegransning
vilket medfoér mindre buller. Torsvdagen med mer trafik ligger ej i direkt anslutning till planomradet
och bullret dampas p.g.a. bebyggelse samt gronska.

Risk och sakerhet

Forutsattningar for raddningsingripande

Framkorningstider:

Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av villor, smahus, gruppbyggda smahus grupp D1
bebyggelse. Raddningsstyrkans framkorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram
for raddningstjanst 6verskrida 20 minuter. Faststalld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenforsorjning:
Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenférsorjas fran brandpostnat med
minsta kapacitet 600 I/min och med maximalt inbérdes avstand mellan brandposter 150 meter.

Narmaste befintliga brandposter finns pa Vallaregatan 5 samt i korsning Torsvdagen och Skogsvagen,
det inbordes avstandet mellan dessa uppgar till ca 100 meter. Befintligt brandpostnat bedéms ha
tillracklig kapacitet for att kunna tillgodose behovet av brandvattenférsorjning av planomradet utan
att sarskild flodesmatning behover utforas.

Olycksrisker:

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfdra olycksrisker inom eller utanfor
planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkallas riskomrade, saledes finns
inga riskkallor utanfor planomradet som kan paverka manniskor och miljé inom planomradet.

Dagvattenhantering

Vid exploatering och 6kad andel hardgjord yta av fastigheten kan dagvattenflodet 6ka kraftigt. For att
motverka oversvamningar ska dagvatten omhandertas inom planomradet. Dagvatten dimensioneras

for ett 10-arsregn, som i vart ndromrade ar 220 I/s och ha, vilket innebar ca 12-14 mm pa 10 minuter.
Darfor ar det viktigt man genomfor atgarder som innebar att dagvattnet fran omradet inte kommer



att paverka flodet i det befintliga ledningssystemet. En atgard ar att det ska vara utkastare pa
byggnadernas stupror.

Bebyggelseomraden

Bostader

Syftet ar att bygga bostader av nagot slag pa fastigheten. Inga sarskilda forslag ar framtagna utan
man vill mojliggéra att framtida bostader kan byggas pa fastigheten. Tomten lampar sig bast till
smahusbebyggelse alternativt par- eller kedjehus som tilldter att den lummiga tradgarden tas tillvara
pa. For att inte sticka ut i stadsbilden med den laga bebyggelsen runt omkring ska hojden pa
byggnaderna inte overskrida 9 meter.

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaderna runt omradet varierar i form och storlek fran flerbostadshus till smahus. Byggnaderna
har olika karaktar och material men som tillsammans skapar en helhet i sina proportioner och
utformning. De byggnader som kan tillkomma pa fastigheten kan darmed ha sin egen karaktar men
maste passa in i stadsbilden géllande héjd och proportioner.

Friytor

Lek och rekreation

| planomradets omgivning bedéms det finnas goda forutsattningar for rekreation med Folkets park i
anslutning i soder. Det finns dven gronomraden med skogskaraktar i narheten runt Lindboskolan.
Lekplats finns ca 200 m fran fastigheten pa Hanstappevagen som ligger pa samma omrade. Det &r en
traditionell lekpark med gungor, gunghast, rutschkana, lekstuga och sandlada.

Gator och trafik

Gatunat

Fastighetens sodra del ligger i direkt anslutning till Vallaregatan som ar en lokalgata for de boende. |
vaster, ca 60 m fran planomradet, gar Torsvagen som ar en genomfartsgata med en
hastighetsbegrdnsning pa 40 km/h.

Kollektivtrafik

Bussterminalen ligger cirka 750 meter fran planomradet och jarnvagsstationen ligger cirka 1,1 km
bort. 250 meter fran planomradet finns en busshallplats for linje 111. Narheten och lattheten att ta
sig till busstationerna skapar gynnsamma forutsattningar for att anvanda kollektivtrafiken.

Parkering och utfarter

Parkeringsbehovet for bostaderna ska lI6sas inom kvartersmark. Parkeringsytorna ska inte vara
framtradande i stadsmiljon och bor darfor vara smaskaliga. Parkeringen ska utformas pa ett satt sa
att en trevlig gatubild skapas utan att parkeringen ar i fokus. Utfart ansluts till Vallaregatan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar fér vatten och avlopp ligger i anslutning till planomradet langst Vallaregatan.
Dessa ledningar gar latt att ansluta till och har kapacitet for befintlig och tillkommande bebyggelse.
Inga ledningar ar dragna over fastigheten.



Varme

En fjdrrvarmeledning ligger i anslutning till planomradet langst Vallaregatan. Denna ledning gar att
ansluta till och har kapacitet for befintlig och tillkommande bebyggelse.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Hallstahammar kommuns lokala renhallningsordning. Vid lokalisering och
utformning av miljobodar ska Hallstahammars ” Rad och anvisningar angaende avfallsutrymmen,
gangvagar och korvagar for avfall” foljas. Raden finns att Idsa i den kommunala
renhallningsordningen.

Tele och data

Genom planomradets nordvéastra horn gar en kabeltvledning fran Telenor. Ledningar fran Skanova
gar langs Torsvagen samt Vasttunagatan.

Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

Runt planomradet finns det framst bostadshus vilket innebar att manga befinner sig pa omradet
under kvallar vilket skapar trygghet under dygnets morkare timmar. Ju fler 6gon det finns pa gatan
desto tryggare kdnns ett omrade. Nya bostader pa omradet skulle forstarka denna kénsla da
fastigheten idag tom med mycket gronska. Under dagarna &r aktiviteten |dg pd omradet. Skolorna i
narheten samt vardhemmet bidrar till att viss aktivitet sker under dygnets alla timmar.

Det ar latt att ta sig till planomradet da det finns bade bil- och cykelvag tydligt avgransade fran
varandra. Ny bebyggelse och omradets utformning ska sakerstélla en god tillganglighet for personer
med nedsatt funktions- och orienteringsformaga enligt géllande lagstiftning.

Barnperspektivet

Det finns tva skolor inom planomradets nara omgivning som tacker hela grundskolan samt forskola.
Det ger barn mojlighet till en trygg skolgang ndra hemmet som det ar latt att ta sig till och fran.
Omgivningen ar gron och det finns skogspartier nara dar barn kan leka samtidigt som det ar centralt
med manga 6gon pa gatan.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handldaggs genom normalt planforfarande.
Preliminar tidplan:

Samrad december 2014
Granskning  februari 2015
Antagande  april 2015

Genomforandetid

Genomfdorandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.



Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for all férandring som sker pa kvartersmarken.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan fastighetsdgare och kommun om upprattande av detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ar inte nodvandig for detaljplanens genomférande men om flera bostader ska
byggas kan fastigheten komma att delas upp och avstyckas till flera nya fastigheter. Ansékan om
fastighetsbildning soks av fastighetsagaren. Eventuella rattigheter till utfart och VA-ledningar |6ses
med servitut.

Ledningsratt

Ett u-omrade kommer att reserveras for kabeltvledningen som korsar planomradets nordvastra horn.
Ledningsratt soks av ledningshavaren.

Ekonomiska fragor
Exploatoren bekostar utbyggnaden och teknisk férsorjning for kvartersmarken

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Sociala konsekvenser

Planens genomfdérande bidrar till en fortatning av ett centralt omrade i Hallstahammar. En nuvarande
oanvand tomt kan komma till anvandning och skapa mer aktivitet och trygghet pa omradet. Det ger
aven mojlighet till att fler bostader byggs vilket leder till en storre rérlighet pa bostadsmarknaden
som lockar olika manniskor till Hallstahammar.

Ekologiska konsekvenser

Gronskan pa fastigheten har lange fatt vaxa fritt och det finns manga fullvuxna trad pa och utanfor
planomradet. Genom att bygga nya bostader pa fastigheten kan denna grénska tas tillvara och skétas
pa ett battre satt. Om exploateringen blir for hog med mycket hardgjord yta kan det dock ha negativa
konsekvenser gallande ekologiska aspekter. Narheten till kollektivtrafik och centrala funktioner
framjar till ett Iagre utnyttjande av bilen som transportmedel.

Ekonomiska konsekvenser

Planen beddms dven ge en 6kad ekonomisk hallbarhet genom att central attraktiv mark kan nyttjas
battre an dagens anvandning. Fortatningen innebar ocksa att befintlig infrastruktur och service kan
utnyttjas effektivt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare ar Sofia Melin vid Hallstahammars kommun. Vid arbetet av planen har Jacob
Lithammer medverkat.

Sofia Melin Jacob Lithammer
Planarkitekt Planchef



