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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och
omfattar oftast ett storre kvarter eller nagra fastigheter.
Det ar ett juridiskt bindande dokument och syftet ar att
gbra avvagningar mellan olika intressen och ta stéallning
till hur ett omrade ska anvandas. Detaljplanen kan till
exempel reglera om marken ska anvandas till bostader,
skola, industri eller parkmark. Men ocksa var gator ska
anlaggas, hur héga byggnaderna far vara och hur mycket
av fastigheten som far byggas.

STANDARD-
FORFARANDE

F g

kraft
Antaganae

4

Gransknings-
utlatande

Granskning

54

Under-
rattelse

"

Samrad =

Detaljplanen vinner laga kraft, (det vill sGga blir juridiskt bindande),
tre veckor efter att antagandet anslagits pd kommunens anslagstavia.
Om planen éverklagas, men alla éverklaganden avslés, vinner planen
laga kraft. Laga kraft innebdr i praktiken att det nu dr mdjligt att
pGbérja utbyggnaden av omradet.

De som dr berérda av planen och inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda under planprocessen blir underréttade om att planen
har antagits och far information om hur sakdgare kan éverklaga
beslutet.

Gm inga stérre dndringar gjorts efter granskningen antar Bygg- och ]

miljéndmnden planen.

Efter granskningstiden sammanstdlls inkomna synpunkter
fran samrdd och granskning samt samlade kommunala
stdllningstaganden/kommentarer i ett granskningsutldtande.

Ndr kommunen har bearbetat de inkomna synpunkterna fran
samrddet och reviderat planférslaget stdlls forslaget ut fér granskning.
Infér granskningen kungér kommunen férslaget pG kommunens
anslagstavla och i ortstidningen Mitti. Granskningstiden pGgadr i minst
i tva veckor och nu finns en ny mdéjlighet att Iémna synpunkter pG
planférslaget.

Ndr ett férslag till detaljplan har tagits fram skickas det ut pa samrad.
Syftet dr att samla in 6nskemal och synpunkter att tillféra det fortsatta
arbete med planférslaget. Samrddstiden dr normalt tre till fyra veckor.



SYFTE OCH AVGRANSNING

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggdra uppférandet av
tva flerbostadshus pa del av fastigheten Salem 5:3
samt skydda det befintliga flerbostadshuset pa fastig-
heten Salem 4:2, som tidigare varit arbetarbostdder
for bitraden vid Séderby sjukhus.

PLANOMRADETS AVGRANSNING

Planomradet tillhor kommundelen Séderby. Omradet
ar beldget i den sydostra delen av Salems kommun, i
korsningen mellan Sanatorievagen och Soderby Gards
vag, i narheten av kommungransen mot Botkyrka
kommun. Planomradet omfattar fastigheten Salem
4:2 samt en del av den kommunala fastigheten Salem
5:3. Planomradet omfattar cirka 9000 kvadratmeter.

Planomrddets avgrdnsning



TIDIGARE KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen beslutade den 29 oktober 2018
§ 92, att ge Bygg- och miljonamnden i uppdrag att
uppratta en ny detaljplan for fastigheten Salem 4:2
och del av Salem 5:3. | samma beslut godkandes ett
planeringsavtal upprattat mellan Rosenmark Salem
AB och Salems kommun.

OVERSIKTSPLAN

Géllande oversiktsplan for Salems kommun 2030
antogs av kommunfullmaktige i juni 2018. Berort
omrade ar utpekat som forandringsomrade F9 i
oversiktsplanen och foreslas byggas ut med cirka
40 lagenheter mellan ar 2020 till 2025. Bebyggel-
sen ska i mojligaste man anpassas visuellt till den
riksintressanta bebyggelsen i Soderby park. Tillfart
sker fran Soderby Gards vag. Beskrivna restriktioner
ar riksintresset for kulturmiljévarden for Séderby
park, miljokvalitetsnormer for Uttran och buller fran
Soéderby Gards Vag.

Omradet ingar, med samma omradesavgransning
som riksintresseomradet for kulturmiljévarden, i
Helhetsmilj6 - omrade med kulturhistorisk virdefull

struktur (OP 2030, Kartbilaga 7- Kulturmiljé - tatort).

Oversiktsplanen &r positiv till fértatning i redan
utbyggda omraden.

“Inriktningen dr att bygga nya bostdder i redan bebyggda
omraden, det vill séga fértédta genom kompletteringsbe-
byggelse. Det ér ekonomiskt hdllbart att utnyttja redan
gjorda investeringar i infrastruktur, vatten- och avlopps-
ledningar och kommunal service. Det ér ocksa viktigt ur
klimat- och miliéhdnseende att bygga i kollektivtrafikndra
ldgen.” OP 2030, s. 31.

GALLANDE DETALJPLAN

Det finns tva gallande planer inom planomradet.
Géllande plan for fastigheten 4:2 ar byggnadsplan
“Andring av del av byggnadsplan for del av 2 mtl
Soderby 17, 2" och 3" (Séderby sjukhus omrade)
plan nr 83-02, faststalld den 13 januari 1960. Planen
avser omrade for bostadsandamal. Gallande bygg-
nadshojd far max vara 11 meter och det ar férbud
mot utfart mot gata. Genomférandetiden har gatt
ut.

Den andra géllande planen, gillande for delar av
den kommunala fastigheten Salem 5:3, &r Detaljplan
for del av Soderby Park, Salem 5:29 m fl (vastra de-
len), plan nr 83-12. Detaljplanen vann laga kraft den
11 maj 2007. For omradet déar ny flerbostadsbe-
byggelse foreslas galler allman platsmark- NATUR.
Genomforandetiden &r 10 ar och gick ut den 11 maj
2017.

UNDERSOKNING AV MILIOPA-
VERKAN, MB 6 KAP. 5 §

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen har gjort
en undersokning av miljopaverkan enligt Miljdbalkens
6 kap. 5 §. Bygg- och miljéenheten och Plan- och
exploateringsenhetens samlade bedémning ar att

en strategisk miljobedémning inte ar nédvandig. |
samband med att detaljplanen for omradet tas fram,
ar det viktigt att utreda dagvattenhanteringen for att
sakerstélla att dagvattnet inte kommer att paverka
ytvattenforekomsten Uttran som ar omradets reci-
pient. Vid detaljplaneringen ska hansyn tas till riksin-
tresseomradet for kulturmiljévarden, Soéderby park.
Omradet ligger inom hogriskomrade for markradon.
En radonutredning behdver tas fram och bebyggelsen
bor anpassas efter utredningens rekommendationer.
Delar av planomradet ar utsatt for trafikbuller och en
bullerutredning behover tas fram. Omradet bedoms
inte omfattas av nagra hogre naturvarden. Vid explo-
atering av omradet bér om maijligt, en del av traden
langs med Sanatorievagen bevaras.

BEVILIAT BYGGLOV

Den 7 februari 2017 beviljades bygglov (BoM §9) for
ombyggnad av kallarvaningen, till totalt 20 stycken
studentlagenheter, inom flerbostadshuset pa fastig-
heten Salem 4:2. Lagenhetsantalet 6kade fran 48 till
68 lagenheter.



BETYDANDE ALLMANNA INTRESSEN

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJO

Riksintresse for kulturmiljovarden regleras enligt 3
kap 6 § Miljobalken.

Planomradet ingar i omradet Soderby sjukhus [AB
17] som utgor ett riksintresseomrade inom kultur-
miljovarden enligt beslut av Riksantikvarieambetet
fran den femte november 1987. Riksantikvarieambe-
tets motivering och uttryck for riksintresseomradet
beskrivs nedan.

Motivering:

"Sanatoriemiljé som i planering och arkitektur speglar det
tidiga 1900-talets medicinska och socialpolitiska ambitio-

”

ner.
Uttryck for riksintresset:

“Landets stérsta sanatorium, med slottsliknande sjukhus-
byggnader, bostdder for olika kategorier anstdllda och
andra tillhérande byggnader med dominerande lége i
landskapet. Omgivande park med gdngvdgar, utsiktstorn
och begravningsplats. Anldggningen uppférdes 1907-1910

efter ritningar av G Wickman”.

Inga andra riksintressen beror planomradet.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kdnda fornlamningar inom
planomradet. Om fornlamningar patraffas under
arbetets gang ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10
§ kulturmiljolagen omedelbart avbrytas. Den som
leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet
hos Lansstyrelsen.

REKREATION OCH NATUR

Planomradet har inga utpekade betydande vérden
for rekreation eller natur.

f'i e  §
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VNS, : =
Avgrénsning av riksintresseomrdadet for kulturmiljévérden, Séderby sjuk-
hus. Prickat omrdade utgér planomrdadet




BETYDANDE ALLMANNA INTRESSEN

KULTURMILJO

Planomradet ar beldget inom riksintresseomradet for
kulturmiljovarden, Soderby sjukhus [AB 17]. | tidigare
genomford kulturhistorisk undersékning, ”Séderby
sjukhus - en kulturhistorisk undersékning” fran 1988,
namns inte flerbostadshuset pa fastigheten Salem
4:2. Aldre bygglovsritningar, fran 1952, visar att fler-
bostadshuset uppférdes som bostadshus till bitraden
vid Soderby sjukhus. Huset uppfordes forst i tva delar,
men en tredje byggnadsdel byggdes pa snart daref-
ter. Befintligt flerbostadshus ar uppfort i tre vaningar,
med forskjutningar i hojd- och sidled. Fasaden &r

av gul slatputs med vitmalade fonsteromfattningar.
Takformen &r sadeltak med tackning i rott lertegel.
Manga fonster ar utbytta, men vissa originalfonster
finns bevarade.

SODERBY SJIUKHUS

Soéderby sjukhus invigdes 1910 och kom att bli
landets stdrsta sanatorium och kommunens storsta
arbetsplats. Sjukhuset uppférdes efter ritningar av
arkitekten Gustaf Wickman. Byggnaderna tillhor ett
nationalromantiskt stilideal med putsade fasader i
morkt gul kuldér och branta, brutna sadeltak. Allt efter
att sjukhusverksamheten expanderade tillkom bland
annat olika bostdder for de anstallda.

| sjukhusomradet har det pa senare ar tillkommit ny
bebyggelse i form av bland annat flerbostadshus, ald-
reboende, forskola och friliggande smahus. Sjukhus-
byggnaden &r idag ombyggd till ett bostadshus med
lagenheter.

Bygglovsritning fran 1952 “Séderby sjukhus, bostadshus fér bitrdden, fasad mot éster”

Bygglovsritning fran 1952 “Séderby sjukhus, bostadshus for bitrdden, bottenvaning”



FORUTSATTNINGAR

BEFINTLIG MARKANVANDNING

Inom planomradet finns idag ett flerbostadshus i tre
vaningar med 68 hyresrattslagenheter. Byggnadens
kallare har byggts om till 20 studentldgenheter.

Pa Ostra sidan av befintligt flerbostadshus finns

en komplementbyggnad med cykelférrad och
sophantering. Ett 20-tal parkeringsplatser finns norr
och séder om komplementbyggnaden.

VERKSAMHETER OCH
OFFENTLIG SERVICE

Inom omradet Séderby park finns en restaurang,
frisor, en skola, en forskola samt ett dldreboende. For
ovrig service hanvisas till Salems centrum cirka tva
kilometer vaster om planomradet. Salems centrum
kan nas pa cirka fem minuter med buss eller cykel.

| Salems centrum finns offentlig service i form av
vardcentral, ungdomsmottagning, bibliotek, kultur-
skola, kommunhus med mera och kommersiell servi-
ce sdsom restauranger, café och matvarubutik.

NATUR OCH GRONSTRUKTUR

Inom planomradet finns en varierad vegetation och
kuperad terréng. En del av omradet omfattas av en
Oppen dngslik grasyta. Ldngs med Sanatorievagen
stracker sig ett glesare och mindre skogsparti med
bland annat bjoérkar och sly. | den nordéstra delen
sluttar terréngen fran Sanatorievédgen i vastlig rikt-
ning. Dar har ett mindre dike gravts ur. Diket stracker

sig langs den Ostra delen av planomradet och vidare

i vastlig riktning fram till omradets infart. Stora delar
av fastigheten Salem 4:2 bestar av hardgjorda ytor

for bebyggelse och parkering. Naromradet bestar av
flerbostadshus i vaster och s6der, naturmark i norr och
vdster samt en grustdkt i dster.

Befintlig stig ner mot planomrddet fran Sanatorievdgen

REKREATION OCH LEK

Cirka en kilometer fran planomradet finns Garnudens
naturreservat. Inom Garnuddens naturreservat finns
elljusspar, utegym, tennishall och en badplats (Mélle
badplats). Inom Séderby park, cirka 200 meter fran
planomradet, finns en nyanlagd kommunal naridrotts-
plats.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Bjerking AB har utfort en geoteknisk utredning pa
fastigheten Salem 4:2. Syftet med utredningen var att
kartlagga geotekniska férhallanden och forutsattningar
inom omradet. Jordarterna inom utredningsomradet
bestar av 1-1,5 meter fylining som ligger ovanpa cirka 4
meter lera. Leran ligger pa 5-12 meter friktionsjord.
Under friktionsjorden finns berg.

Fyllningen inom planomradet ar blandad och bestar av
sand, silt och grus. Leran utgors Overst av cirka tva meter
torrskorpslera och lera med torrskorpskaraktar som med
djupet 6vergar till lera. Leran ar generellt sandig och
siltig med forekommande silt- och sandskikt.

Friktionsjorden bestar dverst av silt och finsand.

Pa djupet forvantas jorden 6verga i moran.
Lagringstatheten varierar genom jordprofilen men ar
i huvudsak medelfast — fast. Bergets bedéms variera
mellan atminstone 10 — 17 meter under befintlig
markniva i omradet.

For befintliga forhallanden rader inga stabilitetsproblem.
GRUNDVATTEN

Bjerking AB har matt grundvattennivan i ett grundvatten-
rér inom omradet. Grundvattennivan mattes vid foresla-
gen byggnad langs med Soderby Gards vag och mattes
till + 18,78 meter, vilket motsvarar cirka 9,3 meter under
befintlig markyta.



FORUTSATTNINGAR

GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

| direkt anslutning till planomradet, langs med Soder-
by Gards vag stracker sig en kombinerad gang- och
cykelvag, som planeras bli en del av det regionala cy-
kelvagnatet. Gang- och cykelvagen fortsatter i vastlig
riktning mot Salems centrum och i éstlig riktning mot
Tumba centrum. Omradet Soderby park nas via en
kombinerad gang- och cykelvdg pa Sanatorievagens
Ostra sida.

KOLLEKTIVTRAFIK

Via en indragen GC-overfart cirka 50 meter dster
om planomradet nas busshallplats for busslinjer 725
och 745. Buss 745 trafikerar stackan mellan Séderby
park, via Salems centrum, och Fridhemsplan. Buss
725 gar fran Tumba station via Séderby och Salems
centrum till RBnninge station och Nytorp. | Rdnninge
och Tumba centrum finns pendeltagsstationer med
tag som trafikerar strackan mellan Sédertélje C och
Uppsala C. Restiden mellan Ronninge och Stockholm
City ar 31 minuter. Mellan Tumba och Stockholm City
ar restiden 26 minuter.

BILTRAFIK

Planomradet ar belaget langs med Soderby Gards
Vdg, i korsningen med lokalgatan Sanatorievdgen.
Soderby Gard vag fungerar som genomfartsvag fran
Tumba till Sodertéljevagen, E4/E20. Hastighetsgran-

sen for Séderby Gards vag och Sanatorievdgen ar 50
km/h.

ANGORING

In- och utfart till planomradet sker fran Soderby
Gards Vag. Infarten ar belagen 6ster om befintligt
flerbostadshus.

TEKNISK FORSORINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom det kommunala verksam-
hetsomradet for vatten och avlopp. Kapacitet att
ansluta ny bebyggelse till det kommunala vatten- och
avloppssystemet beddms finnas.

LEDNINGAR

Fyra ledningshavare finns inom planomradet, varav
en ar Salems kommun (VA-ledningar). VA-ledningar-
na stracker sig i planomradets véastra och sodra del.
Vattenfall har elledningar som ansluter bebyggelsen
pa Salem 4:2 vasterifran. Skanova har fiberledningar
som delvis stracker sig genom planomradet, med
anslutning vaster om Sanatorievdgen. Fjarrvdarme-
ledningar fran Sodertorns fiarrvarme stracker sig
vasterifran och har anslutning i befintlig bebyggelses
nordvastra horn.

BRANDVATTENFORSORINING

Enligt Svenskt Vattens publikationer P83 och P87 och
Sodertorns Brandforsvarsforbunds PM nr 608, be-
doms ett system vara konventionellt om brandpostens
avstand uppgar till 150 meter. Om ett alternativsystem
anvands, dar till exempel tankfordon inkluderas, bor
avstandet mellan yttersta delen av bebyggelseomradet
och brandpost vara maximalt 1000 meter.

Tva brandposter finns inom 150 meter fran plane-
rad bebyggelse, pa parkeringen vaster om befintligt
flerbostadshus och en inom Mosshageomradet stder
om Soderby Gards Vag. Ett konventionellt system bor
darfér kunna anvandas.

AVFALL

Oster om befintlig byggnad finns ett kombinerat cykel-,
forrads- och avfallsbyggnad. Vaster om Befintlig bygg-
nad finns tva sopkdrl. Narmaste grovavfallshantering
finns inom cirka 50 meter, direkt séder om Soderby
Gards vag.



FORUTSATTNINGAR

STORNINGAR OCH RISKER

BULLER

Planomradet ar exponerat for trafikbuller fran Sana-
torievagen och Soderby Gards vag. Structor Akustik
har tagit fram en trafikbullerutredning som utreder
paverkan pa de planerade bostadshusen och utgor
ett underlag till detaljplanen. Utredningen har utgatt
fran Nationella riktvérden for trafikbuller vid bostéder,
Boverkets riktvirden fér externt verksamhetsbuller vid
bostdder och Folkhédlsomyndighetens riktvdrden fér
buller inomhus i bostdder.

Structor Akustik har dven utrett buller fran Vastra
stambanan och omkringliggande verksamheter. Be-
rakningarna for Vastra stambanan visar att tagtrafiken
ger cirka 50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva vid planomradet. Ljudnivaer fran tagtrafiken
ar darmed inte dimensionerande i utredningen. Utred-
ningen visar pa hoga trafikbullervdarden, men det finns
atgardsforslag som mojliggor att bebyggelse innehaller
gdllande riktvarden. Mer information om bullernivaer
och foreslagna atgarder aterfinns i bilagd bullerutred-
ning och pa under ”Berskrivning av planforslaget och
dess konsekvenser”.

FARLIGT GODS

Omradet ar inte beldget i ndrheten av nagon transport-
led for farligt gods.

MARKFORORENINGAR

Inga kdnda markfororeningar finns inom planomra-
det.

MARKRADON

Planomradet ligger enligt oversiktsplanen inom ett
utpekat hogriskomrade for markradon. Bjekring AB
har utfort en dversiktligt markradonundersokning.
Matningen utfordes vid atta punkter utspridda dver
planomradet. Samtliga matpunkter uppmattes till
riskklass normalmarkradon. Bjeking AB rekommende-
rar att den planerade byggnationen utférs radonskyd-
dat. Efter byggnadernas fardigstallande rekommende-
ras kontroll av radongas i inomhusluften.

DAGVATTEN

Bjerking AB har tagit fram en dagvattenutredning dar
dagvattenfloden, féroreningar och 6versvamningsrisk
har behandlats. | utredningen presenteras en dagvat-
tenlosning for omhandertagande av dagvatten inom
planomradet. Syftet med utredningen ar att sakerstal-
la mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
yt- och grundvattenférekomsterna Uttran och utreda
risken for dversvamning.

De atgarder som foreslas for planomradet ar 6ppna,
grona dagvattenlosningar som tilldter dagvattnet att
infiltrera. De foreslagna dagvattenldsningarna ska
genomforas for att sakerstalla att miljékvalitetsnor-
merna for recipienterna inte paverkas negativt.

RECIPIENT

Planomradet har sitt avrinningsomrade till ytvatten-
forekomsten Uttran (vattenforekomst
SE656562-131394). Enligt VISS senaste klassning
uppnadde Uttran en mattlig ekologisk status och ej
god kemisk status pa grund av att amnena kvicksil-
ver och polybromeradedifenyletrar (PBDE) dverskri-
der aktuella gransvarden.

Planomradet ligger ocksa inom grundvattenfére-
komsten Uttran (SE656518-161456). Grundvatten-
férekomsten har krav enligt dricksvattenféreskrif-
terna och kvalitetskrav enligt miljokvalitetsnormer
god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ
status. Statusen ar god och i linje med miljokvali-
tetsnormen.



BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET OCH DESS KONSEKVENSER

BEBYGGELSE OCH GESTALTNING

Detaljplanen tilldter tre flerbostadshus inom planom-
radet, varav ett befintligt och tva tillkommande. De
tillkommande flerbostadshusen upplats med hyyres-
ratter. Befintligt flerbostadshus ar uppfort under tidigt
1950-tal. Da planomradet &r beldget inom riksintres-
seomradet for kulturmiljévarden, Soéderby sjukhus [AB
17] och befintligt flerbostadshus ar tidigare arbetarbo-
stader for sjukhusets bitraden, har planbestammelser
som reglerar utformning och varsamhet anvénts. Den
nya bebyggelsen beddms framst ha koppling till be-
fintligt flerbostadshus inom riksintresseomradet varfor
utformning har anpassats darefter. Den nya bebyg-
gelsens volym och placering forhaller sig till platsens
forutsattningar och omkringliggande bebyggelse. Den
nya bebyggelsen bildar tillsammans med befintligt
flerbostadshus ett kvarter och en skyddad gemensam
innergard. Den nya bebyggelsen bildar en tydlig entré
bade till Salem och Soderbyomradet och forlanger
bebyggelsestrukturen langs med Sanatorievagen at
soder. For att siktlinjen for befintligt flerbostadshus
fortfarande ska kunna utlasas, vid entré till kommunen
fran Botkyrka via Soderby Gards vag, har ett slapp
ldmnats mellan de tva tillkommande byggnaderna.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Detaljplanen tilldter ingen ytterligare byggratt an vad
som tillats i befintlig byggnadsplan. En planbestam-

melse om att byggnadens karaktarsdrag vad galler
volym, proportioner, indelning, material, fargsattning
samt fonsteromfattningar ska bibehallas (k,) har lagts
till. Befintligt flerbostadshus har forsetts med rivnings-
forbud (). For att sékerstélla att ny bebyggelse far
uppforas vid exempelvis brand, har en byggratt om
820 kvadratmeter byggnadsarea tillatits, vilket mot-
svarar befintlig byggnadsarea. Byggnadshojden har
begransats till 11 meter, likt tidigare byggnadsplan.

TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

OSTRA BYGGNADEN (Hus B)

Den 6stra byggnaden kommer tillats med tre vaning-
ar langs med Sanatorievagen och fyra vaningar mot
innergarden. Byggnadens hojd regleras med hogsta
tilldatna nockhojd om 15 meter. Pa entréplan mot
garden tillats kontor och detaljhandel om max 350
kvadratmeter. Planbestammelsen KH1 mojliggor for
bland annat ett gym.

Anpassning till befintligt flerbostadshus
Ny bebyggelse ska forses med forskjutningar i fasadliv

och takfot for att skapa ett bra férhallande till befint-
ligt flerbostadshus. Planbestammelsen fi reglerar att
huset ska utformas med tva forskjutningar i fasadliv
och takfot med minst en meter enligt principillustra-
tion pa plankartan. Den nya bebyggelsen ska, likt
befintlig bebyggelse, utformas med sadeltak med en
liknande taklutning. Det ar viktigt att markytans natur-
liga sluttning langs med Sanatorievdgen bevaras.

SODRA BYGGNADEN (Hus C)

Den sodra byggnaden tillats uppforas med fyra
vaningar, vilket regleras med hogsta nockhojd om 16
meter. Pa entréplan mojliggor planférslaget anvand-
ningen detaljhandel for att tillata exempelvis ca-
féverksamhet eller kiosk. Den nya bebyggelsen ska,
likt befintlig bebyggelse, utformas med sadeltak och
liknande taklutning.

SOLSTUDIE

Enligt den solstudie som tagits fram beddms sol-
ljusforhallandena vara godtagbara. Tillkommen
exploatering foérvantas inte paverka solférhallandet
for befintlig bebyggelse. Solforhallandena ar mest
ogynnsamma for byggnaden langs med Soderby
Gards vags norra fasad, Hus C. Byggnaden skuggar
de s6dra delarna av innergarden. Solljusférhallanden
bor beaktas vid lokalisering av lekyta pa innergarden.

SOCIALA KONSEKVENSER

Den nya bebyggelsen kommer att bidra till att fler
manniskor ror sig i naromradet. Genom att tillata
entréer bade fran Sanatorievdagen och innergarden
skapas mer liv [angs med Sanatorievagen, som idag
ar omgiven av vegetation. Ljus fran entréer och fons-
ter samt narvaro fran boende i de nya byggnaderna
kan bidra till 6kad upplevd trygghet for fotgdngare
och cyklister langs med Sanatorievagen. For att
sakerstalla tryggheten pa foreslagen parkeringsyta, i
planomradets vastra del, tillats ingen komplement-
bebyggelse som kan skapa otrygga baksidor.
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VEGETATION

Planomradets utbredning har begrdnsats med hansyn
till omkringliggande vegetation. Den gréna narmiljon
intill och utanfér planomradet &r idag planlagd som
naturmark, vilket kommer fortsatta att galla. Inom
planomradet har hardgoringsgraden begransats,
bland annat for att mojliggora infiltration och rening
av dagvatten och en gron boendemiljd. Stérre uppvux-
na trad bor bevaras i sa stor utstrackning som bebyg-
gelsen tillater.

GATOR OCH TRAFIK
TILLFART OCH PARKERING

Befintlig infart till planomradet sker via Soderby gards
vag, sydost om befintligt flerbostadshus. Infarten
kommer att finnas kvar for att mojliggdra angoring
och sophantering. Parkering, som idag sker ¢ster om
befintligt flerbostadshus, kommer att I6sas inom den
vastra delen av planomradet. Infart till parkeringen
kommer att ske fran Soderby gards vag. For att s&-
kerstalla en god trafiksdkerhet har forbud mot korbar
forbindelse inforts for delar av Soderby gards vag

och en mindre del av Sanatorievagen. Planforslaget
medgor angoring for cirka tre bilar inom kvartersmar-
ken ldngs med Sanatorievagen och cirka tva bilar pa
innergarden.

Parkeringstal inom omradet dr:
<35 m?-0,3 p-plats/Igh

36 - 55 m?-0,7 p-plats/Igh

56 -90 m? - 1,0 p-plats/Igh
>91 m?- 1,3 p-plats/Igh

VATTEN OCH AVLOPP

Den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnatet.

LEDNINGAR

| en del av planomradets sodra del stracker sig Ska-
novas och kommunens VA-ledningar. D3 ledningarna
ar beldgna under den sddra planerade byggnaden
kommer de att flyttas till gang- och cykelvdagen direkt
soder om planomradet.

De kommunala ledningar som ligger i planomradets
vastra del, har skyddats pa plankartan med ett u-om-
rade med bestdammelsen- “Marken ska vara tillganglig
for allmannyttiga underjordiska ledningar”

UPPVARMNING

Uppvarmning foreslas ske med fjarrvarme.

MARKRADON

Den planerade byggnationen ska utforas radonskyd-
dat. Efter byggnadernas fardigstallande rekommende-
ras kontroll av radongas i inomhusluften.

BRANDSAKERHET

Raddningstjanstens tillganglighet till byggnadens en-

tréer maste beaktas. Enligt Boverkets byggregler (BBR)
bor avstand mellan angreppspunkter (entréer/ingang-

ar) och uppstallningsplats for raddningstjanstens for-
don inte 6verstiga 50 meter. Tekniska l6sningar bor
tillféras trapphuset sa att det alltid vid nodlagen finns
en saker vag att ta sig ut, forslagsvis via en sa kallad
Tr 2- trapphus enligt BBR. Losningar via raddnings-
tjdnstens stegutrustning bor i férsta hand undvikas.

AVFALL OCH LEVERANS

Avfallshantering och leverans l6ses inom planomra-
det. Vid planering och utférande av avfallshantering
ska kontakt tas med berérd verksamhet fér sophamt-
ning. Vid anldggande av vandzoner for sophdmtning
ska vandzonerna uppfylla Avfall Sveriges rekommen-
dationer. Vandzon for sopbil foreslas ske med t-vand-
ning och ar illustrerad pa situationsplanen pa sidan
ovan. En yta for komplementbebyggelse, for bland
annat avfallshantering, har reserverats pa kvarterets
innergard. Ytan regleras med korsmark och hogsta
tillatna nockh6jd om 3,5 meter. Avfallshanteringen
ska mojliggora kallsortering. Avfallshantering for
planerat café/kiosk kommer att mojliggoras i samma
komplementbyggnad. Leverans till cafét mojliggors
via vandplanen.

10m 10m

- o

Exempelutformning av véndzon med t-vdndning
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BULLER

Planomradet ar exponerat fran trafikbuller fran
Sanatorievagen och Soderby Gards vag. Structor
Akustik har tagit fram en trafikbullerutredning som
utreder paverkan pa de planerade bostadshusen.

BULLERNIVAER VID FASAD

Hus B

Oppningen mellan hus B och hus C gér att den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid hus B ar éver 55 dBA
for den sydligaste delen. Detta gor att riktvardena
for ljudddmpad sida inte innehalls. Gavelldgenhe-
terna i hus B, mot Séderby gards vag och Sanato-
rievagen, behdver planeras som mindre lagenheter,
<35 m?2. Lagenheter i dvriga delar av hus B kan
planeras som bade sma, <35 m?, och stora, >35 m?,
genomgaende ldgenheter med minst halften av
bostadsrummen vettande mot den ljuddampade
sidan.

Hus C

Lagenheter pa de det lagsta planet i Hus C behover
planeras med genomgdende planldsning. Pa reste-
rande vaningsplan kan mindre lagenheter, <35 m?,
planeras fritt. Storre ldgenheter, >35 m?, behdver
planeras sa att minst héalften av bostadsrummen
vetter mot den ljuddéampade sidan.

Befintlig bebyggelse

For det befintliga flerbostadshuset blir de dygnsekvi-
valenta ljudnivderna upp mot 64 dBA pa gaveln mot
Soderby Gards Vag. Vid ovriga fasader ar de dygnsekvi-

TECKENFORKLARING

Lagenheter mindre &n 35 kvm
eller med genomgdende planlésning

vesesse Fasadsominnehaller grundriktvarde,

valenta ljudnivderna under 60 dBA. Detta skulle inne- dock inte ljudddmpad sida

bara att gavelldagenheterna behover planeras mindre - Fasad som innehéller bade grundriktvarde
an 35 m? och att dvriga lagenheter kan planeras utan och ljudddmpad sica

ytterligare begransningar pa planldésningen ur buller- Del avinnergard som innehéller riktvirdena

utan krav pa atgard

synpunkt. Eftersom ingen ombyggnad tillats for det
befintliga flerbostadshuset har inga planbestammelser
som reglerar buller lagts till pa plankartan for befintlig
byggnad.

LJUDNIVA VID UTEPLATS

Om uteplats/balkong anordnas i anslutning till bo-
staden som inte uppfyller riktvardena for buller skall
tillgdng finnas till en uteplats (enskild eller gemensam)
dar riktvardena for dygnsekvivalent och maximal ljud-
niva dag/kvall uppnas. Enskilda uteplatser (balkonger)
som uppfyller riktvardena for uteplats kan anordnas
mot innergarden for hus C samt for den nordligaste
husdelen i hus B. En planbestammelse som endast
tillater att balkonger uppférs mot innergarden har lagt
till. En gemensam uteplats och lekplats som uppfyller
riktvdardena kan placeras pa den norra delen av inner-
garden.

lllustration - trafikbullersituation inom planomradet

LJUDNIVA INOMHUS

Malet for ljudniva inomhus kan klaras med lampligt
val av fonster, fasad och uteluftsdon. Fasadisoleringen
maste studeras mer i detalj i projekteringen.
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DAGVATTEN

Hantering av dagvatten ska till stor del anlaggas

i Oppna dagvattenlosningar sdsom vaxtbaddar,
infiltrationsstrak, genomslapplig beldggning och en
infiltrations-/6versvamningsyta. For fordrojning och
rening, for att mojliggora att MKN for Uttran kan
uppnas, ska 100 m? dagvatten fordrojas och renas
fran planomradet. Dagvattnet kommer att passera
olika dagvattenlésningar inom planomradet, vilket
forvantas bidra till hogre rening och storre avskil-
jande effekt an vid enskilda atgarder. De dagvat-
tenatgarder som foreslas i tillhérande dagvatten-
utredningen, (Dagvattenutredning, Salem 4:2 och
del av Salem 5:3, Bjerking) ska genomftras for att
sakerstalla att recipienternas miljokvalitetsnormer
inte paverkas negativt.

FLODEN FORE OCH EFTER EXPLOATERING

Inom planomradet forekommer tre avrinningsom-
raden. Generell flodesriktning inom planomradet
ar soderut. | dagvattenutredningen som Bjerking
AB har tagit fram har fldden fore och efter exploa-
tering beraknats. Flédena ar beraknade for ett 20
minuters 20-arsregn och ett 100-arsregn. Berdknat
flode for befintlig situation uppgar till 44 1/s for ett
20-arsregn och 76 I/s for ett 100 arsregn. | sam-
band med att delar av planomradet hardgors blir
den sammanvdgda avrinningskoefficienten hogre
och flodet beraknas till 130 I/s for ett 20-arsregn

och 210 I/s for ett 100-arsregn. Detta innebér en
okning med 86 I/s for ett 20 minuters 20-arsregn och
144 |/s for ett 20 minuters 100-arsregn. For att uppna
en fordréjning till befintliga floden kravs en fordréjning
motsvarande 100 m? dagvatten inom planomradet.

FORORENINGSBERAKNINGAR

Oversiktliga féroreningsberakningar har utforts for
planerad situation. Efter planerad exploatering visar
berakningarna att samtliga fororeningsmangder och
féroreningshalter forvantas oka jamfort med befintlig
situation. Den storsta 6kningen sker av krom, kvicksil-
ver och PAH-16.

Efter fordrojning och rening, enligt féreslagna dagvat-
tenldsningar, forvantas fororeningsbelastningen fran
planomradet generellt minska eller vara oférandrad i
jamforelse med befintlig situation. Bjerking AB menar
att kombinationen av flera I6sningar innebar att dag-
vattnet kommer att renas i flera steg och darmed na
en hogre rening och nagot stoérre avskiljande effekt.

OVERSVAMNINGSRISK

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering gar det att
utldsa en viss risk for stdende vatten vid skyfall inom
planomradet vid tre punkter. Tva lagpunkter ar identi-
fierade vdster om befintlig byggnad och beddms inte
utgdra nagon risk for den planerade bebyggelsen.
Den tredje lagpunkten har identifierats pa den ténkta

ytan for huskropp C. Dagvattnet leds dit via ett dike.
Befintligt dike planeras flyttas nagot séderut, intill
Soderby Gards vag. Lagpunkten beddms inte vara en
risk for Huskropp C.

Utover Lansstyrelsens lagpunktskartering har yt-
terligare en lagpunkt identifierats i planomradets
sydostra del. For att undvika risk for vattenskador

pa planerade byggnader ar det viktigt att behalla
befintlig lagpunkt och darmed tillata en kontrollerad
oversvamning vid storre skyfall inom det omradet.
For att sakerstélla att omradet ar tillgdngligt for éver-
svamning har befintlig dversvamningsyta reserverats
med planbestdmmelsen n1 ”Marken ér avsedd fér
infiltrations-/6versvdmningsyta fér dagvatten”. Ytan
ska klara av en fordréjning om 7 m3,

For att undvika att dagvatten samlas och blir staende
mot fasaden fér huskropp B mot Sanatorievagen ar
det viktigt att ta hansyn till lutningen av intilliggande
mark for att sdkerstdlla att dagvattnet rinner vidare
ner mot den planerade 6versvamningsytan. Det ar
viktigt att undvika att dagvatten ansamlas i lokala lag-
punkter, sdasom exempelvis vid entréer ut mot Sana-
torievagen. Pa grund av markens kuperade terrang,
olika hojdnivaer och att flerbostadshuset mojliggors
i suterrang har ingen planbestdammelse om lagsta
golvniva angivits pa plankartan.

For att sakra byggnaderna inom planomradet fran
ytavrinning in mot fasaden, ska marken narmast
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huskropparna ges en marklutning ut fran byggnader-
na. Minsta lutning fran byggnaderna bor vara 1:20 de
tre ndrmaste metrarna, darefter kan markytan ges en
flackare lutning.

For att minska tillrinnande floden fran Sanatorievagen
mot huskropp B ska Sanatorievdgen i 6st anlaggas
med upphdjd kantsten om 0,12 meter.

Jordarterna inom planomradet mojliggor god infil-
tration av dagvatten. Detaljplanen tillater darfor att
endast 50 % av markytan far hardgoras.

INFILTRATIONSSTRAK

Generell flodesriktning inom omradet ar fran norr till
soder. Vattnet leds idag via diken genom planomra-
det. For att uppna en kontrollerad avrinning ska ett
infiltrationsstrak anlaggas i sydostlig riktning, genom
innergarden, med utlopp i en planerad infiltrations-/
oversvamningsyta. Infiltrationsstraket ska fordroja 25
m? dagvatten. Da gardens utformning inte ar faststalld
har ingen yta for infiltrationsstraket reserverats pa
plankartan. Anlaggandet kommer att sakerstallas i
markoverlatelseavtalet.

VAXTBADDAR OCH MAKADAMMAGASIN

Takdagvattnet fran de tva planerade bostadshusen,

Hus B och Hus C, ska ledas via stupror ner i vaxtbaddar

som placeras utmed husfasaderna. For hus B ska dag-
vattnet fordrojas pa bada sidorna av huskroppen med

en fordrojningsvolym om 15 m3. For hus C ska dagvatt-
net fordrojas mot innergarden med en férdréjningsvo-
lym om 8 m3. Befintlig bebyggelse, hus A, ska erhalla en
erforderlig fordrojningsvolym pa 14 m® med makadam-
dike/-magasin. Om takvattnet tas hand om i vaxtbaddar
krdvs en minsta anlaggningsyta pa 93 m? som da rekom-
menderas fordelas pa bada sidorna.

GENOMSLAPPLIG BELAGGNING

Parkeringsytan i vastra delen av planomradet ska fordro-
jas och renas med hjalp av genomslapplig markbelagg-
ning. Den genomslappliga beldaggningen ska anlaggas
med ett 100 mm porost lager samt med en antagen
porositet pa cirka 30 procent. For att uppna fordrojning
av 28 m?3 kravs att markbelaggningen anldggs pa en yta
om 932 m2. Aven dvriga angoringsytor ska utféras med
genomslapplig beldggning. Aven 6vriga angdringsytor
ska uppfoéras med genomslapplig beldggning.

—

lllustration 6ver huskropparna. Hus A ér befintligt flerbostads-
hus och hus B och Cillustrerar tillkommande bebyggelse
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GEOTEKNIK
SCHAKTSTABILITET FOR GRUNDLAGGNING

Tillfalliga grunda schakter ned till ca 2,5 m djup for
grundldggning och ledningar kan utforas utan sarskil-
da atgarder. Djupa schakter och schakter i ndrheten
av trafik bor detaljstuderas av geotekniker. P4 grund
av den norra byggnadens placering i en slant invid tra-
fikerad vdg kan spont bli aktuellt beroende pa grund-
ldggningsniva. Temporara schakter fér denna

byggnad behdver detaljstuderas i ett senare skede.

MARKSTABILITET OCH BARIGHET

Innan etablering av exempelvis en mobilkran/betong-
pumpbil ska geotekniker kontaktas for att kontrollera
att jorden har erforderlig barformaga.

SATTNINGAR

Marken i omradet ar inte sarskilt sattningskanslig da
férekommande lera till storsta del utgors av torrskorp-
slera och underliggande friktionsjord beddms vara
relativt fast lagrad. Upp till ca 1,0 m uppfyllnad kan
utforas utan risk for skadliga marksattningar.

GRUNDLAGGNING

Flerbostadshusen foreslas grundlaggas i huvudsak
med palgrundlaggning. Grundlaggning foreslas ske

med spetsbarande palar av stal eller betong. Mindre
komplementbyggnader kan grundlaggas med platt-
grundlaggning.

For att sakerstalla tillkommande byggnaders grundlagg-
ning har en planbestammelse inforsts pa plankartan, bs
- Grundldggning ska ske med hdénsyn till platsens geo-
tekniska forutsdttningar sé att sdttning och skred inte
uppstdr. Grundlaggning bor utgoras av spetsbarande
palar eller liknande atgard.

Andra alternativa grundldaggningsmetoder an spetsba-
rande palar kan finnas. Syftet med planbestammelsen ar
att undvika sattningar och skred. Om alternativa met-
doer kan uppfylla syftet kan andra metoder anvandas.

DETALIPROJEKTERING AV BYGGNADER

Detaljprojektering av byggnader bor ske i samrad med
geotekniker for eventuella behov av temporéra for-
starkningsatgarder vid djupa schakter. Vid all form av
vibrationsalstrande markarbeten ska en riskanalys med
avseende pa vibrationer upprattas.

GRUNDVATTENHANTERING OCH LANSHALLNING

Schaktarbeten bedéms kunna ske ovanfor radande
grundvattenyta. Schaktbotten kommer utgoras av lag-
permeabel jord, vilket innebar att tillrinnande vatten och
nederbérd kommer ansamlas i schakten och pumpning
av ansamlat vatten kommer da bli aktuellt. Lanshallning

av exempelvis nederboérd och tillrinnande markvatten
ska forutsattas. For att undvika tillrinnande vatten fran
hogre beldgen mark kan avskarande diken anlaggas.



BEDOMNING AV MILIOPAVERKAN

Forvaltningen beddmer att bestammelsernai 3, 4
och 5 kapitlen i Miljobalken tillgodoses i detaljplanen
och att miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet i Miljo-
balken iakttas.

MILJOKVALITETSNORMER
MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Vid detaljplanering ska gallande miljokvalitetsnormer
for vatten iakttas. N6dvandiga dagvattenatgarder
kommer att anldggas for att dagvattnet inte ska ge en
negativ paverkan pa ytvattenféreskomstens kemiska
och ekologiska status.

Ingen paverkan pa grund- eller ytvattnet bedéms
ske. Dagvattnet kommer att fordrojas och renas med
hjalp av foreslagna dagvattenatgarder. Hantering av
dagvatten foreslas till stor del anldggas i 6ppna dag-
vattenldsningar sdsom vaxtbadddar, infiltrationsstrak,
genomslapplig beldggning och infiltrations-/over-
svamningsyta. Med foreslagna dagvattenatgarder
bedomer kommunen att ingen paverkan pa Uttrans
yt- eller grundvattenférekomsts miljokvalitetsnormer
kommer félja.

MILJOKVALITETSNORMER FOR
UTOMHUSLUFT

Vid detaljplanering ska gallande miljokvalitetsnormer
for utomhusluft iakttas. Detaljplanen beddms inte
paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer
for utomhusluft.

| och omkring planomradet finns inga omraden dar
miljokvalitetsnormer fér utomhusluft 6verskrids.
Trafikdkningen fran de nya bostaderna bedoms inte

ha en betydande paverkan och férvantas inte komma
att paverka att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
overskrids.



GENOMFORANDEFRAGOR

Detaljplanen ar uppréattad i enlighet med plan- och
bygglagen, PBL 2010:900 med standardférfarande i
dess lydelse fr o m den 2 januari 2015.

Upprdttandet av detaljplanen finansieras av bolaget
och regleras genom ett plankostnadsavtal med kom-
munen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

AGOFORHALLANDEN

Lagfaren agare till fastigheten Salem 5:3 &r Salems
kommun. Lagfaren agare till fastigheten Salem 4:2 ar
Rosenmark Salem AB.

FASTIGHETSBILDNING

For genomfoérande av planen ska en ny fastighet bild-
as genom avstyckning fran Salem 5:3. Salems kom-
mun ansvarar for att ansdka om fastighetsbildning
hos Lantmateriet och bolaget star for forrattnings-
kostnaderna.

Markdéverldtelse

Ett markoverlatelseavtal mellan kommunen och
bolaget kommer att tecknas i samband med antagan-
de av detaljplanen, dar kommunen overlater mark
till bolaget. Markoverlatelseavtalet kommer bland
annat reglera kopeskillingen, forsaljningstidpunkten,

placering av infiltrationsstrak samt respektive parts
ataganden under genomforandeskedet. | samband
med att bygglov beviljas kommer en markoverlatelse
fran kommunen till bolaget att ske.

TEKNISKA FRAGOR

VATTEN- OCH AVLOPP

Vatten, avlopp och dagvatten kommer att anslutas
inom kommunalt verksamhetsomrade och kommuna-
la VA-ledningar, som gar vaster och séder om befintlig
bebyggelse. De sédra dagvattenledningarna kommer
att behova flyttas for att ge plats for ny bebyggelse.
Ledningarna ska lokaliseras till befintlig gang- och
cykelvag norr om Séderby Gards Vag.

DAGVATTENHANTERING

Bolaget ansvarar for att anlagga dagvattenatgarder

i enlighet med, eller med liknande fordrojning och
rening, som framtagen dagvattenutredning Dagvatte-
nutredning, Salem 4:2 och del av Salem 5:3, Bjerking
AB redogor for.

Bolaget ansvarar for att ta fram en underhallsplan och
utféra underhall av samtliga dagvattenatgarder inom
planomradet.

MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA
ANDAMAL

For att bevara befintliga allmannyttiga VA-ledningar har
ett sa kallat u-omrade tillférts planen. Omradet som
reserverats ar cirka sju meter brett. Kommunen ansoker
om bildandet av ledningsratt. Kostnaden for ansokan
och bildandet av ledningsratten regleras i markoverlatel-
seavtalet mellan kommunen och bolaget.

Fjdgrrvdrme

Sodertorns Fjarrvarme AB har en fjdrrvarmeledning som
gar igenom den nordvdstra delen av planomradet. For
att bevara befintliga ledningar har ett sa kallat u-omrade
tillférts planen. Vid behov av flytt av ledningar eller for-
andring av marknivan for befintliga ledningar, ansvarar
bolaget att detta genomfors.

MARKRESERVAT FOR GEMENSAMHETS-
ANLAGGNING

Ett g-omrade har tillforts planen for att sdkerstalla
nyttjande och foérvaltning av de gemensamma anlagg-
ningarna inom planomradet. Den befintliga fastigheten
Salem 4:2 och den nybildade fastigheten kommer att
dela anldggningar sasom gard, parkering och dagvatten-
hantering. Bolaget ansvarar fér ansdkan och bekostar
lantmateriforrattningen samt eventuella ersattningar.



GENOMFORANDEFRAGOR

KOMMUNIKATION

Bolaget ansvarar for att kontakta PostNord innan
byggnationen ar klar for att sakerstélla godkannande
av postmottagningen. Bolaget ansvarar dven for att ta
kontakt med SRV, Vattenfall, S6dertérns Fjarrvarme,
Skanova och SYVAB under genomférandetiden for
detaljplanen.

EVENTUELLT RISKOMRADE

| anslutning till planomradet har SYVAB en tunnel,
som hamnar utanfor riskomradet. Utférs markarbeten
narmre tunneln ska bolaget vidta atgdrder i enlighet
med SYVABs riktlinjer. Atgarderna kan innebéra en
riskanalys av sakkunnig och vibrationsmatning, vilket
ska bekostas av bolaget.

TRAFIK

IN- OCH UTFART

Detaljplanen méjliggdr in- och utfart for detaljplane-
omradet till Soderby gards vag. In-och utfart skulle
[dmpligen kunna samordnas mellan del av fastigheten
Salem 5:3 och fastigheten Salem 4:1. Det ar upp till
bolaget och agaren till Salem 4:1 att komma éverens
om en sadan lésning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr fem (5) ar fran den
dag detaljplanen vinner laga kraft. Under genomfor-
andetiden har bolaget ratt att bygga i enlighet med
detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skal foreligger.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljpla-
nen att gélla, men den kan da andras eller upphavas
utan att bolaget har réatt till ersattning (for exempelvis
forlorad byggratt).

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER
Bolaget star for kostnader for fastighetsbildning.

ANSLUTNINGSKOSTNADER/AVGIFTER

Bolaget ansvarar for anslutningsavgifter for fjarrvar-
me, vatten, spillvatten, VA, el mm enligt gallande taxa
eller enligt sarskild traffad dverenskommelse med
ledningsdgare. Kommunen tar ut avgifter for bygglov
och bygganmalan enligt gdllande taxa.

LEDNINGAR

Flytt av Skanovas ledningar inom planomradet utfors
av natagaren, men bekostas av bolaget. Bolaget an-
svarar for kontakt med Skanova. Flytt av kommunala
dagvattenledningar utférs av Salems kommun och
bekostas av bolaget.

Vid en eventuell flytt av Sodertdrns Fjarrvarme ABs
fiarrvarmeledningar inom planomradet utfors led-
ningsflytt av natagaren, men bekostas av bolaget.
Bolaget ansvarar for kontakt med Soédertorns Fjarrvar-
me AB.

DAGVATTENHANTERING

Bolaget bekostar anldggande, skotsel och underhall
av samtliga dagvattenatgarder inom planomradet.
Anslutning till kommunens dagvattennat hanteras
enligt kommunens VA-taxa.

RIVNINGSFORBUD

Bolaget kan ha ratt till ersattning av kommunen for
den skada som rivningsforbudet eller det vagrade
rivningslovet medfér, om den skada som rivningsfor-
budet medfor ar betydande i forhallande till vardet av
den berérda delen av fastigheten.
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