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1. INLEDNING

Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av:
- Denna planbeskrivning

- Plankarta med bestdmmelser, skala 1:500

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet:

- Arkeologisk utredning, Arkeologikonsult 2016-05-12

- PM. Naturvirden, Jarfilla kommun, 2016-05-16

- Utlatande om arkeologisk utredning, Lansstyrelsen 2016-06-09

- PM, Oversiktlig miljéteknisk provtagning, Delete Service AB, 2016-06-16

- PM. Geoteknik, WSP, 2016-12-21

- Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, 2016-12-21

- Dagvattenutredning, WSP, 2017-03-23

- Hydrogeologisk utredning, WSP, 2017-03-24

- Utredning av omgivningsbuller for detaljplan, LN Akustikmiljo, 2017-03-28

Ovriga handlingar

- Grundkarta
- Fastighetsforteckning
- Behovsbedomning 2016-12-23

- Beslut. Ansdkan om dispens frén biotopskydd for avverkning av trdd i allé lings med Flyginfarten i
Jarfalla kommun, 2017-01-27.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for vilplanerad och yteffektiv bostadsbebyggelse samt
lokaler for centrumdndamal och kontor. Detta ligger vil i linje med intentionerna i versiktsplanen, da
foreslagen bebyggelse ligger inom det omrade som bendmns som huvudsakligen verksamheter med
mojlighet till urban struktur genom omvandling och fortdtning. Fastigheten Saby 3:69 ligger dven
inom influensomradet for tunnelbanan, vilket innebér att genomforande av en ny detaljplan skulle bi-
dra till Jarfillas mojligheter att uppfylla sina dtaganden enligt Stockholmsforhandlingen 2013. Planen
syftar dven till att ge befintlig kulturbyggnad inom planomradet fortsatt skydd.

Plandata
Léage
Planomradet ligger inkilat mellan Flyginfarten och Alstaviigen och angrinsar till Barkarby handels-

plats i vést, Barkarbystaden i 6st och syd, samt Véstra Jarvafaltets naturreservat i norr. Mellan planom-
radet och naturreservatet finns ett mindre bostadsomrade med friliggande smahus.

Areal
Planomrédets areal uppgar till drygt 5 000 kvm.

Markdgoforhdllanden

Fastigheten Séby 3:69, vilken utgor storre delen av planomradet, ar privatidgd. Ett mindre omrade av
den kommunalt dgda fastigheten Saby 3:20 ingar ocksa i planen. Ett mindre omrade av fastigheten
Saby 3:75 kommer ocksé regleras till fastigheten Saby 3:69 i samband med genomftrandet av detalj-
planen.

Tidigare stiallningstaganden

Riksintressen

Omréadet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Jirfilla kommun antogs av kommunfullmiktige 2014-06-14 och ska aktualitets-
forklaras under mandatperioden 2014-2018. Detaljplaneforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen, da
planomradet ligger inom det omrade som i dversiktsplanens framtidbild pekas ut som verksamheter
med mdojlighet till urban struktur.

RUFS - Regional utvecklingsplan
Planomradet ligger inom den av regionplanen RUFS 2010 utpekade regionala stadskidrnan Barkarby-

Jakobsberg. Kommunen har i RUFS 2010 &tagit sig att skapa en tét och upplevelserik stadsmiljo med
urbana kvaliteter, fler boendemdjligheter, fler arbetsplatser och en bittre kollektivtrafik.
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Planomrédet ligger inom kommande tunnelbanas influensomrade. Enligt Stockholmséverenskommel-
sen 2013 har Jarféilla kommun atagit sig att uppfora 14 000 bostider till och med 2030 inom influens-

omradet.

Gillande detaljplaner, omréddesbestimmelser

Planen berér eller tangerar omraden med géllande planer enligt nedan:

Detaljplan Laga kraft-datum
Flottiljomradet 2005-04-08
Norra Flottiljomradet 1991-10-18
Andring detaljplan, Norra Flottiljomradet 2005-02-10
Andring detaljplan, Norra Flottiljomradet 2006-02-09
Andring detaljplan, Norra Flottiljomradet 2009-09-19

hadelsplats

\Trafholats

Planomradets lage langs Flyginfarten.

BARKARBYSTADEN
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Strandskydd

Omradet omfattas inte av nadgot strand- eller vattenskyddsomrade.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2016-02-22 att ge planuppdrag for fastigheten Séby 3:69. Kommunstyrel-
seforvaltningens tjansteskrivelse 2016-02-08 godkidndes som forstudie till detaljplanearbetet.

Plankostnadsavtal tecknades 2016-03-15 mellan samhéllsbyggnadsavdelningen och Stocksunds Hem
AB

Kommunstyrelsens planutskott beslutade att sdnda ut planforslaget pa samrad 2016-08-31.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur
Mark och vegetation

Omréadet bestar av en grusplan och asfaltytor samt en del storre triad. Det finns mindre hojdskillnader
inom planomradet, men sammantaget dr omradet relativt plant. Plushdjdsintervallet for omréadet ligger
mellan 30,58 m och 33,4 m.

Naturviarden

Inom planomrédet finns inte nigra intressen registrerade avseende rodlistade arter. Planomradet berdrs
inte direkt av omrade som bedomts som ekologiskt sérskilt kansligt (s.k. ESKO-omrade). Lovtraden
inom planomrédet dr en del av ddelldvssambandet pa Jarvafiltet och den trddrad inom planomradet
som finns ldngs med Flyginfarten klassas som allé, vilket innebér att denna ar belagd med ett generellt
biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken. For att planforslaget skall vara mdjligt att genomfora har
en dispens fran det generella biotopskyddet beviljats av lansstyrelsen.

Rekreation och friluftsliv

I ndromrédet finns det stora ytor skog och naturmark. Vistra Jarvafiltet ses som en stor tillgang gil-
lande mojligheterna till utevistelse i ett skiftande kulturlandskap. Sébysjon, vilken ér beldgen cirka
400 meter fran planomrédet, ar vl kind for sitt rika fagelliv. En lekpark finns tillgénglig pé cirka 500
meters avstand genom vagnatet.

Geotekniska forhallanden

Markforhéllanden

Omradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av berg i dagen, berg med tunt eller osammanhéngande
lager av mordn samt omraden med fyllnadsmassor. Det geotekniska PM samt den marktekniska under-
sokningsrapport som tagits fram for planerad nybyggnation belyser ndrmare de geotekniska forhallan-
dena inom omrédet.

Forutsédttningar for ras och skred

Planomrédet ligger inte inom riskomrade for ras och skred enligt den kartering som genomforts av
Jarfélla kommun 2011.

Grundvattenniva

Grundvattennivan inom planomrédet har studerats i en hydrogeologisk undersdkning. Tva mitningar
har genomforts under november och december 2016. Resultatet av dessa ger en indikation om att det
sannolikt inte finns nadgot grundvattenmagasin inom planomradet.
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Radon
Enligt behovsbedomningen finns ingen betydande paverkan fran radon inom planomradet.

En dversiktlig undersdkning av radonriskbeddmning gjordes for hela kommunen 1997. Omrédet ligger
inom lagriskomrade for radon enligt denna kartering.

Hydrologiska forhillanden

Vattendrag, sjoar och risk for 6versvimning

Det finns ingen vattenforekomst inom planomréadet. Dagvatten fran planomradet avleds till Sébysjon,
vars sodra dnde &r beldgen cirka 400 meter fran fastigheten Sdby 3:69. Planomradet ligger inte inom
omrade med risk for Oversvdmning.

Sabysjon, som ar recipient for det dagvatten som idag avrinner fran planomradet, ar en relativt liten
sldttsjo. Sjon ér grund, néringsrik och tidvis syrefattig. Den ér en naturlig rastplats for manga flyttfag-
lar. Dess avrinningsomrade (Igelbacken) bestar till drygt hélften av skog och till en dryg femtedel av
urbana ytor. Sjon i sig ar for liten for att klassas som en vattenforekomst.

Detaljplanomradet ligger, som ndmnt ovan, inom Igelbackens avrinningsomrade. Igelbacken &r en vat-
tenforekomst med miljokvalitetsnormer. Igelbdckens senaste klassning innebar att god ekologisk status
samt god kemisk ytvattenstatus uppnaddes i december 2016. Igelbacken uppnadde emellertid inte god

kemisk ytvattenstatus géllande kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.

Miljokvalitetsnormer for luft

Luftsituationen i Jarfélla &r generellt god och miljokvalitetsnormerna for luft riskerar inte att dverskri-
das i dagsléget.

Bebyggelse

Inom planomrédet finns tvé byggnader, varav en befintlig byggnad i den norra delen foreslés ingé i de-
taljplanen. Denna byggnad ar uppford av forsvaret 1940 och ingar i den samlade militéra bebyggelsen
kring Barkarby flygfilt. For denna byggnad gavs 2015 ett bygglov som medgav dndrad anvéndning
fran handel/kontor till bostadséindamal. Byggnaden anvindes tidigare av militdren bland annat som
matsal och virmecentral.

Byggnaden inom planomradets sddra del inhyser i dagsléget ett hunddagis. Denna byggnad ar en tidi-
gare militér reservbarack, vilken saknar bevarandevirde.

Landskapsbild/stadsbild

Omradet préglas till betydande del av storskalighet i och med nérheten till Barkarby handelsplats och
de stora ytor for handel som finns vid IKEA, Barkarby Outlet samt Flottiljens kdpkvarter.
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Planomrédet dr beldget inom omrade 44 i kommunens kulturmiljoplan och befintlig byggnad i norra
delen av planomradet &r en del av den sammanhallna militdra bebyggelsen, knuten till den tidigare
flygflottiljen F8. Med anledning av byggnadernas forsvarsméssiga betydelse praglades omradet av
rikligt med skog och vegetation for att pa detta sitt forsvara angrepp fran luften. Flottiljbebyggelsen &r
genomgédende 1ag med byggnader pa tva-tre vaningar. Majorskan, vilken tidigare tjanat som bland an-
nat officersmiss och kanslihus, 4r omréadets profilbyggnad. Denna &r uppford i tre vaningar i suterrdng
och &r putsad i vitt.

Byggnaderna kring F8 anlades utspritt och med skydd av vegeta-
tion for att forsvara fientliga luftangrepp.

Majorskan ar den mest utmarkande byggnaden i den militarhisto-
riska bebyggelsesmiljon.
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Kulturhistoriskt virdefull miljo
Fornldmningar och byggnadsminnen

Fornlamningsomradet Jérfalla 115: 1 berdr en mindre del av planomradet inom fastigheten Saby 3:20.
Utbredningen av detta fornlamningsomrade har undersokts inom ramen for planarbetet och lanssty-
relsen har kommit med ett utlatande i fragan avseende foreslagen exploatering. Inom fastigheten Séby
3:69 finns inga spar av fornlimningar. Om man vid gravning eller annat arbete patriffar fornlamningar
sé foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

Kulturlandskap

Planomrédet ligger i nédra anslutning till Vastra Jarvafiltets naturreservat, vilket innebér att stora natur-
och kulturvéarden finns inom planens influensomrade.

Gator och trafik

Planomrédet ramas in av Flyginfarten och Alstaviigen. Flyginfarten hade mellan Herrestaviigen och
Kaptensvigen ar 2013 en arsdygnstrafik pa 1400. Fér Alstaviigen finns inga mitningar gjorda. For
cykeltrafik finns en métning pa 223 cyklar i drsdygnstrafik pé strickan Flyginfarten-Jarvafaltet.

Léngs véstra delen av planomradet géar en gangvag, vilken leder ner till Barkarby handelsplats.

Det foreslagna planomradet har god tillgang till kollektivtrafik genom buss 567, vilken gar mellan
pendeltagsstationerna Jakobsberg och Barkarby. Denna linje gar med kvartstrafik i bdgge riktningarna
6.00-20.00 pa vardagar. Restiden till Jakobsbergs station &r sju minuter medan restiden till Barkarby
station dr elva minuter. Busshéllplatsen Séby Kulle &r beldgen knappt 50 meter fran planomréadet.

Offentlig och kommersiell service

Dalens forskola finns i planomradets nirhet. Tallbohovskolan (F-9) finns pa ca 700 meters avstand fran
planomradet. Narmaste sjukvard ligger ungefar en kilometer bort i form av Jakobsbergs vardcentral.

Storre livsmedelsbutik finns i Flottiljomradet pa mindre dn en kilometers avstand fran planomradet.
Vid Barkarby handelsplats finns ocksd omfattande kommersiell service. I befintlig byggnad pa plan-
omradet finns i dagsldget flera restauranger, vilkas verksamhet bor kunna gynnas av ett tillskott av fler
boende i ndromradet.

Teknisk forsorjning

E.ON iéger det fasta elnétet.

Storningar och risker
Buller, vibrationer

Omradet ér idag bullerstort fran omkringliggande végar, men dven frén E18, vilken dr beldgen ungefar
500 meter fran planomradet. Omradet paverkas dven till viss del av buller fran nérliggande kommersi-
ella verksamheter.
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Farligt gods

Planomradet berors inte av transportled for farligt gods.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet, men da det i kommunens 6versiktsplan
bedoms foreligga risk for markfororeningar inom aktuellt omrade pa grund av tidigare industriell
anvandning (se sida 89 i kommunens 6versiktsplan) har en miljéteknisk markprovtagning genomforts.
Detta for att sékerstélla att marken ar lamplig for bostadsandamal. Denna provtagning visar inte pa
nagra fororeningar som nar upp till naturvardsverkets riktvarden for kénslig markanvandning. Skulle
en fororeningssitaution uppsta vid genomforandet av detaljplanen ansvarar exploatoren for samtliga
kostnader inom exploateringsomradet. Detta regleras i till planen hérande exploaterinsgavtal.

Gallande detaljplan
D911018

Del av gallande detaljplan for Flottiljomradet. Streckad linje ar féreslaget omrade for
ny detaljplan.

11
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Befintlig byggnad med tillhérande industriskorsten pa norra delen av fastigheten
Séaby 3:69. Denna byggnad ges skydd i forslaget till ny detaljplan enligt 8 kap. 13, 14,
17 §§ Plan- och bygglagen.

R

Tidigare militér reservbarack som foreslas rivas for att méjliggéra nybyggnation.

12
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3. PLANFORSLAGET

Ny bebyggelse

Bostdder och verksamheter

Syftet med en ny detaljplan &r att mojliggdra nybyggnation av ett flerbostadshus samt att mojlig-

gora lokaler for centruméndamal samt kontor. Planen syftar dven till att ge befintlig kulturbyggnad
inom planomradet fortsatt skydd. Det nya huset pa fastigheten Séby 3:69 foresléds ha fyra vaningar
och skulle enligt forslaget kunna inrymma bostédder, kontor samt lokaler for centruméndamal. For att
mdjliggora detta kommer den mindre byggnaden, vilken i dagslidget inhyser ett hunddagis, i den sodra
delen av planomradet att behdva rivas. Befintlig byggnad inom den norra delen av planomradet inrym-
mer i dagsldget sammanlagt 24 bostdder. Denna byggnaden inrymmer ocksé restauranger och butiker i
gatuplanet.

Den foreslagna byggnaden skulle tillfora virde till omradet, dels genom ett behovligt tillskott av bosta-
der, men ocksa genom att lokaler i gatuplanet skulle kunna bidra till att ge ett omrade dominerat av
storskaliga verksamheter en mer urban karaktir. Med centrum som planbestimmelse menas den typ

av verksamheter som bor ligga centralt eller pa annat sétt ska vara mojlig att nd for manga méanniskor.
Genom att i plankartan mdjliggora for centruméndamal mojliggors inte bara for kommersiell handel,
utan dven exempelvis foreningslokaler.
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Forslag pa ny byggnad. Denna kommer i formsprak anpassas till omkringliggande bebyggelse i Flottilj-
omréadet. Bild: Wass Arkitektur.

Ny bebyggelse kommer i mojligaste mén anpassas till befintlig skyddsvérd bebyggelse i Flottiljomra-
det. Detta sker genom att ny byggnad vad géller materialval, fargsittning och fonster foljer det arkitek-
toniska sprak som finns i omgivande bevarandevird bebyggelse. Detta regleras genom utformningsbe-
stimmelser i plankartan. Den strama, funktionalistiska byggnadsstilen som praglar Flottiljomradet ska
beaktas genom att tillkommande byggnad putsas i liknande kulor som byggnaderna omkring. Taket
redovisas som belagt med svart valsad pannplat och ges en lutning som harmonierar vil med narlig-
gande byggnader. Gestaltning av komplementbyggnader, vilka ska tillgodose hantering av avfall, ska
anpassas till omkringliggande skyddsvérd bebyggelse .

13
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Allmian plats

Planforslaget innehéller tva mindre omradden med allmén platsmark. En del av en lokalgata i planom-
radets norra del samt ett mindre naturomrade i planens Ostra del. I direkt anslutning till planomradet
finns ett skogsomrade med hoga natur- och kulturvarden.

Skalet till att mindre ytor med allmén platsmark ingér i planomréadet ar for att anpassningen till befint-
lig plan for Flottiljomradet ska bli s rationell som mojligt. I denna plan regleras en del av gatan i kors-
ningen Flyginfarten/Alstaviigen som kvartersmark och dé detta strider mot aktuell anviindning foreslas
denna yta istéllet regleras som allmén plats med anvidndningen LOKALGATA. D4 avstyckningen av
fastigheten Séby 3:69 inte foljt gdllande anvindningsgrans mellan allmén platsmark och kvartersmark
skulle en remsa med kvartersmark kvarbli i planen for Flottiljomradet (D 2005 03 07) om plangrians
for detaljplanen Saby 3:69 lades pa fastighetsgransen. Dérfor foreslas denna yta ingé i planen, dar den
ges anvandningen NATUR (fornldmningsomrade), precis som i gédllande plan (D 2005 03 07).

Gator och trafik

Inga nya allménna vigar kommer anldggas och planomradet ansluter direkt till allmént gatunét. Entré
till planomradet sker fran Flyginfarten. Himtning av avfall fran befintlig byggnad i planomradets norra
del ska kunna genomfdras fran Alstaviigen. Entréer fran lokaler i gatuplan ska anordnas sé att dessa
inte 6ppnas over allmén plats.

Parkering for bil och cykel

Parkering for bil och cykel for boende samt verksamheter kommer 16sas pa kvartersmark inom pla-
nomradet. Eftersom planomréadet ligger inom influensomréadet for kommande tunnelbana bedoms
kommunens parkeringsnorm for zon A kunna tillimpas. Antalet handikapplatser bor folja kommunens
norm pa 5 %.

Forrad for cykelparkering for boende anordnas i tillkommande byggnad. Detta forrad ska vara lasbart
och tillgodose mojligheter for boende att forvara cyklar enligt Jarfilla kommuns parkeringsnorm for
cykel. I anslutning till centrumlokaler och kontor ska cykelparkering anordnas for anstéllda samt
besokare enligt parkeringsnormen.

Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras av buss 567, vilken gar mellan Jakobsbergs station och Barkarby station. Vissa
turer gar ocksa till Sollentuna station. Planomradet ligger ungefar en kilometer fran planerad tunnelba-

nestation i Barkarbystaden.
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Planomradet ar val forsorjt av kollektivtrafik genom buss 567.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet kommer kunna anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Planomradet kan anslutas till
befintligt nét, men eftersom ledningarna &r anpassade efter nuvarande kapacitet kommer en utbyggnad
behova goras. I planens genomforandebeskrivning klargdrs de ataganden som ligger pé fastighetsa-
garen gillande utbyggnad av befintligt nét. Detta regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och
fastighetsdgaren

Dagvattenhantering

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska ske och fororeningarna i dagvattnet ska tas omhand
inom detaljplanen.

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet och denna pekar pa mojliga atgirder for att
dagvattnet ska kunna hanteras enligt kommunens riktlinjer. Denna foreslar i forsta hand att infiltration
av dagvatten genom att genomsléppliga parkeringsytor anldggs. I andra hand foreslas fordréjning av
dagvatten genom att ett kassettmagasin anlaggs.

For att utreda om infiltration av dagvatten dr genomforbart har en hydrogeologisk utredning tagits
fram, vilken undersokt markens lamplighet for detta. Bedomningen i den hydrogeologiska utredningen
ar dock att infiltrationskapaciteten inte &r tillrickligt god for att infiltration skall vara méjlig inom hela
planomrédet. Dérfor foreslas i utredningen en kombination av fordrdjning och infiltration dir dag-
vattnet leds till ett kassettmagasin i omradets ldgpunkt dér det fordrdjs och infiltreras till omliggande

15
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jordlager. I detta omrade bedoms ocksa jordlagrens kapacitet till infiltration vara god.

Endast vid mycket hoga floden (enligt dagvattenutredningen 123 I/s vid 10-arsregn beréknat med kli-
matfaktor 1,25) avleds dagvatten fran magasinet till det kommunala dagvattennitet, vilket innebér att
belastningen pa detta nét blir begrinsad. Eftersom antalet parkeringsplatser inom planomradet bedoms
bli fler 4n 40 sa skall fordrojningsmagasinet ocksa forses med anordning for oljeavskiljning. Fordroj-
ningsmagasinets dimension skall vara minst 41 m? for att en kombination av infiltration och fordro;-
ning enligt beskrivning ovan skall kunna kompensera de flddesnivaer som uppstar vid 10-arsregn,
berdknat med klimatfaktor 1,25. Utifran de undersokningar av omradets geologi som gjorts bedoms en
magasinsvolym pa upp till 100 m? vara mgjlig. Ju stérre magasinsvolym desto storre andel vatten kan
infiltreras till mliggande jordlager. En magasinsvolym om 100 m* beddms kunna infilterara cirka 12
procent av flodet vid 10-arsregn.

Dagvattenutredningen foreslar ocksé att fordrojningsmagasinet kompletteras med véaxtbaddar (se bild
sida 17), vilka forutom att férdrdja dagvattnet ocksa bidrar till att dagvattnet renas inom planomradet.
Framst dr det hoga halter av zink, bly och koppar fran foreslagna parkeringsytor som medfor att ytter-
ligare rening av dagvattnet behovs utover den som oljeavskiljaren kan bidra med. Det kan dock note-
ras att eventuell godsling av vixtbdddar kan medfora att halterna av vissa ndringsdmnen okar. Efter att
reningsatgarder inom planomréadet har vidtagits bedoms exploateringen inte forsdmra vattenkvaliteten
eller statusen for vattenforekomsten Igelbéacken.

Omradet ska hojdséttas och anpassas for annars riskerar omradet att 6versvimmas respektive dagvatt-
net orenat rinna ut fran omradet. Hojdsattning fran parkeringsytor ska ocksa anpassas for att séker-
stélla avledning till fordréjningsmagasinet.

I planbestédmmelserna regleras den yta dér fordréjningsmagasinet ska anléggas med anvédndningsbe-
stimmelsen E, det vill séiga teknisk anldggning. Ytor for véxtbidddar regleras genom exploateringsavtal
mellan kommunen och fastighetsédgaren till Séby 3:69.
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Befintlig dagvatten-
anslutning

Alternativ ny dagvat-
tenanslutning

Kasettmagasin
under mark med
oljeavskiljare

Forslag pa dagvattenldsning med férdréjningsmagasin i planomradets lagpunkt samt féreslagna ytor for vaxtbad-
dar. Fran magasinet infiltreras vattnet ocksa till omliggande jordlager. Endast vid mycket hoga fléden (123 I/s vid
10-arsregn berdknat med klimatfaktor 1,25), avleds vatten till det kommunala dagvattennatet. Magasinet forses
ocksa med anordning for oljevskiljning. Kassettmagasinet kombineras med vaxtbaddar (oranga ytor pa bilden),
vilka bidrar till att saval rena som ytterligare fordroja dagvattnet inom planomradet. Bild: WSP.
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El & energiforsorjning

E.ON éger fjarrvarmenitet i Jarfilla kommun samt det fasta elnétet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning. Bestimmelser for exem-
pelvis utformning och dimensionering finns i avfallsforeskrifterna med tillhérande tillimpningsanvis-
ningar. Sortering av avfall sker i anslutning till byggnader inom fastigheten Sdby 3:69, genom att tva
kallsorteringsrum anldggs, vilka mojliggdr sortering av avfall for sdvil boende som verksamhetsuto-
vare. Avfallshanteringen skall ske i enlighet med Jérfalla kommuns renhallningsordning. Livsmedels-
verksamheter inom planomrédet skall ha ett system for matavfallsinsamling i enlighet med Jérfalla
kommuns riktlinjer for avfallshantering.

Gorviilns dtervinningscentral finns pa ca fem km avstand. Oversiktsplanen betonar att tillginglighet till
god avfallshantering for invanare och entreprendrer dr viktigt att beakta.

For att sékerstilla en trafikséker 16sning foreslas mojlighet for sopbil att hdmta avfall utan att behova
vénda. Detta mojliggors genom att bade infart och utfart anordnas lédngs Flyginfarten. Avfall frén bo-
stider och verksamheter i befintlig byggnad i norra delen av planomradet himtas fran Alstaviigen. Se
dven avsnitt Gator och trafik.

Bredband
Planerad bebyggelse kommer att kunna anslutas till befintligt tele- och fiberniit.
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4. KONSEKVENSER

Behovsbedomning

Detaljplanens genomférande kan inte antas medfora sadan betydande miljopaverkan som beskrivs i
PBL 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11§. Darmed kommer en miljokonsekvensbeskrivning inte behova tas
fram. Detta da planforslaget:

* Inte dr av betydande intresse for allménheten eller i Gvrigt av stor betydelse

* Inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

En anpassning av planforslaget har genomforts for att de miljoaspekter som berors av detaljplanen
skall kunna tillgodoses.

Sammanfattning av konsekvenser
Nedan sammanfattas konsekvenserna av planforslagets genomférande.

Klimatpédverkan och hushdllning med naturresurser

Genom att exploatera ytterligare dkar transporterna, vilket skapar mer utslédpp. Samtidigt kan en tat
struktur bidra till att fler malpunkter kan nés tack vare god kollektivtrafik och tillgingliga géng- och
cykelstrak. Planforslaget bidrar till fortitning av redan ianspraktagen mark.

Naturmiljo

Lovtriaden inom planomrédet ir en del av ddelldvssambandet i Jirvafiltet. Adellovssambandet bedoms
inte paverkas betydligt eftersom planforslaget inte foreslas ta storre ansprak pa nirliggande skogs-
mark. Ett natur-PM har tagits fram for planomréadet och detta pekar pé atgirder som bor vidtas for att
skydda de naturvirden som finns. I samband med utbyggnaden ska s& mycket vegetation som mojligt
bevaras och vid behov ocksa kompletteras. Ett antal trad kommer emellertid behova tas ned for att
mdjliggdra nybyggnation, bland annat giller detta ett antal lindar som véxer lings med Flyginfarten.
Dessa trdd har bedomts utgdra en allé och étnjuter dérfor det generella biotopskydd som géller for
alléer enligt 7 kap. 11 § miljobalken. For att mdjliggora exploatering enligt planforslaget har darfor
dispens sokts fran det generella biotopskyddet. Denna dispens utfiardades av lansstyrelsen i januari
2017 med hénvisning till att tillskapande av bostédder utgdr ett betydelsefullt allmént intresse. I sin
dispens pekar Lénsstyrelsen ut ett antal kompensationsétgirder som fastighetségaren av Sidby 3:69
behover vidta. Dessa atgérder innefattar bland annat aterplantering av trad av specifikt utpekade arter.
Ved fran de trdd som kommer behova tas ner skulle, efter samrad med kommunens enhet for park och
gata, kunna ldggas pa nirliggande naturmark, da dod ved kan bidra till goda livsbetingelser for exem-
eplvis insekter och andra smadjur. I 6vrigt skyddas trdden inom planomrédet i plankartan genom en
bestdmmelse om marklovplikt for féllning av trdd med en stamdiameter 6ver 20 centimeter. Denna
bestdmmelse anvénds for att dels sikra naturvérden inom planomradet, men dven for att virna om
omradets ursprungliga karaktér, da vegetationen anlagts som skydd for den militéra bebyggelsen (se
bild pa sidan 9).
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Det enskilt mest skyddsvérda tradet inom planomradet dr en ek som véxer pa den norra delen av fast-
igheten Séaby 3:69. Detta trad skyddas emellertid inte specifikt i plankartan, men sa langt det dr mojligt
bor anpassning av nybyggnation och parkeringsytor genomforas s att eken kan behéllas.

I 6vrigt skall naturvédrden sé langt som mojligt hanteras enligt innehall i det natur-PM som tagits fram
i samband med detaljplanearbetet, vilket pekar ut nédvéndiga atgarder for att sdkerstélla skydd av
trdd i samband med nybyggnation. Fastighetsdgarens dtaganden kring detta regleras dven i till planen
horande exploateringsavtal.

Vattenmiljo

Dagvatten fran planomradet avleds till Sibysjon. Dagvattenhanteringen inom planomradet ska sdker-
stélla att en forsdmring av recipientens vattenkvalitet inte sker. Genom att ett kassettmagasin anldaggs
kan dagvatten hanteras inom planomradet genom en kombination av fordrojning och infiltration till
omliggande jordlager. Detta regleras genom bestdmmelser i plankartan. Dértill anldggs vixtbéaddar,
vilka bidrar till savil rening som fordrojning av dagvattnet. De dtaganden avseende etablering av vaxt-
baddar som aligger fastighetsidgaren regleras i exploateringsavtal mellan fastighetsédgaren och kommu-
nen.

Luft
Genomforande av planforslaget bedoms inte paverka luftkvaliteten ndimnvért.

Kulturmiljé och landskapsbild

Foreslagen ny bebyggelse kommer ha inverkan pé stadsbilden i omradet. Det ar dérfor av stor vikt

att hdnsyn tas till befintlig bebyggelse och att ny byggnad passar vil in i omgivningen. D& den nya
byggnaden kommer att avvika fran befintlig omkringliggande bebyggelse i skala ar det sdrskilt viktigt
att betona betydelsen av gestaltning, materialval och fargval for att i mojligaste méan bevara omradets
karaktir. Detta regleras genom utformningsbestimmelser i plankartan. Befintlig byggnad skyddas fran
rivning och forvanskning genom bestdmmelse i plankartan.

Buller

Buller fran savil trafik som omkringliggande verksamheter har studerats inom ramen for planarbetet.
Dessa utredningar visar att planomradet paverkas framst av trafikbuller fran nérliggande vigar. Som
underlag for berdkningar har trafikprognosen for Barkarbystaden &r 2030 anvénts. Mélséttningen &r att
bostidder ska kunna anordnas sé att de klarar uppsatta riktvirden gillande en god ljudmiljo.

Utredningen har utgatt fran de riktvirden som géller i trafikbullerforordningen (2015:216). I denna
tolereras hogre riktvérden for bostidder upp till 35 m?, se nedan:

SES 2015: 216. Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 55 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anord-
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nas i anslutning till byggnaden.
For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stillet for vad som anges 1 forsta stycket 1 att bullret
inte bor dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Under planprocessen har emellertid riktvardena for buller fran spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnads
fasad dndrats. Fran och med den 1 juli 2017 géller istillet 60 dbA vid bostadsbyggnads fasad samt 65
dbA vid fasad for bostader upp till 35 kvadratmeter (Forordning (2017: 359)). Dessa dndringar trader i
kraft med omdelbar verkan och tillimpas darfor for detaljplaner paborjade efter den 2 januari 2015.

Enligt berdkningar i bullerutredningen (se bild fran bullerutredning nedan) ligger riktvardena langs
Flyginfarten mellan 60-63 dbA, vilket innebér att riktvdrdet 60 dbA vid fasad dverskrids ldngs stora
delar av fasaden. Detta kan emellertid hanteras genom att ldgenheter upp till 35 kvadratmeter anldaggs
langs Flyginfarten alternativt att bostdder anldggs genomgaende, sa att en tyst sida kan tillskapas.
Bullerutredningen pekar dven ut en majlig yta for anldggandet av uteplats, dar ovanndmnda bullerrikt-
varden for uteplats skulle kunna uppnas med hjélp av en bullerskdrm. Sammantaget innebar detta att
lokaliseringen kan anses lamplig enligt 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen.

=>-99.0dB
> 35.0dB
= 40.0dB
> 45.0dB
> 50.0dB
= 55.0dB
= 60.0dB
> 65.0dB
> 70.0dB
= 75.0dB
= 80.0dB
> 85.0dB

NN

Beraknade bullernivaer for ny byggnad. Riktvarden for trafikbuller kan
hanteras genom att anlagga mindre bostader mot Flyginfarten alternativt
genom att anldgga genomgaende bostader, dar tyst sida kan anordnas..
Bild: LN akustikkonsult.
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- 100dB
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I > 50.0 dB
1> 55008
B > 60.0 dB
- 5008
| HEl- 700dB
- 75008
I - 50008
- 55008

Bullerutredningen pekar ut majlig yta for uteplats, dar riktvarden skulle kunna
klaras med hjalp av en bullerskarm. Bild: LN akustikkonsult.

Av hénsyn till ménniskors hilsa ska inomhusvérdena for buller alltid klaras, vilka regleras i Boverkets
byggregler. Tillkommande byggnads fasad ska utforas i en sddan konstruktion att buller ddmpas sa att
inomhusriktvarden for buller kan klaras. Detta innebéra att dessa inte ska dverstiga 30 dbA ekvivalent
och 45 dbA maximal ljudniva nattetid. Flyginfarten trafikeras ocksa av bussar, vilket kan medfora
héga maximalnivéer samt dven lagfrekvent buller vid tomgéngskorning och start. Aven externa hog-
talarutrop och pratorer kan upplevas som stérande for boende. Med anledning av detta foresprékas det
att bostdder anldggs pa ett sadant sitt sa att folkhdlsomyndighetens riktvarden for lagfrekvent inom-
husbuller kan innehéllas i sovrum.

Industri- och verksamhetsbuller har ocksé studerats 1 bullerutredningen, dér paverkan fran nirliggande
verksambheter, fraimst lastning och lossning av varor, har antagits kunna bidra till hdga ljudnivaer.
Resultatet av denna utredning ar emellertid att paverkan fran dessa verksamheter dr begrinsad dven
om man prognosticerar en markant dkning av antalet lastnings- och lossningtillfdllen. Utredningen
har dven studerat paverkan fran ventilationsflaktar och funnit att ocksé denna paverkan ar begransad.
Foreslagen ny byggnad bedoms alltsa klara riktviarden for bostadsbebyggelse enligt Boverkets végled-
ning for industri- och verksamhetsbuller. Detta medfor ocksa att planforslaget sannolikt har begransad
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Lastkajerna tillhérande verksamheterna pa den vastra sidan av Flyginfarten har pekats ut som potentiella bul-
lerkallor avseende industri- och verskamhetsbuller i relation till foreslagen nybyggnation. De beraknade bullervar-
dena underskrider de riktvarden som pekas ut i Boverkets vagledning for planldggning av bostadsbebyggelse i
narheten av bullrande verksamheter. Bullerutredningen har tagit hojd for kraftigt utdkad beldggning pa lastkajerna
i fraga. Bild: LN akustikkonsult.
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Risker
Fororenad mark

Eftersom marken inom planomrédet tidigare anvénts for industriella &ndamal har en miljoteknisk
markprovtagning genomforts for att sdkerstélla att marken &r 1dmplig for bostadsdndamal. Resultatet
av denna var att halterna av miljofarliga &mnen understeg naturvardsverkets riktvarden for kénslig
markanvandning.

I ndromrédet, dar forsvaret tidigare bedrivit verksamhet, har det pavisats forekomst av perfluore-

rade &mnen, s kallade PFAS i jord, mark- och grundvatten. I samband med den hydrogeologiska
utredningen fick utredaren darfor i uppdrag att studera eventuell forekomst av perfluorerade dmnen i
grundvattnet. Utredningen konstaterade emellertid att det sannolikt saknas grundvattenmagasin under
planomradet. Den markprovtagning som tidigare genomforts visade, som nimnt ovan, att halterna for
perfluorerade &mnen underskreds vid de tagna proverna.

Slutsatsen fran den miljotekniska markprovtagningen ar att risken for att patraffa fororeningar inom
undersokningsomradet bedoms som liten. Skulle en féroreningssitaution uppsta vid genomforandet av
detaljplanen ansvarar exploatoren for samtliga kostnader inom exploateringsomréadet. Detta regleras i
till planen hérande exploaterinsgsavtal.
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelsefoérvaltningen uppréttar detaljplan och ansvarar for erforderliga avtal. Bygg- och
miljo6forvaltningen ansvarar for myndighetsutévning vid granskning av lov och anmaélan. Lantméteri-
myndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgirder pa kommunens och/eller fastighets-
dgarens initiativ och bekostnad. Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandet av nybyggnation samt
erforderliga anldggningar inom kvartersmark.

Fastighetsdgaren bekostar utbyggnad av ledningsnit samt, om nédvandigt med hénsyn till exploate-
ringen, flytt av befintliga ledningar. Detta forutsitter samordning mellan fastighetsigare och ledningsa-
gare. Detta regleras i till planen horande exploateringsavtal (se nedan under Avtal).

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Allméan plats utgdrs inom planomradet av lokalgata samt
naturmark.

Avtal

Exploateringsavtal har uppréttas mellan kommunen och fastighetsdagaren. Exploateringsavtalet inne-
halla de dtaganden som vilar pé fastighetsdgaren avseende skydd av och anslutning till kommunens
intilliggande fastighet Sdby 3:20 samt fastighetsdgarens ataganden avseende dtgirder inom kvarters-
mark. Géllande dagvattenhantering alaggs fastighetsdgaren att avsétta erforderliga ytor for vixtbaddar
for att sikerstilla fordrdjning och rening av dagvattnet inom planomradet . Exploateringsavtalet regle-
rar fastighetségarens ataganden vad avser ledningsflytt, eventuell utbyggnad av befintligt ledningsnat
samt fastighetsdgarens ansvar under byggtiden. Sarskilt tillstand kravs i det fall allméan platsmark
behover tas 1 ansprak 1 samband med exploateringen. Skulle en fororeningssituation uppsta vid genom-
forandet ansvarar fastighetsédgaren enligt detta avtal for de eventuella kostnader detta kan innebéra.
For den lindallé som véxer langs Flyginfarten har lansstyrelsen utfiardat en dispens fran det generella
bitopskyddet. Denna dispens forutsétter att ett antal kompensationsatgarder for forlorade naturvarden.
Exploateringsavtalet reglerar byggherrens skyldighet att vidta dessa atgérder vid féllning av lindarna.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar m.m.

En fastighetsreglering ska genomforas med hénseende av att fastigheten Siby 3:69 inte Gverensstdm-
mer med anvéndningsgrénser i befintlig detaljplan for Flottiljomrédet. For att mdjliggdra underhall av

fasad pa tillkommande byggnad kommer éven en fastighetsreglering att genomforas i den sydvistra
delen av fastigheten Sdby 3:69, innebédrande att mark dverfors fran kommunens fastighet Séby 3:75
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till fastigheten Saby 3:69. Markoverlatelser, mellan kommunens fastighet och fastighetsdgarens kom-
mer att regleras 1 en sdrskild 6verenskommelse som bildggs ovan nimnda exploateringsavtal. I ver-
enskommelsen regleras ocksa erséttningsfragor samt ansvar for ansékan och kostnad for erforderlig
fastighetsbildning.

Detaljplanen mojliggdr anordnande av gemensamhetsanldggning for parkering, utfarter samt dag-
vattenhantering i det fall avstyckning fran fastigheten Séby 3:69 skulle ske. Dé planen inte forutsitter
att Séby 3:69 avstyckas i flera fastigheter anges inga omraden for gemensamhetsanldggningen speci-
fikt i plankartan.

Servitut, ledningsrdtt och andra fastighetsrdttsliga avtal

Fastigheten Saby 3:69 ar belastad med ett olokaliserat servitut, vilket sdkrar atkomsten till den trans-
formatorstation som ar beldgen pa kommunens fastighet Séby 3:20. Féorman av servitutet har kom-
munens fastighet Sdby 3:20 Eventuellt kan servitutet fastighetsbestimmas med en dverenskommelse 1
samband med regleringen. Ledningar i mark till stationen sikerstélls genom u-omraden i detaljplanen.
Det aligger ledningsigaren att ansdka om ledningsritt for att séikerstilla ledningarnas lige. Atkomst
till transformatorstationen sidkras genom z-bestimmelse i plankartan.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for att ta fram detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mellan kommunstyrelseforvalt-
ningen och fastighetsdgaren.

Byggherren ansvarar for samtliga kostnader inom kvartersmark samt bekostar utbyggnad av lednings-
nat.

Tekniska fragor
Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet. Exploatd-

ren ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som krivs for planens genom-
forande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr fem ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att genom-
forandetiden gatt ut fortsétter planen att gdlla. Kommunen har dock dérefter mojlighet att dndra eller
upphéva planen, utan att ¢j utnyttjade réittigheter behdver beaktas. Byggstart planeras till 6-12 manader
efter laga kratft.
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6. MEDVERKANDE

Medverkande tjinstemén

Ruben Wennerberg Sambhillsplanerare

Git Lennaard Exploateringsingenjor
Gustaf Bergerod Trafikingenjor

Ingrid Kennerstedt-Bornhall Kultursekreterare

Helena Fermsjo Bygglovhandldggare

Lena Grangvist Plantekniker/planhandléggare
Ulrika Hamrén/Patrick Galera Lindblom Miljoplanerare

Kjersti Wik Miljoinspektor

Ovriga medverkande

Jacob Gerson, Gerson Real Estate
Robert Akgun, Stocksunds Hem AB

Malin Danielsson Ruben Wennerberg
Planchef Sambhillsplanerare
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