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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Foljande handlingar utgor planforslaget: Foljande handlingar antages:

- plankarta med bestdmmelser - plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning - planbeskrivning
- genomforandebeskrivning - genomforandebeskrivning
- planillustration - utlatande efter utstdllning
- samradsredogorelse
- utlatande efter utstéllning
- fastighetsforteckning
- grundkarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget dr att belysa forutsdttningarna for tillkomst och utformning av ett
bostadskvarter med 17 villatomter i Haparanda tdtort, samt forutsittningarna att inom
planomradet sékerstélla miljo och naturmark. Det aktuella omradet &r i dagsléget inte
planlagt.

AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSREGLERNA | MILJOBALKEN

Detaljplanen medfor att markanvéndningen dr av god hushallning, darfor bedéms planen vara
forenlig med miljobalkens 3 kap, Grundldggande bestimmelser for hushallning med mark-
och vattenomrdden. Enligt 5 kap milj6balken ska gillande miljokvalitetsnormer iakttas vid
planering och planlidggning. Inga miljokvalitetsnormer bedoms komma att dverskridas.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Det aktuella planomradet ligger ca 2
kilometer soder om Haparanda centrum,
sdder om bostadsomradet Tjérhovet och norr
om Riekkola naturreservat. Vister om plan-
omradet ligger Riekkolavégen och i dst
ligger Storgatan.

Areal
Planomradets areal ir ca 6 hektar.

Markagoforhallanden
Omradet omfattar en privatégd fastighet,
Haparanda 8:1.

Torneilv

Sundholmens

Riekkola
Naturreservat
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Kommunala beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2006-10-25 § 155 att inleda detaljplaneprévning av
villaomrade pé del av Haparanda 8:1. Planen handléggs med normalt planforfarande och
exploatoren ska bekosta uppforandet av detaljplanen. Samhillsbyggnadsndmnden é&r positiv till
projektet. De upplyser att en hydrologistudie krévs.

Oversiktliga planer och detaljplaner
Gillande oversiktsplan for Haparanda kommun &r antagen av kommunfullméktige 2006-06-19
§ 42 och redovisar planomradet som bostéder.

Kommunens dvergripande mal och visioner
under Gversiktsplanens planeringsperiod ar

bl.a: " ' .
Attraktiva ldgen for en god boendemiljo i OVERSIKTSPLAN
staden och pa landsbygden. HAPARANDA STAD

Fortdtningsomraden och nya omraden i
anslutning till befintlig bebyggelse.

A G i
KerasjokKeras|ankica-Korpikyls-Kukkola- Kaback-L appirasicLelpijarvi
L&nglrask-Lavhed Matila Nildials B aind

Inom det aktuella omradet gﬁller ingen Sanglamseskwsaw'romvopmwmmvasua Nikkala
detaljplan. Angrénsande detaljplaner &r:

- Detaljplan for évre
Tjdrhovsomradet faststdlld 1972-
11-08, bostdder och allmdnt
dandamal.

- Detaljplan for sédra
industriomradet och Grankullen,

faststélld 1992-01-18, allmdnt
dndamadl, bostdder, industri.

Riksintressen

Omradet ingér i riksintresse. For Torne édlvdal géller riksintresse enligt 4 kap. 1 och 2 §§
miljobalken samt i omrade som é&r utpekat som riksintresse och naturvéard och friluftsliv enligt 3
kap 6 § MB. Dessa bedoms inte paverkas negativt genom planférslaget. Omradet ligger i
anslutning till Naturreservatet Riekkola.
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Program

Planomradet ligger i anslutning till Tjarhovet som &r ett bostadsomrade etablerat pa 1970-talet.
Planforslaget innebér en fortséttning pé det befintliga bostadsomradet och har dérfor stod i
oversiktsplanen (antagen 2006-06-19). Kommunen gér darfér bedomningen att ett sarskilt
planprogram inte behover upprittas.

Ovriga beslut

Allmént giller det inom Haparanda centralort att ny bebyggelse ska utformas sé att den klarar
vattenstdndet NN + 4,35m, dvs. RH0O + 4,15 m. Planomrédet &r ett extra utsatt omrade da det
ligger i Tornedlvens mynning till Bottenviken, vilket innebér att det &r sérskilt kinsligt vid kraftig
sndsmiéltning och isproppar. En hydrologisk utredning krévs i samband med detaljplanearbetet (se
under rubriken Hydrologiska forhallanden).

Miljobedomning

Enligt PBL 5 kap 18§ ska en miljokonsekvensbeskrivning uppritts om detaljplanen

medger en anvindning av mark, byggnader eller andra anlédggningar som innebér en betydande
péaverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser.
Miljokonsekvensbeskrivningen ska mojliggéra en samlad beddmning av en planerad anldggnings,
verksamhets eller atgdrds inverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark och vatten och
andra resurser samt effekterna av en utékad bebyggelse.

Kommunen har gjort en behovsbedémning dér planen inte antas medfora betydande
miljopéverkan. Dock medfér stadens ldge vid Tornedlvens mynning till Bottenviken att omréadet &r
sarskilt kénsligt vid kraftig sndsmiltning och isproppar. Dérfor har kommunen gjort bedomningen
att en hydrologisk utredning utfors och inarbetas i planférslaget.

Linsstyrelsen har yttrat sig i drendet och &ven de gjort bedomningen att det krévs en utredning av
de hydrologiska férhallandena for att undvika att exploateringen paverkar andra omraden vid
oversvamning. Detta genom att utreda hur en uppfyllning av marken for bostidder kan minska
mojligheterna for vattnet att passera mellan Sundholmen och “’fastlandet” vid dversvdmning.
Lansstyrelsen anser dérfor att planens genomforande antas medfora en betydande miljopaverkan
och att en miljobedomning med MKB boér genomforas for att sdrskilt uppmérksamma planens
forhallande till 6versvdmningsrisker med konsekvenser.

Kulturmiljo
Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bakgrund

Kommunen

Haparanda kommun hade i juli 2007, 10 251 invanare. I kommunen sker det en kraftig expansion
av néringslivet. Stora omraden exploateras for externhandel, hotell och ett képcentrum.
Kommunen har sedan 1989 ett stort samarbete med Torneé som ligger pa finska sidan av grénsen
med drygt 23 000 invanare.

Den stora etableringen av handeln innebér jobbtillféllen vilket ger en stor efterfrdgan pa villatomter
i kommunen. En av kommunens malséttningar dr “ingen ska avvisas fran kommunens olika
samhillen for att det inte finns planlagd och 1amplig mark att bebygga”.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet dr skogsbevuxet med 16v-
och barrtrdd och relativt plant med en
svag lutning mot véstsydvést.

Omradet ligger generellt 1agt placerat
och i de ldagre delarna finns 6ppna
myromraden. Myrarna motsvarar ca 5 %
av totala ytan.

Trdden inom planomradet kommer att
avverkas da det krévs fyllning for att
bebygga omradet.

Marknivéan far inte dndras inom natur-
omrade.

Hydrologiska férhallanden

Planerat planomrade i sodra delen av
Tjérhovet inkréktar pa "nodavloppet”
fran Torneélven vid isddmning vid
reningsverket. Ddmningen blir alltid
storst vid isgangen och inte da vatten-
flédet dr som storst, vilket sker vid
fjéllfloden. Vid den tidpunkten &r
dlven isfri. I samband med den storsta
oversvdmningen som uppmdtts (ar
1971) var vattenforingen i dlven

1 500 m3/s.

SMHI har rdknat fram att det hogsta
flodet vid ispropp vid 100-arsflode dr
3 100 m3/s. D4 skulle vattennivan i aktuellt omrade ligga pa ~3.82m (RHO00).

Vattenstand vid utbyggnad av foreslaget planomréade

”Noédavloppet” vid isddmning blir 6ver Storgatan mellan Tjarhovet och Sundholmen, Storgatan blir
den minsta sektionen bade i hojd och bredd. Den vata arean vid 100-&rsregn + 3,82m dr 360 m?
fore utbyggnad och 345 m? efter eventuell utbyggnad, vilket alltsa dr en marginell skillnad.

”Nodavloppet” klarar isddimning och 100-arsflode (3 100 m3/s) fore utbyggnad. Efter utbyggnad
stiger vattennivan ca 4 cm for att klara 3 100 m3/s. Det dr dock hogst osannolikt att det uppstar en
ispropp vid sa hogt flode.

For att undvika skador bor fardigt golv i bostader ligga pa +4.15 (RHO00), vilket &r i enlighet med
hur ny bebyggelse i Haparanda ska utformas. Gator foreslas fa hojden +~3.5 (20-arsflode).
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Vid 20-arsflode krévs att dlven ska kunna ga fram mellan Sundholmen och Riekkola fritidsomrade.
Det dr dérfor viktigt att ingen fyllning sker inom naturmarken i den syddstra delen av planomrédet,
vilket innebdér att sldnterna som uppkommer vid fyllning maste placeras inom tomten. Det krdvs
dven erosionsskydd i dessa slénter da vattenhastigheten &r som storst i inloppet. Ett erosionskydd
vid véndplatsen i den Ostra delen av planomradet foreslas ocksa. Dessa atgérder sakerstélls genom
bestdimmelser pa plankartan.

Geotekniska foérhallanden
En geoteknisk undersokning har genomforts i samband med uppréttandet av detaljplanen.

Rekommendationer efter undersékningen:
- Eftersom det ytliga morénlagret har tjélfarlighetsklass 3-4 maste atgérder goras for att
motverka frostintrdngning under planerade végar och villor. Da villorna dr uppvirmda

giller restriktionerna enbart under byggtiden.

- Om fyllningar ska goras maste allt organiskt material borttas innan fyllning under
byggnader.

- Humuslager (mull och torv) ska tas bort under barande konstruktioner och under golv.

- Grundldggningen av bédrande konstruktioner kan ske valfritt, d.v.s. pa sula eller
utbredda plattor.

- For att sékerstélla konstruktionerna mot séttningar, féreslar vi foljande restriktioner, se

nedan.
Jordart Hogsta belastning
Ytligt moriinlager 300 kPa
Bottenmorin 500 kPa

Foreslaget omrade for smahusbebyggelse soder om Tjarhovet maste fyllas upp for att klara
Tornedlvens vattenstandsvariationer. Befintlig mark ligger pa +1,5 — ~ 3,5 m.6.h (RH 00).Innan
omradet fylls méste allt organiskt material borttas.

Grundmaterialet i omradet bestar av botten- och ytligt morénlager, torv och mull. D& omradet
kommer att fyllas maste allt organiskt material borttas innan fyllning under byggnader.

Kompletterande geotekniska undersokningar rekommenderas innan omradet tas i ansprak.

Radon
Omradet ligger inom normalriskomréde for radon.

Markféroreningar

I dagsldget finns ingen indikation pa markfororeningar i omradet.

Landskapsbildskydd
Planomradet ligger ej inom omrade som kommunen beslutat ha landskapsbildskydd.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskyddat omrade.
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Bebyggelseomrade
3 31 .

=

Omradet angrdnsar till ett befintligt villaomrade fran 1970-talet som har byggnader i en vaning.

Det nya bostadsomrédet foreslés innehélla 17 fastigheter mellan 1000 - 1700 kvm. Tomterna tar i
ansprak mark som idag dr skog. Hogsta vaningsantal blir tva vaningar och hogsta byggnadsarea
foreslés till 220 kvm per tomt.

Befintlig gang- och cykelvig

ARKITEKTHUSET

Monarken @r:;z xR I S Y
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Illustration over planforsiaget.
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Offentlig service
I anslutning till planomréadet finns forskola och grundskola inom Grankullen. Ingen offentlig
service foreslas anldggas inom planomradet.

Kommersiell service
Planomrédet ligger ca 2 km fran Haparanda centrum dér det finns ett stort utbud av kommersiell
service. Ingen kommersiell service foreslas lokaliseras inom omradet.

Arbetsplatser
Inom omrédet planeras ingen mark upplatas till verksamhet med arbetsplatser.

Friytor

Lek och rekreation

Grénsvallens idrottsplats ligger ca 3 km fran planomréadet. Dér finns bl.a. ishall, bandyplan och
tennisplan. Det finns &dven ett ridhus i nérheten till idrottsplatsen.

Rekreation for friluftsliv finns i anslutning till omrédet. Inom planomradet planeras ingen lekplats
da nérhet till befintliga lekplatser finns inom bostadsomradet Tjarhovet. Naturmarken kommer att
fungera som en naturlig lekplats for barnen i omradet.

Gator och trafik

Gator

Gatan inom planomradet foreslas till 6 m bred med ett vigomrade pa 9 meter. Det innebér att gatan
har sidremsor, i form av trottoarer, pa 1,5 m pa vardera sidan. Det & mycket viktigt att undvika
breda gator som lockar till hoga hastigheter.
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Infart till det nya bostadsomradet foreslas fran Riekkolavigen. Detta innebér att trafiken pa
Grankullevédgen kommer att 6ka. Detta bedoms dock vara en mindre 6kning och denna gata har ej
direkta tomtinfarter vilket Storgatan har.

Gang- och cykeltrafik

For att de nya bostadskvarteren ska fungera vil &r det avgorande att 16sa tillgdngligheten for
gaende och cyklister. Detta sker genom att omradet sammankopplas med de befintliga gangstrak
som gar till centrum, skola, dagis och annan service.

Det &r dven viktigt att omradet blir lattillgéngligt for att gynna en minskning av bilismen. Ett bra
GC- system inbjuder till att ta cykeln istéllet for att ta bilen.

En GC-vig foreslas fran viandplatsen i 6stra delen av omradet till Storgatan. Det dr av stor
betydelse att denna utformas pa ett sétt som forsvérar for att undvika att den nyttjas som smitvig
for biltrafikanter.

Parkering
Parkering skall ordnas pa den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Planomradet kommer att kopplas pa mot det kommunala VA-nitet.

Varme

El

Ett omrade i anslutning till lokalgatan, ”E,”, avsétts for en transformatorstation for att sidkra
stromforsorjningen till omradet.

Avfall
Avfall skall omhéndertas enligt kommunens avfallshanteringsprogram.

Fiarrvarme
Planomradet ska anslutas till fjarrvirmenétet.
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Administrativa fragor
Genomférandetid
Planens genomforandetid slutar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ér inte huvudman for allmén plats.

Andrad lovplikt, lov med villkor
Innan bygglov beviljas ska erosionsskydd i sldnt till naturomréade utforas.

MEDVERKANDE

Medverkande tjéinsteman fran Haparanda kommun ér Géran Wigren.

Geotekniska utredningen har utférts av WSP i Lulea.
Hydrologiska utredningen har utforts av Nyberg Mark och VA i Lulea.

Lulea 2010-10-20

Maria Aberg
Sambhillsplanerare
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