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HANDLINGAR | ANTAGANDESKEDET
=  Grundkarta

=  Fastighetsforteckning
= Plankarta
=  Planbeskrivning for dndring av detaljplan

=  QGranskningsutlatande

UPPLYSNING

Denna planbeskrivning behandlar dndringar av detaljplanen. Planbeskrivningen ska dérfor ldsas
tillsammans med planbeskrivningen for Detaljplan for Haparanda 3:33 m. fl., Nasua industriomrade.

Plankartan har kompletterats med &ndringar av byggnadshojd och totalhdjd for del av planomradet.
Niér dndringen har antagits kommer det endast att finnas en plankarta som innehéller alla bestimmelser
som reglerar anvindningen inom planomradet. Det framgéar av plankarta och planbeskrivning vilka
delar av detaljplanen som har &ndrats och vilken del av detaljplan som upphévs.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900).
Handldggningsforfarandet har valts eftersom att &ndringen ér forenlig med géllande detaljplan och
med Haparanda kommuns 6versiktsplan. Andringen bedéms inte medfora betydande miljdpaverkan
eller vara av betydande intresse for allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse.

Planprocessen enligt standardforfarande:

Samrad. Samrédet syftar till att samla in information och synpunkter som berér planforslaget i
ett tidigt skede av arbetet med detaljplanen. Dialog fors med lansstyrelsen, berérda myndigheter
och kommuner, kanda sakagare och boende, foreningar och allméanheten. Syftet med samradet
ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Underrattelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan
granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underrétta de som berdrs av
forslaget och Gvriga som har yttrat sig under samradet.. Om forslaget andras vasentligt efter
granskningen ska en ny granskning genomféras.

Granskningsutlatande. Synpunkter som inkommit under granskningen samt kommunens forslag
till revideringar sammanstalls i ett granskningsutlatande. Aven synpunkterna fran samradet ska
inkluderas i granskningsutlatandet.

Antagande. Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndmnden.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga
kraft och bygglov kan beviljas.

Standardftrfarande

o o o LGI:I;Q:ET } M

Begransat forfarande

Férslaget godkénns | samradet Antagande Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott). Kélla: Boverket
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BAKGRUND TILL ANDRINGEN

Haparanda varmeverk AB har for avsikt att anldgga ett nytt virmeverk i Haparanda. Virmeverk inom
planomradet har bedomts lampligt pa grund av att omradet ligger avskilt i ett industriomrade i
utkanten av Haparanda centralort. Etablering inom planomradet har ocksé bedomts lamplig eftersom
att géllande detaljplan reglerar att marken far anvdndas for industri, verkstdder, lager,
drivmedelsforsiljning och truckstop. Detaljplanen tillater dock endast att bebyggelse med en
byggnadshdjd av 10 m uppfors varfor detaljplanen maste dndras avseende byggnadshdjd och totalhdjd
for att virmeverk ska kunna uppforas.

Haparanda virmeverk AB inkom 2017-07-08 med en begéran till stadsbyggnadsndmnden om att dndra
detaljplanen i syfte att mojliggora uppforande av ett nytt virmeverk. Stadsbyggnadsndmnden
beslutade 2017-08-29 § 97 att detaljplanen skulle dndras i syfte att mojliggdra uppforande av
viarmeverk. I och med att dndring genomfors sd kommer dven en del av detaljplanen att upphévas.
Arendet har diarienummer 2017.656.

ANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att skapa forutséttningar for etablering av varmeverk. Syftet
med att upphédva del av detaljplanen dr att underlétta genomforande av Trafikverkets vigplan for véig
E4.

PLANDATA

Planomradets ldage och areal

Planomrédet aterfinns i utkanten av Haparanda titort och omgérdas av vdg E4 i nordvist,
Grankullevégen i sydvist, Kopmansgatan i sydost och Haparandabanan i nordost. Det omrade for
vilket byggnadshdjd och totalhdjd dndras uppgér till cirka 5 ha och den del for vilken bestimmelse om
placering av byggnad laggs till uppgar till cirka 14 ha. Den del av detaljplanen som upphivs uppgér
till cirka 7 ha.

Ny planomrédesgrans ar markerad med ukos.Den dI som upphavs har rod fylining och den del av for vilken
byggnadshdéjd och totalhdjd andras ar rédstreckat. De delar for vilka bestimmelse om byggnads placering laggs

till &r gulstreckade. (Kalla: Haparanda kommun och Lantmateriet)
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Markagoforhallanden

Fastigheten Haparanda 3:33, Haparanda 3:18 och Haparanda 29:32 och Vuono 3:2 dgs av Haparanda
kommun. Trafiken 1 och Trafiken 2 édgs av foretag. Fastigheten Vuono 19:7 och Vuono 16:6 dgs av
privatpersoner.

Karta Gver fastigheter. Den del som upphéavs ar markerad med rosa och planomradesgransen ar markerad med
turkos. (Kélla: Haparanda kommun och Lantmateriet)
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Andring av anvindning av kvartersmark

Anvandningsbeteckningen E; - virmeverk laggs till i den centrala delen av planomradet for att
mdjliggdra uppforande av virmeverk.

Andring av byggnadshéjd och totalhéjd

Ny hogsta byggnadshéjd blir 25 m och ny hogsta totalhdjd blir 40 m inom den del som omfattas av
dndring. Ny byggnadsh6jd och totalhdjd mojliggdr uppforande av nytt virmeverk med skorsten och
ackumulatortank. Varmeverket kommer att ha en installerad effekt om hogst 14,4 MW och kommer att
eldas med biobrénsle.

En del av detaljplanen som dr vigomrade for vig E4 samt en del av det som utgdr allmén platsmark
for natur och som griansar mot vig E4 upphévs. Bestimmelse om att byggnad inte far placeras ndrmare
vigkant till vag E4 (ps) infors darfor for den kvartersmark som grénsar till allmén platsmark for natur i
planomradets vistra del. Detta for att dven i1 framtiden uppfylla lansstyrelsen i Norrbottens riktlinjer
om skyddsavstand till transportled for farligt gods. Omraden som berdrs av dndringar redovisas i
kartan nedan.

Utover dndrade bestimmelser om hdgsta byggnadshdjd och totalhdjd samt bestimmelser om placering
av byggnader kvarstéar planbestimmelser fran detaljplan for del av Haparanda 3:33 m. fl. Alla
planbestdmmelser redovisas i plankartan.

N LN . e

Den del av detaljplanen som omfattas av &ndring av byggnadshdjd och totalhdjd ar markerad med réda streck.
De delar av detaljplanen dar bestdmmelse om placering av byggnad 1&ggs till &r markerade med gula streck.
Den del av detaljplanen som upphévs &r markerad med rott.
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Upphéavande av del av detaljplanen

Detaljplanen upphéavs for den del som utgor vigomrade for vig E4 samt del av mark som utgor allméin
platsmark for natur (rodmarkerat omréde i bilden ovan).

Anledningen till att allmén platsmark for vig och natur upphévs &r for att underlitta vid genomforande
av Trafikverkets viagplan for vig E4. Marken inom den del av detaljplanen som upphévs kommer efter
upphivande inte att omfattas av detaljplan. Trafikverket har véigratt for det omrdde som omfattas av

vigplanen. Fastighetsdgare som berors av vigplanen har ritt att fa erséttning enligt viglag (1971:948).

Paverkan, storningar och risker

Landskapsbild och skuggning

Nytt virmeverk med skorsten innebér ett nytt inslag i landskapsbilden i utkanten av Haparanda
centralort. Skorstenen kommer att bli som hogst 45 meter, ackumulatortank cirka 40 meter och hogsta
héjd pa byggnader inom omradet 25 meter. Eftersom att planomradet inte dr exploaterat i ndgon storre
utstrackning och eftersom att landskapet ar relativt platt kommer skorstenen att vara synlig fran
relativt 1dngt hall. Planomradets 14ge i utkanten av Haparanda centralort, cirka 1,5 km fran Haparanda
centrum, innebdr att skorstenen inte kommer att konkurrera med, skymma eller paverka andra
landmaérken eller byggnader som ér kulturhistoriskt vérdefulla eller utméirkande for stadsbilden i
Haparanda. Planomradet ligger inom ett storre industriomrade. Den typ av bebyggelse som
viarmeverket representerar kommer saledes inte att skilja sig at pa ndgot dramatiskt sétt fran befintlig
bebyggelse i omradet.

Den del av planomradet som omfattas av dndring av byggnadshdjd och totalhojd ar beldget cirka 270
meter fran bostadsbebyggelse. Pa grund av avstandet till bostadsbebyggelse sa bedoms ingen
betydande omgivningspaverkan i form av skuggning uppsta dven om skuggor kan falla dver
bebyggelse under en del av dagen under olika tider pa éret. Skuggning beddms dock inte fa betydande
negativ paverkan pa omkringliggande bebyggelse. Platsen for nytt virmeverk har bedomts ldmplig
utifran planomradets forutsittningar och de behov av att anldgga nytt virmeverk som finns.

Eftersom att detaljplanen mojliggor uppforande av objekt upp till 45 meter sé ska dndringen av
detaljplanen remitteras till Forsvarsmakten.

Buller

Buller i anslutning till virmeverket uppstér framfor allt vid transporter av och hantering av de
biobrinslen som eldas i virmeverket. Buller kan ocksa uppsta fran forbranningsprocessen och fran
fldktar och pumpar. Ndrmaste bostadsbebyggelse ar beldgen cirka 270 meter norddst om omrédet som
berdrs av dndring. Mellan omradet som berdrs av dndring och bostdder nordost om omradet finns en
banvall ldngs vilken jarnvagen 16per. Banvallen fungerar som en naturlig bullerdimpare for
bebyggelsen norddst om omréadet. Ingen betydande omgivningspaverkan pa grund av buller beddms
uppsté for boende nordost om omradet.

Vid fasader till bostadshus far bullernivderna inte 6verskrida 50 dBA dagtid mellan kl. 06-18 och 45
dBA kvills och nattetid mellan kl. 18-06. Om boende upplever sig storas av buller ska detta anmailas
till kommunen som kan foreldgga verksamhetsutdvaren att vidta atgérder for att begrénsa
bullerstorningar.

Trafik

Andring av detaljplan innebir att det kommer att ske lastbilstransporter av material till virmeverket.
Andringen innebir dock inga storre forindringar jimfort med ursprunglig detaljplan som tillater
industri, drivmedelsforséljning, parkering och verksamheter. Vig E4 som passerar planomradet har en
genomsnittlig drsdygnstrafik pd mellan 4001-8000 fordon. Den genomsnittliga drsdygnstrafiken for
tung trafik dr 401-800 fordon. Nytt virmeverk kommer séledes inte att leda till ndgon betydande
Okning av trafikflodena pé vig E4. Planomradets lige i direkt anslutning till vdg E4 sdder om centrala
Haparanda gor att transporter till planomradet séderifran inte behdver passera igenom centralorten.
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o

Karta dar avstand till bostadsbebyggelse markerats. (Kalla: Haparanda kommun och Lantméteriet)

Luft

Virmeverket kommer att ha en installerad effekt om hogst 14,4 MW varav 12 MW biobrénsleeldat
och 2,4 MW rokgaskondensor. Vid eldning av biobrénslen i virmeverk kan luftkvaliteten péverkas
genom utslipp av stoft fran rokgaser. Rokgaserna fran varmeverket kommer att renas for att forhindra
negativ paverkan pat luftkvaliteten. Det kan exempelvis goras genom elektrofilter dér partiklar i
rokgasen avskiljs genom med hjilp av ett elektrodsystem for att samlas in och foras till en container.
Vilken reningsteknik som ska anvidndas redovisas i ett senare och regleras inte i detaljplanen. MKB for
viarmeverket haller pa att upprittas. | MKB:n redovisas atgirder och teknik for att begrénsa utslappen
till luft.

Miljokonsekvenser

Enligt 6 kap. 11§ miljobalken s& ska kommunen gora en miljobedémning av en plan om dess
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med miljobeddmningen é&r att
integrera miljoaspekter i planeringen sé att en héllbar utveckling frimjas.

Beddmningen ska goras enligt de kriterier som anges i forordning om miljokonsekvensbeskrivning
(1998:905) och ska alltid utmynna i ett motiverat stillningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stéllning till om betydande miljopéverkan kan antas uppsta sé
ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berors av planen, programmet
eller dndringen, ges tillfille att yttra sig.

Om genomforande av detaljplanen beddms leda till betydande miljopaverkan sa ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas i enlighet med 6 kap. 12-13§ miljobalken.
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Behovsbedémning

Virmeverket kommer ha en installerad effekt om hogst 14,4 MW. Det innebér att anmélningsplikt C
géller enligt miljoprovningsforordningen (2013:251). Andra verksamheter kan i framtiden bli aktuella
inom planomradet som kan ha tillstandsplikt A eller B enligt miljoprovningsforordningen (2013:251)
eller vara tillstdndspliktiga enligt 9 kap. miljobalken och férordningen om milj6farlig verksamhet
(1998:899). Miljopéaverkan fran framtida verksamheter bedoms i framtida tillstdndsprocesser och vid
upprittande av MKB for verksamheterna.

Haparanda kommun har genomfort en behovsbeddmning for den ursprungliga detaljplanen
(Behovsbeddmning, Detaljplan for Nasua industriomrade, 2016-02-18). I den gjordes bedémningen
att betydande miljopéverkan inte skulle antas medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delade
den beddmningen och nagon MKB uppréttades darfor inte.

Behovsbedomning har ocksé genomforts for dndringen av detaljplanen (Behovsbeddmning, &ndring av
detaljplan fér Haparanda 3:33 m. fl., 2017-09-29). I behovsbeddmningen bedomdes att genomforande
av dndring och upphévande av del av detaljplanen inte antas innebdra betydande miljépaverkan, MKB
upprittas inte.

Lénsstyrelsen har tagit del av kommunens behovsbedomning och skriver i ett yttrande att de
forandringar som gors jaimfort med nu géllande plan innebér att det inte kan uteslutas att det uppstér
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen menar att fragor som maste belysas dr paverkan pa
landskapsbild, skuggbildning for boende, transporter, buller och luftkvalitet.

Péverkan pé landskapsbild, skuggbildning, transporter, buller och luftkvalitet behandlas ovan.

Forenlighet med miljobalken

Mark- och vattenomraden ska anvindas for de andamal for vilka de &r bast [impade med hénsyn till
beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Omradets ldge i1 utkanten av Haparanda centralort,
avskilt frén bostadsbebyggelse, samt omradets koppling till befintlig transportinfrastruktur gor det vél
lampat for foreslagen anviandning. Den markanvéndning som foreslas i detaljplanen innebér en
vidareutveckling pé redan tilldten markanvandning i géllande plan och i detaljplaner for
omkringliggande omraden. Omrédet har inte bedomts ha hoga natur- eller bevarandevérden.
Sammantaget bedoms éndring av detaljplan medfora en fran allmén synpunkt god hushéllning.

Inga miljokvalitetsnormer bedoms dverskridas vid genomforande av dndring av detaljplanen.
Genomfoérande av detaljplanen anses darfor forenligt med 3-5 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsmal

Genomfoérande av dndring och upphivande av del av detaljplanen beddms inte forhindra uppfyllande
av de nationella miljokvalitetsmalen.

9(12)



Andring av detaljplan fér Haparanda 3:33 m.fl. ANTAGANDE PBL 5:27

2018-02-14
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan for andring av detaljplan
Samrad halls under hosten 2017.
Granskning under vintern 2018.
Antagande vintern 2018.

Exploatering inom planomréadet kan tidigast paborjas under varen 2018 forutsatt att beslut om att anta
detaljplanen inte 6verklagas av sakdgare eller dverprovas av lansstyrelsen i Norrbotten.

Genomforandetid

Andring av detaljplan under géllande genomférandetid

Enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen fr detaljplanen inte dndras eller upphévas fore
genomforandetidens utgang om nagon fastighetsdgare som berdrs motsétter sig det. Det giller dock
inte om éndring eller upphévande ar nddvéndigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt som
inte kunnat forutses vid planldggningen. Om en detaljplan trots allt &ndras eller upphivs fore
genomforandetidens utgang har den som édger en fastighet inom planomradet rétt till erséttning av
kommunen for eventuell ekonomisk skada som &ndringen kan medfora.

Anledningen till att detaljplanen &ndras trots att genomforandetiden inte har gétt ut &r att det nir
detaljplanen antogs inte fanns information om att Haparanda virmeverk AB hade for avsikt att uppfora
nytt virmeverk. Eftersom att platsen bedomts 1amplig for uppforande av varmeverk s& har kommunen
beslutat att dndra detaljplanen trots att genomforandetiden inte 16pt ut. Ingen fastighetséigare bedoms
lida ekonomisk skada av éndringen.

Om en detaljplan dndras sa skall planens genomforandetid géilla ocksé for den frdga som dndringen
avser enligt 4 kap. 22 § plan- och bygglagen. Det innebar att genomforandetiden for den dndrade
detaljplanen 16per 2026-11-01 vilket &r 10 ar fran det datum som Detaljplan for Haparanda 3:33 m. fl.
vann laga kraft. Planen géller dock tills den upphévs eller ersétts med en ny detaljplan. Inom
genomforandetiden forutsitts att syftet med detaljplanen forverkligas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

Haparanda kommun kommer att vara vighallare for ny anslutning och tillfartsvig fran vig E4 efter att
de har fardigstéllts och slutbesiktigats.

Respektive fastighetsdgare inom planomradet ansvarar for genomforande av planen och alla kostnader
som uppstar vid exploatering av kvartersmark.

Ledningsnét for vatten, avlopp, el och virme kommer inom kvartersmark att dgas och forvaltas av
respektive fastighetsidgare som dven ansvarar for drift och underhéll av ledningar inom den egna
fastigheten.

Eventuell framtida flytt eller férdndring av befintliga elanldggningar ska utforas av Vattenfall och
bekostas av exploatdr. Vid arbete nédra Vattenfalls ledningar krévs bevakning och vid markarbeten
skall kabelutsittning i falt alltid begéras.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
Nedan redogors for konsekvenser av dndringen for fastigheter inom planomradet.

Fastighet Konsekvenser

Haparanda 3:33 Andring méjliggor uppforande av virmeverk pé

del av fastigheten.
Haparanda 3:18 [ ursprunglig detaljplan var del av fastigheten

utpekad som allmén platsmark for vig. Eftersom
att del av detaljplanen upphévs sa kommer inte
langre mark som tillhor fastigheten att vara
allméin platsmark for viig. Andring méjliggor
uppforande av virmeverk pa del av fastigheten.
I 6vrigt inga forandringar jaimfort med géllande

plan.
Haparanda 29:32 Ingen fordndring jdmfort med géllande plan.
Vuono 3:2 Ingen fordndring jamfort med géllande plan.
Trafiken 1 Ingen fordndring jamfort med géllande plan.
Trafiken 2 Ingen fordndring jamfort med géllande plan.
Vuono 19:7 [ ursprunglig detaljplan var del av fastigheten

utpekad som allmén platsmark for vig. Eftersom
att del av detaljplanen upphédvs sa utgér del av
mark som &r allmén platsmark for vag och som
hor till fastigheten.

I 6vrigt ingen forandring jamfort med géllande
plan.

Vuono 16:6 [ ursprunglig detaljplan var del av fastigheten
utpekad som allmén platsmark for vdg och natur.
Eftersom att del av detaljplanen upphivs sa
kommer inte ldngre mark som tillhor fastigheten
att vara allmén platsmark for vig och natur.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnad for detaljplaneprovning

Kostnad for éndring av detaljplanen regleras i avtal mellan Haparanda kommun och Haparanda
viarmeverk AB.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovgivning inom den del av planen for vilken byggnadshdjd och
totalhdjd har dndrats.
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TEKNISKA FRAGOR

Behov av ytterligare utredningar

Detaljerad geoteknisk undersokning for grundldggande av byggnader genomfors och bekostas av
berérd exploator/fastighetsdgare. Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar och bekostar dven
detaljutredning angéende utformning av ledningsnit och dagvattensystem vilket ska redovisas i
samband med bygglov.

Behov av kompletterande tillstand

Framtida verksamheter kan kréva tillstdnd enligt 9 kap. miljobalken och forordningen om miljofarlig
verksamhet (1998:899). Vilken myndighet som provar tillstand enligt 9 kap. miljobalken regleras i
miljoprévningsforordningen (2013:251).

SAMRAD OCH GRANSKNING

Synpunkter som inkommit under samréd och granskning har sammanstillts i ett granskningsutlatande.
I granskningsutlatandet redovisas de dndringar av detaljplanen som har genomforts med anledning av
inkomna synpunkter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handlaggare

Goran Wigren, forvaltningschef samhillsbyggnadsforvaltningen.

Planforfattare
Handléggare: Anton Brénnvall, Tyréns AB
Uppdragsansvarig: Johanna Séderholm, Tyréns AB

Haparanda samhillsbyggnadsndmnd beslutade 2018-03-06 § 24 att anta detaljplanen.
Beslutet har anslagits 2018-03-13.
Beslutet vann laga kraft 2018-04-04.
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