Diarienummer PLAN 10/10

Landskrohra' s}&i

Detaljplan for del av Nedra Glumslov
13:7, 4:4, 4:19 och Strandndsvagen,
Landskrona

Planbeskrivning

2012-11-27

ANTAGANDEHANDLING

Landskrona stad Tfn 0418-47 00 00 Bankgiro 868-6123
Stadsbyggnadsforvaltningen Fax 0418-47 35 76 Postgiro 12345-5
261 80 Landskrona sb(@landskrona.se Org.nr 212000-1140

Besoksadress Drottninggatan 7 www.landskrona.se



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av Nedra Glumslév 13:7, 2012-11-27
4:4, 4:19 och Strandnasvagen, Landskrona

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Plankartor med planbestimmelser, illustrationer
och bygglovsritningar
Planbeskrivning (denna handling)
Genomforandebeskrivning
Utlatande
Samrédsredogérelse
Dispenser och tillstand fran Lansstyrelsen och
Trafikverket
e Program med tillhérande samradsredogérelse

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att préva lampligheten att bygga om befintliga
ekonomibyggnader till bostdder samt att uppfora en ny bostadsbyggnad i omradet
kring Strandnisvigen vister om Glumslov. Ett planprogram, godkint av
byggnadsndmnden 2010-03-30, ligger till grund for detaljplanen.
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Fig.1. Oversikiskarta

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet omfattar fastigheterna Nedra Glumslév 13:7 och 4:4 samt den
samfillda vigen Strandnisvigen. Omradet omfattar drygt 35 000 m>.
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Fig.2. Karta over planomradet.

Markagoférhallanden

Alla fastigheter inom planomradet dr privatdgda. Sanekérrs vagsamfallighet skoter
och bekostar underhéllet av Strandnésvigen.

Geoteknik

Enligt Landskrona stads 6vergripande geotekniska kartering bestér jordarterna
inom planomradet till storsta delen av morén och morénlera med inslag av sand,
silt, lera och organiska jordarter inom vissa delar. Grundldggningsforhallanden
inom omradet bedoms som goda. | intilliggande torvmosse dér organiska jordarter
forekommer &r grundlaggningsforhallandena simre. Torvmossen dikades ut i
borjan av 1900-talet. Skred eller 6versvamningsrisk anses inte vara ett problem
inom planomradet. Inga kiinda markfororeningar finns inom planomradet. Omradet
ligger inom lagriskomrade for markradon.
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Riksintressen och forordningar

Riksintressen

Att ett omrade dr av riksintresse, enligt 3 kap Miljobalken, innebir att det bedoms
ha sa hoga vérden att det dr av vikt for hela landet. 1 planeringen skall darfor dessa
virden ges foretrade framfor motstadende intressen, forutsatt att inte dven dessa dr
av riksintresse.

Riksintresse for kulturmiljovard, Rians dalgang (M:K10)

Hela planomréidet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden, Raans dalgang
[M:K10]. Omraden av riksintresse for kulturmiljovarden ska spegla hur manniskan
utnyttjat tillgédngliga naturresurser, samhillets utveckling, ndringsliv, sociala
villkor, byggnadsskick och olika estetiska ideal m.m. Riksintresset R4a- ans
dalgang stricker sig 6ver tre kommuner; Helsingborg, Landskrona och Sval6v.
Merparten av riksintresset ligger inom Landskrona kommun.

Till omradet riknas dalgangsbygden kring Raan och det svagt kuperade éppna
odlingslandskap samt Raa fiskeldge med dess koppling till omgivande
jordbruksbygd liksom dalgangens rika lerfyndigheter, lamningar efter stenkols-
och lerbrytning samt betydande tillverkning av tegel och lergods fr.o.m. 1800-
talets slut. Aven fiskeldgena Alabodarna och Sundvik ir uttryck for riksintresset,
liksom Orends slott frén 1800-talet. Kvaliteterna inom den del av
riksintresseomradet som ligger inom Landskrona kommun &r det svagt kuperade
oppna odlingslandskapet med stark skifteskaraktdr, sdsom bevarat vig- och
hiagnadssystem och alléer samt spritt bebyggelsemdonster. Riksintresset syftar dven
pé forekomsten av fornldmningar som vittnar om bosittningskontinuitet alltsedan
stendldern.

Riksintresse for naturvird, Hildesborg — Alabodarna (M:N7)

Hela planomrédet berdrs av riksintresseomrade for naturvarden. Riksintressets
huvuddrag, knutet till aktuellt omrade sammanfattas nedan;

Omradet fran Hildesborg 6ver Glumslv till Alabodarna och Fortuna ér
uppbyggt av djupa, 16sa avlagringar. Olika skikt illustrerar olika isrorelser,
issj6- och deltabildningar i samband med den senaste inlandsisens avsmaltning.
Vissa lager innehéller huvudsakligen lera medan andra bestar av sand, mo och
mjala. Savil mordner som isdlvsmaterial och sediment forekommer. Det hogsta
partiet utgors av Glumslovs backe, en drumlinform 100 meter 6ver havets niva.
Nedanfor backen utbreder sig en slétt som avslutas med en abrasionsbrant
(erosionsbrant) vid havsstranden, sa kallat backafall. Landskapet tillh6r samma
formation som Ven. I sédra delen 6ppnar sig ett 500 meter brett och cirka 50
meter djupt dalsystem mot havet, Hilleshogs dalar. Dalsystemet tordes ha
bildats vid isavsmaéltningen. Flytbendgna markskikt medfor fortfarande ras i
strindernas backafall kombinerat med en stdndigt pagaende erosion fran havet.
Alla plana ytor innanfor stranden &r 1 princip uppodlade som dker. Sluttningarna
mot havet och de betade sidorna av dalen hyser emellertid en extremt rik
torrdngsvegetation av mellaneuropeisk typ. Dér vatten bryter fram i
sluttningarna finns kéirrvegetation med rikindikerande arter. I dvrigt



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av Nedra Glumslév 13:7, 2012-11-27
4:4, 4:19 och Strandnasvagen, Landskrona

forekommer igenvixningsomraden dér successionerna 16per mot almskog. Den
totala artforekomsten narmar sig 400 arter. Omradet ar rikt pa gravhogar och
utgor idag en intressant kulturbygd. Langs stranden har brutits lera. Tegel har
tillverkats 1 numera rivna bruk. De 6vergivna lertagen ansluter som
naturforeteelser tdmligen vl till de naturliga backafallen.

Fig. 3 och 4. Hilleshogs dalar samt kustlinjen med backafall.

Riksintresse for kustzonen

Langs hela Skéanes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bélte som &r
riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sa att allmdnhetens
tillgang och tillganglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen ar
ocksé av riksintresse ur hacknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset
ska dven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sddant sétt att omréden
som dr sarskilt kdnsliga for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan,
skyddas sa att erforderlig hinsyn tas till naturvardsintressena. Det finns
undantagsbestimmelser i 1 §, sista stycket i miljobalken som lyder
“Bestimmelserna utgdr inte hinder for utvecklingen av befintliga téitorter eller av
det lokala néringslivet eller for utférandet av anldggningar som behovs for
totalforsvaret™.

Naturreservat

Enligt beslut av Léansstyrelsen 1987-02-25 ingér ett omrade véster och norr om
Glumslévs samhaélle i Glumsldvs naturvardsomrade. Naturvdrdsomraden
bildades enligt 19 § naturvardslagen och enligt lag 1998:811 om inforande av
miljobalken ska naturvardsomréaden vid tillimpningen av miljébalken anses
som naturreservat. Beslut om naturvardsomraden ska anses vara meddelande
med stod av motsvarande bestimmelser i miljobalken. Syftet med Glumslovs
naturreservat ir att bevara det 6ppna jordbrukslandskapet med hénsyn till dess
virde for landskapsbild och kulturhistoria. Fran Glumslovs backar med sin
hogsta punkt cirka 100 meter dver havet utbreder sig ett 6ppet
jordbrukslandskap ned mot Oresund. Frian Glumsldvs samhille och fran
motorvigen har man en vidstrickt utsikt med Oresund, Ven och Sjélland som
bakgrund.
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Enligt beslut fran 1987-02-25 om bildandet av Glumslévs naturvardsomrade ar det
for att trygga dndamalet med naturvardsomradet forbjudet att utanfor pa karta, se
figur 7, skrafferat omrade uppfora nybyggnad eller anlaggning.

Innanfor skrafferat omrade ar det utan Lansstyrelsens tillstdnd forbjudet att
uppfora nybyggnation. Skrafferingen gjordes kring da befintliga bostadshus och
gardar. Léansstyrelsens beslut, 1987-02-25, 6verklagades av dgarna till Strandnés
gérd, dd man 6nskade att en storre markyta kring garden skulle utgéras av ett s.k.
skrafferat omrade. Lansstyrelsen foreslog i ett yttrande till regeringen 1988-01-18
att den skrafferade ytan kring Strandnés gérd skulle utokas i enlighet med
markédgarens onskemal och regeringen beslutade 1988-05-26 att utdka det
skrafferade omradet.

Fig. 5 och 6. Utsikt over Glumslévs naturreservat.
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Fig. 7. Karta tillhorande Linsstyrelsen beslut1988-05-26 ang. forordnande av Glumslovs
natuwrvdrdsomrdde i Landskrona kommun. Omraden ddr forfragningar om att bygga har inkommit
dar markerade med rott.
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Sammanfattning av naturvardsféreskrifterna fér delar av Ovra och Nedra
Glumslov enligt Lansstyrelsens beslut 1987-02-25.

Inom hela naturreservatet rader férbud att
e vidtaga takt eller annan verksamhet som férandrar omradets topografi och landskapet
allmanna karaktér t ex genom schaktningar och utfylinader
e anordna upplag anbringa tavla, plakat, affisch, skylt, inskrift eller darmed jamforlig
anordning - informationstavlor undantagna
« utanfor skrafferat omrade pa beslutskartan uppféra nybyggnad eller anlaggning*

*undantag géller for uppférande helt ny byggnad eller anldggning for jordbrukets behov, se
vidare under tillstand.

Dispens kan endast meddelas fran foreskrifter for naturreservatet om sarskilda skal finns och
upphévande av ett beslut om naturreservat endast kan meddelas om det finns synnerliga skal (7
kap § 7 miljébalken). Exploatering fér ny bebyggelse &r inte att anse som ett synnerligt skal.

Inom hela naturreservatet ar det forbjudet att utan lansstyrelsens tillstand
o uppfora helt ny byggnad eller anlaggning och att anordna upplag annat an tilifalliga for
jordbrukets behov
¢ framdraga luftledning
¢  sa eller plantera trad utanfoér tomtmark

Dessutom &r det forbjudet att utan lansstyrelsens tillstand
e inom skrafferat omrade pa beslutskartan uppféra nybyggnad
e utanfor skrafferat omrade pa beslutskartan avverka eller roja trad.

Tillstadnd inom skrafferade omraden for ny bebyggelse meddelas restriktivt av lansstyrelsen.
Nybyggnation inom skrafferade omraden pa plankartan stéller stora krav pa att hansyn tas till
landskapbilden, naturvarden och kulturmiljon.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet kring Strandnésvigen finns omndmnt i gillande oversiktsplan,
Oversiktsplan 2000+, godkind 2002-03-13 under rubriken utbyggnadsméjligheter
1 mindre byar/ landsbygd. I detta avsnitt studeras ett antal omraden pa landsbygden
som har diskuterats for utbyggnad. Fér Strandnéds anges att en utbyggnad av
omradet kan komma i konflikt med andra virden sa som bl.a. riksintresset for
kulturmiljovard.

Ny éversiktsplan

En ny oversiktsplan dr under utarbetande. I samradsforslaget 2009-09-01 visas
omrédet kring Strandnis gard som ett utredningsomrade.

Detaljplaner
Omradet &r inte detaljplanelagt.

Planprogram

I planprogram for Nedra Glumslév, Strandndsvigen och Nybovigen, Landskrona
stad, godkint av BN 2010-03-30, pekas delar av planomradet ut som omréde for
bostadsbebyggelse.
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Planprogrammet ligger till grund for fortsatt planarbete inom aktuellt omrade. |
planprogrammet fastslas att for omradet kring Strandnés gard och Sturenés gard
kravs detaljplaneldggning for att pa bésta sitt styra och genomfora foreslagna
forandringar. Aven Strandnisvigen och ombyggnaden av korsningen med
Alabodsvigen m.m. skall inga i planarbetet.

I det fortsatta planarbetet skall ingd en inventering av befintlig bebyggelse. I den
man kulturhistoriskt intressanta miljéer och byggnader detaljplaneldggs skall
lampliga varsamhetsbestimmelser inforas 1 detaljplanen.

Vid utarbetande av detaljplaner skall naturreservatets bestimmelser beaktas och
inarbetas i planen.

Parallellt med planarbetet skall dispenser for uppforande av nya byggnader sékas
hos Linsstyrelsen. Andra dispenser som ev. kan bli aktuella skall ocksa stkas
parallellt med planarbetet.

Kulturmiljo och arkeologi

Historik

Planomradet ligger i en bygd som har varit bebodd sedan lang tid tillbaka. Rika
fyndigheter fran sten- och bronsaldern visar pa en kontinuitet i markanviandningen.
Jordbrukstraditionen gar langt tillbaka och redan under bronsaldern, ca 1500 f.Kr
holls landskapet relativt Oppet genom boskapsskotsel. Under yngre jarnalder
inriktades naringen mot spannmal.

Omradet 6ster om Strandndsvigen utgjordes tidigare av en torvmosse. Fastighets-
indelningen i omradet utgors darfor av smala tegar.

I samband med att Glumslévs by enskiftades etablerades Strandnis géard i mitten
av 1800-talet. Garden bestod da av en fyrldngad gard. Fastigheten omfattade ca 15
ha. Da Strandnis tegelbruk anlades pa 1880-talet kom verksamheten pa garden att
inriktas pa tegeltillverkningen. Ar 1899 uppfordes den nya mangirdsbyggnaden
som dven innehdll kontor. Den gamla fyrldngade garden revs forst pa 1940-talet
delvis for att ge plats ét ett fort, som enligt uppgift fungerat som ett slags
sambandscentral. Fortet tillkom i samband med 2:a varldskriget. I slutet av 1900-
talet erbjod sig fortifikationsverket att ta bort vissa fort lings kusterna. Agarna till
Strandnds gard valde da att fortet skulle tas bort. Pa platsen for den gamla gérden
star idag tva ekonomibyggnader, bada uppforda pa 1930-talet. Tegelbruket lades
ned 1970.

Fig. 8. Strandnds tegelbruk vid sekelskiftet
1800 / 1900. Bilden dr himtad ur boken
"Fran Glumslovs backar” av Alfred
Andersson.
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Gaérden Sturends inom fastigheten Nedra Glumslov 4:4 flyttades ut fran Glumslovs
by i samband med att byn skiftades. Gérden ar en kringbyggd fyrlangad gérd,
uppford 1850.

Strax nordost om gérden finns ett skyddsrum som uppfordes under andra
virldskriget. Skyddsrummet framstar som mycket vdlbevarat med intakt interior.
Skyddsrummen 1 Glumslov dr en relativt okédnd foreteelse jamfort med Per Albin-
linjen ldangs kusten som har fatt stérre uppmarksamhet.

Arkeologi

Inom planomradet finns inga kdnda fasta fornldmningar. Vaster om garden pa
fastigheten Nedra Glumslov 4:4 finns en stendldersboplats. Hir finns dven en
bronsalders eller jirnalders hog. Planomradet ligger inom en fornlamningsrik trakt.
Pétriffas fornldmningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Léansstyrelsen underrittas.
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Fig. 9. Fornldmningar i planomradets ndrher.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger inom ett Sppet jordbrukslandskap som ligger i en véstsluttning
mot Oresund. Den hogre vegetationen ar sparsmakad och forekommer fram forallt
kring bebyggelsen. De vida vyerna 6ver landskapet éar karaktaristiskt for omradet.
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Befintlig bebyggelse

Langs vagen

Bebyggelsen i planomréidet utgors dels av enfamiljshus och dels av gardar. Vid
Strandndsvigen ligger bostadshusen ldngs med végens Ostra sida. Har finns bade
adldre gathus och nyare byggnader. Mellan husen finns obebyggda ytor dér
naturreservatets bebyggelseforbud giéller. Strandnis gérd ar ursprungligen utskiftad
och ligger ensam ute 1 landskapet, en bit fran vigen liksom garden pa Nedra
Glumslov 4:4, Sturends gard. Husen ldngs Strandnédsviagen dr sex till antalet och
ligger spridda utmed den ringlande grusvégen. Husen har varit relativt enkla till sin
karaktir och har ofta bebotts av tegelbruksarbetare som tjanstgjorde pa nagot av
alla de tegelbruk som 1ag vid kusten. Husen ligger med langsidan mot vigen med
undantag frén Nedra Glumslov 7:5, dir gaveln vetter mot vigen.

Fig. 10. Claras hus.

Det forsta huset i vigkorset kallas Claras hus och ar formodligen uppfort ndgon
gang i slutet av 1800-talet. Huset &dr byggt i gult tegel i kryssforband vilket
fortfarande &r synligt pd husets norra fasad. Den stdra fasaden ér putsad och ar
idag inte avfargad. Lings denna fasad har det senare tillkommit en forstukvist.
Sadeltaket var tidigare klatt med tjarpapp som har ersatts av ett korrugerat plattak.
Huset 4r sammanbyggt med tva uthus, ett putsat med korrugerat plattak det andra
ett "halvt” hus i gulrétt tegel. Har finns ett stallfonster med murad valvbage.

Det andra huset I&ngs Strandndsvigen, Nedra Glumslov 12:4, ar ett typhus uppfort
2004. Huset har en ljusgra puts och ett halvvalmat tak klatt med gula
betongpannor. Pa framsidan finns en storre takkupa med balkong. Till huset hor ett
dubbelgarage med samma fasad- och takmaterial som pa boningshuset. P4
fastigheten lag tidigare ett dldre hus.

10
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Fig. 11. Hus byggt 2004 pa fastigheten Nedra Fig. 12. Hus pa fastigheten Nedra Glumslév 13:21

Glumslov 12:4.

Inom fastigheten Nedra Glumslov 13:21 uppforde tegelbruksarbetaren, senare
postbudet, Janne Nilsson ett hus. Med fru och dotter flyttade de in i det nybyggda
huset 1898. Huset &r uppfort i gulgratt tegel 1 kryssforband. Fasaden har
dekorlinjer i form av rott tegel. Entrépartiet ar markerad med rott tegel. Sadeltaket
ar klatt med eternit. Fonstren dr idag brunmalade tva- och treluftsfonster. Huset var
tidigare klatt med eternit vilket tagits bort i samband med pagaende renovering.

Fig. 13. Hus pa fastigheten Nedra
Glumslov 22:1.

Huset pa fastigheten Nedra Glumslov 22:1 uppfordes i slutet av 1800-talet. P&
1950-talet gjordes en mindre tillbyggnad inat tradgdrden och 1987 gjordes en
storre tillbyggnad av husets lingd utmed vdgen. Huset har idag en vitmalad
tegelfasad, gavlerosten ar klddda med brun panel. Pa den sddra gaveln finns ett
bursprék. Sadeltaket dr klatt med plat. Fonster ar sprdojsade och brunbetsade.

Nist sista huset langs Strandndsvigen, Nedre Glumslév 7:5, beboddes 1 borjan av
forra seklet av tegelbruksarbetaren Arvid Larsson. Huset uppfordes 1845 i tegel
klatt med svart papptak. Idag har huset en rosa puts med gavlerdsten i brun tandad
panel. Sadeltaket ar klitt med svarta betongpannor och hér finns takfonster samt en
mindre takkupa.

1
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Fig. 14. Hus pa fastigheten Nedra Glumsilov 7:5 Fig. 15. Hus pa fastigheten Nedra Glumslév 13:22

Det sista huset fore Strandnés gard, Nedra Glumslov 13:22, ar byggt runt 1990.
Huset &r ett gulputsat 1 'z -plans hus med sadeltak klatt med svarta betongpannor.
P4 framsidan finns en storre takkupa med en balkong i trd. Fonstren &r vita en- och
tvaluftsfonster. P4 fastigheten stod tidigare ett hus i gulgratt tegel i kryssforband
med monstermurningar ovan fonster och dorr. Sadeltaket var kldtt med papptak
med trekantslist. Det dldre huset revs infor nybyggnationen.

De flesta husen ldngs Strandndsvégen dr om- och tillbyggda i olika etapper. Det
hus som framstar som mest vilbevarat ar huset pa fastigheten Nedra Glumsl6v
13:21 som 1 dagslédget dr under renovering.

Strandnas gard

Boningshuset

Mangéardsbyggnaden dr uppford 1899. Huset ar byggt i gult tegel i kryssforband.
Teglet kommer ifrdn Strandsnés tegelbruk. Huset har frontespis mot bade norr och
soder. Den sodra frontespisen har tvaluftsfonster, oxdgon och balkong. Pa den
sodra frontespisen syns dven girdsnamnet Strandnds. Fonsterbiankarna ar slita.
Hornkedjor och fonsteromfattningar med slutsten &r utforda i sprit- och slitputs.
Taket dr ett sadeltak klatt med rott enkupigt lertegel. Taket har tva skorstenar i gult
tegel. Fonstren ar gronmalade med korspost. Entré dorren ar en tradorr av
modernare typ. Pa den Ostra gaveln finns en koksentré. Fritrapporna ar gjutna och
har gjutna racken. P4 den sodra sidan finns en veranda formodligen byggd pa
1950-talet. Tidigare fanns glasverandor pa bade fram- och baksida. P4 husets norra
sida ligger tradgarden medan entrésidan 4r vind mot sdder.

12
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Fig. 16, 17, 18. Strandndis gard.

Ekonomibyggnad

Den stora ekonomibyggnaden uppfordes 1933. Byggnaden &r uppford i gult tegel i
kryssforband och langsidorna ir dven klddda med rod locklistpanel.
Monstermurning finns ovan fonster och dorrar. Raka tegelbankar under fonstren.
Sadeltaket &r kldtt med korrugerad eternit. Fonstren &r av typen stickbagefonster
med jamsprojsar. Byggnaden har tva stycken dubbla réda plankportar med
vitmalad omfattning. Dessutom finns en enkel stickbageformad plankdérr och en
dito dubbel.

Dringkammare

I vinkel till ekonomibyggnaden ligger en byggnad som tidigare rymt
dringkammare och dven fungerat som bakstuga, byggnaden ar formodligen
uppford pa 1930-talet. Byggnaden ar uppford i gulrott tegel i kryssforband. Ovan
dorrar ligger rullskift. Sadeltaket ar klatt med korrugerad eternit. Skorsten ar i
gulrott tegel. Till huset hor en dubbel rod plankport samt tva enkla tradérrar. Pa
den norra gaveln finns tva igenmurade 6ppningar och tre blinderingar pa
gavelrostet.
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Fig.19, 20, 21. Driangkammare och
ekonomibyggnad pad Strandnds gard.

Sturenas gard

Boningshuset

Boningshuset ar sammanbyggt med stallet och utgér gardens norra langa. Huset ar
i 1'2- plan med frontespis uppfort i tegel i kryssforband dir fasaden ér vitmalad,
teglet var tidigare synligt. Fonstren ér dels brunmélade, sidhidngda tvaluftsfonster
med sprdjs, dels sidhdngda vita tvaluftsfonster. Den ena dorren ar en
fiskbensmonstrad dubbeldorr som dr brunmaélad. Den andra dorren ér en enkeldorr.
Sadeltaket ar klatt med enkupiga lertegelpannor. Taket har tidigare varit klatt med
span och papp. I takfallet finns ett takfonster.

Den vistra lingan

Denna langa fungerade ursprungligen som kostall. Uppford i tegel i kryssforband,
fasaden vitmalad. Ovan fonster syns rullskift. Sadeltaket &r kldtt med korrugerade
eternitplattor. Mot garden finns tva inlastningsluckor. Mot garden finns en dubbel,
delad, brunmalad braddorr. Fonstren &r en blandning fran olika tider varav nagra
stallfonster, ndgra tvdluft med sprdjs och nagra tvéluftsfonster utan sprojs. Pa
langans vistra sida ér fonster utbytta till tvaluftsfonster. Har syns rullskift ovan
fonster. Har finns en enkel tradorr. Langan verkar vara ombyggd i omgéangar och
enligt byggnadsinventeringen fran 1974 sa brann langan pa 1880- talet. Tidigare
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fanns hér en inkorsel. Taket var tidigare kléatt med tjarpapp och span. I lingans
norra dnde finns ett uterum som hénger ihop med boningshuset.

Den sodra lingan

Den sodra ldngan ateruppfordes pa 1930-talet efter en brand. Fasaden ér teglad i
kryssforband, numera vitmalad. Sadeltaket ar kldtt med korrugerade eternitplattor.
Mot gérden finns tre storre brunmaélade portar i trd. Aven mot soder finns tre stérre
portar varav den mittersta & en mer modern port i metall.

Den dstra lingan

Den Ostra ldngan anvidnds som magasin har en kérport. Byggnaden ér, liksom
ovriga byggnader, uppford i tegel i kryssforband. Ovan fonster finns rullskift.
Lingan har stallfonster med jarnsprojs. Mot garden finns en dubbel brun plankdérr
och en enkel tradorr. Enligt inventeringen 1ag kdrporten tidigare i andra dnden av
byggnaden.

Fig. 22, 23, 24. Sturends gdrd ostra lingan,
boningshuset och vistra lingan.

15



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér del av Nedra Glumslov 13:7, 2012-11-27
4:4, 4:19 och Strandnasvagen, Landskrona

Service

Livsmedelsbutik, bibliotek, skola och forskola m.m. finns i Glumslév ca 1,5-2km
bort. Distriktsskoterskemottagning och barnavardscentral med begrinsat
oppethallande finns ocksé i Glumslov.

Gator och Trafik

Strandnédsvigen forvaltas och skots av Sanekédrrs Vigsamfillighet och en
gemensamhetsanlaggning finns, Glumslév Nedra ga:5. Enligt
anldggningsforattning 16 april 1957 skall vagen vara hardgjord till minst 3.0
meters bredd. Vigen &r grusad och dess bredd varierar mellan 3 och 4,5 meter.
Strandndsvégen har ingen omfattande trafik utan anvinds som tillfartsvig for de
boende lings vagen. En trafikrikning har gjorts och denna visar att vigen
trafikeras av 25-30 fordon / dygn. Det finns varken gangbanor eller cykelbanor
inom planomréadet. Det finns inte heller ndgon géng- och cykelvig som kopplar
omradet till Glumsldv eller till Alabodarna. Strandnisvigen ansluter till
Alabodsvigen dir Trafikverket r vighallare. Hogsta tillitna hastighet dr 70 km/h
pé vigen. Enlig Trafikverkets trafikflodeskarta trafikeras Alabodsvigen av ca 1200
fordon/dygn. Sikten i korsningen Alabodssvigen Strandnisvigen ir délig for att
forbittra 6verblickbarheten har en spegel satts upp.

Kollektivtrafik

Bebyggelsen kring Strandnédsvigen ligger ca 2,5 km fran centrala Glumslév. Fran
Glumslév tar man sig enkelt norr och sdder ut med bade tag- och busstrafik.
Regionbuss 220 (Hoganis - Helsingborg - Landskrona) gar via Glumslév med en
turtiithet pa ungefar en avgang per timme under vardagar. Tg stannar vid
Glumslovs station minst en géng per timme under storre delen av dygnet. Under
for- och eftermiddagarna utdkas stoppen till tva per timme.

Alabodsvigen trafikeras av busstrafik mot Glumslév morgon och eftermiddag pa
vardagar. Turerna kors som taxi och maste bestéllas 2 timmar i forvig.

Halsa och sakerhet
I planomradets nérhet finns djurhéllning denna ligger dock mer dn 500 meter bort.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten finns i omradet. Avloppsledning gar en bit in pé
Strandnisvigen. Ovriga fastigheter har enskilda avloppsanldggningar. Dagvattnet
avvattnas till omgivande diken i dkermarken. Bl.a. finns ett dike intill
ekonomibyggnaderna pa Strandnds gard. Detta dike avvattnar den forre detta
mossen som torrlades 1927. Diket stracker sig i den dalgéng som finns i
landskapet 6ster om Nybo- Strandndsviagen. Diket ar dimensionerat for en
markavvattning pa 1- 1,5 I/s och hektar. Vid bildandet var man dven 6verens om
att 6versvimningar kunde ske med nagra drs mellanrum.
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\’\\ Vattenledning
Avloppsledning
Fjarrvarmeledning

och Sydvattens
vattenledning

Fig. 25. Ledningar [ ndromradet.

Overforingsledningen for fjarrvirme mellan Landskrona och Helsingborg gar i
nirheten liksom Sydvattens regionala ledning fran Bolmen. Byggnader far €j
placeras nirmre Sydvattens regionala ledning och fjarrvarmeledningen an 10
meter. Schakt eller fyllning far ej forekomma nirmare én 5 meter frdn ledningarna
utan att Sydvatten resp. Landskrona Energi kontaktas och ger tillstand.

E.ON. elnit star for elforsorjningen i omradet. I Strandndsvigen gér
lagspanningsjordkabel. Vid girden pd Nedra Glumslév 4:4 finns en
hogspéanningsjordkabel som vister om gérden dvergdr till att bli en
hogspanningsluftledning. For elledningar som ligger inom detaljplanelagt omride
giller generellt att en bebyggelsefri zon med bredden 4 meter med ledningen i
mitten skall finnas. Luftledningarna i narheten av planomradet ar utforda enligt
klass B vilket innebir att de inte ar tillatna inom detaljplanelagt omrade.

Vid Strandnés gard finns elledning som anslét till det fort som tidigare 14g pa
platsen.

Bredbandsnit ligger i samma ledningsstrdk som fjarrvirmeledningen. Det finns
mdjlighet att koppla de nya bostidderna till detta.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Foreslagna atgarder

Huvudidén med planforslaget dr att ge majlighet att omvandla befintliga
ekonomibyggnader till bostidder samt att dir det sd dr mojligt med hinsyn till
landskapsbild, natur, bebyggelsemonster m.m. komplettera med ny bebyggelse.
Korsningen Strandnisviigen och Alabodsvigen behover fa forbittrade
siktforhallanden darfor planldggs dven denna.

Bebyggelse

Bostéader

Planforslaget innebar att ekonomibyggnaderna pa Strandnis gard omvandlas till
bostider. Den gamla ekonomildngan foreslds rymma 6 lidgenheter i varierande
storlekar vars dimensioner dr ett resultat av befintliga virden som
bjélkkonstruktionens indelning och dispositionen mellan ladugardsdel och
maskindel. I den gamla dréngstugan planeras for en bostad samt utrymme for
sopsortering. En ny byggnad foreslds ocksa uppforas mitt for befintlig
ekonomibyggnad. Denna foreslds inrymma 6 ldgenheter. Denna byggnad skall i
volym och materialval samspela med befintlig ekonomibyggnad, s att
byggnaderna uppfattas som likvdrdiga i storlek och form. Det ar darfor angeldget
att de bada byggnaderna placeras pd samma markhdjd. Detta skall studeras i bygg-
och projekteringsskedet.

Huvudbyggnaden pé Strandnds gard byggs om till 2 ligenheter. Huvudbyggnaden
kompletteras dven med en ny garagebyggnad / forrddsbyggnad i traidgdrdens viistra
del. For att na fram till detta garage krévs att Strandnés gard sluter ett servitutsavtal
med dgaren till fastigheten Nedra Glumslov 4:4 som ansvarar for viigen viister om
Strandnds gard. Entrén till manngardsbyggnaden foreslas ske fran norr, dir den
ursprungliga entrén 1ag och hir ges en byggritt for detta. Nuvarande entré foreslas
tas bort och ersittas med altan och balkong i ursprunglig stil.

For Strandnis géller att uthus kan
placeras i anslutning till
manngérdsbyggnaden samt inom
den gird som skapas mellan
befintlig ekonomibyggnad och nytt
bostadshus. Ovrig mark far ¢j
bebyggas

Fig. 26. Fasad mot norr pa Strandnds gard. Foto
Jonathan Gertson 2011 ©.
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Fig. 27. Férslag till nya byggnader vid Strandnds gdrd.

Pé Sturenés gird omvandlas befintliga ekonomibyggnader till 9 lidgenheter i tvd
plan. Pa Sturends tilldter detaljplanen att ett hus for sopsortering placeras dster om
girden. Forrddsutrymme etc. ryms inom befintlig byggnadskropp. Méjlighet ges
ocksa till utbyggnad av en veranda pa mangéardsbyggnaden. I tridgarden norr om
mangérdsbyggnaden ar det mojligt att bygga uthus och garage. Hér finns redan i
dag ett viixthus. Inne pa den kringbyggda gérden &r det 6nskvirt att gdrdsrummet
hélls ppet och obebyggt och att t.ex. ett vardtrid planteras. Onskemal har dock
funnits om att mojliggora for en gemensam byggnad pd garden mitt dirfor ges
dven hir mgjlighet att bygga uthus/ garage. Ovrig mark ir ej tillaten att bebygga.

Sammanlagt tillkommer 23 nya ldgenheter inom planomradet.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Strandnis gard, huvudbyggnaden samt befintliga ekonomibyggnader ér
kulturhistoriskt intressanta och skyddas med olika g- bestimmelser, vilket bl.a.
innebir att byggnaderna inte far rivas. Aven boningshuset p4 Sturenis gard far en
g-bestimmelse liksom det underjordiska skyddsrum som finns pa Sturends. For
skyddsrummet géller att den militdra karaktiren skall bevaras.
Mangérdsbyggnaderna far ocksa olika varsamhetsbestimmelser, k.
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Fig. 28. Forslag till ombyggnad av Sturends gard.

Ekonomibyggnaderna i omradet priiglas av enkelhet och enhetlighet och for att
bibehalla denna karaktér bor takfallen och fasaderna inte tillforas allt for manga
nya oppningar. Den nya anvindningen kriaver emellertid ljusinslapp och éppningar
av ett slag som tidigare anvindning inte krévt. Byggnaderna far darfor i
planforslaget varsamhetsbestimmelser som reglerar hur och pa vilket sitt det ar
mojligt att fordndra byggnaderna exteriort, k. Bland annat innebar k-
bestimmelserna att kupor pa Sturenés bara far utforas i enlighet med bifogade
fasadritningar. P4 Strandnis géller att takkupor inte far utforas ut mot landskapet.
Enstaka frontespis/kupa eller hégre port kan dock vara tinkbart ut mot landskapet.

For att bevara de befintliga husens karaktar ar det viktigt att géra noggranna
materialval och ldgga stor vikt vid utformning av detaljer. I figur 30 a,b,c visas
foreslagen fonsterutformning pa Sturends gérd samt fasader for planerat sophus. Ur
kulturmiljosynpunkt ér det viktigt att komplementbyggnader underordnar sig
befintlig bebyggelse avseende volym, firg, form och placering.
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Fig. 29. Forslag till ombyggnad av ekonomibyggnaden pd Strandnds. Overst visas fasaden
som moter det omgivande landskapet och nederst fasaden in mot gérden

uli! nE mA mm B BE

Fi, g 30 Forslag till ny bostadsbyggnad pa S ndnd verst visas fasaden som méter det
ande landskapet och nederst fasaden mrgd
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Fig. 31 a, b, e. Fasad mot vister pa Sturends gdrd efter ombyggnad. Forslag till fonsterutformning
vid ombyggnad av befintlig ekonomibyggnad samt fasader for planerat sophus.

FANSTER UTFORMNING

SIOCHANGT HMED FaST GENGMGRENDE SPABS

Gronytor och rekreation

En allmint tillgdnglig yta foreslogs i planprogrammet for omradet. D4 omradet
redan dr skyddat enligt naturreservatets foreskrifter bedoms en detaljplaneliggning
som obehdvlig.

Den stig som 1dag forbinder Strandnés gard och kusten foreslas forbittras for att
kunna fungera for det rorliga friluftslivet.

Strandnas gard har i dag en traddgard norr om mangardsbyggnaden som inramas av
hogre vixtlighet bestdende av buskar och trad. I det 6ppna landskapet utgér trid
och grénska ett viktigt element och signalerar var gardsbebyggelsen finns. For att
skydda och bevara denna gronska kriavs marklov vid tradfillning av de storre trid i
tomtgrins som markerats pa plankartan. Om tradfillning medges bor fallda trad
ersattas.

Befintliga ekonomibyggnader ligger i ett 6ppet jordbrukslandskap med den
brukade jorden alldeles inpd. For att bevara denna karaktir nir byggnaderna
omvandlas till bostéder ar det viktigt att uteplatser med staket och méblemang etc.
inte far en alltfor framtradande utformning. I detaljplanen foreskrivs déarfor att
uteplatser inte far avskdrmas med plank, staket eller dylikt. Tydliga grianser mot
landskapet och grannen boér undvikas och ytor med gemensam karaktér ar att
foredra. Det dr dven angeldget att respektive gard far en gemensam och enhetligt
utformad utemiljé och detta bor beaktas vid val av markbeldggning eventuella
planteringar m.m.
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For den dkermark som kommer att ligga inom detaljplanen foreskrivs att det skall
bedrivas odling som &r forenlig med foreskrifterna for Glumslévs naturreservat.
Delar av dessa ytor kan vid behov anvindas dven for dagvattenhantering,

Vid Strandnésgérd, norr om den nya byggritten finns en éldre s.k. skiftesvig.
Vigen syns inte i dag utan marken utgors av jordbruksmark. Skiftesviigen ingar i
en samfillighet som reglerar diken och végar i omridet. D& den kommer att ligga
vid det nya husets uteplatser bér denna mark i samband med att planen antas l6sas
in genom en lantmaéteriforrittning,

Trafik

Biltrafik

Strandndsvigen kommer att anviandas som tillfartsvig till befintliga och
nyplanerade bostéder. Korsningen med Alabodsvigen foreslas byggas om for att
forbittra siktforhallandena. I dag trafikeras Strandnisvigen av 25-30 fordon / dygn
Med 23 nya nya bostdder i omrédet blir det ca 140 ytterligare fordonsrérelser per
dygn om man beréknar att varje hushall alstrar 6 fordonsrérelser / dygn.

Gang- och cykeltrafik

Vigen forutsitts fa blandtrafik d.v.s. fordonstrafik, cykeltrafik och gangtrafik
samsas pd samma yta. Planer finns att anldgga en ging- och cykelvig lings
Alabodsvigen mellan Glumslév och Alabodarna. Diskussioner har forts med
Trafikverket som &r vighallare for vigen. I dagsléget finns dnnu ingen finansiering
for denna nya géng- och cykelvigen utan en sddan satsning méiste ses pa lingre
sikt.

Utformning av védgen

Strandndsvigen foreslds dven i fortsittningen att vara en samfilld viig som
forvaltas av Sénekirrs vigsamfillighet. Vigen far beteckningen LOKALGATA i
detaljplanen. I detaljplanen foreskrivs att det skall vara enskilt huvudmannaskap.
Vigomridet far i detaljplanen en bredd pa 7 meter. Inom detta utrymme skall
vigbana pa minst 4,5 meter samt vdgren rymmas. Med en végbredd pa 4,5 meter
kan tva personbilar métas i 30 km/h. Om vigen ges denna bredd méste nigra
motesplatser planeras in. Vigbanan kan ocksé ges en bredd pa 5 meter och d4 kan
en lastbil och en personbil métas i lag hastighet. Bredden for viigsamfillighetens
verksamhetsomrade méste utékas fran 3,56 meter till 4,5 eller 5 meter.
Vigomrddet kommer da att berdra fastigheten Nedra Glumslov 4:19. Viigen bor
utformas enligt ortens sed, d.v.s. den bor vara grusad eller eventuell belagd med
asfaltsgrus. I Lansstyrelsens beslut om dispens fran foreskrifter for Glumslévs
naturreservat 2012-06-07 medges vigbeldggning med grus.

Korsningen med Alabodsvigen ska flytts enligt fig. 32. Korsningspunkten flyttas
ca 40 meter visterut for att siktforhallandena skall forbéttras. 1 detaljplanen ges
utrymme for detta. Diskussioner har forts med Trafikverket angdende flytt av
korsningen och Stadsbyggnadsforvaltningen gor beddmningen att med tanke pa
Glumslovs naturvardsomrade och det kinsliga kulturlandskapet bér viigen flyttas
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sd lite som mojligt. Valt alternativ dr en kompromiss dér sikten forbattras och
flyttningen inte innebdr ett alltfor stort intrdng i ndrmiljén. Utformningen av den
nya korsningen har ocksa anpassats efter befintlig kulle som ligger vister om
vigen samt det ledningsstrdk som passerar intill. Befintlig viigkorsning stings av
for biltrafik i planomrédets grins ca 15 meter in pd Strandnisvigen. Detta sikras
pa plankartan med en bestimmelse om utfartsforbud. Trafikverket kriver att
Strandnésviigen skall asfalteras ca 5 meter ifrdn korsningen for att grus och
smdsten inte skall dras ut pa Alabodsvigen.

Under samradet har 6nskemal inkommit om att séinka hastigheten pa
Alabodsvigen. For att stadkomma att bilisterna sinker hastigheten beh6ver
hastighetsbegrinsande dtgérder goras pd vigen. Det pagér en 6versyn av
hastighetsbegransningarna nationellt och pa sikt kan 70 vigar omvandlas till 60
vagar. Landskrona stad ser positivt pa en hastighetssdnkning, men det kan endast
komma till stand pa efter godkinnande av Trafikverket och beslut fran
Lénsstyrelsen.

Fig. 32. Forslag till ombyggnad av korsningen Strandndsviigen Alabodsvigen.

Sopbil och andra stérre fordon bedéms kunna vinda runt parkeringen pa Strandnis
gérd. En vindzon med en radie p4 10 meter behdvs vid Sturenis gird. Denna kan
anordnas intill planerat sophus genom att viigen breddas till en grusplan.

Parkering

Enligt Landskrona stads parkeringsnorm antagen 2009-05-12 giller for flerbostads
hus i stadens ytteromrdden med gemensam parkering att 1,1 p-plats (inklusive
besoksparkering) per ldgenhet skall finnas. D4 kollektivtrafiken i naromradet ér
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ringa och det inte finns ndgon géng- och cykelvig till Glumslév bedéms 1,5
parkeringsplatser behovs per lagenhet inom planomradet. Besoksparkering utover
detta bedoms inte behdvas. Detta innebér att om 13 lidgenheter tillskapas vid
Strandnds gard behdvs 20 parkeringsplatser pd den gemensamma parkeringsytan
pa gardsplanen. Utover detta behdvs 3- 4 platser for ligenheterna i
mangardsbyggnaden. For Sturenis innebir det vid byggande av 9 ligenheter att 14
bilplatser fodras. For befintliga ldgenheter behdvs ocksa platser, 3- 4 stycken. Vid
bdda girdarna giller att en parkeringsplats skall vara anpassas for
funktionshindrade.

I detaljplanen avsitts ytor for parkering. En ny garagebyggnad samt p-platser for
bilar foreslas vister om huvudbyggnaden vid Strandnis gérd for att tillgodose
parkeringsbehovet for de lagenheter som inryms i huvudbyggnaden. Ovriga
parkeringsplatser placeras pa den gérd som bildas mellan befintlig
ekonomibyggnad och nytt bostadshus.

Vid Sturenis placeras p-platserna intill befintlig gronska och foreslas ramas in av
nyplanterade hickar. Parkeringsytorna skall belidggas med genomsléppligt material
for att inte 6ka dagvattenutflodet i omradet.

Teknisk forsorjning

Energiforsérjning, tele samt vatten och aviopp

Vid en utékning av antalet ligenheter i omradet maste eventuellt vattenledningen i
omrddet fd en utokad kapacitet. Vad giller avloppsnitet maste detta byggas ut fram
till Strandnés gérd. Vid Strandnds kommer det &ven att krivas en ny pumpstation
for att pumpa avloppsvatten. Pumpstationen kommer till storsta del att ligga under
mark och sticker bara upp 0,5 meter. For att férse pumpstationen med el behovs
aven ett elskdp. Pumpstation och elskap placeras lampligen i en ldgpunkt i
fastighetens sodra del. Elskapet bor placeras pa ldmplig plats dir landskapsbild
eller utsikt inte stors.

Aven inom Sturenis gérd behdvs en pumpstation av samma typ som pa Strandnis.
Denna placeras limpligen i fastighetens sydostra del didr marken ar som ligst. Ett
elskap behdvs ocksd, men detta behdver inte placeras i anslutning till
pumpstationen utan kan ldggas intill byggnader eller vixtlighet dir det inte fir ett
sd framtradande ldge i landskapet.

Omkringliggande bostidder med enskilda avlopp forutsitts kopplas till ny
avloppsledning.

For uppvirmning av bostdderna foreslas enskilda anldggningar. Vattenburna
uppviarmningssystem ger flexibilitet och ar darfor att rekommendera.
Majligheten att ansluta omradet till fjarrvarmendtet kan ocksa dvervigas. Att
utnyttja bergvarme kan ocksa vara ett alternativ.
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Befintliga underjordiska ledningar skyddas i detaljplanen med u-omraden. Aven
det dike som finns vid Strandnis gird skyddas med u-omrade. Dikets exakta lige
ar 1 dagsléget ej kiint. Landskrona stad har via Lénsstyrelsen tagit del av digitalt
material som visar dikets troliga strickning samt dess batnadsomrade. Utifrén
denna strickning har ett u-omréde med bredden 10 meter lagts in och diket
forutsitts ligga i mitten av detta strak. Befintliga brunnar forutsitts ligga kvar i sitt
nuvarande lage.

Dagvattenhantering

Generellt géller att dagvattenhanteringen i omradet skall 16sas pa egen fastighet. |
forsta hand genom infiltration, i andra hand genom fSrdréjning och avledning till
befintliga diken. Icke genomsléppliga markbeliggningar skall undvikas for att
underlétta infiltration av dagvatten.

P4 Sturends gérd tillskapas endast en byggritt for ett sophus. Markbeliggningen pa
parkeringsytorna skall vara grus och till viss del kan hardgoring med t.ex. plattor
bli aktuell pa uteplatser etc. Sammantaget innebir inte planforslaget nigon storre
Okning av dagvattenavrinningen fran Sturenis gard.

Pé Strandnés gérd tillskapas nya byggritter for ett bostadshus och ett garage.
Befintlig dringstuga byggs ocks ut till dubbel storlek. Den nya gardsplanen m.fl.
ytor skall till storsta del beldggas med grus. Planforslaget innebr att
dagvattenavrinningen i omradet 6kas nigot. For att hantera dagvattnet foreslés
dagvattenkassetter att anldggas intill och ca 5 meter frén, i riktning mot befintligt
dike for den nya bostadsbyggnaden och befintliga ekonomibyggnader.
Dagvattenkassetter dr utvecklade for lokalt omhindertagande av dagvatten och kan
fordroja, infiltrera, magasinera och jimna ut dagvattenflodet innan det rinner ut i
recipienten. For att rena dagvattnet fran parkeringsplatsen pa Strandnis foreslar
exploatdren att en oljeavskiljare anldggs. Exakt placering och dimensionering av
dessa anldggningar kommer att faststillas i samband med detaljprojekteringen
infor byggandet. Exakt lige for befintligt dike skall dven undersokas i detta skede.

Vatten fran mark som ligger inom avrinningsomradet har ritt att rinna dit det
naturligen ska. Om dagvattenutslippet till befintligt dikningsforetag utokas krivs
dock att det upprittas en 6verenskommelse med dikningsforetaget och dér ska
regleras utsldppspunkt, ev. magasin innan utsldpp, kostnader mm. Befintligt
dikningsforetag i omradet skall omprovas. Detta ska ombesorjas av exploatdren.
Den som bygger eller anldgger nagot intill diket som fordyrar underhallet av diket
far std for de kostnader som detta medfor. Vid dndringar av markhéjder inom
omrédet i samband med byggskedet skall avrinningsméjligheterna beaktas. Inom
omrade betecknade med L ger planen méjlighet till dagvattenhantering.

Geotekniska férhallanden

Byggherren ansvarar for eventuella geotekniska utredningar, s som
geotekniskutredning, hydrologiskutredning eller radonutredning.
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Renhallning

Avfall frdn omradet skall sop- och killsorteras och tas om hand av
renhdllningsbolaget. P4 bada girdarna iordningsstills utrymmen dir sopsortering i
olika fraktioner kan ske.

Lovplikt

Bygglov

Inom planomradet giller utokad bygglovplikt for fonsterbyte och for éndringar av
fasader och tak. Triadgarden kring Strandnis har en hogre vegetation i
fastighetsgrins som ar viktig for hur gérden uppfattas i det Sppna
jordbrukslandskapet dérfor krévs marklov for tradfillning av nagra stérre trad vid
Strandnis gard.

For Sturends giller att bygglov inte behdver sokas for ombyggnaden om den utfors
1 6verensstimmelse med de ritningar som bifogas planforslaget. Detta giller dven
for foreslagna parkeringsplatser. Planforslaget innebir siledes att dven bygglovet
for Sturends godkédnns i samband med att detaljplanen antas. Nagot sérskilt samrad
med grannarna kring bygglovet kommer saledes inte att genomforas. For framtida
fordndringar eller om man 6nskar bygga pé annat vis giller att detta provas med
bygglov i vanlig ordning. For Strandnis gard giller att bygglov kan sékas efter att
planen vunnit laga kraft.

Dispens fran naturvardsféreskrifterna

I samband med upprittandet av detaljplanen har dispens sokts frin
naturvardsforeskrifterna hos Lénsstyrelsen. En ansokan har limnats in for Sturenis
gard och en for Strandnés gard och bada har godkints. Dispens krivs for dndrad
anvéndning av byggnader, nybyggnad, breddning av vig, ombyggnad av
végkorsning, anldggande av parkeringsplatser m.m.

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar frén det datum da planen vunnit laga
kraft.

KONSEKVENSER

Miljobedéomning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljébedomning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sé att en héllbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbeddmning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Vid den behovsbedémning som utforts har foljande stillningstagande gjorts efter
samrad med Linsstyrelsen:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
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miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap
34§ plan- och bygglagen. Behovet av miljohidnsyn vid genomfdrande av
detaljplanen belyses dérfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljébalken.

Riksintressen och andra restriktioner

Omriédet berdrs av riksintresse for kustzonen, riksintresse for kulturmiljovard och
riksintresse for naturvard. Vidare ligger omradet inom Glumsldvs naturreservat.

Riksintresse fér kustzonen

Riksintresset syftar 6vergripande till att sikra allménhetens tillginglighet och
tillgang till strandomradena utmed kusten och varnar ménniskors méjlighet att
uppleva natur-, kultur- och friluftsvirden kopplade till kusten. Bestimmelserna
utgdr dock inget hinder for utveckling av befintliga titorter eller det lokala
nidringslivet.

Da utbyggnaden ligger inom befintlig bebyggelse och inte paverkar allméinhetens
mojlighet att rora sig i kustzonen bedéms planforslaget inte ha nigon negativ
effekt pa detta riksintresse.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Riksintresset syftar dvergripande till att virna om de virden som visar hur
ménniskor levt, brukat och nyttjat landskapet. Riksintresset avser skydda de inslag
och synliga spar som tiden limnat i landskapet.

I detaljplanen foreslds endast ny bebyggelse inom den befintliga bebyggelsegrupp
som finns kring Strandnédsvigen och Nybovigen. Utanfor denna struktur skall inte
nya byggnader uppforas och inte heller ekonomibyggnader omvandlas till
bostider. For ekonomibyggnader som omvandlas till bostéider anges i detaljplanen
att dess karaktir som ekonomibyggnad skall bibehéllas.

Sturenis gérd och Strandnds gard kommer dven i fortsittningen att upplevas som
ensamgdrdar ute i landskapet d& endast en varsam ombyggnad av befintliga
ckonomibyggnader foreslas.

Parkeringsplatserna foreslas infogas mellan husen vid Strandnis gérd for att
bilarna inte skall fa en framtrddande placering i landskapet.

Vid Sturenis gérd foreslas parkeringarna placeras till hoger om infarten till girden
invid befintlig gronska. Denna plats ir relativt exponerad i landskapet, men hir
kan med fordel en hdck planteras kring ytorna sd att bilarna biaddas in i grénskan.
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Fig. 33. Placering av parkeringsplatser vid Sturendis gard.

Kring Strandnis gard foreslas en ny byggnad i anslutning till befintlig
ekonomibyggnad, d.v.s. i samma ldge som den ursprungliga Strandnis gérden.
Forslaget innebdr att det dven fortsittningsvis finns en dppen yta mellan Strandnis
gard och bebyggelsegruppen invid Strandndsvigen. Strandnis gard bedéms darfor
dven i fortsittningen upplevas som en ensamgard i landskapet. Att bevara det
Oppna landskapet med ensamliggande gérdar &r ett av syftena med riksintresset for
kulturmiljovarden. I detaljplanen foreskrivs att den nya byggnaden skall vara av
karaktdren ekonomibyggnad dels for att inte konkurrera med befintlig
mangdrdsbyggnad, men dven for att smilta in i det agrara landskapet.
Skyddsbestimmelser foreslds for Strandnis gird. Pa sa sitt sikerstills dven virden
inom riksintresset for kulturmiljévard. Med foreslagna riktlinjer for nya byggnader
och ombyggnader bedéms riksintresset for kulturmiljévard inte patagligt skadas.

Riksintresse for naturvarden

Riksintresset for naturvard syftar till att bevaka forutséttningarna for bevarande
och fortsatt mojlighet till naturupplevelser. Omradet representerar en del av
huvuddragen i svensk natur och belyser landskapets méngfald och utveckling med
en artrik flora, insektsfauna och speciellt skyddsvirda arter. Enligt riksintressets
intention &r det efterstravansvirt att nya exploateringsforetag lokaliseras till redan
ianspraktagna omraden och att oexploaterade partier fortséttningsvis bér forsoka
hallas fria fran ytterligare bebyggelse. Detaljplanen omfattar ett omride som sedan
tidigare ar ianspraktaget for bostadsbebyggelse och riksintresset bedoms darfor
inte paverkas patagligt.
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Med ett 6kat antal boende i omradet blir det ett kat antal manniskor som i
rekreationssyfte ror sig ute i landskapet. Fran Strandnés gard finns en géngstig ner
till havet som avses bevaras och utvecklas. Detta bedéms vara i enlighet med
riksintressets intensioner.

Glumsldvs naturreservat

Syftet med reservatet ar att bevara ett Sppet jordbrukslandskap med hinsyn till
dess virde for landskapsbild och kulturhistoria och dess botaniska och geologiska
vérden.

Genom att kompletteringsbebyggelse endast foreslds inom reservatsomradets
skrafferade ytor bedoms inte naturreservatet paverkas. Med foreslagna riktlinjer
for nya byggnader och ombyggnader bedéms inte landskapsbilden storas.

De parkeringsytorna som foreslds vid gardarna kommer delvis att ligga utanfor de i
naturreservatet skrafferade ytorna. Pa Sturenis gard delas parkeringsytorna upp i
tva bitar och omgiérdas av vixtlighet. P4 Strandnis placeras parkeringen pi
girdsplanen vilket innebir att bilarna inte blir synliga i landskapet. Detta intrng
beddms inte paverka naturreservatets syfte menligt. Andra ytor inom skrafferat
omréde blir i planforslaget prickade vilket innebér att dessa inte far bebyggas.

Breddning av Strandnésvigen och ombyggnaden av korsningen med
Alabodsvigen gor ett visst intrang péd dkermarken, men bedéms inte paverka de
virden som avses bevaras inom naturreservatet.

Fig. 34. Avgrinsning av det skrafferade omrddet vid Sturendis gérd enligt Linsstyrelsens
beslut, 1986-11-24.
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Fig. 35. Ungefarlig avgrdansning av det skrafferade omradert vid Strandnds gard.

Miljomal

Planforslaget innebir att de boende blir bilberoende, vilket inte ér forenligt med
miljomalet om begrinsad klimatpaverkan. Att anldgga gang- och cykelvig till
Glumslév dr darfor angeldget. Denna fraga behandlas i Landskronas stads
cykelplan.

Planforslaget bedoms inte motverka dvriga miljomal.
Mark, luft och vatten

Geoteknik

Enligt Landskrona stads 6vergripande geotekniska undersokningar bor
grundforhédllandena inom planomradet vara goda.

Luft- och vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna bedoms dérfor ligga inom godtagbara
nivder inom planomradet. Trafiktillskottet frin den nya bebyggelsen som
planfrslaget innebér bedoms inte fordndra nivaerna i ndgon storre utstrickning.

Genomforandet av planforslaget bed6ms inte paverka miljokvalitetsnormer for
ytvatten- och grundvattenforekomster enligt 5 kap miljobalken.
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Markradon

Omradet ligger inom lagriskomrade for markradon enligt en 6versiktlig
radonriskkartering for Landskrona kommun utford av J&W Bygg och anldggning
AB 1993-04-20. Lagriskmark innebir att inga speciella dtgiirder mot markradon
kravs.

Markféroreningar
Inga kdnda markféroreningar finns i omradet.

Halsa och sakerhet

Végtrafikbuller
Néar omradet byggs ut enligt forslaget kommer trafiken att 6ka pa Strandnisvigen.

Foljande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund for planeringen.

ekvivalentniva ute  frifdltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute frifaltsviarde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )

Utifran prognostiserad trafikutveckling har bullerforhallandena bedomts pa
Strandnisvigen. Tillkommande trafik beddms medfora 6kade ekvivalenta
bullernivéer. Nivan bedoms dock ligga under riktvirdena. Maxnivaer uppstar vid
enstaka tillfallen.

Stérningar och risker

Planomradet ligger i en ostord milj6é och bedéms €j vara stort av buller fran
vigtrafik, tigtrafik eller industrier. Inte heller djurhillning finns p4 nira héll. De
trafikleder som rekommenderas for transporter av farligt gods ligger p3 ett sa langt
avstand fran planomradet att det inte innebér nagon risk.

De nya bostdderna kommer att ligga intill &krar som brukas, vilket kan medfora att
de boende kan storas av jordbruksverksamheten vid vissa tidpunkter pa aret. Liget
1 ett brukat dkerlandskap med vida vyer och sikt mot havet bedéms dock utgéra en
fordel storre delen av éret.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald
Inga kénsliga biotoper bedoms paverkas av planforslaget.

Hushallning med naturresurser

PlanfGrslaget innebir ingen storre paverkan pé jordbruket d& endast mindre ytor tas
i ansprak for ny bebyggelse, ny korsning och breddning av befintlig vig.
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Kulturmiljé

Idag finns bebyggelse inom omradet som bedéms som bevaransvird ur
kulturmiljésynpunkt. Denna bebyggelse foreslds skyddas med
varsamhetsbestimmelser och i vissa fall rivningsforbud. Med tanke p4 riksintresset
for kulturmiljévard och for att ny bebyggelse skall harmonisera med den éldre
bebyggelsen infors dven bestimmelser for hur ny bebyggelse skall utformas.

Likasd innebdr ombyggnaden av korsningen med Alabodsvigen en fordndring av
det dldre végnitet.

Fornlédmningar
Forslaget bedéms inte ha ndgon negativ inverkan pa kénda fornlémningar.

Sociala konsekvenser

Befolkning

Planomradet kommer att inrymma 23 nya bostider vilket medfor en
befolkningsdkning pé cirka 46 individer, om man riknar med 2 individer/hushall.
Med tanke pad att den tilltinkta bostadstypen kommer att vara i form av ldgenheter
med liten uteplats kan malgruppen antas vara en- och tvipersoners hushall utan
barn.

Barnperspektivet

De boende inom omradet kommer att ha nérhet till omgivande rekreationsomraden
i Alabodarna och Glumslév. Avsaknaden av cykelvig till Glumslov dar det finns
forskola och skola innebér att barn boende inom planomradet inte kommer att fa
ndgon trafiksiker skolvdg om man 6nskar gé eller cykla. Ny cykelvig vig mellan
Alabodarna och Glumslév finns med i Landskrona stads cykelplan och avses l6sas
pa langre sikt.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillginglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgérs i
samband med byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande
bygglovprovning och bygganmilan. Staden Basanpassningsprogram 2007 skall da
tillimpas. I samband med bygglovgranskningen av Sturenis gird har
tillgédnglighetens granskats.

Hélsa och sékerhet

I och med planforslaget 6kar trafiken pa Strandnésvigen. Idag trafikeras vigen ca
25 till 30 fordon / dygn. Med ett tillskott p& 23 bostidder bedéms ca 140
fordonsrérelser pa ett dygn tillkomma. Denna trafikmingd inklusive befintliga
trafikrorelser dr jimforbart med en lagt trafikerad gata i ett villaomrade. Vigen
foreslas ha blandtrafik med tanke pd den mattliga trafiken bedéms detta vara en
trafikséker l6sning.
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Trygghet
Med ett stérre antal boende kan omrédet upplevas som négot tryggare.

Nollalternativ

Konsekvenserna av ett nollalternativ, d.v.s. att detaljplanen inte genomfors innebir
att inga nya bostader tillskapas inom planomradet. Glumslév och dess omgivningar
tillfors inte lagenhetsboende for dem som inte 6nskar bo i villa. Nuvarande
markanvéndning fortsétter. Befolkningen okar inte i omradet. Inga investeringar
kridvs i VA-nitet. Inga trafikdtgérder behdvs i korsningen med Alabodsvigen m.m.

Medverkande

I planarbetet har planarkitekt Lisa Lindekranz, planchef Asa Lindborg,
bygglovarkitekt Kristina Simonsson, stadsarkitekt Petter Eiring, TF planchef
Caroline Dahl, utredningschef / trafikplanerare Emilia Lofgren pa
stadsbyggnadsforvaltningen medverkat. Aven mark- och exploateringschef
Marten Olsson pa stadsledningskontoret, VA-ingenjor Lars Horrdin pd NSVA och
stadsantikvarie Lena Hector pa fritids- och kulturférvaltningen har medverkat.

Stadsbyggnadsforvaltningen

/:DW\,LL;.

Asa Lindborg
Planchef

24, WNd furam 7.

Llsa Lindekranz

Planarkitekt
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