TIBRa PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
KV BLAMESEN, del av Tibro 2:90 m.fl.

Tibro kommun, Vastra Gotalands lan

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

Standardf6rfarande

Diarienummer BN 2024-000063
Paborjad Oktober 2024,
Antagen av xx 2025-11-04

Laga kraft 2025-12-05

Genomforandetid 5 ar fran laga kraft-datum



TIBRa PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

VAD AR EN DETALJPLAN?

Med detaljplan fir kommunen reglera anvdndningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvéinda en detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for bland
annat bebyggelse.

Detaljplanen reglerar réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan markigarna och
samhillet utan ocksa markidgarna emellan. Planen dr bindande vid provning av lov.

Planprocess

Denna detaljplaneprocess foljer ett standardforfarande. Standardforfarandet kan
tillimpas om forslaget till detaljplan &r forenligt med dversiktsplanen och lénsstyrelsens
granskningsyttrande inte r av betydande intresse for allmédnheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopéverkan.

Planarbetet inleds

Ett forslag till detaljplan; samradshandling, tas fram med plankarta, plan- och
genomforandebeskrivning, illustrationer etc. Forutsittningar och idéer provas under
arbetet. Erforderliga utredningar genomfors for att ge tillrickligt med underlag for att
beddma planforslagets lamplighet.

Samrad

Samrad med ladnsstyrelsen, lantmaéteriet, 6vriga berérda myndigheter, sakédgare och
andra berérda om samradshandlingen. Syftet med samradet &r att forbéttra
beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna revideras och kompletteras.

Granskning

De bearbetade planhandlingarna stélls ut for granskning. Efter granskningsskedet
sammanstills inkomna synpunkter i ett granskningsutldtande. Planhandlingarna
bearbetas vid behov innan planen antas.

Antagande

En detaljplan ska som huvudregel antas av kommunfullméktige, men fullméktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta en plan som inte ar av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.

Laga kraft

Ett beslut att anta en detaljplan fér laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pd kommunens anslagstavla. Detta &r under forutséttning att ingen har
overklagat beslutet och att ldnsstyrelsen inte heller valt att verprova beslutet.
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1. SAMMANFATTNING AV PLANEN

Planomrédet ar idag bebyggt med fem byggnader fran tidigt 1900-tal, i delvis relativt
daligt skick och i huvudsak utan padgaende anvindning/verksamhet. Byggnaderna &r
utpekade som sérskilt kulturhistoriskt vardefulla.

I gillande detaljplan fran 1952 dr omréadet planlagt for bostéder, pa ett sétt som
forutsatter rivning av bebyggelsemiljon. Planomradet skulle anvandas for
bostadséndamél genom byggnation av en relativt smal byggnadskropp i tre vaningar
langs med Storgatan.

Befintlig byggnation &r ddrmed inte planenlig och inte heller skyddad genom géllande
detaljplan. Byggnadernas utformning/gestaltning ar dock skyddade genom det allménna
forvanskningsforbudet, vilket inte omfattar skydd mot rivning.

Nu aktuellt planforslag ar flexibel pa ett sdtt som mojliggdr bevarande av befintliga
byggnader, men dven rivning och erséttning med nya byggnader. Planen ger ddrmed
mdjlighet for kommunen att besluta om stédllningstagande kring befintliga byggnaders
bevarandevirde nér eventuell fordndring av omradet blir aktuell. Det bedoms lampligt
att hélla denna flexibilitet i planen. Inom detaljplanelagt omréde &r rivning alltid
lovpliktigt, vilket sékerstiller att rivning inte kan genomforas utan ldmplighetsprovning.

Inom planomrédet finns ett antal trdd som har ett varde for omradet och gronstrukturen i
Tibro. Ett genomforande av planen kan innebéra att trdd tas ner, vilket vid ett avvigande
av motstdende intressen dock bedoms som en godtagbar konsekvens.

Planomrédet bedoms lampligt utifrén hénsyn till buller, da det genom en variation av
placering och utformning gar att uppna géllande riktviarden for buller.

Planomréadet har undersokts utifran geotekniska aspekter samt fororeningar av mark och
grundvatten. De geotekniska forutséttningarna for byggnation utgér inget hinder for ett
genomforande av planen. Det finns fororeningar i det Gversta marklagret som behdver
avhjilpas innan omrédet tas i ansprak for bostadsdndamal. Fororeningarna ar av sadan
karaktir att det bedoms lampligt med schaktsanering, vilket beddms genomforbart sdvil
tekniskt som ekonomiskt.

Dagvatten som uppkommer inom planomradet avrinner at nordvést och planforslaget
beddms inte innebéra en betydande fordndring av floden eller fororeningsbelastning.
Omradet innebér inte heller 6kade risker till foljd av skyfall.

Kommunen har hga ambitioner gillande gestaltning av omradet, vilket bedoms
lampligt att reglera genom markanvisning eller motsvarande avtal eftersom kommunen
ar huvudsaklig markédgare inom planomrédet.
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2.BAKGRUND, SYFTE & HUVUDDRAG

2.1. BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Tibro kommun ha de senaste decennierna haft en relativt stabil befolkningsmingd med
bade befolkningsokning och befolkningsminskning. Befolkningstillvéxten forvéantas 6ka
1 en ganska liten utstrackning. Samtidigt finns det en vision om en livskraftig
boendekommun med en néra livskvalitet vilket innebér att invanare alltid &r néra,
oavsett om det géller nérhet till upplevelser, méten, natur, utbildning eller arbete.
Centrala Tibro ska utvecklas till ett levande och gront centrum dér platser och lokaler
ska tillgéngliggdras for bade invénare och besokare.

Tibro kommun behover darfor tillskapa byggritter och verka for en fortdtning av
bostidder kombinerat med centrumverksamhet, for att uppné den vision som genomsyrar
kommunens 6versiktsplan och centrumutvecklingsplan.

Kvarteret Bldmesen vittnar om den tid d4 bostadsndra mobelfabriker véxte fram i Tibro
och var ett dominerande inslag kring jarnvégsomradet. Genom nu aktuell detaljplan
kommer markanvéndningen fortsatt utgora kvartersmark for bostédder med mojlighet till
inslag av centrumverksamheter.

Detaljplanen &r forenlig med géllande dversiktsplan och fortsitter 6ppna upp for en
centrumndra utveckling av Tibro i enlighet med centrumutvecklingsplanen.

2.2. BESLUT OM PLANUPPDRAG
Byggnads- och trafiknimnden beslot 2020-11-10 § 106, att uppdra at plan- och
byggavdelningen att upprétta en ny detaljplan for kvarteret Blamesen.

2.3. SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora for bostidder i centrumnira l4ge 1 Tibro tétort.
For att skapa en flexibel plan, vilket bedoms ldmpligt i ett centralt ldge pa orten, syftar
dven planen till att mojliggdra centrumverksamhet.

2.4. PLANHANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

— Plankarta, Tibro kommun, 2025-10-15

— Planbeskrivning, Tibro kommun, 2025-10-15

— Unders6kning om betydande miljopéverkan, Tibro kommun, 2025-03-07
—  Grundkarta, Tibro kommun, 2025-08-14

— Fastighetsforteckning, Tibro kommun, 2025

— Samrédsredogorelse, Tibro kommun 2025

— Granskningsutldtande, Tibro kommun 2025

Planeringsunderlag redovisas i kapitel 7 - Planeringsunderlag
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3. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

3.1. HELA DETALJPLANEN

Planomrédet ar beldget mellan Storgatan och Centrumgatan i centrala Tibro och ansluter
till befintligt flerbostadshus och matbutik i norr samt en rondell i séder. Planomrédet ar
bebyggt med 5 byggnader som fungerat som bostadshus samt verkstads- lager- och
affarsbyggnader.

Detaljplanen mdjliggdr bostads- och centrumanvéndning med en nockh6jd som
mdjliggdr 5 vaningar inom véstra och sydvistra delarna samt upp till 8 véningar i de
nordostra delarna.

Regleringen av byggritten syftar till att sékerstélla ett effektivt och flexibelt
markutnyttjande.

Infor arbetet med detaljplanen har forslag pé utformning av omréadet tagits fram for att
prova lamplig utformning av byggnader och dér ambitionen é&r att visa p4 omradets
flexibilitet, mojligheter och behov av begriansande reglering. Flexibiliteten gor planen
anpassningsbar vid fordndrade forutsittningar och darmed hallbar 6ver en langre tid.

Forutom att mojliggora for omdaning och nybyggnation inom kvarteret s syftar 4ven
planen till att sékerstdlla planenlighet for befintlig bebyggelse inom planomradet, vilket
nu géllande detaljplan inte stodjer.
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3.2. ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs med standardforfarande.

Standardforfarande tillimpas utifran att planen bedéms vara forenlig med
oversiktsplanen och bedéms inte medfora betydande miljopaverkan eller vara av
betydande intresse for allménheten eller av stor betydelse i 6vrigt.

3.3. GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid dr 5 ar och géller fran och med det datum planen vunnit laga
kraft.

Innan genomforandetiden har gétt ut far planen inte dndras, ersittas eller upphdvas mot
berdrda fastighetsidgares vilja. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla
tills kommunen tar fram en ny plan eller upphiver géllande plan.

3.4. ALLMAN PLATS

Polhemsgatan planldggs som allmén platsmark, gata, i enlighet med nuvarande
funktion. Polhemsgatan &r en infartsgata till planomradet samt till parkeringen pa
fastigheten norr om omradet.

3.4.1. Huvudmannaskap

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allménna platserna &r
ansvarig for att stilla i ordning och forvalta de allménna platserna. Kommunalt
huvudmannaskap géller inom planomradet.

3.5. KVARTERSMARK

Kvartersmarken inom omradet mdjliggor for bostdder och centrumverksambhet.

Anvéndningen bostédder reglerar inte vilken typ av bostdder och mdjliggér darmed all
typ av boende med varaktig karaktir samt bostadskomplement. Bostadskomplement kan
utgdras av t.ex. garage, parkering, lekplats, soprum etc. Bostdderna regleras inte till sin
form, vilket mojliggor savél en- och tvabostadshus som flerbostadshus.

Anvindningen centrumverksamhet mojliggdr en bredd av anvéndningar. Anviandningen
kan innefatta handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra
jamforliga verksamheter som behover ligga centralt eller vara létta att na.

Kvartersmarken inom planomradet regleras med egenskapsbestimmelser for att
sakerstilla 1amplig utformning av omréadet. Planen reglerar omradets exploateringsgrad
och hojdsittning samt sékerstiller att gédllande riktvérden for buller efterfoljs samt att
markfororeningar avhjélps for att sikerstélla omradets lamplighet for bostader.

Befintlig villabyggnad och tomt i omrédets nordvéstra horn, Ottosonska villan, regleras
med varsamhetsbestimmelse for att skydda dess kulturhistoriska vérden.
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Ambitionen for omradets utformning ar hog, men det bedoms lampligt att hélla planen
flexibel eftersom den hoga kvalitén kan uppnéas med olika typer av bebyggelse,
placering och utformning. Omradet dgs idag av Tibro kommun, som dérmed har
mdjlighet att genom markanvisning eller andra typer av avtal, sékerstélla att kommande
exploatering uppnar kommunens ambitioner for omradet.

3.6. BEFINTLIG MILJO

Planomradet dr belédget i centrala Tibro och dr bebyggt med 5 byggnader fréan tidigt
1900-tal, delvis om- och tillbyggda under senare tid. Inom omrédet finns en
gronstruktur som omfattar trdd av olika art och alder. Omrédet utgors i relativt stor
utstrackning av ej hardgjord mark i form av griasmattor samt grusbeldggning.

Norr om planomréadet finns bostadsbebyggelse i form av tva flerbostadshus uppforda i
fem vaningar under 2010-talet. Idag fungerar dessa tva byggnader som senior- och
trygghetsboende. Till dessa finns ligre komplementbyggnader. Oster om bostadshusen,
i samma omrade, finns en storre, relativt 1&g, matbutik med tillhdrande parkeringsyta.

Soder, 6ster och véster om planomradet finns centrumbebyggelse med savil bostader
som verksamheter. Byggnaderna &r i huvudsak uppforda i 1-3 vaningar.
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Exempel pa mojlig bebyggelsestruktur inom planomrddet. Genom reglering i planen méjliggors fler variationer
dn de som redovisas hdr. Lamplig utformning och gestaltning gérs forslagsvis vid avtal om exploatering eller
markanvisning.
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4. MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen.

4.1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata

En gata &r en allmén plats som &r avsedd bade for fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudnitet och ingar i lokalnétet, har 14gre
framkomlighet och ofta manga utfarter.

Motivet till bestimmelsen dr att det bedoms lampligt att Polhemsgatans nuvarande
funktion sékerstélls i planen.

4.2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostader

Med anvidndningen bostdder avses boende med varaktig karaktér. I anvindningen ingér
vanliga bostdder samt olika typer av kategoribostdder som exempelvis studentbostéider,
seniorboenden samt gruppbostéider. [ anvéindningen ingar ocksa bostadskomplement av
olika slag.

Motivet till bestimmelsen &r att omréddet bedoms ha goda forutséttningar for
bostadsanvdndning och ddrmed kan bidra till det behov av centrala bostédder som finns i
Tibro. Omréadet &r sedan tidigare planlagt och anvént som bostadsmark och ansluter till
omkringliggande bostadsomréden.

C - Centrum

Anvindningen centrum anvénds for omraden med kombinationer av olika verksamheter
som handel, service, tillféllig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra jamforliga
verksamheter som behover ligga centralt eller vara litta att né.

Motivet till bestimmelsen ar att centrumverksamheter bedoms vara ett lampligt
komplement till bostéderna inom planomradet utifran platsens centrumnéra ldge i Tibro.

4.3. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Korsprickad mark - Marken far endast forses med komplementbyggnad
Regleringen av mark som endast far forses med komplementbyggnad motiveras av att
marken utgor ett utrymme dikt an Coops butiksbyggnad och marken bedoms dédrmed
endast vara lamplig for komplement till omradet sdsom parkering for fordon, forrad
eller cykelparkering som kan behdva nigon typ av byggnation.

10
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s1 - Om trafikbuller dverskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad ska minst halften av bostadsrummen i en bostad
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid
fasaden samt dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00
och 06.00 vid fasaden. For en bostad om hdagst 35 kvadratmeter galler i
staller att bullret inte ska 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

s2 - Om en eller flera uteplatser anordnas i anslutning till bostadsbyggnaden
ska varje bostad ha tillgang till minst en (1) uteplats dar 50 dBA ekvivalent
ljudniva, samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplatsen inte 6verskrids.
Detaljplanen behover sikerstilla att riktvardena for buller klaras for samtliga mojliga
utforanden av planerad bebyggelse. Da bullerfragan enligt 9 kap. 30 § PBL inte ska
provas i bygglovsskedet inom planlagt omrade, behover kommunen inom ramen for
detaljplanen sikerstdlla att planforslaget ar lampligt utifran bullerpaverkan.

Bestdmmelser om byggnaders anvéndning ska provas i bygglov for nybyggnad och for
lovpliktiga &tgérder som péverkar hur byggnaden anvénds. For att byggnadsndmnden i
lovskedet ska kunna avgora om dtgiarden uppfyller bestimmelsen krévs att sokanden
limnar in de handlingar som behdvs for provningen. Aven atgirder som inte kriver lov
ska genomforas sd att de inte strider mot planen. I dessa fall s& ansvarar byggherren for
att planbestimmelserna foljs.

Motivet till bestimmelserna om buller dr att sdkerstélla att ett genomforande av planen
uppfyller riktvirdena, samtidigt som planen hélls flexibel géllande utformning och
placering av byggnader. Genomforda bullerberdkningar visar att det &r mojligt att pa
flera olika sitt bebygga omradet pa ett sétt gors att riktvardena for buller inte 6verskrids.

h;, h,- Hogsta nockhojd ar 25 meter, respektive 15 meter

Nockhdjd avser avstandet fran den medelniva som marken har invid byggnaden till den
hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar
och ventilationstrummor riknas inte in.

Nockhojden regleras till 15 respektive 25 meter for att mdjliggora bebyggelse i upp till
5 respektive 8 vaningar beroende pé takutformning.

Byggnader med denna maximala hdjd bedoms ldmpligt utifran ett effektivt nyttjande av
marken och platsen. Regleringen mdjliggér byggnader som éar lika hoga eller hogre an
de hogsta befintliga bostadsbyggnaderna i Tibro idag, vilket kan uppfattas som en
betydande fordandring av stadsbilden. Omradets lage gor dock att det beddms som en
lamplig plats for hogre byggnader och att det inte innebir en oldgenhet eller konflikt
med andra intressen i och kring omradet.

Planomrédets flexibilitet gor att det bor, och avses, vara av stor vikt att genom
markanvisning eller annan dialog med exploatdrer i omradet sékerstilla att byggnation

gors med hog kvalitet savil géllande utformning som utférande.

Den maximala h6jden bedoms inte skapa problematik gillande skuggning och
avskdrmning pa ett oldmpligt sitt for befintlig bebyggelse i omkringliggande omraden.

11
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e - Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean inom egenskapsomradet
Regleringen av byggnadsarea bedoms ldmplig for att skapa effektivt anvénda byggrétter
i ett centralt lage. Regleringen sékerstiller samtidigt att en relativt stor del av
planomradet forblir obebyggt, for att skapa enhetlighet med Tibros bebyggelsetithet och
kvaliteterna som kommer med en bebyggelse dir dagsljus och floden mellan byggnader
och kvarter kvarstar.

Byggnadsarea ska ridknas som procent av fastighetsarean inom det omrade som ingar i
egenskapsomradet for byggritten for bostdder/centrum. Om egenskapsomradet delas in i
flera fastigheter &r det endast arean for den fastighet som ar aktuell for bygglov som ska
anvindas for berdkning av byggritt.

a; - Startbesked far inte ges for bostadsanvandning férran markens lamplighet
sakerstalls genom att markfororeningar avhjalpts eller skydds- eller
sakerhetsatgarder vidtagits

Bestimmelser om villkor for startbesked ska tillimpas pa allmén plats och kvartersmark
for att reglera att startbesked for en dtgidrd som innebér en vésentlig andring av markens
anvéindning inte far ges forrdn en viss annan atgérd forst har genomforts.

Genomford markmiljoundersokning visar att det finns fororeningar inom planomréadet
som behdver avhjilpas innan marken ar lamplig for bostadsanvéndning. Det bedoms
savél tekniskt som ekonomiskt rimligt att genom avhjélpandeatgérder sékerstilla
lampligheten.

k1 - Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin ursprungliga
karaktar med avseende pa volym, fasadmaterial, fargsattning av fasad samt
detaljeringsniva. For byggnaden vasentliga karaktarsdrag och varden ska tas
tillvara vid andring

k2 - Fonster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika
ursprungliga

Varsamhetsbestimmelser beskriver vilka egenskaper/utformning en befintlig byggnad
ska ha. Da varsamhetsbestimmelserna enbart utgor en precisering av de generella
varsamhetskraven som giller enligt plan- och bygglagen sa kan
varsamhetsbestdmmelserna inte utlosa nagon rétt till erséttning. Detta medfor ocksé en
begriansning av vad som gér att reglera med varsamhetsbestimmelser.
Varsamhetsbestimmelser far inte medfora att pdgdende markanvindning avsevart
forsvéras. Med anledning av detta finns det en begridnsning av hur speciella eller
kostnadskrdavande utformningar som kan foreskrivas. Da varsamhetsbestammelser
endast beskriver en 6nskad utformning, gar det inte heller att med stéd av dem
foreskriva att originalmaterialet i till exempel ett dorrblad ska behallas. Det gar dock att
foreskriva att material ska likna det ursprungliga.

Ottosonska villan karaktériseras av sin exteriora utformning med avseende pa
byggnadens volym, fasadmaterial, fargsittning av fasad samt detaljeringsniva.
Byggnadens virde géllande volymen finns i dess utformning i sina vinkelstéllda
volymer i tva plan med sadeltak och skorsten.
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Karaktédristiska egenskaper dr bland annat den blekgula fasaden i liggande trapanel med
vita detaljer samt de bégar i trd som utsmyckar takets gavlar samt de “takkupor” som
finns dver Oversta vaningens fonster. Farstukvisten vid husets huvudentré ar
karaktédrskapande bade genom sin volymskapade egenskap och detaljeringen kring
rickena.

En byggnads fonster har 6ver lag stor inverkan pa uppfattning av byggnaden sévil
proportionsmissigt som karaktdrsméssigt. For att tydliggora detta i planen skyddas
villans fonster med en specifik varsamhetsbestimmelse. Fonsterplaceringen och de
gronmalade korspostfonsterna bor bevaras for att inte fordandra byggnadens karaktar.
Byggnadens takmaterial har foréndrats frén takpannor till plattak, och bedoms darmed
inte inneha ett virde som bor skyddas genom varsamhetsbestimmelsen.

Ottosonska villan. I bilden syns den vinkelstdillda byggnaden med sitt sadeltak, byggnadens
gula fasad med vita knutar och detaljer, fonster och fonstersdttning, farstukvisten, skorsten och
takutsprang dver fonster pa andra vaningen.
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5.PLANERINGSUNDERLAG

51. KOMMUNALA

5.1.1. Oversiktsplan

I Tibro kommuns 6versiktsplan (2021) pekas kvarteret Bldmesen ut som ett
insatsomrade for att verka for omvandling och fortdtning. Omréadet ingar dven i
omvandlingsomrade dér det behdvs en fordjupad och genomgripande analys av
pagéende forandringar av centrum.

Ett av oversiktsplanens stillningstaganden for niringslivet i Tibro dr att: Upprdtta och
Jjustera detaljplaner med sd stor oppenhet som mojligt samt verka for fortdtning pd bdde
bredden och hojden.

Kommunens invanare efterfragar framfor allt ett bredare utbud av hyres- och
bostadsritter, vard samt smahus i attraktiva ldgen i titorterna med goda
kommunikationer. Ny bebyggelse ldmpligen placeras intill kollektivtrafikstrak samt
omraden med kommunalt vatten och avlopp.

Nu aktuell detaljplan m6jliggor centrala bostdder med tillgang till centrumverksamhet.
Omradet har en god tillgang till kollektivtrafik och redan utbyggd infrastruktur. Aktuell
detaljplan bedoms diarmed ligga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

2024-12-1210:03:11

4 Omvandlingsomraden "S!f?{emradelomsorg utveckling Insatsomraden och nyckelprojekt
i..ert Utveckling omsorgsomrade Komunikationer

R

A
.. Utredningsomraden

-7 Rekreationsomraden Kopplingar

Utdrag ur oversiktsplanen. Nu aktuellt planomrdde markerat med svart linje.
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5.1.2. Centrumutvecklingsplan

Tibro kommun har tagit fram en centrumutvecklingsplan som pekar ut riktningen for
utvecklingen av Tibros centrumutveckling. Planen togs fram genom dialogmdten med
invanare och representanter, och insatsomradena ar kopplade till ett eller flera av
géllande oversiktsplans teman och visioner.

Tibro centrumutvecklingsplan syftar till att ge kommunens organisation och invanare en
tydlig vag framéat for hanteringen av titortens centrum. Fokus dr det nyligen forviarvade
stationsomradet inklusive banvallen som skir genom hela kommunen men i synnerhet
centralorten som delas i tva delar. Centrumutvecklingsplanen innehaller ett stort antal
atgérder kopplade till fldden av ménniskors och fordon. Viktiga gédng- och cykelstrék
for savil boende (nattbefolkningen) som besokare och inpendlande personer
(dagbefolkningen) kommer att paverkas positivt av planens genomférande.

Nu aktuellt detaljplaneomride &r i centrumutvecklingsplanen utpekat som B2 + C
Kvarteret Blamesen - Bostdder med mdéjlighet till centrumfunktioner. Omradet
innehéller kvalitativa miljoer med en tydlig Tibrokaraktir ddr Ottosonska bostadshus
och verkstad aterfinns med en uppskattad gardsbildning.

I centrumutvecklingsplanen gors beddmningen att det bor vara mdjligt med hogre
bebyggelse i 0stra delen av kvarteret. Omradet dr dven strategiskt viktigt for titortens
centrum och har ett starkt exponerat ldge. Inom kvarteret Bldmesen ar forhoppningen att
kunna tillféra mellan 30 och 40 ldgenheter.

I centrumutvecklingsplanen foreslas dven en forstarkt strakkansla mellan busstationen i
norr och kvarteret Bldmesen genom en sammanhéllen gestaltning samt anslutning till en
ny gang- och cykelvig pé stationsomradet.

Nu aktuellt planforslag tas fram i enlighet med den inriktning som
centrumutvecklingsplanen anger fér omréadet.

Utdrag ur centrumutvecklingsplanen
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5.1.3. Detaljplan
For planomradet géiller for nérvarande foljande detaljplaner:

—  Stadsplan 031: Stadsplan for centrala delen av Tibro Koping i Skaraborgs ldin.
Laga kraft 1952-06-13
Huvudsyftet med detaljplanen var att mojliggora for jarnvigen Skdvde-
Karlsborg. Nu aktuellt planomrade var aktuellt for bostadsdndamal med tre
vaningar.

— Detaljplan 157: Detaljplan for del kv. Sparven mm.
Laga kraft 2010-05-08
Planens syftar till att mdjliggora centrumverksamhet och parkering genom att
Overfora bostadsmark till kvartersmark for centrumiandamal.

— Detaljplan 158: Detaljplan for Sparven 1 och 2 mm.
Laga kraft 2011-03-29
Detaljplanen syftar till att mojliggora handel i bottenvaning,
centrumverksamhet samt bostadskomplement. Den syftar dven till att ta i
ansprak annan allmén platsmark for parkeringsdndamaél i anslutning till
kvartersmarken.

Genomforandetiden har 16pt ut for alla tre planer. Om foreslagen detaljplan antas och
far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomréadet, men
fortsdtter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Planmosaik av de tre gillande detaljplaner som berér nu aktuellt planomrdde.
Nu aktuellt planomrdde markerat med svart linje.
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5.2. UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Nér kommunen tar fram en ny detaljplan eller &ndrar en befintlig ska kommunen i de
flesta fall undersoka om detaljplanens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. I undersékningen ska kommunen identifiera omstiandigheter som talar
for och emot betydande miljopaverkan. Grunderna for och resultatet av en sddan
undersokning redovisas i Undersékning av betydande miljopdverkan.

Kommunen har inventerat lokala forutsittningar av betydelse for planen eller &ndringen
enligt nedan:

— Planforhallanden och pagéende markanviandning

— Riksintressen

— Miljokvalitetsnormer

— Miljofarliga verksamheter

— Natur och kulturmiljévard

— Vattenmiljo

— Markfragor

— Risker

— Halsa

Beddmningen gors utifran kriterier formulerade 1 miljobedémningsforordningen §5.

Risken for att betydande miljoeffekter kan uppsté i samband med genomfrande av
planen skall beddomas utifrén planens utformning och lokalisering, omradets kénslighet,
risker for ménniskors hélsa och miljon samt typ och varaktighet av sannolika
miljoeffekter.

I vissa fall skall d@ven kriterier formulerade i §10-13 samma forordning ligga till grund
for riskbedomningen.

Skil for bedomning

Planen omfattar inte verksamheter listade i kap 4 §34 PBL och ddrmed har kriterier
formulerade i miljobeddmningsfoérordningens §§10-13 inte tillimpats. Planen bedéms
inte heller uppfylla kriterier for att automatiskt innebéra betydande miljopaverkan enligt
Miljobalken eller automatiskt inte betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen.

Planomradet medger i stort samma markanvandning som redan géllande plan och
beaktar de kulturmiljévérden som finns beskrivna i kulturmiljoprogrammet for omradet.

Dagvattenalstringen kommer ej att fordndras ndmnvért och paverkan pa
miljokvalitetsnormerna i grundvatten och ytvatten beddms darfor begrénsad.

De markfororeningar som péatraffats kan saneras relativt enkelt i och med att de har
patriffats i ytliga marklager.

De sannolika effekterna av planens genomforande kan héanforas till pdverkan pa
befintliga trdd som finns inom planomrédet. Tradens betydelse och vérde for artskyddet
ar oklart och bor klarldggas. Viss anpassning kan goras i samband med bygglov men &r
troligtvis relativt begrénsad.
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Vidare tangeras planens sodra delar av tva gator och bullersituationen behdver darfor
beaktas. Riktvarden bedoms kunna innehéllas pga. att hastigheten och intensiteten &r 1ag
pa aktuella gator samt att byggnader kan placeras och utformas sé att riktvirdena kan
innehéllas.

Planens genomforande antas inte innebéra en betydande miljopéverkan.
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6.PLANERINGSFORUTSATTNINGAR &
KONSEKVENSER

6.1. PLANDATA

6.1.1. Lage och omfattning

Planomradet omfattar cirka 5850 kvm mark. Planomradet 4r beldget mellan Storgatan
och Centrumgatan i centrala Tibro och ansluter till omrdde med flerbostadshus och
matbutik i norr samt en rondell som binder samman végnétet i soder. Planomréadet ér
bebyggt med 5 byggnader som fungerat som bostadshus samt verkstads-, lager- och
affarsbyggnader.

Inom omradet finns en gronstruktur som omfattar trid av olika art och dlder. Omrédet
utgors i relativt stor utstrackning av genomslépplig och ej hardgjord mark i form av
grasmattor samt grusbeldggning. Gatumark i norr samt mark mellan hus i sdder ér
asfalterad.

6.1.2. Markagarférhallanden
Planomradet omfattar Fastigheten Tibro 2:90, Blamesen 1 och Blamesen 2 som dgs av
Tibro kommun samt del av fastigheten Sparven 3 som ar privatagd.

Oversikt av planomrddet
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6.2. RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom Stoppomrdde for hoga objekt (MB 3 kap 9 §) med hénsyn till
flygplatsen i Karlsborg. Ett stoppomrade for hoga objekt &r ett paverkansomrade kring
en flygplats som utgdr riksintresse for totalforsvarets militéra del. Inom stoppomrade for
hoga objekt riskerar vindkraftverk och andra hoga objekt att medfora pétaglig skada pé
riksintresset, da sddana paverkar mojligheterna till sdkra start- och landningar for den
flygande verksamheten.

For hoga objekt géller att samtliga objekt hogre dn 20 meter utanfér sammanhéllen
bebyggelse och hogre dn 45 meter inom sammanhallande bebyggelse (enligt LFV:s
definition) kan utgora flygsékerhetsrisk och begrénsa verksamheten vid
flygplatsen/flottiljen.

Konsekvenser

Planomrédet dr beldget inom sammanhéllande bebyggelse och forslaget mojliggor inte
byggnation hogre dn 45 meter och utgoér dirmed inte hogt objekt enligt LFV:s
definition.

6.3. HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
Enligt 3 kap Miljobalken ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de
dndamal for vilka omradena &r mest limpade med hénsyn till beskaffenhet och ldge
samt foreliggande behov.

Foretrdade ska ges till sdrskilda markanvéndningsintresse, som definieras i § 2-9;

— Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt &r
paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon

— Mark- och vattenomraden som é&r sérskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt

—  Brukningsvérd jordbruksmark

— Skogsmark som har betydelse for skogsniringen

— Mark- och vattenomraden som har betydelse for rennéringen eller yrkesfisket
eller for vattenbruk

— Mark- och vattenomraden samt fysisk milj6 i 6vrigt som har betydelse fran
allmén synpunkt pa grund av deras naturvérden eller kulturvirden eller med
hénsyn till friluftslivet. Behovet av gronomraden i titorter och i nérheten av
tétorter skall sdrskilt beaktas.

— Mark- och vattenomraden som innehaller virdefulla &mnen eller material

— Mark- och vattenomréden som ér sérskilt [dmpliga for anldggningar for
industriell produktion, energiproduktion, energidistribution,
kommunikationer, vattenforsorjning eller avfallshantering

— Mark- och vattenomraden som har betydelse for totalférsvaret

Vissa av ovan ndmnda mark- och vattenanviandningar utgdr dven riksintressen och ska
skyddas sarskilt.

Konsekvenser

Planforslaget tar inte i ansprak omraden som omfattas av hushallningsbestimmelserna.
Planen anpassas for att sikerstilla 1dmplig hiansyn till de natur- och kulturviarden som
finns i och kring omradet.
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6.4. MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod
av 5 kap Miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, ytvatten,
grundvattenforekomster samt omgivningsbuller.

6.4.1. Luft

Luftvdrdsforbundet for Vistra Sverige - Luft i Vist genomforde under 2022 en objektiv
skattning av luftkvaliteten 1 Tibro kommun. Halterna av samtliga féroreningar som ingar
i skattningen bedoms ligga under de nedre utvérderingstrosklarna.

Senaste métningarna av kvivedioxid i Tibro genomfordes som gaturumsmétningar vid
Fredsgatan-Stora Torget under 2017 (IVL svenska miljoinstitutet, 2017). Métningarna
genomfordes under 6 manader jaimnt fordelade under aret och medelvirdet dver
matningarna var 8,6 pg/m3 vilket innebér att verksamheten héller sig inom riktvirden
kopplat till miljokvalitetsmalet Frisk luft (arsmedelvirde).

Konsekvenser

Omradet ansluter till befintlig trafikinfrastruktur och omfattar en begrdnsad méngd
bostédder. Planforslaget bedoms inte paverkas av, eller ha péverkan pa luftkvaliteten i
Tibro.

6.4.2. Vatten

Dagvatten fran planomradet infiltrerar i marken eller avrinner pa ytan mot nordviast mot
stadsparken och Tibrobicken. Tibrobdcken mynnar sedan ut i Tidan, som har faststillda
miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen i Tidan ar klassificerad till méttlig och
den kemiska statusen ej god.

Planforslaget ar lokaliserat pd grundvattenféorekomsten Tibro (WA56579928).

Konsekvenser

Ett genomforande av planen mojliggdr i huvudsak inte en betydande fordndring av
markanvandningen. Ett genomforande av planen forutsitter ett avhjdlpande av
markfororeningar inom omradet, sannolikt via schaktsanering. Genom saneringen
minskar andelen fororeningar som annars riskerar spridas med dagvattenavrinningen
mot Tidan samt till grundvattnet.

Ytvatten, Tidan

Sett till Tidan dr planomradet en liten del av det sammanlagda avrinningsomrade for
recipienten, i kombination med en relativt lang rinnvdg innan vattnet nar Tidan vilket
beddms innebéra att detaljplanens paverkan pa recipientens kvalitet &r forsumbar. Det
befintliga dagvattensystemet, i kombination med de saneringar som kréavs vid ett
genomforande av planen, bedoms diarmed tillrdckligt for att sdkerstélla att planomradet
inte forsdmrar forutsattningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna for Tidan.

Grundvatten, Tibro

Markanviandningen som mojliggors genom detaljplanen utgdr inte en betydande
forédndring av markanvindningen i géllande plan. Exploateringen i form av bostdder och
centrumverksamhet bedoms inte utgdra en risk for en 6kning av féroreningar som i sig
kan bidra till negativ pa vattenforekomstens status och mojligheten att f6lja MKN.
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Grundldggning genom pélning till berggrund kan bli aktuellt vid uppforande av nya
byggnader. Detta kan 6ppna nya spridningsvégar for féroreningar i mark och
grundvatten. Palning som innebér att téta lerlager genomtréngs riskerat att skapa en
potentiell spridningsvég for fororeningar, bade nedatriktad genom infiltration av
markvatten eller frifas fororening och uppatriktat genom upptrangande porluft eller
upptrangande djupt grundvatten.

Vid palning i téta lerlager sker dock en kompaktering i leran nir palen drivs ner som
inom kort aterstills nér trycket i leran kring palarna jimnas ut. Generellt sett kommer
darfor lerlagret sluta tétt runt pélar till den grad att spridning langs med palar stoppas.
Det innebér att det inte finns ndgon transportvig, varken for vatten eller gas, att forflytta
sig utmed palarna, nér vl trycket i leran ar utjdmnat. Detta har konstaterats vid
anviandande av runda palar med konformad spets, SGI (2019). Dessa palar minimerar
genomslaget i leran och har visats ha god titning mellan lera och pale samt lag till
obefintlig genomslapplighet av vatten och angor.

Sammanfattningsvis bedoms ett genomforande av detaljplanen kunna goras utan risk for
negativ paverkan pé grundvattenforekomsten Tibro. Beddmningen baseras pa att
sanering kommer genomforas samt att grundlaggning/palning kan goras utan 6kad risk
for spridning av fororeningar.

6.4.3. Buller

I forordningen om omgivningsbuller stills krav pa att Trafikverket och kommuner med
mer dn 100 000 invanare ska kartlagga buller och uppritta atgardsprogram vart femte ar.
Med forordningen infordes dven en miljokvalitetsnorm for buller: det ska efterstravas
att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter p4 ménniskors hélsa. Normen f6ljs
ndr strivan &r att undvika skadliga effekter pa manniskors hélsa av omgivningsbuller.

Aven i kommuner med under 100 000 invanare ska strivan vara att begrinsa buller.
Detta styrs bland annat av de allmédnna hinsynsreglerna i miljobalken och reglerna om
egenkontroll, tillsyn och provning.

Konsekvenser

Tibro kommun omfattas inte av kravet pé kartldggning av buller samt atgardsprogram.
Vid planlidggning ska dock forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216)
foljas. Se 5.7 Hdlsa och sikerhet — 5.7.2. Buller.

6.5. NATUR OCH VEGETATION

Drygt 50% av planomréddet bestar av grasbevuxen mark. Grasmattan bestér i huvudsak
av tradgarden omkring Ottosonska villan samt den parkliknande yta som omfattar de
Ostra delarna av omrédet samt en mindre grésyta mellan befintliga byggnader mot
Storgatan.

Inom planomradet finns cirka 10 trdd av varierande arter, bade 16vtrad och barrtréad.
Dessa trdd kan bidra med flera vérden i stadsmiljon. De erbjuder bland annat livsmiljoer
for faglar och insekter, bidrar till att forbattra luftkvaliteten och fungerar som naturliga
temperaturreglerare genom att ge skugga och minska virmeeffekter.
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Konsekvenser
Ett genomforande av planen kan innebéra att antalet trdd och andel grasmattor minskar i
omradet.

Tibro &r en ort med relativt hog andel trdd och gronytor, vilket gor att ett eventuellt
borttagande av trdden inom nu aktuellt planomrade inte bedéms ha betydande péverkan
pa gronstrukturen pa orten som helhet. Paverkan bedoms vara lokal och avser eventuella
specifika viarden kopplade till sdrskilda trad samt de estetiska och kulturella virden som
forstirker platsens identitet och trivsel.

Trots att trdden har beaktansvérda naturvirden, ér dessa inte bedomda som tillridckligt
hoga for att motivera skydd genom planbestimmelser. Det dr dock viktigt att tradens
virden beaktas vid framtida planering och utveckling av omrédet for att frimja en
héllbar och attraktiv stadsmiljo. Om inte bevarande &r mdjligt kan nyplantering vara en
lamplig atgérd.

Oversikt av planomrddet och niromrddets befintliga gronstruktur.

6.6. DAGVATTEN

Dagvatten som uppstér inom omrédet foljer idag rinnvdg mot nordvist, langs med
Storgatan/Fredsgatan och mynnar sedan ut i Tibrobacken som leder vattnet mot Tidan.

Vid ett genomforande av aktuellt planforslag kan delar av omrédet som idag &r gronytor
bebyggas med bostads- och centrumbyggnader. Detta medfor en 6kning av hardgjorda
ytor samt takyta vilket 6kar flodet av dagvatten fran omrédet. Planens begrinsade
omfattning medfor dock att 6kningen dr av begransad karaktdr. Genom att omradet
mojliggdr bostidder och centrumverksamhet bedoms dven fororeningsbelastningen fran
omrédet inte vara av betydande karaktir.
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Omradet kommer i huvudsak bibehalla befintlig hojdsattning, vilket dirmed inte
kommer innebdra nagra storre skillnader gentemot nuvarande dagvattensituation.

Den 6kning av dagvatten som ett genomforande av planen kan bidra till, bedoms kunna
omhéndertas inom planomradet genom olika 16sningar for infiltration, férdréjning och
viss rening av vatten. Fordrojningen kan bestd av olika typer av infiltrationsytor,
regn/vaxt-baddar, genomslippliga beldggningar, magasin etc. Det bedoms inte finnas
behov att reglera dagvattenhantering genom bestdmmelse 1 detaljplanen.

Konsekvenser

Vid ett genomforande av aktuellt planforslag kan delar av omrédet bebyggas med
bostadshus och centrumverksamheter samt tillhérande parkering. Okningen av flodet av
dagvattnet fran hardgjorda ytor och takyta &ér av begrinsad karaktér.

Den 6kning av dagvatten som ett genomforande av planen kan bidra till, bedoms kunna
omhéndertas inom planomradet da befintlig dagvattenhantering bedéms ha tillracklig
kapacitet for avledning och rening av dagvatten.

Ett genomf6rande av planen forutstter ett avhjdlpande av markfororeningar inom
omradet, sannolikt via schaktsanering. Genom saneringen minskar andelen féroreningar
som annars riskerar spridas med dagvattenavrinningen mot Tidan samt till grundvattnet.

Det beddms inte finnas behov av reglering av dagvattenhanteringen genom bestdmmelse
1 detaljplanen.

Avrinningsstrdk. Planomrddet markerat med rod linje. Avrinning sker lings med gatustrukturen ner till
Tibrobdicken som sedan ndr Tidan.
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6.7. HALSA OCH SAKERHET

6.7.1. Féroreningar

Forutsittningar

Nu aktuell plan syftar till att planligga marken for bostdder. Detta innebér att manniskor
ska kunna vistas pa fastigheten 24 timmar per dygn under en livstid, motsvarande
kanslig markanvindning (KM). For att bedoma markens 1dmplighet och om mark och
grundvatten har fororenats av de verksamheter som utévats inom planomradet har en
oversiktlig markmiljoundersdkning genomforts.

Omradet har utgjorts av diverse smaverksamheter sésom mélarbutik, verkstad och
utbildningslokaler samt bostéder. Inom fastigheten finns en verkstad dir méleriarbeten
kan ha forekommit. Dessutom kan dldre fyllningar och rivningsrester fran tidigare rivna
byggnader forekomma inom undersdokningsomrédet.

Inom cirka 300 meters radie fran det aktuella unders6kningsomradet finns, enligt utdrag
fran Lénsstyrelsens riskklassade potentiellt fororenade omraden, tva objekt: en fore
detta drivmedelsstation och en fore detta plantskola. Den fore detta drivmedelsstationen
bedoms teoretiskt kunna ha orsakat spridning av fororeningar via grundvattnet till
planomrédet. Plantskolan bedéms inte ha medfort betydande spridning, d& de aktuella
dmnena framst ar kopplade till jorden pé platsen.

Potentiella spridningsvégar for 16sliga fororeningar, sdsom petroleumkolviéten, fran den
anslutande fastigheten avser i forsta hand markvatten och vatten i eventuella
ledningsgravar. For det andra kan spridning ske via den djupare grundvattenakvifarens
lokala stromningsriktning. Stromningsriktningen for grundvatten inom planomréadet ar
okénd. Vid spridning av eventuellt fororening till grundvatten kommer viss fastliggning
och spddning ske.

Provtagning utfordes genom maskingravning i 10 provpunkter samt
etablering av tva grundvattenror i en provpunkt. Omséttning och provtagning av
grundvatten genomfordes efter 2 veckor.

Undersokningsresultat
I fyra (4) provpunkter pétraffades forhojda halter av metaller relativt tillimpade
riktvirden for KM. I en (1) provpunkt patraffades forhojda halter bly.

Utifran naturvardsverkets generella riktvirden har halter av metaller 6verskridande KM
patréaffats i djupnivan 0-0,4 meter. Underlagrande naturlig sand djupare dn 0,4 meter
har konstaterats innehalla mycket 1aga halter som ej innebar risk for ménniskors hilsa
och sikerhet.

I ytligt grundvattenrdr uppmaittes halter av metaller 6ver SGU:s troskelvérden.
Inga riskbaserade jimforvirden 6verskrids for metaller. Ovriga halter i det ytliga
grundvattenroret underskrider samtliga jimforvérden. I det djupa grundvattenroret
pavisades inga halter av klorerade alifater 6ver laboratoriets rapporteringsgréns.
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Sammanfattning forenklad riskbedomning

Analyserade maxhalter av bly kan, enligt Naturvardsverkets berdkningsmodell, innebdra
risk for ménniskors hélsa om betydande intag av jord och véxter gors forutsatt att den
odlats i den fororenade jorden. Risken baseras dock pa ett livsstilsperspektiv samt att
forutsittningar for omfattande odling medges i planomradet. Uppmétta barium- och
zinkhalter ar enligt Naturvardsverket ej forknippade med halsorisker.

I nu aktuellt fall baseras exponeringsriskerna pé att omradet anvinds som bostadsmark
som &r dppen och tillgénglig for allménheten. Bade vuxna och barn vistas pa platsen
upp till 24 timmar per dygn en hel livstid. Méanniskor som kommer vistas pa fastigheten
kan exponeras for fororeningar via inandning av &ngor, direktkontakt med jord, upptag i
véxter som sedan konsumeras. Exponering for markbundna fororeningar kan dven ske
genom oralt intag av jord eller damm, detta bedoms dock frimst kunna ske vid framtida
markarbeten i omréadet.

Odling av prydnadsvéxter och buskar etableras troligen i tillford matjord, dir
anldggning med matjord har storre néringsinnehall och légre fororeningshalter, och ej i
befintlig fyllning. Utifran planomradets 14ge och omfattning bér ingen omfattande
odling av gronsaker bli aktuell i framtiden men exponering i viss omfattning kan ej
uteslutas helt med hénsyn till att undersokningen ar utford i planskede.

Inget grundvatten planeras att tas ut for dricksvattendndamal inom omrédet under den
planerade detaljplanens drifttid. Bostdderna inom fastigheten kommer att tillata
verksamhet med kommunalt dricksvatten. Exponering via intag av dricksvatten frén
fastigheten bedoms ddrmed inte vara aktuellt.

Slutsatser och dtgirdsbehov

Blyfororening forknippad med hélsorisk bedoms vara associerad till ytliga jordlager
som utgdrs av fyllning. Ovriga markfororeningar som betraktas som miljostrande
sadsom barium och zink, féorekommer i fyllning likasa. Antagandet gors utifran att inga
forhojda halter patraffats i underlagrande sand. Markfororeningar har dock péatraffats
spritt dver hela fastigheten. Det kan inte uteslutas att flera ytor inom planomradet dr
fororenade 1 liknande omfattning. Féroreningarna dr inte i detalj avgrénsade i sid- eller
djupled men patraffades i djupnivan 0—0,4 meter.

Foreslagen metod for avhjédlpande av fororeningar dr att avldgsna den fyllnadsgjord som
utgdr fororenade massor inom omréadet.

Structor bedomer att for att fa en konservativ uppskattning av kostnaden, antas att all
fyllnadsjord kring aktuella provpunkter inom planomréadet ar fororenat i samma
omfattning i ytliga jordlager 0-0,4 m u my, ett s.k. "worst-case”.

Planomradet med 6ppen markyta exkl. byggnader etc. uppgér till ca 4 100 m2. Vid ett
mycket konservativt antagande, att ytan dr férorenad ned till 0,4 meter, erhélles en
fororenad volym pa ca 1 600 m3 fororenade massor. Detta innebér att samtliga
fororenade massor med patriaffade halter 6ver KM avlédgsnas.

En grov berdkning utifrdn worst-case ger en kostnadsberidkning for schakt, transport och
mottagning pa ca 1 295 000 kr.
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Konsekvenser

Avhjélpandeatgiarder kommer bli aktuellt for omstillning av markanvandningen till
bostdder. En avgransning av uppmatta halter verskridande KM i framforallt den ytliga
fyllningen, bor utforas infor eventuell entreprenad i syfte att kontrollera utbredning i
detalj, komplettera med analyser for specifika mottagningskrav, bedéma mojlighet till
ateranvindning av massor, minska transportbehovet samt minska mottagningskostnader
for massor till mottagningsanldggning.

Genom bestimmelse om villkor for startbesked sékerstills att marken gors 1amplig i
enlighet med planens anvidndningsbestimmelser.

6.7.2.Buller
Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbebyggelse (2015:216) 3 § bor buller
frén spartrafik och végar inte dverskrida:
- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéller att bullret inte bor 6verskrida:
- 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader 4 § géller ocksa att om
trafikbuller 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad:
- Bor minst hélften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudnivé inte overskrids vid fasaden.
- BoOr minst hélften av bostadsrummen vara véinda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader 5 § géller att om den ljudniva
om 70 dBA maximal ljudniva for uteplatser andé overskrids, bor nivan dock inte
overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
klockan 06.00 och 22.00.

De bullerkéllor i form av vdgar som i huvudsak berdr aktuellt planomrade bedoms vara
buller fran Centrumgatan och Storgatan. Buller frdn Polhemsgatan som dr den interna
gatan till omrédet och ligger i direkt anslutning till planomradet i soder bedoms som
forsumbar.

Enligt Trafikverket bor bullerberdkningar goras pa en uppskattad trafikméngd for ar
2045. Enligt Trafikverket berdknas personbilstrafiken i 6stra Véstra Gotaland 6ka med
25% mellan ar 2019 och ar 2045.

For att bedoma planens lamplighet och eventuella behov av regleringar géllande buller
har en oversiktlig bullerberdkning utforts med hjélp av Trivector Buller Vég II.
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Berdkningsforutsattningar

Bullerkalla ADT Andel | Hastighet | Vagbredd | Kortaste avstand | Mottagarhojd
2045 | tunga fran vagmitt till
fordon grans for
byggratt for
bostad
Centrumgatan | 3600 5% 30km/h | 6m 8m 2m,6m
Storgatan 6250 10% 50 km/h | 8,5 m 12m 2m,6m

For Centrumgatan ger bullerberdkningen resultatet 60 dbA ekvivalentniva och 81 dbA
maxniva vid en mottagarhdjd pa 2 meter, med ett avstand pa 8 meter fran vigmitt till
byggritt. P4 en mottagarh6jd p& 6 meter berdknas resultatet till 59 dbA ekvivalentniva
och 79 dbA maxniva. Detta innebér att bullervarde vid fasad understiger
rekommenderat hogsta virde medan bullervarde for uteplats 6verskrids.

For Storgatan ger bullerberékningen resultatet 62 dbA ekvivalentniva och 78 dbA
maxniva vid en mottagarh6jd pa sdvil 2 som 6 meter. Detta innebér att bullervirde vid
fasad samt bullervirde for uteplats verstiger rekommenderat hogsta virde. Om fasaden
istédllet placeras 18 meter fran vigmitt sjunker den berdknade ekvivalentnivéan till 60
dBA och uppnar dirmed rekommenderat vérde.

For att uppna riktvérden for buller kan dven férordningens placering av bostadsrum i
lagenheten anvéndas for att uppnd riktvardena. Placering av byggnader i linje med
Centrumgatan och Storgatan skapar fasader mot kvarterets inre delar, dér det inte finns
risk for dverskridande av bullernivéer. Aven placering av uteplatser bor goras mot de
inre delarna av kvarteret, vilket gor att byggnaderna utgdr skydd mot buller fran
omkringliggande gator.

Konsekvenser

Bullerberdkningarna visar att det finns en risk att riktvérden for buller 6verskrids vid
placering av fasad nidrmst Storgatan samt vid placering av uteplatser mot gata. Eftersom
berdkningarna &r dversiktliga och visar pé risk for ett relativt litet 6verskridande bedoms
det fortsatt lampligt att 1ata byggrétten ga i plangréns da det finns en variation av
16sningar for att uppna riktvérden for buller vid ett genomforande av planen.

Byggnaden kan placeras pa ett sitt som sédkerstéller att buller vid fasad inte dverskrids,
byggnaden kan utformas sa att fordelningen av bostadsrum uppfyller kravet pa att minst
hilften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent
ljudnivé inte dverskrids vid fasad och 70 dBA maximal ljudnivé inte verskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

Placering av uteplatser kan goras sa att bostadshus skidrmar av buller fran
omkringliggande gator. Om uteplatser anordnas i bullerskyddat ldge kan dven
bostdderna kompletteras med uteplatser/balkonger i ldgen som inte uppnar
bullerriktvirdena men som kan inneha andra kvalitéer for uteplatser. Bedomningen ar
att det &r visat att ett genomforande av planen kan goras pé ett sétt som uppnér
riktvirdena for buller. For att sdkerstélla att ett genomforande inte riskerar 6verskrida
riktvérden for buller regleras planen med bestdmmelser om buller i enlighet med
gillande riktvérden.
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6.7.3. Risk for olyckor
Det finns inga trafikleder for farligt gods i ndrheten till planomradet. Risk for olyckor
beddms inte som relevant for planforslaget.

6.7.4. Risk for 6versvamning och skyfall

En skyfallsanalys har genomforts som underlag for kommunens 6versiktsplan, med
fokus pé de nya exploatering- och insatsomraden i titortsomradena Tibro och
Fagersanna.

Enligt skyfallskarteringen utgdr inte aktuellt planomrade ett omréde som riskerar att
oversvimmas vid kraftigt regn (100-arsregn). Det regn som faller inom planomradet
foljer avrinningsvéigar mot nordvist langs med Storgatan/Fredsgatan. Detta
avrinningstrék leder vattnet mot Tibrobacken och vidare till Tidan.

Langs med avrinningsstraket kan vatten vid ett 100-arsregn samlas i den nedsénkta del
av Fredsgatan som ligger i det avrinningsstrak som planomradets dagvatten leds till.
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Planomrddet markerat med rod linje. Omrdde ddr vatten ansamlas vid skyfall syns ldngs med Fredsgatan i
nordost.

2,

Konsekvenser

Planomradet bedoms inte vara riskomréade for 6versvamningar till foljd av skyfall. Vid
ett genomforande av planen bedéms inte skyfallsrelaterade sékerhetsrisker inom
planomréadet 6ka. Beddmningen gors utifran omradets avrinning, dér instangda ytor eller
andra platser da vatten kan ansamlas inte uppstar till f6ljd av genomforandet.

Ett genomf6rande av planen kan innebéra en 6kning av andelen hardgjorda ytor samt
takytor, vilket kan forvintas 6ka avrinningen fran omradet vid skyfall. Om avrinning
fortsatt sker i enlighet med skyfallskarteringen, dkar avrinningen mot nordvést. De ytor
dit vattnet avrinner utgdrs inte av kdnslig markanvindning eftersom flodesstraken gar
langs med befintliga gatustrak tills de nar Tibrobédcken.
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Den nedsénkta del av Fredsgatan som ligger i det avrinningsstrdk som planomradets
dagvatten leds till &r ett riskomrade for vattenansamling vid skyfall. Nu aktuellt
planforslag bedoms inte ha en sadan paverkan pé detta omrade som utgoér grund for
specifika planbestimmelser om fordrojning av skyfallsvatten innan det nar avrinningen
mot Fredsgatan. Den relativt marginella 6kning som ett genomforande detaljplanen kan
utgdra bedoms kunna hanteras genom tekniska l6sningar vid riskomradet langs med
Fredsgatan.

Ett genomforande av planen bedéms inte medfora risker for framkomligheten till
omradet utifran skyfall och 6versvimningsrisk. Omradet &r lokaliserat centralt i Tibro
och kan nas fran flera héll. Utifrén skyfallsanalysen har omradet fortsatt god
tillgénglighet vid ett 100-arsregn.

6.7.5. Risk for ras och skred
Planomrédet ar forhallandevis platt. Enligt SGU:s kartlager for jordskred och raviner
finns det inom planomradet ingen registrerad ras- och skredrisk.

6.8. GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En 6versiktlig geoteknisk unders6kning har genomforts infor framtagande av aktuellt
planforslag pa fastigheterna Blamesen 1, Blamesen 2 och Tibro 2:90. Undersékningen
syftar till att tolka markforhallandena samt ge grundlidggnings och schaktférutséttningar
1 omradet.

Topografin &r plan. Inmitta borrpunkter varierar mellan ca +113,8 och +114,1.
Oversiktligt bestar jorden inom omrédet av fyllnadsmaterial av grusig sand och siltig
sand ovan skiktad siltig lera vilandes pa morén. Stopp med slagsondering har erhéllits
mellan 16,1 — 18,3 meter under markytan, motsvarar nivaer mellan +96 och +98.

Grundvattenytan ligger enligt nyinstallerat grundvattenrér ca 8 meter under markytan,
motsvarande niva + 106,9. Detta ligger djupare &n forvéntat vilket ger fog till att
misstdnka att roret har bristande funktion. Sannolikt ligger grundvattenytan i enlighet
med den pé grannfastigheterna pa ca 4,2 till 4,5 meter under markytan, motsvarande
niva + 109,7 till +109,8.

For befintliga forhallanden foreligger inga stabilitetsproblem. Om forédndrade
projektforutsittningar skulle uppsta som medfor stérre koncentrerade laster i
byggnadsskede eller djupare schakter dn planerat ska stabiliteten utredas av sakkunnig.

Grundliggningsforutsittningar

Byggnader pa tomten rekommenderas att grundldggas pa spetsbiarande betong eller
stalrorspalar son stoppslés i fast friktionsjord eller mot berg. Medellangd pa pélar
uppskattas till cirka 18 meter.

Golvytor rekommenderas att utforas fribdrande. Mgjligheter till plattgrundlaggning
finns vid kompletterande sondering/provtagning.
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Konsekvenser
Enligt resultatet fran den geotekniska undersokningen foreligger inga stabilitetsproblem
for ett genomforande av detaljplanen.

Forutséttningarna for grundlaggning som redovisas i undersdkningen bedoms vara
tillrackliga for bedomningen om att marken &r lamplig for den planerade anvéndningen.
Slutgiltigt utférande av grundkonstruktioner bestdms i samrad mellan konstruktor,
geotekniker och markprojektor.

6.9. KULTURMILJO

6.9.1. Kulturhistoria

Planomrédet ar utpekat i Tibros kulturmiljéprogram som en bebyggelsemiljo som
utgdrs av unik traarkitektur fran tidigt 1900-tal som vittnar om den tid da bostadsnira
mobelfabriker véixte fram och var ett dominerande inslag i Tibro.

Kvarteret bestér enligt kulturmiljoprogrammet av tva villabostider, tva verkstdder samt
en ekonomibyggnad. De tva villabostdderna har dock haft andra anvandningar &n bostad
under en lang tid. Byggnaderna har bland annat anvénts for affér- och
foreningsverksambhet.

Byggnaderna ingick tidigare i kvarter Larkan men under 1990-talet drogs Centrumgatan
om, tvirs genom kvarter Larkan, vilket medforde att kvarteret delades i tva, varpa nu
aktuellt planomrade kom att bendmnas som kvarteret Bldmesen.

Storgatan har dven fatt en rakare dragning och breddats mot kvarter Blamesen, vilket
har medfort att bostadshuset inom fastigheten Bladmesen 2 samt verkstadsbyggnaden
inom Tibro 2:90 idag ligger dikt an mot trottoar/gata.

Bostadshusen i omradet pdvisar nationalromantiska stildrag. Huset inom Tibro 2:90,
Ottosonska villan, &r i tva vaningar med vinkelformad plan, gulmélad liggande panel,
vita knutar, delvis gronmalade korspostfonster och sadeltak i vinkel. Tillhdrande
verkstadsbyggnad ér i 1,5 plan med liggande gronmalad bradpanel, frontespis pa
langsidan samt tva till tre luftfonster med sprojs som &r vit och gulmaélade.

Bostadshuset inom Blamesen 2 dr i 1,5 vaning med rektangulér planldsning och med
frontespis. Fasaden ar ljus med liggande trdpanel och rédmalade korspostfonster.
Sadeltaket &r tickt med tvakupigt lertegel med taksprang som har profilerade taktassar.

Ekonomibyggnaden inom samma fastighet &r placerad i vinkel mot norr i 1,5 plan med
rodmalad profilerad locklékt och tegelklitt sadeltak. Den har blafargade ladugérdsdorrar
och fonster med sex rutor.

Tillhérande verkstadsbyggnad, inom fastigheten Blamesen 1, &4r i 2 plan med delvis
rodmalad panel med lockbrédor och vitmalade fonster med spréjs. Byggnaden har
senare blivit tillbyggnad mot sdder, med en affarslokal i 1 plan.
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Ottosonska villan

Verkstadsbyggnad tillhorande Ottosonska villan
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Byggnaderna i de sédra delarna av planomraddet

Alla fem byggnader inom planomradet ar utpekade som sérskilt kulturhistoriskt
vérdefulla i Tibro kommunen kulturmiljovardsprogram. Byggnader som &r sarskilt
vérdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt far
enligt plan- och bygglagen (PBL) inte forvanskas.

Forvanskningsforbudet ar inget forandringsforbud. Det ér de egenskaper som gor
byggnaden sirskilt vardefull som ar skyddade. Klarldgger och respekterar man vérdena
kan man dnda ofta utfora olika atgérder for att kunna anvénda byggnaderna.

Forvanskningsforbudet géller vid alla dndringar, savél exteriort som interiort, och
oberoende av om en atgird &dr bygglovs- eller anmélningspliktig eller inte. Rivning av
en hel byggnad &r dock inte att betrakta som en forvanskning, eftersom det efter utford
atgérd inte finns ndgon forvanskad byggnad. Att forvanskningsforbudet i sig inte kan
anses medfora nigot rivningsforbud framgér ocksa indirekt av hur plan- och bygglagens
ersittningsbestimmelser har utformats.

Konsekvenser

Nu aktuellt planforslag mojliggor savél bevarande av befintliga byggnader och
bebyggelsestruktur som nybyggnation inom omradet. Planen skyddar Ottosonska villan,
som bedoms ha hogst skyddsvirde och unika detaljer, genom varsamhetsbestimmelse
som syftar till att tydliggdra byggnadens utmarkande karaktirsdrag.

Bebyggelsen inom planomréadet beldggs inte med planbestimmelse om rivningsforbud.
Det kravs dock alltid rivningslov for att riva byggnader inom detaljplanerat omrade,
vilket dven innebér att kommunen har moéjlighet att neka rivningslov for att riva en
byggnad som bor bevaras péa grund av byggnadens eller bebyggelsens kulturhistoriska
vérde. For att gora det behovs inget stod av ett rivningsforbud i detaljplan.

6.9.2. Fornlamningar
Det finns ingen registrerad fornldmning inom eller i anslutning till planomradet.
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6.10. FYSISK MILJO

6.10.1. Stads- och landskapsbild

Planomradet &r beldget i centrala Tibro. Inom omradet finns idag fem byggnader i 1-2
véningar. Norr om planomradet finns bostadsbebyggelse i form av tva byggnader fran
2012, med fem véningar. Till dessa finns ldgre komplementbyggnader. I samma omréde
finns en storre, relativt 1&g, matbutik med tillhdrande parkeringsyta. Ytterligare norr om
planomrédet finns centrumbebyggelse i form av affirs- och centrumverksamheter,
delvis i en galleria, bostéder i flerbostadshus samt tillhérande tog och parkeringsytor.
Byggnaderna i centrala Tibro &r i huvudsak uppforda i 2—4 vaningar.

Orten Tibro omges av relativt stora gronomraden med skog som fortsétter in i tatorten.
Trad och buskar finns integrerat i stadsmiljon i bade spridd och samlad omfattning.

Nu aktuellt planforslag mojliggor en fortdtning av bebyggelsen inom planomradet, samt
en hojdreglering som mojliggdr upp till 5 respektive 8 vaningar.

Konsekvenser

Planens reglering mdjliggdr byggnader som ér hogre én dvriga bostadsbyggnader i
Tibro idag, vilket kan uppfattas som en betydande forédndring av stadsbilden. Omradets
lage gor dock att det beddms som en ldmplig plats for hogre byggnader och att det inte
innebér en oldgenhet eller konflikt med andra intressen i och kring omradet.

Planomrédets flexibilitet gor att det bor, och avses, vara av stor vikt att genom
markanvisning eller annan dialog med exploatorer i omradet sékerstilla att byggnation
gors med hog kvalitet savil géllande utformning som utférande.

Exempel pd volymer med 15 meter i nockhojd inom planomrddet lings med Fredsgatan/Storgatan.
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6.10.2. Gestaltning

Tibro kommun anser att en gestaltning med hog ambitionsniva &r av stor betydelse inom
planomrédet. For att sékerstdlla en god utformning bedéms det dock inte nddvéndigt att
infora ytterligare regleringar i detaljplanen utover reglering av exploateringsgrad och
nockhojd. Dessa regleringar sikerstéller att volym och skala fortsatt gér i linje med
omradets karaktir i stort. Nu aktuell detaljplanen utformas med flexibilitet for att
mojliggora en dppen dialog mellan kommunen och eventuella exploatdrer. Genom detta
angreppssatt kan en god gestaltning uppnés pé flera olika sitt, vilket ger utrymme for en
variation av 16sningar och anpassning till platsens forutsattningar och marknadens
behov.

Det ér efterstravansvirt att gestaltningen tar hénsyn till kulturmiljon i omréadet, men
dven detta kan goras pé olika satt, vilket ytterligare understryker mojligheten till en
flexibel plan.

Den hoga ambitionsnivan gillande gestaltning avses sikerstéllas genom dialog, avtal
och eventuellt markanvisning, vilket ger kommunen mojlighet att paverka projektens
utformning och sikerstélla att de harmonierar med kommunens vision for omradet.

Konsekvenser

I en mindre ort, som Tibro &r, behdver avvigningar av intressen kunna goras utifran
savil de forutsittningar som vi bedomer i detaljplanearbetet som de forutsdttningar som
finns vid tidpunkt for markanvisning, forséljning och exploatering. Risken &r annars att
en detaljplan reglerar bort mojligheten till utformning och gestaltning av omradet som
kan halla mycket hog kvalitet.

6.10.3.Skuggstudie

Planomrédet &r belédget i centrala Tibro, vilket medfor att det dr av vikt att utreda
planens paverkan p& omkringliggande omraden. Fortitning i en stadsmiljo innebér ofta
Okade byggnadsvolymer och byggnadshdjder, viket medfor en 6kad skuggning. Detta ar
aspekter man far rikna med som boende i en stadsmilj6. Dock ska tillkommande
bebyggelse inte skapa betydande oldgenheter eller kraftigt forsdmra sol- och
skuggforhéllande for befintlig bebyggelse.

For nu aktuell plan har en skuggstudie tagits fram for att undersoka péverkan pa
omkringliggande bebyggelse. I studien har bebyggelse inom planomréadet simulerats i
en omfattning som bedéms som nira nog ett maximalt utnyttjande av byggratten, med
hojder pa 15 respektive 25 meter i enlighet med planens reglering. I simuleringen &r
Ottosonska villan kvar for att undersoka paverkan dven pa den boendemiljon vid ett
bevarande.

De datum och tidpunkter som har valts for skuggstudien utgdrs av vardagjaimning,
sommarsolstdnd, hostdagjamning samt vintersolstdnd. En variation av klockslag har
valts, anpassade efter solens upp- och nedgang.
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Resultat och konsekvenser

Skuggstudien visar, som forviantat, en 6kning av skuggning vid ett genomférande av
planen. Omrédets placering gor dock att skuggning fran tillkommande bebyggelse i
huvudsak beror befintlig bebyggelse norr om planomradet, vilket beror pa solens rorelse
frén 6st mot soder och vister samt avstdndet mellan planomrédet och omkringliggande
bebyggelse.

Planforslaget mojliggdr en nockhdjd pa upp till 25 meter i planens nordostra delar.
Dessa byggnader kan medfora relativt stora skuggningar av omkringliggande mark och
byggnader. Byggrittens placering dr darfor vald med hansyn till att de ytor som berdrs
av skuggningen endast i mindre omfattning berdr bostader och i huvudsak beror
nérliggande butiksbyggnad, som inte har ndgra fonster mot planomrédet och inte heller
nagra uteplatser tillhrande verksamheten.

Inom planomradet reglas nockhdjden inom 6vrig byggritt till 15 meter, vilket ligger 1
linje med bostadshusen norr om planomradet. Genom nockhdjden pa 15 meter och
byggrittens placering sdkerstills att bostdderna norr om planomréadet endast berdrs av
formiddagsskuggning (fram till ca 11.30) och att detta sker under vinterhalvaret. Detta
giller dven vid rivning av Ottosonska och erséttning med byggnad med 15 meters
nockhdjd.

Vid ett bevarande av Ottosonska villan kan nya byggnader ge en 6kad skuggning av
bostaden. Byggritten med 25 meter i nockhdjd har dock ingen skuggpaverkan pa
Ottosonska eftersom dess placering gor att tillkommande byggnader inte blockerar solen
i riktning mot byggnaden. Byggritten sdder och sydost om Ottosonska kan dock ge en
paverkan beroende pé nyttjandegrad av byggritten och byggnadernas placering. Planens
flexibilitet ger goda mojligheter till placering och nyttjande av byggritten pa ett sétt
som fortsatt sdkerstéller ett gott forhallande mellan sol- och skuggning av byggnaden
och tomten kring Ottosonska.

Det beddms inte finnas behov av ytterligare reglering av planen med hinsyn till sol- och
skuggningsaspekten.

6.11. TRAFIK

6.11.1. Motortrafik

Omréadets centrala ldge gor att det finns god tillgénglighet till omradet. Planomradet nés
fran Polhemsgatan, som leder in i omradet fran Centrumgatan, 6ster om omréadet.
Réddningstjénsten dtkomlighet med rdddningsfordon i omradet ska sdkerstéllas infor
bygglovsskedet.

Konsekvenser

Ett genomforande av planforslaget kan antas medfora en 6kning av trafik pd nirliggande
gator. Planens begrinsade omfattning pé ett redan bebyggt omrade medfor att 6kningen
bedoms vara liten och inte utgér nagon betydande skillnad i trafikméngd eller eventuella
storningar kopplade till motortrafik.

6.11.2. Gang- och cykeltrafik
Planomrédet &r belédget i centrala Tibro och ansluter till befintligt gang- och
cykelvignit.
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6.11.3.Kollektivtrafik
Planomradets centrala lédge i Tibro medger goda forutséttningar for anvéndning av
kollektivtrafik. Tibro busstation &r belédgen cirka 300 meter fran planomradet.

6.11.4. Parkering
Detaljplanen mojliggdr parkering inom kvartersmarken. Markparkering bedéms som
lampligt utifran omradets forutséttningar.

6.12. SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Centrala Tibro priglas av en smastadskaraktér dir nérheten mellan bostidder, handel,
service och rekreationsomraden skapar goda forutsittningar for social samverkan och
trygghet. Kommunens centrum fungerar som en naturlig métesplats for invanare i olika
aldrar och livssituationer.

Tibro star dock infér demografiska forandringar med en éldrande befolkning och ett
behov av att attrahera och behalla yngre invénare.

En central utmaning &r att sékerstilla en blandning av bostidder som passar olika
malgrupper och ekonomiska forutsittningar. Déarfor ar det viktigt att det centrala Tibro
utvecklas med fokus pa att erbjuda en variation av bostadsformer, fran hyresrétter till
dganderitter, och att dessa integreras med service och gronomraden.

Nu aktuell plan m6jliggér bostdder och centrumverksamheter i centrala Tibro. Omradet
beddms inte ha ett hogt socialt viarde idag som gér forlorat genom planldaggningen.
Beroende pa exploatering och framtida anvindning av omrédet efter ett genomforande
av detaljplanen kan olika sociala forutséttningar uppsta pa platsen.

Tillgéngligheten till omréadet &r god och planldggningen bedoms inte skapa
begrinsningar eller hinder for ndgon del av befolkningen i Tibro.

5.12.1. Barnkonsekvensperspektiv

Planomradet bedoms inte ha nagon betydande konsekvens for barn. Omradet mo;jliggor
framtida bostéder dér barn kan vara bosatta, vilket bedoms som lampligt utifran
omradets ldge och tillgdnglighet.

6.13. TEKNIK

6.13.1. Vatten- och spillvattennat
Planomrédet &r beldget inom kommunalt verksamhetsomréde for vatten- och spillvatten
och ansluts till befintligt ledningsnit.

6.13.2. Dagvatten

Planomradet &r beldget inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Fastighetsdgare ansvarar for avvattning av sin fastighet. Detaljplanen bedéms ha
forutsittningar att omhinderta omradets dagvatten utan behov av reglering i detaljplan.

6.13.3. Fjarrvarmenat
Planomradet ligger i anslutning till befintligt fjarrvirmenét och kan anslutas till det.
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6.13.4. Elnat

Tibro Elnit AB ér nétdgare i Tibro tétort. Tillkommande bebyggelse ansluts till
befintligt elnét.

6.13.5. Fibernat

Tibro energi AB har kommunens uppdrag att erbjuda medborgarna fiberanslutning via
stadsniitet.

6.13.6. Telenat
Skanova ansvarar for telenédtet som ansluter till planomradet.

6.13.7. Avfall
Avfall och Atervinning Skaraborg (AAS) svarar for avfallshanteringen i Tibro kommun.
Nir obebyggda fastigheter byggs ut ska avfallslosningar tas fram i samrad med AAS.

6.14. SERVICE

Planomradet ligger i centrala Tibro dér det finns bade offentlig och kommersiell service.
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7.GENOMFORANDEFRAGOR

7.1. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.1.1. Férandringar

Planomrédet omfattar del av fastigheten Tibro 2:90, samt fastigheten Blamesen 1 och 2
och delar av fastigheten Sparven 3.

Planens flexibilitet medfor att ett genomforande dr mojligt savil i enlighet med géillande
fastighetsindelning som med en fordndrad fastighetsindelning.

Vid ett genomforande kan det formodas bli aktuellt att bilda en eller flera nya
fastigheter for den kvartersmark inom planomradet som ingér i nuvarande fastighet
Tibro 2:90.

Den mark som idag ingér i fastigheten Sparven 3 ar i géllande detaljplan planlagd for
centrumverksambhet, vilket genom nu aktuell detaljplan kompletteras med
bostadsanvéndning. Eventuell fastighetsreglering eller avtal om nyttjande av marken

forutsitter 6verenskommelse med fastighetsédgare.

Bldmesen 1 och 2 kan, men maste inte, regleras till en storre gemensam fastighet.

SPARVEN 3

SPARVEN 2 .~ ,—”'_L

1 . il BLAMESEN
S, BuAmesen !/

SR

Gdllande fastighetsindelning. Planomradet, anvindningsgrinser samt egenskapsgrinser markerat med
svarta linjer.
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Fastighetsbeteckning
Fastighetsdagare
Kvm inom planomradet

Planlaggs for

Férandring och konsekvens

Del av Tibro 2:90
Tibro Kommun

4243 kvm

Bostadsmark &
Centrumverksamhet

Gatumark

Den del av fastigheten som planldggs ar i
gallande plan i huvudsak i kvartersmark for
bostadsanvandning. En mindre del ar i
géllande planer reglerad som lokalgata.

Marken inom planomradet planléaggs nu for
bostadsanvéndning och
centrumverksamhet, samt gatumark.

Den del av fastigheten som ingar i
planomradet och planldaggs som
kvartersmark kan regleras till annan lamplig
fastighet alternativt bilda en ny fastighet.

Blamesen 1

327 kvm

Bostadsmark &
Centrumverksamhet

Fastigheten planlaggs for bostadsmark och
centrumverksamhet.

Fastigheten kan kvarsta i nuvarande
omfattning eller regleras till annan lamplig
fastighet.

Blamesen 2

1048 kvm

Bostadsmark &
Centrumverksamhet

Fastigheten planlaggs for bostadsmark och
centrumverksamhet.

Fastigheten kan kvarsta i nuvarande
omfattning eller regleras till annan lamplig
fastighet.

Del av Sparven 3

239 kvm

Bostadsmark &
Centrumverksamhet

Del av fastigheten planlaggs for
bostadsmark och centrumverksamhet.

Fastigheten kan kvarsta i nuvarande
omfattning eller regleras till annan lamplig
fastighet.
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7.2. ORGANISATORISKA FRAGOR

7.2.1. Ansvarsfordelning

Tibro kommun dger delar av marken inom planomréadet. Den mark som planldggs som
kvartersmark avses siljas till exploator nér ett genomforande blir aktuellt.
Exploatdr/fastighetsdgare ansvarar for genomforande av detaljplanen inom
kvartersmarken.

Kommunens VA-huvudman ansvarar for det allménna vatten- och avloppsledningsnitet
enligt Lagen om allménna vattentjanster (LAV, 2006:412) och ar ddrmed ansvarig for
utbyggnad, drift och underhéll av ledningsnit fram till anvisad forbindelsepunkt.

Fastighetsidgare ansvarar for avvattningen av dagvatten inom fastigheten samt
anldggning och drift av privata vatten - och spillvattenledningar inom kvartersmarken
fram till anvisad forbindelsepunkt.

7.2.2. Markanvisning

En markanvisning &r en dverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som
ger byggherren ensamritt att, under en begrénsad tid och pa vissa villkor, forhandla med
kommunen om 6verlatelse av ett visst kommunaldgt markomrade avsett for bebyggelse.
En markanvisning regleras i ett markanvisningsavtal. Markanvisningsavtal kan tecknas i
olika skeden av en exploateringsprocess. Ett markanvisningsavtal fullf6ljs, under
forutséttning att givna villkor uppfylls, genom ett markdverlatelseavtal och/eller
kopekontrakt.

Om kommunen avser genomfora markanvisning ska planbeskrivningen redovisa
markanvisningens huvudsakliga innehall och konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett sddant avtal. Den beskrivning av markanvisningen
som redovisas i planbeskrivningen ar dock preliminira och genomférandet kan komma
att ske pa annat sitt 4n vad som redovisas under planprocessen.

Markansvisningsavtal kan bli aktuellt att upprétta mellan Tibro kommun och blivande
exploatdr/fastighetsdgare inom nu aktuellt planomrade. Intentionerna med ett
markanvisningsavtal for hela eller delar av planomradet ar att sikerstélla hog kvalitet
géllande sévél utformning som genomforande av byggnation inom omrédet. Omradets
lage och karaktir gor att det bedoms vara av vikt att inte sidlja marken till exploatdr utan
att kommunen har fétt vara delaktig och godkéant de forslag till byggnation som avses
genomforas.

Markanvisning avses ske i enlighet med Tibro kommuns riktlinjer for detta. Riktlinjerna
anger bland annat att:

— Markanvisningar i Tibro kommun é&r tidsbegrénsade, vanligtvis till ett &r, rdknat
fran det att det politiskt godkdnda avtalet vunnit laga kraft. I de fall den
anvisade marken redan omfattas av en detaljplan avtalas 16ptiden utifran
forutsattningarna for den aktuella markanvisningen. Om ett kop inte kan
genomfOras inom denna tid ska markanvisningen &tergé utan att byggherren far
nagon ersittning eller kompensation. En forldngning kan medges, under
forutséttning att forseningen inte beror pa byggherren. Ska en forlingning ske
maste detta goras skriftligen och godkdnnas av kommunen.
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— Markanvisningen kan atertas om det dr uppenbart att byggherren inte avser eller
formar att genomfora 6verenskommet projektet inom utsatt tid eller med avsedd
utformning. Ett tertagande ger inte byggherren nagon ratt till ersittning.

— Markanvisningen far inte 6verlatas till en annan byggherre utan skriftligt
medgivande fran kommunen. Detta géller 4&ven om dverforandet sker till
nirstaende bolag sa som dotterbolag.

— Kommun har ritt att bestimma val av upplatelseform sdsom dgande-, bostads-
eller hyresritt. Kommunen kan ocksa stélla krav pa sociala hdnsynstaganden.

— Kommun forbehéller sig rétten att forkasta samtliga anbud till en markanvisning
om inget uppfyller stillda krav.

— Kommunen kan stilla krav p& inom vilken tid som bebyggelse pa kvartersmark
ska pabdrjas och avslutas.

— Grunden for val av metod ar att Tibro kommun alltid, i varje situation, ska
kunna tillvarata kommunens samlade intressen pé bésta sétt och genomfora det
planerade projektet p4 marknadsmaéssiga villkor. I Tibro kommun anvinds
direktanvisning, enklare jamforelseforfarande eller anbudsforfarande.

Konsekvenser

Genom att anvinda markanvisning kan detaljplanen héllas flexibel i storre utstrdckning,
for att mojliggora en storre variation av utformningsforslag, da det bedoms finnas flera
sdtt att utveckla och bebygga omradet pa ett sétt som tar hdnsyn till virdena i och kring
planomradet. Konsekvenserna av ett markanvisningsavtal bedoms ge en positiv kontroll
av genomforandet av planen for savdl kommunen och dess medborgare, som for den
exploatdr som onskar bebygga marken och far méjlighet att under markanvisningen
utveckla forslag och forhandla med kommunen for att nd en markoverlatelse.

7.2.3. Tidplan
Detaljplanearbetet paborjades under oktober 2024 och avses vinna laga kraft under
kvartal 4, 2025.

7.3. TEKNISKA FRAGOR

7.3.1. Tekniska atgarder

Planomradet ar belédget i centrala Tibro, vilket medfor att infrastruktur i form av va-nt,
elndt, stadsnét, fjarrvirmenét samt trafikinfrastruktur ar val utbyggt och tillgéngligt for
anslutning av tillkommande verksamheter.

Ett genomforande av detaljplanen kriver inte ndgra betydande tekniska &tgéirder i eller
kring omradet.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar
att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsétgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.
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7.3.2. Utbyggnad vatten och avlopp

Tibro kommun ar huvudman for det allménna vatten-, avlopps- och dagvattennétet bade
inom detaljplan och i omgivande omraden. Tibro kommun ansvarar dirmed for
utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Befintliga fastigheter
inom planomradet r idag anslutna till kommunalt vatten och avlopp.

Réaddningstjanstens tillgang till brandvattenforsorjning via brandpost i omradet ska
sékerstillas i enlighet med rdddningstjdnstens brandvattenplan. Med hinsyn till
byggnadernas placering kan detta innebéra ytterligare brandposter inom planomradet.

7.4. EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1. Planekonomisk bedémning
Framtagande av detaljplanen, inkl. erforderliga undersékningar, bekostas av Tibro
kommun.

Planforslaget bedoms som ekonomiskt genomforbart. Inga utbyggnader av teknisk
infrastruktur krévs da detta finns utbyggt i omradet.

7.4.2. Planavgift
Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

8.PLANERINGSUNDERLAG

8.1. KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

I detaljplanen har f6ljande kommunala planeringsunderlag refererats till i
planhandlingarna:

—  Oversiktsplan Tibro, antagen 2021

— Centrumutvecklingsplan, antagen februari 2024

— Kulturmiljéprogram, antaget 2023

— Stadsplan 031: Stadsplan for centrala delen av Tibro Kdping i Skaraborgs l4n.
Faststélld 1952

— Detaljplan 157: Detaljplan for del kv. Sparven mm. Laga kraft 2010

— Detaljplan 158: Detaljplan f6r Sparven 1 och 2 mm. Laga kraft 2011

— Objektiv skattning av luftkvaliteten i Tibro kommun 2022 Luftvardsforbundet
for Vistra Sverige- Luft i Vist, 2023-06-01.

8.2. UTREDNINGAR
Till detaljplanen hor foljande utredningar:

Oversiktlig undersdkning av mark och grundvatten i planprocess Blamesen 1&2 samt
del av Tibro 2:90, Structor Miljéteknik AB, 2024-12-09

Markteknisk undersokningsrapport samt Projekterings PM — Kv. Blamesen 1&2, Tibro,
VAP, 2024-11-22
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9.Provning enligt annan lagstiftning

Detaljplaneprocessen innebér en provning i enlighet med Plan- och bygglagen, samt i
viss omfattning dven annan lagstiftning som t.ex. miljobalken. Alla formella provningar
kan emellertid inte alltid goras under sjilva planprocessen. Nér en plan har fatt laga
kraft och ska genomfGras kraver vissa atgérder ibland prévning enligt annan lagstiftning
an plan- och bygglagen innan dessa kan péborjas.

De provningar som redovisas nedan behdver inte vara uttommande da dven andra
provningar kan aktualiseras beroende pa hur och nir genomforandet av planen sker.

Genomforandet av detaljplanen kan antas medfora provningar enligt annan lagstiftning:

9.1. FORTSATT PROVNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN

Vid prévning av bygglov inom detaljplan ska byggnadsndmnden préva om atgarden
overensstimmer med den detaljplan som géller pé platsen. Utdver provningen mot
detaljplanen ska &tgérden dven provas mot vissa andra krav i plan- och bygglagen, PBL.

9.2. PROVNING ENLIGT FASTIGHETSBILDNINGSLAGEN,
ANLAGGNINGSLAGEN OCH/ELLER LEDNINGSRATTSLAGEN

Ett genomforande av detaljplanen kan innebdra markoverforingar mellan fastigheter och
bildande av nya fastigheter. Om planens genomforande kréver att
gemensamhetsanldggningar inrattas eller att ledningsritter bildas blir &ven provningar
enligt anlédggningslagen eller ledningsrittslagen aktuella.

9.3. PROVNING ENLIGT MILJOBALKEN

Vid undersdkning av planomradet har féroreningar 6ver Naturvardsverkets generella
riktvarde for mindre kinslig markanviandning och kénslig markanvandning hittats.
Planomrédets syfte ar att mojliggora for boende, detta innefattar att omradet bor saneras
till riktvardet for kdnslig markanvindning (KM). Vid efterbehandling av férorenade
omréaden ska en anmilan enligt 28 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och hélsoskydd goras till nimnden minst sex veckor innan arbetet ar tinkt att starta.

Vid péalning och anldggande av byggnader med djup grundldggning kan bortledning av
grundvatten under anldggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt. Atgirder som kan
innebéra bortledning av grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i 11 kap
Miljobalken.
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