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Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ar en utveckling av befintlig besdksanlaggning inom Branas, genom nya
omraden for boende och i de centrala delarna dven centrumanvandning. Planen syftar vidare till att
mojliggora skidanlaggning och friluftsomrade med pister och liftar och tillhérande tekniska
anlaggningar, for att koppla samman N6tasen med befintlig anldggning i nord- och 6stlig riktning
samt ge forutsattningar for aret-runt aktiviteter. Utformningen regleras for god anpassning till
landskapsbilden framfor allt intill myromradena.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Planomradet omfattar del av Brands 4:22, del av Brands 4:113 och i sin helhet Branas 4:103, 6:86, 6:87,
6:88, 6:89, 6:90, 6:91, 6:92, 6:93, 6:94, 6:95, 6:96, 6:97, 6:98, 6:99, 6:100, 6:101, 6:102, 6:103, 6:104
samt 6:105. Fastigheterna ar privatagda.

Alla fastigheter med beteckning 6: dr avstyckade efter det inledande planarbetet (och ingick tidigare i
Branas 4:22) varvid vissa for detaljplanen tillhérande planeringsunderlag samt berdrda beslut inte
omnamner dessa.

Planomradet omfattar ca 90 ha.

Planforslaget bedéms vara forenligt med den fordjupade oversiktsplanen for Branas (2022). For mer
ingdende beddmning se rubriken ”Oversiktsplan”. Planen kommer att handldggas med ett utékat
forfarande med granskning enligt PBL 2010:900, kapitel 5.

Ovan: Kartan visar planomrddets ungefirliga beldgenhet.
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Ovan. lllustration 6ver bebyggelsetdthet och struktur inom omrddet. Motsvarande principer fér struktur och
bebyggelsetdthet, samt idéer om hustyp redovisas i Gestaltningsprogram fér Brands Nétdsen, SBK Vdrmland AB
2023. Obs. Grundkartan i bakgrunden av illustrationen dr en dldre version édn grundkartan tillhérande
antagandehandlingen.

Overgripande beskrivning

| enlighet med de i férdjupning av dversiktsplanen (FOP) fér Branas angivna riktlinjerna for Notasen
foreslas i omradet grupper av bebyggelse/stugbyar, som avdelas genom sldpp av naturmark eller som
knyter an till pist/liftomrade. Utifran terrdng och landskapsbild kan en hogre exploateringsgrad
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tillatas i omradets centrala delar. Den huvudsakliga strukturen bygger pa en
huvudgata/genomfartsgata som forgrenar sig i mindre lokalgator till olika stugomraden. Lift- och
pistanldaggning féljer i stort huvudgatan med koppling mot norr samt koppling mot Oster.

| “Gestaltningsprogram for Brands Notasen” (se beskrivning pa s.55) foreslas flera
bebyggelseomraden med olika karaktar och daribland ett tydligt centrumomrade i kdrnan av
planomradet. Tanken ar att bebyggelsen i de centrala delarna kan tilldtas inneha en hogre hojd, och
att bebyggelsehojden sedan avtar ju langre ut i omradet som bebyggelse férekommer. Se illustration
pa s.5. Indelningen har gjorts efter geografiskt lage dar liftar, nedfarter, markférhallanden och
markens lutning blir naturliga granser mellan omradena.

Inom respektive stugomrade foreslas en eller flera hustyper i kombination som ger omradet dess
sarskilda karaktar. Hustypologierna beskrivs 6vergripande som centrumbyggnader med nagra
vaningar med boende 6ver butikslokal i bottenplan (Byn), flerfamiljshus med sex till atta lagenheter
(Rokstugan), parhus med fyra lagenheter (Logen), stugor med en till tva lagenheter (Boden). For mer
ingaende beskrivning av de olika hustypologierna se "Gestaltningsprogram for Brands Notasen”.

Pa Notasen efterstravas en smaskalighet, variation och en anpassad exploateringsgrad. Placeringen
av byggnaderna i form av gruppering och orientering i landskapet ar viktigt. Rumsskapande kvaliteter
efterstravas och kan exempelvis nds genom tomtavgransning i form av gardesgardar.
Grundlaggningsmetod bor anpassas efter lutningsférhallanden fér att undvika stora ingrepp i mark
och vegetation. Till formen far den friliggande bebyggelsen géarna vara varierad, dvs byggnadskroppar
kan vara olika breda och hoga, indelade i flera mindre volymer eller en stérre. Pa samma satt kan
fonster och glaspartier tillatas ha en friare placering och variera i storlek. Ddremot dnskas att
fasadmaterial och kulérer &r sammanhallna sa att en helhet dnda skapas. Darmed foreslas for all
kvartersmark med byggratt att fasadbekladnad ska vara i tramaterial samt tra- eller traliknande
material. Pa upp till 20% av byggnadens fasad tillats andra naturmaterial (f2 och f3) samt att
fasadkulor endast far utgéras av naturliga nyanser av tratoner, brun, gra, svart, gron eller rod kulor.
Vindskivor och knutbrador far ej vara av vit kulor (f1). Glas ar enligt planens intentioner inte att
betrakta som naturmaterial och ska inte raknas in. Andelen fonsterglas begransas darmed inte av
bestammelserna f, och fs. Glas i form av fonsterglas far forekomma pa bebyggelsen utan
begransning.

Om samtliga byggratter som féreslas i denna detaljplan skulle nyttjats fullt ut bedoms baddantalet
for omradet kunna uppga till cirka 8000. Vid jamforelse och berdkning av utfall av utnyttjade
byggratter i andra omraden inom Brands bedéms dock det faktiska utfallet komma att bli ndrmare
cirka 5000 baddar.

Generellt for omradet ar att ledningsdragning for VA i forsta hand foreslas ske inom allman
platsmark, men i vissa delar dven inom kvartersmark varpa markreservat fér allmannyttiga
underjordiska ledningar féreslas (us) tillsammans med bestimmelse om att marken far inte férses

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar (60 manader) fran och med 2023-03-28. Aren bestams utifran
rimligheten att genomfoéra planen. Under genomférandetiden har fastighetsdagaren en garanterad
ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men kan da andras
eller upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning for till exempel forlorad byggratt.

Arendeinformation
Kommunens namn: Torsby kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for N6tasen



Diarienummer for detaljplanen: Dnr KST 2022/160

Hanvisning till beslutsprotokollet: Kommunstyrelsens arbetsutskott 2022-03-14 §62
Datum detaljplanen ar paboérjad: 2022-03-14

Datum detaljplanen fick laga kraft: 2023-03-28

Allman plats
Med hansyn till platsens tradition féreslas for all allman plats att huvudmannaskapet ar enskilt for
den allmanna platsen genom en generell planbestammelse for all allman platsmark.

Gata

Planforslaget mojliggor for en forprojekterad gatustruktur. For omradet foreslas en
genomfartsgata/huvudgata (GATA) som ansluter befintlig tillfartsvag. Forslaget bygger ursprungligen
pa att det endast ar huvudgatan som ansluter befintlig tillfartsvag till Brandsberget och att det
darmed endast blir en korsningspunkt i norr och en i 6ster i hojd med rakstrackor med god sikt.

Under planarbetets gang har forslaget dven kompletterats med en gatustrackning i 6stvastlig riktning
i omradets norra del, med avsikt att kunna ersatta befintlig tillfartsvag i aktuell stracka. Se illustration
av en majlig ny vagstrackning i norra delen av omradet pa s.7. lillustrationen syns dven ett alternativ
for infart till kvarteret Vargen, vilket inte omfattas av aktuellt planférslag da sadan atgard bedoms
kunna genomfdras inom ramen for gallande detaljplan. Rédmarkerad del av befintlig tillfartsvag till
Branasberget kommer behdva byggas om som en konsekvens av planen fér att mojliggdra for
skidtunnel. Ovriga delar av strickan ar en alternativ I6sning och syftar till att skapa férutsattningar
for en mer trafiksaker dragning forbi Soltorget och centrumbebyggelsen. Planforslaget ar inte
avhangig denna l6sning.

My anslutning Vargen

W Majlig ersattningsvag

lllustration av en méjlig ny vdgstrdckning av befintlig vig i norra delen av omrddet. Obs. Grundkartan i
bakgrunden av illustrationen dr en dldre version én grundkartan tillhérande antagandehandlingen.
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Den huvudsakliga trafiken till planomradet bedéms ske under hogsasong for skidakning. Utifran
exploatorens erfarenheter och statistik 6ver anldggningen i Branas har det reella utfallet varit en ca
75% beldggning som mest. For Notasen gors en erfarenhetsmassig beddmning av att en anldaggning
pa ca 5000 baddar fordelat pa ett sallskap om 5 personer i snitt, tillsammans med trafik fran
skidanlaggningens personal, under hégsdsong genererar som mest ca 2000 ADT under dagar da
stugbyten sker. Under lagsasong forsvinner nastintill all denna trafik. Sammantaget bedéms
trafikalstringen kunna hanteras genom befintligt vagnat samt ny foreslagen gatustruktur.

Gatorna ska utformas for att uppna ett trafiksdkert och tryggt gaturum. For gatumarken foreslas
bestammelse om att gata ska vara grusad (grusi), for anpassning till landskapsbild.

Genomfartsgatan foreslas utformas enligt typsektion pa s.8. Pa grund av nivaskillnaderna i omradet
kommer ett varierat slantutfall fas fran vagkant. Slanterna kommer i vissa partier tas upp inom
omkringliggande mark. Ldngs den nya genomfartsgatan foreslas en tva meter bred gang- och
cykelvag (gc-vag) anordnas pa gatans vastra/sodra sida. GC-vagen foreslas avskiljas fran kérbanan
genom en tva meter bred skiljeremsa. Gang och cykelbanan foéreslas forses med gatubelysning som
innehar en lagre héjd mot gc-vagen anpassat for ménsklig skala. Se typsektion pa utférande pa s.8.
Korsningspunkter for gang och cykel pa gatorna ska genomforas i trafiksakert utférande, dér bl.a god
funktionsbelysning &r av vikt.

For att gatorna ska genomfdras i enlighet med projektering med hansyn till omradets terrang samt
anpassning till kvartersmark och omgivning féreslas bestimmelse om markens utformning genom att
markens hojd over nollplanet ska vara en bestamd hojd i meter (+ 0,0).

En viktig nyckelfraga for trafiksystemet i omradet ar dven att forutsattningar for en fungerande
snordjning beaktas vid anldaggande av nya omraden.

TYPSEKTION - GENOMFARTSVAG (GATA 1)

GATURADE 2im

==| shLRENSA 200

GL-BANA 200 'D‘* KEREANA 3.00 wiRBANA 302
VAGBANA 601

€

Ovan. Typsektioner fér gata, Mavacon 2022.

Léngdskidtunnel under gata i séder

| gatans sodra del foreslas mojlighet att anordna tunnel for passage av langdskidspar. Inom tunneln
avses dven begransad skotertrafik och sparmaskin kunna passera. Skidtunneln bedéms bli omkring
fem meter bred.

Da tunnel och gata ska kunna inordnas pa olika h6jd inom samma yta, och da det sannolikt kommer
att vara olika aktérer som skall ansvara for respektive anlaggning, behdver dessa markanvandningar i
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planen avgransas med en vertikal anvandningsgrans. | planférslaget har anvandningsbestammelsen
"friluftsomrade” (N1) angetts for langskidtunneln medan anvandningen ”gata ovan friluftsomrade”
((GATA,)) har angetts for huvudgatan. Nar huvudgatan vid plangenomférandet kommer att inrdttas
som en gemensamhetsanlaggning (se vidare under avsnittet ”"Genomférandefragor”) foreslas detta
specifika parti av den blivande gemensamhetsanldggningen for huvudgatan att definieras
tredimensionellt i stallet for tvadimensionellt. Pa sa satt skapas mojlighet for annan aktor att nyttja
utrymmet under gatan for anlaggande av langdskidtunneln. Av denna anledning har i planférslaget
anvandningen "friluftsomrade” (N1) angetts som huvudsaklig anvandningsbestammelse, vilken
urgrops tredimensionellt av bestimmelsen “gata ovan friluftsomrade” ((GATA,)). Detta val av
redovisning i planen skall inte ses som att den ena anvandningen har nagon form av foretrade
framfor den andra, utan har helt och hallet valts for att redovisningen i planen skall stimma 6verens
med hur det fastighetsrattsliga genomférandet av planen senare kommer att se ut.

Genom att markanvandningarna “friluftsomrade” (N1) och “gata ovan friluftsomrade” ((GATA4))
redovisas avgransade vertikalt mojliggors dven att tunneln for langdskidsparet kan inordnas i en
gemensamhetsanlaggning for langdskidspar, om det vid plangenomférandet visar sig lampligt att
driva langdskidsparsanlaggningen i denna foérvaltningsform.

Anvandningen “gata ovan friluftsomrade” ((GATA,)) foreslas i planforslaget vara avgransad vertikalt
nedat till hdjd 488 m. Bestammelsens vertikala avgransning i hojd (+488m RH2000) ska inte betraktas
som en exakt grans utan avser inneha en marginal pa nagra decimeter uppat eller nedat. Infér
planens antagande har inte tunneln detaljprojekterats och en viss differens i hojd kan darmed
komma att bli aktuellt infor ett genomférande. Planbestammelsen ska darmed betraktas som
ungefarlig med ett spann pa nagra decimeter. En sadan dndring bor godkannas som en godtagbar
liten avvikelse vid bygglovsprovning samt vid inrattande av gemensamhetsanlaggning i
lantmateriforrattning. Den angivna hojden med angiven marginal beddms ge en tillrackligt god
uppfattning om var i niva markanvandningens grans foreslas och vilka forandringar det innebar mot
befintlig situation. Den 6vre gransen av gatans 3-dimensionella utrymme bestams inte i detaljplanen
utan avses definieras i samband med lantmateriforrattning.
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Ovan: Sektion som redovisar ldngdskidtunnel och gata. Réda linjer visar grdns fér 3D markanvéndning. R6d
heldragen linje visar vertikal anvdndningsgrdns fér gata ovan friluftsomrdde. Avgrdnsad vertikalt nedat till h6jd
488m (GATA4) och markanvéndning friluftsomrade (N1) (ddr léngdskidspdr ska anordnas i tunnel) med gréns i
tunnelns tak. Rodstreckad linje visar gréns fér 3D markanvéndning i plan.
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Ovan: Utdrag ur plankartan dér ldngdskidtunnel avser anordnas med utbredningen av 3D markanvéndning i
plan rédmarkerat.
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Skidtunnel under gata i norr

I norra delen av planomradet ar avsikten att skidanlaggningen ska passera befintlig tillfartsvag till
Branasberget (och forbindas med befintlig skidanlaggning norrut). For att mojliggora detta foreslas
markanvandningen skidtunnel (Rs) samt Gata ovan skidtunnel, avgransad vertikalt nedat till 516m
((GATA.)). (Se utdrag ur plankartan pa s.13.) Da tunnel och gata ska kunna inordnas pa olika hojd
inom samma yta, och da det kommer att vara olika aktérer som skall ansvara for respektive
anlaggning, behdver dessa markanvandningar avgransas med en vertikal anvandningsgrans.

I”

| planforslaget har anvdandningsbestammelsen ”skidtunnel” (Rs) angetts for tunneln medan
anvandningen “gata ovan skidtunnel” ((GATAz)) har angetts for tillfartsvagen. Nar den befintliga
gemensamhetsanlaggningen for tillfartsvagen, Branas ga:62, vid plangenomférandet kommer att
omprovas for att anpassas till de nya planforhallandena (se vidare under avsnittet
"genomforandefragor”) foreslas detta specifika parti av Branas ga:62 att definieras tredimensionellt i
stallet for tvadimensionellt. Pa sa satt skapas mojlighet fér markégaren till denna yta (som ar en del
av fastigheten Branas 4:22) att nyttja utrymmet under gatan for anlaggande av skidtunneln. Eftersom
det vid plangenomforandet alltsa ar Branas ga:62 som kommer att “grépa ur” fastigheten Branas
4:22 har i planforslaget anvandningen “skidtunnel” (Rs) angetts som huvudsaklig
anvandningsbestammelse, vilken urgrops tredimensionellt av bestammelsen “gata ovan skidtunne
((GATA,)). Detta val av redovisning i planen skall inte ses som att den ena anvandningen har nagon
form av foretrade framfoér den andra, utan har helt och hallet valts for att redovisningen i planen skall
stamma 6verens med hur det fastighetsrattsliga genomférandet av planen senare kommer att se ut.

I”

Anvandningen ((GATA,)) foreslas i planforslaget vara avgransad vertikalt nedat till héjd 516 m.
Bestammelsens vertikala avgransning i hojd (+516m RH2000) ska inte betraktas som en exakt grans
utan avses inneha en marginal pa nagra decimeter uppat eller nedat. Infér planens antagande har
inte tunneln detaljprojekterats och en viss differens i hojd kan darmed komma att bli aktuellt infor
ett genomforande. Planbestammelsen ska darmed betraktas som ungefarlig med ett spann pa ett
antal decimeter. En sadan andring bor godkdnnas som en godtagbar liten avvikelse vid
bygglovsproévning samt vid omprovning av gemensamhetsanlaggning i lantmaéteriforrattning. Den
angivna hojden med angiven marginal bedéms ge en tillrackligt god uppfattning om var i niva
markanvandningens grans foreslas och vilka férandringar det innebar mot befintlig situation. Den
Ovre gransen av gatans tredimensionella utrymme bestdms inte i detaljplanen utan avses definieras i
samband med lantmaéteriforrattning.

Skidtunneln beddéms bli omkring 12 meter bred for att inrymma lift och pist pa ett sakert och
funktionellt satt, men har avgrdnsats med ytterligare ca fem meters marginal for detaljprojektering
och utférande. Vertikal anvdandningsgrans ska ga i skidtunnelns tak. De slanter som kommer att
behdvas utanpa roret ingar i anvandningen for skidtunneln dnda ner till tunnelmynning (slantfot). Se
sektion pa s.12.
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Ovan: Sektion éver skidtunnel och gata i norr, Mavacon 2022. Réda linjer visar gréns fér 3D markanvdndning.
Ré6d heldragen linje visar vertikal anvédndningsgréns for Gata ovan skidtunnel. Avgrénsad vertikalt nedat till h6jd
516m ((GATA:z)) och skidtunnel (R3), med gréins i tunnelns tak. Rédstreckad linje visar gréns fér 3D
markanvdndning i plan.
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Ovan: Utdrag ur plankartan med utbredningen av 3D markanvéndning i plan rédmarkerat.

Anvandning skidanlaggning (Ri) foreslas i anslutning till skidtunnel i norr och har avgransats for att
ansluta till friluftsomrade (N) i gdllande plan (Detaljplan for del av Branas 4:22 m fl (Brandsbergets
centrum)).

Skidbro éver gata i ster

| omradets Ostra del ar avsikten att skidanldggningen ska passera befintlig tillfartsvag till
Branasberget och fortsatta vidare 6sterut (och forbindas med befintlig skidanldaggning 6sterut) mot
Branas By och Mattestorp. For att mojliggodra detta foreslas markanvandningen skidbro (R;z) ovan
Gata under skidbro, avgransad vertikalt uppat till h6jd 510m ((GATAs3)). (Se utdrag ur plankartan pa
s.15.)

Da skidbro och ska kunna inordnas pa olika h6jd inom samma yta, och da det kommer att vara olika
aktorer som skall ansvara for respektive anlaggning, behover dessa markanvandningar avgransas
med en vertikal anvandningsgrans.

| planforslaget har anvandningsbestammelsen “skidbro” (Rz2) angetts for bron medan anvandningen
"gata under skidbro” ((GATAs)) har angetts for tillfartsvdgen. Nar den befintliga
gemensamhetsanlaggningen for tillfartsvagen, Branas ga:62, vid plangenomférandet kommer att
omprovas for att anpassas till de nya planforhallandena (se vidare under avsnittet
"genomforandefragor”) foreslas detta specifika parti av Branas ga:62 att definieras tredimensionellt i
stallet for tvadimensionellt. Pa sa satt skapas mojlighet for markagaren till denna yta (som &r en del
av fastigheten Branas 4:22) att nyttja utrymmet 6ver gatan for anlaggande av skidbron. Eftersom det
vid plangenomfdrandet alltsa ar Branas ga:62 som kommer att “gropa ur” fastigheten Brandas 4:22
har i planforslaget anvandningen “skidbro” (Rz2) angetts som huvudsaklig anvandningsbestammelse,
vilken urgrops tredimensionellt av bestammelsen “gata under skidbro” ((GATAs)). Detta val av
redovisning i planen skall inte ses som att den ena anvandningen har nagon form av foretrade
framfor den andra, utan har helt och hallet valts for att redovisningen i planen skall stamma Overens
med hur det fastighetsrattsliga genomférandet av planen senare kommer att se ut.

Anvandningen ((GATAs)) foreslas i planforslaget vara avgrdnsad vertikalt uppat till h6jd 510 m.
Bestammelsens vertikala avgransning i hojd (+510m RH2000) ska inte betraktas som en exakt grans
utan avser inneha en marginal pa nagra decimeter uppat eller nedat. Infor planens antagande har
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inte tunneln detaljprojekterats och en viss differens i hojd kan darmed komma att bli aktuellt infor
ett genomforande. Planbestammelsen ska darmed betraktas som ungefarlig med ett spann pa nagra
decimeter. En sadan dndring bor godkannas som en godtagbar liten avvikelse vid bygglovsprovning
samt vid omproévning av gemensamhetsanlaggning i lantmateriforrattning.

Den angivna hojden med angiven marginal beddéms ge en tillrackligt god uppfattning om var i niva
markanvandningens grans foreslas och vilka forandringar det innebar mot befintlig situation. Den
nedre gransen av gatans 3-dimensionella utrymme bestams inte i detaljplanen utan avses definieras i
samband med lantmateriforrattning.

Brobredd som bedéms kravas for skidanlaggningens passage med pist och lift &r omkring 12 meter.
For att genomfora skidbron kommer befintlig tillfartsvag att behova sdnkas i ett avsnitt. Detta
medfor ett slantutfall i omradet. For att tydliggéra denna forandring pa befintlig vag har aktuellt
avsnitt lagts till i planen med markanvandning gata (GATA). Skidbro avses utforas sa att gatan kan
passera genom en delvis nedgravd rorbro sa att fri hojd pa 4,7 meter uppfylls fér att tyngre fordon
ska kunna passera under. Se sektion pa s.14.

Slanter vid sidan av rorbron foreslas tillhora skidbron genom kvartersmark med markanvandning
skidbro Ra.

R2

UTKAST

BRANASGRUPPEN

Ovan: Sektion éver skidbro och gata (GATA) i éster, Mavacon 2022. Réd heldragen linje visar vertikal
anvéndningsgrdns fér Gata under skidbro. Avgrdnsad vertikalt uppdt till héjd 510m (GATAs) och skidbro (Rz),
med grdns i tunnelns tak. Rédstreckad linje visar gréins fér 3D markanvdndning i plan.

Rosa yta illustrerar slinter inom markanvéndning skidbro (R:).

14



r———--——---1

AR, (GATA,);

L----------J
Py

Ovan: Utdrag ur plankartan med utbredningen av 3D markanvéndning i plan rédmarkerat.

For alla broar i planomradet (skidtunnel i norr, skidbro i 6ster och langdskidtunnel) foreslas en
skyddszon pa fem meter runtom hela bron for att sdkerstélla att atgarder inte genomfors som kan
paverka konstruktionen negativt.

Lokalgata

Respektive stugby/delomrade i planen foreslas ha ett lokalt gatunat (GATA;) som ansluter till den nya

genomfartsvagen. Planforslaget mojliggor for den forprojekterade gatustrukturen. Gatan foreslas
utformas enligt typsektion pa s.16 med enkelsidigt dike. Pa grund av nivaskillnaderna i omradet
kommer lokalgatorna fa ett varierat slantutfall fran vagkant. Slanterna kommer i huvudsak tas upp
inom omkringliggande mark.

Gatorna ska utformas for att uppna trafiksdkra och trygga gaturum. For gatumarken foreslas
bestammelse om att gata ska vara grusad (grusi), for anpassning till landskapsbild.

For att lokalgatorna ska genomféras i enlighet med projektering med hansyn till omradets terrdng
samt anpassning till kvartersmark och omgivning foreslas bestdammelse om markens utformning
genom att markens hojd dver nollplanet ska vara en bestamd héjd i meter (+ 0,0).
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TYPSEKTION - LOKALGATA

STENFYLLT DIKE =

GATUOMRADE 758
VAGBANA 5.50

IDIKE 1.00 KORBANA 2.75 KORBANA 2.75

DVERBYEGN;m,

I

Ovan. Typsektioner for lokalgata, Mavacon 2022.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap foreslas for allméan platsmark med hansyn till att det sedan tidigare av
tradition har funnits enskilt huvudmannaskap i omradet samt att bebyggelsen som planférslaget
medger i huvudsak forvantas nyttjas for tillfalligt boende.

Kvartersmark

Ovan: 3D visualisering 6éver del av N6tdsen, av Andreas Cesarini pGa Vinden visual.
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Centrum, bostéader och tillféllig vistelse

| planomradets centrala delar féreslas centrumandamal (C), tillsammans med bostdder (B) och
tillfallig vistelse (0). Inom den samlade markanvandningen kan narservice genom exempelvis
restaurang/café, varmestuga och liknande tillsammans med bostdder och konferensanlaggning
anordnas. Avsikten ar att mojliggora for bebyggelse med en bottenvaning med butikslokal och
boende ovanfor. Platsen ar vald intill en hojdplata pa asens kron med goda kopplingar till gang- och
skidstrak inom omradet, men dven vidare norrut mot Soltorget. Har kan ny bebyggelse bli ett
landmarke och samlingspunkt for boende i Brands. Inom kvartersmark for centrum, bostader och
tillfallig vistelse ska nodvandig tillfartsvag kunna anordnas.

| den vastra delen foreslas hustyp Byn (se beskrivning av hustyper ovan) dar bebyggelsen i terrdngen
tals att vara mer dominant och i den 6stra delen Rokstugan som ar aningen mindre omfattande
hustyp och ger en trappning i féljd med landskapet och terrang mot det mer 6ppna myrlandskapet.
For att har sdkra en sammanhangande utformning som ska passa in i miljon foreslas bestimmelser
enligt nedan:

Vastra delen av omradet (Byn):

e Underjordiskt garage och/eller kallare far finnas (b1)

e Storsta byggnadsarea ar 35% av fastighetsarean inom egenskapsomradet (e1)

e Fasadkulor far endast utgoras av naturliga nyanser av tratoner, brun, gra, svart, gron eller rod
kulor. Vindskivor och knutbrador far ej vara av vit kulor (f1)

e Fasadbeklddnad ska vara i tra- eller traliknande material. Pa upp till 20% av byggnadens fasad
far tillats andra naturmaterial (f2)

e Tak ska vara av e] blanka, reflekterande material. Solcellspaneler tillats (fa)

e Byggnad ska utformas med sadeltak eller tydligt indragen 6versta vaning med minst 2,5
meter indrag fran fasad (f;)

e Inom 15% av egenskapsomradet far en hogsta nockhoéjd pa byggnad vara 22,5 meter, for
ovriga delar av egenskapsomradet far hogsta nockhojd pa byggnad vara 17,5 meter (ha).
(Géller inom en del av omradet.)

e Hogsta nockhojd ar 17,5 meter (hy). (Géller inom en del av omradet.)

e Hogsta totalhojd pa komplementbyggnad &r 4 meter (hy)

e Vid utfyllnad av mark inom fastighet ska det vid fardigstallande av markarbeten
atervegeteras i slant. Minst 80% av sldantens yta ska vara besadd innan slutbesked ges (ni)

e Minsta takvinkel for byggnad med sadeltak ar 30 grader (04)

e Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans mot allman platsmark.
Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans mot allman platsmark
(p3)

e Byggnadens bottenvaning far endast anvandas for centrumandamal (s1)

Ostra delen av omradet (Rokstuga):

e Underjordiskt garage och/eller killare far finnas (b1)

e Storsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Garage eller
carport pa maximalt 15 kvadratmeter byggnadsarea per lagenhet far uppforas darutéver (ez)

e Fasadkulor far endast utgoras av naturliga nyanser av tratoner, brun, gra, svart, gron eller rod
kulér. Vindskivor och knutbrador far ej vara av vit kulor (f1)

e Fasadbekladnad ska vara i tra- eller trdliknande material. Pa upp till 20% av byggnadens fasad
far tillats andra naturmaterial (f2)

e® Tak ska vara av e]j blanka, reflekterande material. Solcellspaneler tillats (fa)

o Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak eller férskjutet sadeltak (fs)

e Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 11 meter. Nockhojd ska berdknas utifran lagsta
golvhojd pa bottenvaning (hs)

e Hogsta totalhojd pa komplementbyggnad ar 4 meter (hy)
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e Vid utfyllnad av mark inom fastighet ska det vid fardigstallande av markarbeten
atervegeteras i slant. Minst 80% av sldantens yta ska vara besadd innan slutbesked ges (ni)

e Minsta takvinkel dr 30 grader (0,)

e Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad far
sammanbyggas Over fastighetsgrans. Fristaende komplementbyggnad ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrans (p1)

e Byggnadens vind far inte inredas (s.)

Utbyggnad av gemensam bergvarmeanlaggning inom omradet kan bli aktuellt. Fran denna
anlaggning kan dven komma att kunna distribueras fjarrvarme till delar av 6vriga omradet.

Bostdder

Bostader (B) foreslas inom olika bebyggelsegrupper/stugomraden/kvarter som omradesvis nas via
mindre lokalgator (GATA;). Inom kvartersmark for bostader ska nédvandiga tillfartsvagar kunna
anordnas. | enlighet med gestaltningsprogrammets inriktning har utgangspunkt fér
planbestdmmelserna varit att maojliggora for olika hustyper inom de olika stugomradena.

Inom alla omraden foreslas i enlighet med planens syfte att ny bebyggelse ska placeras med
anpassning till landskapsbild och terrdng samt att markens utformning ska bevaras i sa stor
utstrackning som mojligt. For att sdkra en sammanhangande utformning som ska passa in i miljon
och efterfdlja gestaltningsprogrammet och na en god helhetsverkan foreslas bestimmelser enligt
nedan:

Solcellsanldggning for eget bruk bedéms kunna anlaggas inom ramen for planens intentioner.
Inom de omraden dar ambitionen ar att anordna hustyp Rokstuga foreslas:

e Minsta fastighetsstorlek dr 600 m? (d,).

e Storsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Garage eller
carport pa maximalt 15 kvadratmeter byggnadsarea per ldgenhet far uppforas darutéver (ez)

e Fasadkulor far endast utgoras av naturliga nyanser av tratoner, brun, gra, svart, gron eller rod
kulér. Vindskivor och knutbrador far ej vara av vit kulor (f1)

e Fasadbekladnad ska vara i tra- eller trdliknande material. Pa upp till 20% av byggnadens fasad
far tillats andra naturmaterial (f2)

e Tak ska vara av ej blanka, reflekterande material. Solcellspaneler tillats (fa)

e Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak eller férskjutet sadeltak (fs)

e Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 11 meter. Nockhojd ska berdknas utifran lagsta
golvhojd pa bottenvaning (hs). Férutom inom tvd delomraden/kvarter i omradets centrala
delar dar Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 11,5 meter. Nockhojd ska berdknas utifran
lagsta golvhojd pa bottenvaning (hs) foreslas. Detta da delomradet bedoms tala en nagot
hogre bebyggelse.

e Hogsta totalhojd pa komplementbyggnad ar 4 meter (hy)

e Vid utfyllnad av mark inom fastighet ska det vid fardigstallande av markarbeten
atervegeteras i slant. Minst 80% av sldntens yta ska vara besadd innan slutbesked ges (ni)

e Minsta takvinkel &r 30 grader (0;) forutom inom tva delomraden/kvarter i omradets centrala
delar dar denna bestammelse inte féreslas.

e Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad far
sammanbyggas over fastighetsgrans. Fristaende komplementbyggnad ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrans (p1)

e Byggnadens vind far inte inredas (sz) férutom inom tva delomraden/kvarter i omradets
centrala delar dar denna bestimmelse inte foreslas.
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| de omraden dar ambitionen &r att anordna hustyp Logen foreslas:

Minsta fastighetsstorlek &r 600 m? (d).

Storsta byggnadsarea ar 15% av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Garage eller
carport pa maximalt 15 kvadratmeter byggnadsarea per ldgenhet far uppféras darutéver (es)
forutom for vissa omraden dar foreslas att storsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean
inom egenskapsomradet. Garage eller carport pa maximalt 15 kvadratmeter byggnadsarea
per lagenhet far uppforas darutover (ez)

Fasadkulér far endast utgéras av naturliga nyanser av tratoner, brun, gra, svart, gron eller rod
kulér. Vindskivor och knutbrador far ej vara av vit kulor (f1)

Fasadbekladnad ska vara i tramaterial. Pa upp till 20% av byggnadens fasad tillats andra
naturmaterial (f3)

Tak ska vara av ej blanka, reflekterande material. Solcellspaneler tillats (fs) forutom foér de
omraden som ar beldgna mot myrerna och mest framtradande i landskapet och primart
paverkar upplevelsen av omradet dar foreslas istéllet att byggnad ska utformas med
vegetations-, fal- eller skiffertak (fs).

Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak eller forskjutet sadeltak (fs)

Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 8 meter. Nockhojd ska berdknas utifran lagsta golvhoijd
pa bottenvaning (hs).

Hogsta totalh6jd pa komplementbyggnad ar 4 meter (h)

Vid utfyllnad av mark inom fastighet ska det vid fardigstallande av markarbeten
atervegeteras i slant. Minst 80% av sldntens yta ska vara besadd innan slutbesked ges (ni)
Minsta takvinkel ar 30 grader (0)

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad far
sammanbyggas over fastighetsgrans. Fristaende komplementbyggnad ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrans (pi)

Byggnadens vind far inte inredas (sz)

For de omraden dar det bedomts kravas en sarskild typ av grundlaggning med anledning av
terrang och paverkan pa landskapsbild foreslas att grundlaggning ska ske med plint eller
suterrang. Byggnaders utformning och placering ska anpassas efter markens naturliga
beskaffenhet (b,).

| de omraden dar ambitionen ar att anordna hustyp Boden foreslas:

Bygglov kravs aven for attefallshus, attefallstillbyggnad, attefallstakkupor, samt att inreda
ytterligare bostad (as).

Minsta fastighetsstorlek &r 600 m? (d).

Storsta byggnadsarea ar 20% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Komplementbyggnad pa maximalt 40 kvadratmeter byggnadsarea far uppforas darutover.
Komplementbostadshus far ej anordnas (es) forutom for vissa omraden dar stérsta
byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Komplementbyggnad pa
maximalt 40 kvadratmeter byggnadsarea far uppforas darutover. Komplementbostadshus far
ej anordnas (es)

Fasadkulér far endast utgéras av naturliga nyanser av tratoner, brun, gra, svart, gron eller rod
kulér. Vindskivor och knutbrador far ej vara av vit kulor (f1)

Fasadbekladnad ska vara i tramaterial. Pa upp till 20% av byggnadens fasad tillats andra
naturmaterial (f3)

Tak ska vara av ej blanka, reflekterande material. Solcellspaneler tillats (fs) forutom for de
omraden som ar beldgna mot myrerna och mest framtradande i landskapet och primart
paverkar upplevelsen av omradet dar foreslas istéllet att byggnad ska utformas med
vegetations-, fal- eller skiffertak (fs).

Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak eller forskjutet sadeltak (fs)
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e Endast friliggande enbostadshus eller parhus (fs)

e Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 7 meter. Nockhojd ska berdknas utifran lagsta golvhojd
pa bottenvaning (he).

® FoOr en begransad del av planomradet galler att hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 8
meter. Nockhojd ska berdknas utifran lagsta golvhojd pa bottenvaning (hs).

e Hogsta totalhojd pa komplementbyggnad &r 4 meter (h)

e Vid utfyllnad av mark inom fastighet ska det vid fardigstallande av markarbeten
atervegeteras i slant. Minst 80% av sldantens yta ska vara besadd innan slutbesked ges (ni)

e Minsta takvinkel ér 30 grader (02)

e Friliggande enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns. Parhus ska
placeras i fastighetsgrans. Komplementbyggnad far sammanbyggas over fastighetsgrans.
Fristaende komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans (pz)

e Byggnadens vind far inte inredas (s)

® For de omraden dar det bedomts krédvas en sarskild typ av grundlaggning med anledning av
terrdng och paverkan pa landskapsbild foreslas att grundldaggning ska ske med plint eller
suterrang. Byggnaders utformning och placering ska anpassas efter markens naturliga
beskaffenhet (b,).

Bestammelse om utdkad bygglovplikt (as) foreslas inom delar av planomradet for att battre kunna
varna landskapsbilden. Landskapsbilden ar ett resultat av hur manniskor historiskt har anvant
omradet och gett ett kulturhistoriskt avtryck. Bestdmmelsen avser vara ett steg i att virna omradets
vardefulla miljé utifran landskapsbild och undvika en tatare bebyggelse dn vad som bedéms lampligt
och som kan riskera att ha negativ effekt pa upplevelsen eller forstaelsen av landskapet.

Exempel pa trdliknande material (i enlighet med bestimmelsen f,) finns pa bebyggelsen pa Soltorget
norr om planomradet. Se referensbild pa s.22.

For delar av bostadsmarken déar ledningar kommer behdéva korsa kvartersmarken foreslas
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u1) och marken far inte forses med

For hojdbestammelserna dar hs-hg anges att nockhojd ska beraknas utifran lagsta golvhojd pa
bottenvaning. Pa s.21 illustreras hur detta ar tankt att tolkas utifran olika typ av grundlaggning och
utformning.

For bestammelse kring utférande (b2) avses med suterrdng att den nedersta vaningen
(bottenvaningen) delvis befinner sig under omgivande markyta, samtidigt som vaningens golv &r
hogre an markytan langs atminstone en av dess yttervaggar. Se illustration pa s.21.
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Plintgrund
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Platta pa mark
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P
Mockhijd ska berdknas !
utifran ldgsta golvhéjd pé Rateniniig
bottenvining. b4 » e
___--'---_

Ovan: lllustration visar hur nockhdéjd dr ténkt att beréknas utifrén ldgsta golvhéjd pa bottenvaning och tolkning
utifrdn olika typ av grundldggning och utformning.
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Ovan: Referensbild fér trdliknande material, bild fran Soltorget norr om planomrddet fér Nétdsen.

Ovan: 3D visualisering 6ver omrddet med vy mot vdster med lllern i férgrunden, av Andreas Cesarini pd Vinden

Visual. OBS. Bilden redovisar ingen skidbro som numera dr téinkt att passera védgen hdr.

For varmeforsorjning kan det bli aktuellt med gemensamma I6sningar. Ett alternativ som namnts pa
s.18 &r anslutning till en gemensam bergvarmeanldggning som distribuerar fjarrvarme. Det ar dock
oklart om sadan kan férsorja hela omradet, varvid mojligheten att kombinera med flera mindre
gemensamma l6sningar samt i vissa fall enskilda l6sningar kan bli aktuellt. Hantering av kommunalt
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avfall och atervinning foreslas ske via gemensamma I6sningar inom omrade for miljostation (E1) eller
teknisk anlaggning (E), se nedan.

Friluftsomrade och preciserad teknisk anlaggning

Inom planomradet foreslas kvartersmark for friluftsomrade (Ni) i kombination med mindre tekniska
anlaggningar som inte forsvarar omradets anvandning som friluftsomrade i mer dn marginell man
(E2). Markanvandningen friluftsomrade syftar till att sdkerstalla markens funktion som friluftsomrade,
omradets karaktar och varde i landskapsbild.

For att skapa en flexibilitet i placering av nédvandiga tekniska anlaggningar, som i ett tidigt planskede
inte har projekterats for en exakt placering, féreslas att det ska vara magjligt att anordna en teknisk
anlaggning for allmant andamal sdsom pumpstation for spillvatten eller transformatorstation.
Tekniska anlaggningar far dock inte motverka friluftsomradets syfte och funktion mer an i begréansad
omfattning.

Att sdkerstalla natur som kvartersmark for friluftsomrade syftar till att fa en enhetlighet i
Branasomradets forvaltning och kunna uppfylla ett langsiktigt hallbart genomférande av
planomradet. Att planlagga marken som kvartersmark foranleds dven av att nyttan i friluftsomradet
beddms komma att bli till forman for en storre grupp an endast de boende i omradet.

For att reglera omfattning och anpassad gestaltning pa bebyggelse foreslas att storsta byggnadsarea
per byggnad ar 30 kvadratmeter (eg), byggnad ska placeras minst 10 meter fran planomradesgrans
(pa), fasadkulor far endast utgoras av naturliga nyanser av tratoner, brun, gra, svart, gron eller rod
kuldr. Vindskivor och knutbrddor far ej vara av vit kulor (f1), samt att hogsta nockhojd pa byggnad ar
fem meter (hs).

Inom Brandsanldaggningen har det sedan tidigare varit mojligt att utan bygglov uppféra enklare,
mindre byggnader eller anlaggningar sa som grillstugor, varmestugor, vindskydd eller liknande som
syftar till att fungera for friluftslivet i omradet. Detta avses dven vara mojligt inom planomradet
varpa det inom friluftsomrade foreslas bestammelse om att bygglov kravs inte fér dndring,
tillbyggnad eller nybyggnad av mindre byggnader eller anlaggningar for friluftslivets andamal sa som
grillstugor, varmestugor, vindskydd eller liknande som syftar till att fungera for friluftslivet i omradet.
Atgirderna kraver anmalan. Fasadkulor far endast utgéras av naturliga nyanser av tratoner, brun,
gra, svart eller rod kulor. Vindskivor och knutbrador far ej vara av vit kulor. Storsta byggnadsarea per
byggnad ar 30 kvadratmeter. Hogsta nockh6jd dr 5 meter. Byggnad ska placeras minst 10 meter fran
planomradesgrans. Bestimmelsen galler under den tid som planen ar gallande (as).
Bygglovsbefrielsen anvands for att forenkla och skynda pa byggandet da det ofta finns behov av att
sadana byggnader eller anldggningar kan uppforas snabbt. Denna typ av mindre byggnader eller
anlaggningar for friluftslivet bedoms ha begréansad omgivningspaverkan och utgéra komplement till
den huvudsakliga markanvandningen for skidanlaggning. Som lyfts in i planbestammelsen for
tydliggérande sa kravs dock anmalan till kommunen.

Overgripande kring friluftsomrdden
Notasen omfattas av landskapsbildskydd. Skyddet ar upphavt kring befintlig anlaggning, inkl. en del
av Notasens Ostra sida.

Landskapet i omradet har idag en tydlig karaktar, med den skogskladda asen omgiven av det flacka
myrlandskapet. Sluttningarna i omradet har en viktig funktion for det allménna intresset och
upplevelsen av landskapet och landskapsrummet.

Enligt riktlinje i fordjupning av 6versiktsplan (FOP) fér Branas, gestaltningsprogrammet for Notasen
samt riksintresse for friluftsliv bedoms det vara av vikt att spara en valavvagd gronstruktur. Sarskild
hénsyn bor tas till de befintliga tradbestanden for att bevara och erhalla kvaliteter ur saval ekologiska
som sociala aspekter. Det ar ocksa viktigt att vdrna omradets topografi vid en utbyggnad av omradet
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och lata asens former kvarsta i sa hog utstrackning som mojligt fér en god anpassning till
landskapsbilden under saval sommar- som vintersasong.

Da ambitionen ar att i stor utstrackning bevara vegetationens kvaliteter i omradet som en viktig del i
landskapsbilden foreslas att trad som uppnar en viss storlek ska varnas. Den 6vergripande tanken for
omradets gronstruktur dr att med naturliga “slapp” skapa en kédnsla av att vara omsluten av skogen.
Passager mellan stugomraden/kvarter ska kunna ske utan att det upplevs besvarande fér nagon part.
For att uppna ovanstaende foreslas bestimmelse for att sékra vegetation genom att marklov kravs
aven for tradfallning for trad med en stamdiameter 6ver 20 centimeter vid matning 1,5 meter 6ver
marken (a1).

Inom omradet ar det framfor allt tall och l6vtrad som pa sa vis syftas till att bevara. Stor restriktivitet
galler for tex. tallar samt dldre/storre individer. Syftet &r att halla genomsiktlig skogsmark med
nagorlunda jamn fordelning av trad, inte tex. mindre fristaende grupper. Kalhyggen for att skapa
siktlinjer ska inte tillatas. Se illustration och referensbilder pa s.24-26. Inom omradet for
bestammelsen ska endast en varsam gallring ske for balans mellan friluftsliv, inramning och utblickar.
Vegetationens tathet ska dven anpassas till att undvika vindfallen.

r X

VILLMYREN NATUR - 15 M I TOMT - 30 M

Ovan. Utdrag ur gestaltningsprogram som redovisar principskiss avseende grénstruktur mot Villmyren.

Ovan: Bild fran Nétdasen som illustrerar den vegetationstéthet som allra minst vill behéllas mellan
bostadsomraden och myrmarken.
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Ovan: Referensbild éver Slogmyrlokens naturreservat mellan Falun och Bjursds som illustrerar den
vegetationstdthet vid myr. Kélla: Ldnsstyrelsen i Dalarnas ldns hemsida.

Ovan: Referensbild éver myren Storkélen som illustrerar vegetationstdthet vid myr. Kdlla: Visit Dalarnas
hemsida.
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Ovan: Bild som illustrerar en alldeles for gles vegetationstdthet. Bilden syftar till att illustrera hur omrddet
mellan bostadsomrdden och myrmarken inte ska se ut.

Naturvardskonsult har gjort bedémning att Villmyren utgors av en skyddsvard milj6 (se rodmarkering
i karta pa s.26) som foranleder en mer aterhallsam skotsel. For att sékerstalla Villmyrens naturvarden
och dess varden for landskapsbilden som viktig gronstruktur och narhet till rekreation for
stugomradena foreslas har egenskapsbestammelse om att marklov kravs dven for tradfallning.
Tradfallning far endast ske om tradet ar sjukt eller skadat (az) samt att marken far inte forses med
byggnadsverk (:::::). Pa sa vis skapas forutsattningar fér bevarande av naturvarde och landskapsbild
samt en dndamalsenlig skotsel.

Hllustration visar planomrddets anvdndningsomrdden med rédmarkering fér Villmyren ddr férslag till
dterhdllsam skétsel.
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Befintligt langdskidspar (Branas ga:7) pa Notasen kommer att paverkas av planférslaget. Skidspar
foreslas kunna ersattas inom friluftsomrade. Tidig idéskiss for nya strackor togs fram i det
gestaltningsprogram som legat till grund for planforslaget.

Parallellt med planarbetet har nya ldgen for langdspar studerats av Branasgruppen ihop med en
referensgrupp for omradet. Under 6vrig sdsong foreslas friluftsomraden kunna nyttjas for
motionsspar och friluftsliv for de boende i Brandsomradet. Majlighet till aktivitet ska aven fortsatt
kunna kombineras med stillsam rekreation och en lugn naturupplevelse i omradet, dar bostadernas
utblickar och koppling mot myrlandskapen beddéms utgdra en viktig aspekt som bor varnas.

W

Vi\l}m yrijarmeres,

_ Gammla skidspar som vi kan nyttia

Ny. spé;éllagning' z

* Ga[nl_a“ ki

Ovan: lllustration éver pdgdende férslag till Idngdspdr i omrddet, Brandsgruppen 2022. Grén linje- gamla
skidspdr som kan nyttjas. BlG linje-ny spdrdragning. Réd linje- spdr som utgdr. Obs. Grundkartan i bakgrunden
av illustrationen dr en dldre version dn grundkartan tillhérande antagandehandlingen.
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Bild ovan visar myrladan, ur Kulturmiljéutredning Védrmlands museum.

| den nordo6stra delen av planomradet finns en gammal myrlada som bedéms ha kulturhistoriskt
varde. For att varna byggnaden foreslas bestimmelse om att byggnaden inte far rivas (r1) och
skyddsbestdammelse som anger att byggnadens storlek pa 4x4 meter med atta stockvarv med ingang i
norr och tratak ska bevaras (q1).

Inom friluftsomrade féreslas dagvattenhantering kunna ske. For att sdkerstalla erforderliga ytor
foreslas att dagvattendike ska anordnas (ns) tillsammans med bestdmmelse om att marken far inte
forses med byggnadsverk (:::::) i den sydvastra delen for att avleda de skyfallsstrak som uppkommer
vid féreslaget bostadsomrade. Genom féreslagna atgarder bedoms planforslaget kunna genomforas
utan att ny bebyggelse eller infrastruktur riskerar att ta skada vid ett 100- arsregn, och att hansyn tas
till miljo- och klimataspekter samtidigt som en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, grénomraden och kommunikationsleder framjas. Med samma motivering
foreslas aven yta for fordrojning av dagvatten (ns) i planomradets norra och sédra del.

Inom friluftsomradet ska det vintertid vara mojligt med snéupplag.

Skidanlaggning, preciserad teknisk anlaggning och friluftsomrade

For att uppna planens syfte att mojliggora skidanlaggning och friluftsomrade med pister, liftar och
tillhorande tekniska anlaggningar, koppla samman N6tasen med befintlig anlaggning i nord- och
Ostlig riktning samt ge forutsattningar for aret-runt aktiviteter foreslas markanvandningen
skidanlaggning (R1), mindre tekniska anldaggningar som inte foérsvarar omradets anvdandning som
skidanlaggning och friluftsomrade i mer an marginell man (Es) och friluftsomrade (N.).

Bebyggelsen inom anvandningsomradet regleras i hojdled genom bestammelse om att hogsta
nockhojd pa byggnad ar fem meter (hs), och bestammelse hogsta totalhojd for byggnadsverk som
inte utgor byggnad ar 10 meter (ho), vilket framfor allt syftar till att reglera liftanldggningen i hojdled.

Bestammelserna syftar till en forutsdagbarhet kring anlaggningens omfattning i landskapet och att
uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden.

For att forenkla maojligheten att kunna komplettera omradet med enklare byggnader eller
anlaggningar foreslas bestammelse om att bygglov kravs inte for andring, tillbyggnad eller nybyggnad
av mindre byggnader eller anlaggningar for friluftslivets andamal sa som grillstugor, varmestugor,
vindskydd eller liknande som syftar till att fungera for friluftslivet i omradet. Atgarderna kraver
anmalan. Fasadkulor far endast utgoras av naturliga nyanser av tratoner, brun, gra, svart eller rod
kulér. Vindskivor och knutbrador far ej vara av vit kulor. Storsta byggnadsarea per byggnad ar 30
kvadratmeter. Hogsta nockhojd ar 5 meter. Byggnad ska placeras minst 10 meter fran
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planomradesgrans. Bestammelsen géller under den tid som planen ar géllande (as).
Bygglovsbefrielsen anvands for att férenkla och skynda pa byggandet da det ofta finns behov av att
sadana byggnader eller anldggningar kan uppforas snabbt. Denna typ av mindre byggnader eller
anlaggningar for friluftslivet bedoms ha begréansad omgivningspaverkan och utgéra komplement till
del den huvudsakliga markanvandningen for skidanlaggning. Det krdvs dock anmalan till kommunen.

En skidanlaggning ar beroende av sno for sin funktion. Vaderfaktorer till foljd av klimatférandringar
ar en osakerhet och oavsett hur omradets utveckling blir kommer verksamheten krava mer
snotillverkning, da storre ytor for skidor innebar att mer sné maste tillverkas. Denna kapacitet
beddms finnas i gallande vattendom.

Markanvandningen friluftsomrade syftar till att mojliggéra for sommaraktiviteter inom omradet
sasom downbhill-cykling, som ett steg i linje med att bredda verksamheten 6ver aret och starka de
befintliga varden som Notasen idag innehar som frilufts-, strov- och motionsomrade.

De befintliga langdsparen pa Notasen kommer att paverkas av féreslagen utveckling. Kopplingar
mellan sparomraden pa Nétmyren resp. Villmyren foreslas fortsatt vara maojligt via féreslagna
friluftsomraden. Ett nytt lage for eljusspar foreslas utredas vidare, for att inte en for stor paverkan pa
befintliga varden for friluftslivet ska uppsta.

Mojlighet att ansluta till skoterleder bedéms fortsatt god vid ett plangenomférande.

Genom planerad utveckling tas del av rekreationsomrade i ansprak samtidigt som det ges utdkade
mojligheter for rekreation- och friluftsliv, med hansyn till Branasanlaggningens expansion i omradet.

Tekniska anlaggningar och miljostation
Miljostation for samlad hantering av hushallsavfall foreslas i omradets sodra del inom
markanvandning for teknisk anlaggning (E) samt inom tva mindre omraden for miljéstation (Ej).

Inom omrade for teknisk anlaggning (E) foreslas aven mojlighet till pumpstation och
gastserviceanlaggning.

Inom dessa omraden foreslas bebyggelsen regleras genom bestammelse om att hégsta nockhojd for
byggnad dr fem meter (hs). Inom det stérre E-omradet foreslas bestammelse for att sdkra det visuella
intrycket av omradet i landskapet genom bestdammelse att tradplantering med minst tre trad
och/eller tat buskplantering ska finnas inom egenskapsomradet. Samtliga atgarder ska vara

elnatstation bedéms kunna anldggas inom nagon av de markanvandningar som medger tekniska
anlaggningar.

Skidtunnel

| norra delen av planomradet ar avsikten att skidanlaggningen ska passera befintlig tillfartsvag till
Branasberget (och forbindas med befintlig skidanlaggning norrut). Fér att mojliggdra detta foreslas
markanvandningen skidtunnel (R3) samt Gata ovan skidtunnel. Avgrdansad vertikalt nedat till 516m
((GATA.)). (Se mer utforlig beskrivning under rubriken “Skidtunnel under gata i norr” pa s.11).
Skidtunneln beddéms bli omkring 12 meter bred for att inrymma lift och pist pa ett sakert och
funktionellt satt, men har tilltagits ytterligare fem meter vid markanvandningens avgransning for
marginal vid utférande. Vertikal anvdandningsgrans ska ga i skidtunnelns tak. De slanter som kommer
att behdvas utanpa roret ingar i anvandningen for skidtunneln dnda ner till tunnelmynning (slantfot).
Se sektion pa s.12. Skidtunnel klassas som en anlaggning och ar bygglovspliktig.

Anvandning skidanldggning (R1) foreslas i anslutning till skidtunnel i norr och har avgrdnsats for att
ansluta till friluftsomrade (N) i gallande plan (Detaljplan for del av Branas 4:22 m fl (Branasbergets
centrum)). Denna yta har dven reglerats med bestimmelse om att marken far inte forses med
byggnad (0,) for att sdkerstalla att inte byggnad placeras i konflikt med skidtunnel, lift och pist,
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samtidigt som det ska vara mojligt att uppféra erforderliga konstruktioner sasom liftstolpar som kan
klassas som byggnadsverk.

For alla broar i planomradet (skidtunnel i norr, skidbro i 6ster och langdskidtunnel) féreslas en
skyddszon pa fem meter runtom hela bron for att sdkerstalla att atgarder inte genomfors som kan
paverka konstruktionen negativt.

Skidbro

| omradets 6stra del &r avsikten att skidanlaggningen ska passera befintlig tillfartsvag till
Branasberget och fortsatta vidare 6sterut (och forbindas med befintlig skidanldaggning dsterut) mot
Branas By och Mattestorp. For att mojliggora detta foreslas markanvandningen skidbro (Rz) ovan
Gata under skidbro. Avgransad vertikalt uppat till hdjd 510m ((GATA3)). Vertikal anvandningsgrans
for skidbro ska ga enligt sektion som redovisas pa s.14. Brobredd som bedéms kravas for
skidanlaggningens passage med pist och lift &r omkring 12 meter. For att genomfdra skidbron
kommer befintlig tillfartsvdg att behdva sénkas i ett avsnitt. Detta medfor ett slantutfall i omradet. Se
ytterligare beskrivning under rubriken” Skidbro 6ver gata i 6ster” pa s.13. Skidbro avses utforas sa att
gatan kan passera genom en delvis nedgravd rorbro sa att fri hojd pa 4,7 meter uppfylls for att tyngre
fordon ska kunna passera under. Skidbro klassas som en anlaggning och ar bygglovspliktig.

Slanter vid sidan av rérbron foreslas tillhora skidbron (Ry).

Som beskrivits ovan foreslas for alla broar i planomradet (skidtunnel i norr, skidbro i 6ster och
langdskidtunnel) en skyddszon pa fem meter runtom hela bron for att sakerstélla att atgarder inte
genomfors som kan paverka konstruktionen negativt. Uppdatera utifran dndringar under gata

Parkering inom kvartersmark
Parkering foreslas enligt gestaltningsprogrammets riktlinjer med parkeringsnorm 1 ppl/4-5 baddar.

Utover normtal foreslas vidare att parkering ska I6sas inom egen tomt eller med gemensamma
parkeringar inom respektive omrade for par- eller flerfamiljshus. Inom omraden som syftar till att
skapa forutsattningar for bebyggelsetyp Byn, Rokstugor och Logen begransas inte den samlade
omfattningen pa carport eller garage just for att mojliggéra for gemensamma parkeringslosningar.

Parkeringslosningar ska anpassas till terrangens givna nivaskillnader och landskapsbilden. Om storre
sammanhangande parkeringsplatser mot férmodan kravs ska dessa utformas i syfte att ge en 6kad
rumslighet och smaskalighet, med férdel genom att placera trdd mellan parkeringsraderna. Inom
kvartersmark fér centrumomrade foreslas parkeringsgarage under mark kunna anordnas genom
sarskild bestammelse (se ovan).
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Ovan: Principskiss 6ver parkeringsddck med infart till olika plan fran tva olika riktningar, ur
gestaltningsprogram fér Nétdsen.
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PRINCIP FOR NEDSANKT PARKERING/CARPORT
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Ovan: Principskiss 6ver anordnande av carport i suterrdng fran Murman arkitekter, ur gestaltningsprogram fér
Brandis syd.

Utover parkering ska dven sndhantering, bygglovsfria komplementbyggnader och liknande
bostadsanknutna funktioner rymmas inom kvartersmarken. Viktigt att tanka pa ar att byggnader och
namnda funktioner ska kunna rymmas pa tomten dven inom kuperade tomter, utan att métet med
intilliggande tomter och allman platsmark (gator, naturmark) blir alltfor skarpt.

Befintligt omrade

Som namnet antyder utgoérs Notasen av en as, med hojdrygg i nord-sydlig riktning. Enligt SGl:s
oversiktliga jordartskarta bestar asen i huvudsak av berg tackt med ett tunt eller osammanhangande
lager av moran. Inom sddra delen av omradet, dar asen faller av, utgérs marken av moran. | vaster
angransar omradet mot Villmyren och i 6ster mot Notmyren och i sydvast resp. sydost l6per backar
fran resp. myromrade. Villmyren utgor ett stort orért myrkomplex.

Inom omradet pa och runt asen ar idag sparomrade for langdskidor (elljus) forlagt. | dvrigt ar
asenomradet oexploaterat och utgérs framst av skog av gran, tall och bjork av varierande alder.
Omradet bedoms vara av varde for friluftslivet med hansyn till langdsparen och vissa delar bedoms
dven utgodra uppskattade strovomraden utanfor vintersdsong. Pa sina stallen bjuds det pa utblickar
over myrlandskapet och 6vrig anlaggning. Landskapets varden ar av betydelse fér upplevelsen av
omradet men dven for maojlighet till 1angdskidakning och strovomrade. Planforslaget har darmed
utformats i syfte att ta vara pa och i sa hog utstrackning som majligt varna kvaliteterna i
landskapsbilden.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Genomfoérandetid-Genomfoérandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och borjar gilla
fr.o.m 2023-03-28

Genomfdrandetiden regleras utifran bedémning av rimlig tid fér genomférande av planen med grund
i exploateringstrycket i omradet. Detta motiveras av planens syfte genom utveckling av befintlig
besoksanldaggning inom Brands, genom nya omraden for boende och i de centrala delarna dven
centrumanvandning, mojliggéra skidanldggning och friluftsomrade med pister och liftar och
tillhorande tekniska anlaggningar och koppla samman Notasen med befintlig anldaggning i nord- och
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Ostlig riktning, samt av att planlaggning ska syfta till att mark anvdnds for de andamal som omradena
ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov (PBL 2 kap.2§).

Huvudmannaskap- Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmdnna platsen

(galler all allman plats inom detaljplanen)

Regleringen om huvudmannaskap gors med hansyn till att det sedan tidigare av tradition har funnits
enskilt huvudmannaskap i omradet samt att bebyggelsen som planforslaget medger i huvudsak
forvantas nyttjas for tillfalligt boende. Bestammelsen motiveras av att planldaggning ska syfta till att
mark anvands for de &ndamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god
hushallning (PBL 2 kap.2§).

GATA, (GATA;), (GATA3) och (GATA,)

Markanvandningen regleras for att skapa en férbattrad gatustruktur och forbindelser till ny
kvartersmark inom omradet. Detta motiveras av planens syfte genom att skapa nya omraden for
boende koppla samman No6tasen med befintlig anlaggning samt att bebyggelse och byggnadsverk ska
lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till bl.a. méjligheterna att ordna trafik
(PBL 2 kap.58) och med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap.68§).

GATA;- Lokalgata

Markanvandningen regleras for att skapa férbindelser till ny kvartersmark inom omradet. Detta
motiveras av planens syfte genom att skapa nya omraden fér boende koppla samman Notasen med
befintlig anlaggning samt att utifran hansyn till natur- och kulturvarden uppna en dndamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder (PBL 2 kap.3§) samt att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till bl.a. mojligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap.38§).

C- Centrum

Markanvandningen regleras for att mojliggéra for kommersiell service i omradet genom bebyggelse
med en bottenvaning dar butikslokal kan inordnas och med boende ovanfor. Detta motiveras av
planens syfte genom utveckling av befintlig beséksanlaggning och i de centrala delarna dven
centrumanvandning och att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

B- Bostdder

Markanvandningen regleras for att mojliggéra for en utveckling av ytterligare bostédder i olika
delomraden inom planomradet. Detta motiveras av planens syfte genom utveckling av befintlig
besdksanldaggning inom Brands, genom nya omraden for boende och att ny bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

O- Tillfallig vistelse

Markanvandningen regleras for att mojliggora for en utveckling av ytterligare boende i omradet, som
med fordel kan kombineras med centrumandamal. Detta motiveras av planens syfte genom
utveckling av befintlig besdksanldaggning och i de centrala delarna dven centrumanvandning samt att
ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).
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R;- Skidanlaggning

Markanvandningen regleras for att mojliggoéra for en utveckling av befintlig skidanldaggning och
koppla samman Notasen med befintlig anlaggning i nord- och 6stlig riktning. Detta motiveras av
planens syfte genom att mojliggora skidanlaggning och friluftsomrade med pister och liftar och att ny
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

(R2)- Skidbro

Markanvandningen regleras for att mojliggora for en utveckling av befintlig skidanlaggning och
koppla samman Notasen med befintlig anlaggning i nord- och 6stlig riktning. Detta motiveras av
planens syfte genom att maojliggora skidanlaggning och friluftsomrade med pister och liftar och
tillhorande tekniska anlaggningar och att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som
ar lampad for andamalet med hansyn till bl.a. méjligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap.3§) och med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap.68§).

Rs -Skidtunnel

Markanvandningen regleras for att mojliggora for en utveckling av befintlig skidanlaggning och
koppla samman Notasen med befintlig anldggning i nord- och 6stlig riktning. Detta motiveras av
planens syfte genom att mojliggdra skidanlaggning och friluftsomrade med pister och liftar och
tillhorande tekniska anlaggningar och att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som
ar lampad for andamalet med hansyn till bl.a. mojligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap.3§) och med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap.6§).

E- Tekniska anlaggningar

Markanvandningen regleras for att sdkerstalla plats for nodvandiga tekniska anldggningar i omradet.
Detta motiveras av planens syfte genom att mojliggora tillhérande tekniska anlaggningar och att ny
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till
mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 58§).

E;- Miljostation

Markanvandningen regleras for att sakerstalla plats for en samlad hantering av bostadernas
hushallsavfall i omradet. Detta motiveras av planens syfte genom att mojliggora tillhérande tekniska
anlaggningar och att ny bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet med hansyn till méjligheterna att ordna avfallshantering samt samhallsservice i 6vrigt
(PBL 2 kap. 58).

E»- Mindre tekniska anldaggningar som inte forsvarar omradets anvandning som friluftsomrade i
mer dn marginell man

Markanvandningen regleras for att sdkerstalla plats for nddvandiga mindre tekniska anldaggningar i
omradet. Detta motiveras av planens syfte genom att méjliggora tillhérande tekniska anlaggningar
och att ny bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hansyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhaéllsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 58).

Es- Mindre tekniska anlaggningar som inte forsvarar omradets anviandning som skidanldggning och
friluftsomrade i mer &n marginell man
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Markanvandningen regleras for att sdkerstalla plats for nddvandiga mindre tekniska anldaggningar i
omradet. Detta motiveras av planens syfte genom att mojliggora tillhérande tekniska anlaggningar
och att ny bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hansyn till moéjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 58).

N;:- Friluftsomrade

Markanvandningen regleras for att mojliggora for en utveckling av befintlig anldaggning och
friluftsomrade, samt koppla samman Notasen med befintlig anldggning i nord- och 6stlig riktning.
Detta motiveras av planens syfte genom att mojliggora skidanldaggning och friluftsomrade och att ny
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

a:- Marklov kravs dven for tradfallning fér trad med en stamdiameter 6ver 20 centimeter vid
matning 1,5 meter 6ver marken.

Regleringen om att marklov kravs dven for tradfallning for trad med en angiven storlek gors for att
sakerstalla att friluftsomradena utformas med hansyn till landskapsbilden och begransa inverkan pa
upplevelsen av naturmiljon. Bestimmelsen motiveras av planens syfte genom att utformningen
regleras fér god anpassning till landskapsbilden framfor allt intill myromradena och att uppna en god
anpassning och hansyn till landskapsbilden (PBL 2 kap. 68§).

a,- Marklov kravs dven for tradfallning. Tradfallning far endast ske om tradet ar sjukt eller skadat
Regleringen om att marklov kravs dven for tradfallning och att det endast far ske om tradet ar sjukt
eller skadat gors for att sakerstélla trad inom myromradet med hansyn till dess betydelse for
naturvardet och upplevelsen av naturmiljon. Bestdmmelsen motiveras av planens syfte genom att
utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden framfér allt intill myromradena och
hansyn till natur- och kulturvdrdena pa platsen enligt (2 kap.68§).

as- Bygglov kravs inte for andring, tillbyggnad eller nybyggnad av mindre byggnader eller
anlaggningar for friluftslivets andamal sa som grillstugor, varmestugor, vindskydd eller liknande
som syftar till att fungera for friluftslivet i omradet. Atgirderna kriver anmilan. Fasadkulor far
endast utgoras av naturliga nyanser av tritoner, brun, gra, svart eller réd kul6r. Vindskivor och
knutbrador far ej vara av vit kul6r. Storsta byggnadsarea per byggnad ar 30 kvadratmeter och
hogsta nockhojd dr 5 meter. Byggnad ska placeras minst 10 meter fran planomradesgréns.
Bestammelsen galler under den tid som planen ar gillande

Regleringen om att bygglov inte kravs enligt bestimmelseformulering gors for att forenkla
mojligheten att kunna komplettera omradet med enklare byggnader eller anldggningar och skynda
pa byggandet da det ofta finns behov av att sddana byggnader eller anldggningar kan uppforas
snabbt. Bestdmmelsen motiveras av planens syfte genom att maojliggora skidanlaggning och
friluftsomrade med pister och liftar och tillhorande tekniska anlaggningar samt att utformningen
regleras for god anpassning till landskapsbilden framfor allt intill myromradena, att uppna en god
anpassning och hansyn till landskapsbilden och att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till intresset av en god
helhetsverkan och fér behovet av framtida férandringar och kompletteringar (PBL 2 kap. 6§).

as- Bygglov kravs dven for attefallshus, attefallstillbyggnad, attefallstakkupor, samt att inreda
ytterligare bostad

Regleringen gors for att battre kunna varna landskapsbilden. Landskapsbilden ar ett resultat av hur
manniskor historiskt har anvant omradet och gett ett kulturhistoriskt avtryck. Bestammelsen avser
vara ett steg i att varna omradets vardefulla miljo utifran landskapsbild och undvika en tatare
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bebyggelse dn vad som bedéms lampligt och som kan riskera att ha negativ effekt pa upplevelsen
eller forstaelsen av landskapet. Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att utformningen
regleras fér god anpassning till landskapsbilden framfor allt intill myromradena och att uppna en god
anpassning och hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

ri- Byggnaden inte far rivas

Regleringen gor for att sdkerstélla det kulturhistoriska vardet i myrladan. Bestammelsen motiveras av
planens syfte genom god anpassning till landskapsbilden framfor allt intill myromradena och hansyn
till kulturvardena pa platsen (PBL 2 kap.68§).

g:- Byggnadens storlek pa 4x4 meter med atta stockvarv med ingang i norr och tratak ska bevaras.
Regleringen gor for att sakerstalla det kulturhistoriska vardet i myrladan. Bestimmelsen motiveras av
planens syfte genom god anpassning till landskapsbilden framfor allt intill myromradena och hansyn
till kulturvardena pa platsen enligt (2 kap.68§).

grus;- Gata ska vara grusad

Regleringen om att gatan ska vara grusad gors for att sakerstalla att ny gata utformas med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden (PBL
2 kap. 68).

u; -Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Regleringen om markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar gors for att sakerstalla laget
av allmannyttig infrastruktur i omradet. Bestammelsen motiveras av att vid planlaggning ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet med hansyn till jord-
och bergférhallanden och majlighet att ordna aviopp (PBL 2 kap. 58).

b: - Underjordiskt garage och/eller killare far finnas

Regleringen gors for att sdkerstalla mojlighet att i denna centrala del av omradet kunna anordna
parkering och forrad som underjordiskt garage och/eller killare. Bestammelsen motiveras av planens
syfte genom att utformningen regleras fér god anpassning till landskapsbilden framfor allt intill
myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

b,- Grundlaggning ska ske med plint eller suterrdang. Byggnaders utformning och placering ska
anpassas efter markens naturliga beskaffenhet

Regleringen om att grundlaggning ska ske med plint eller suterrang gors for att sdkerstalla att ny
bebyggelse utformas med hansyn till landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den
byggda miljon. Bestdmmelsen motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god
anpassning till landskapsbilden framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och
hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

e;- Storsta byggnadsarea dr 35% av fastighetsarean inom egenskapsomradet
Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att sakerstalla att omfattning av ny bebyggelse sker
med héansyn till landskapsbilden och begrénsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon.
Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till
landskapsbilden framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).
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e,- Storsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Garage eller carport
pa maximalt 15 kvadratmeter byggnadsarea per lagenhet far uppforas darutover

Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att sakerstalla att omfattning av ny bebyggelse sker
med héansyn till landskapsbilden och begrénsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon.
Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras fér god anpassning till
landskapsbilden framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).

es- Storsta byggnadsarea dr 15% av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Garage eller carport
pa maximalt 15 kvadratmeter byggnadsarea per ldgenhet far uppforas darutover

Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att sakerstalla att omfattning av ny bebyggelse sker
med hansyn till landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon.
Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras fér god anpassning till
landskapsbilden framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).

e4.Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Komplementbyggnad
pa maximalt 40 kvadratmeter byggnadsarea far uppforas darutover. Komplementbostadshus far ej
anordnas

Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att sakerstalla att omfattning av ny bebyggelse sker
med héansyn till landskapsbilden och begrénsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon, samt
for att begransa antalet baddar med hansyn till kapacitet pa VA-anlaggning. Bestimmelsen motiveras
av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden framfér allt
intill myromradena. Detta motiveras vidare av att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till behovet av hushallning
med energi och vatten och av goda klimat- och hygienférhallanden samt att uppna en god
anpassning och hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

es. Storsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Komplementbyggnad
pa maximalt 40 kvadratmeter byggnadsarea far uppforas darutover. Komplementbostadshus far ej
anordnas

Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att sakerstalla att omfattning av ny bebyggelse sker
med hansyn till landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon, samt
for att begransa antalet baddar med hansyn till kapacitet pa VA-anldggning. Bestammelsen motiveras
av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden framfér allt
intill myromradena. Detta motiveras vidare av att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till behovet av hushallning
med energi och vatten och av goda klimat- och hygienférhallanden samt att uppna en god
anpassning och hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

ee- Storsta byggnadsarea per byggnad ar 30 kvadratmeter
Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att sakerstalla att omfattning av ny bebyggelse sker
med héansyn till landskapsbilden och begrénsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon.
Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till
landskapsbilden framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).
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fi- Fasadkulor far endast utgéras av naturliga nyanser av tratoner, brun, gra, svart, gron eller rod
kul6r. Vindskivor och knutbréddor far ej vara av vit kulér.

Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§) samt
gestaltningsprogrammets principer kring fargsattning.

f,- Fasadbeklddnad ska vara i tré- eller triliknande material. Pa upp till 20% av byggnadens fasad
far tillats andra naturmaterial

Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

f;- Fasadbekldadnad ska vara i tramaterial. Pa upp till 20 procent av byggnadens fasad tillats andra
naturmaterial.

Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

fa- Tak ska vara av ej blanka, reflekterande material. Solcellspaneler tillats

Regleringen gors for att sakerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras f6r god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

fs- Byggnad ska utformas med vegetations-, fal- eller skiffertak.

Regleringen gors for att sakerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

fe- Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak eller forskjutet sadeltak

Regleringen gors for att sakerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

f;- Byggnad ska utformas med sadeltak eller tydligt indragen 6versta vaning med minst 2,5 meter
indrag fran fasad

Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
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motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

fs. Endast friliggande enbostadshus eller parhus

Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

hi:- Inom 15% av egenskapsomradet far en hégsta nockhéjd pa byggnad vara 22,5 meter, for 6vriga
delar av egenskapsomradet far hégsta nockhéjd pa byggnad vara 17,5 meter

Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

h,- Hégsta nockhojd ar 17,5 meter

Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

hs- Hogsta nockhojd pa byggnad dr 11 meter. Nockhojd ska berdknas utifran ldgsta golvhojd pa
bottenvaning

Regleringen gors for att sakerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

hs- H6égsta nockh6jd pa byggnad ar 11,5 meter. Nockh6jd ska berdknas utifran ldgsta golvhéjd pa
bottenvaning

Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

hs- Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad dr 8 meter. Nockhojd ska berdknas utifran lagsta golvhojd
pa bottenvaning

Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

he. Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr 7 meter Nockh6jd ska berdknas utifran ldgsta golvhéjd pa
bottenvaning
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Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

h;- Hogsta totalh6jd pa komplementbyggnad ar 4 meter

Regleringen gors for att sakerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras fo6r god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

hs - Hégsta nockhéjd pa byggnad dr fem meter

Regleringen gors for att sakerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden (PBL
2 kap. 6).

he- HGogsta totalhéjd for byggnadsverk som inte utgér byggnad ar 10 meter

Regleringen gors for att sakerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden (PBL
2 kap. 6).

n;- Vid utfylinad av mark inom fastighet ska det vid fardigstdllande av markarbeten atervegeteras i
sldnt. Minst 80% av slidntens yta ska vara besadd innan slutbesked ges

Regleringen gors for att sakerstalla att utformningen av nya fastigheter sker med hansyn till
landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

n,- Tradplantering med minst tre trdd och/eller tdt buskplantering ska finnas inom
egenskapsomradet. Samtliga atgarder ska vara genomforda innan slutbesked ges

Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av nya fastigheter sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden (PBL
2 kap. 68).

ns- Yta for férdrojning av dagvatten

Regleringen gors for att sdkerstalla hantering av dagvatten sa att ny bebyggelse och infrastruktur inte
riskerar att ta skada vid ett 100- arsregn och att hdnsyn tas till miljo- och klimataspekter, samtidigt
som en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av omradet framjas.
Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att maojliggora for tillhorande tekniska anlaggningar
och att med héansyn till bl.a miljé- och klimataspekter framja en &ndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, grénomraden och kommunikationsleder (PBL 2 kap.

3§).
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ns- Dagvattendike ska anordnas

Regleringen gors for att sdkerstalla hantering av dagvatten s3 att ny bebyggelse och infrastruktur inte
riskerar att ta skada vid ett 100- arsregn och att hdnsyn tas till miljo- och klimataspekter, samtidigt
som en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av omradet framjas.
Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att maojliggora for tillhorande tekniska anlaggningar
och att med hansyn till bl.a miljo- och klimataspekter framja en andamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder (PBL 2 kap.

38).

0:- Minsta takvinkel fér byggnad med sadeltak ar 30 grader

Regleringen gors for att sakerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

0,- Minsta takvinkel &r 30 grader

Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon, samt for att begransa
antalet vaningar och darmed baddar som kan inrymmas i en byggnad i férhallande till kapacitet pa
VA-anldggning. Bestimmelsen motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god
anpassning till landskapsbilden framfor allt intill myromradena. Detta motiveras vidare av att
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
[ampligt med hansyn till behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden, samt uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

p:- Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins. Komplementbyggnad far
sammanbyggas 6ver fastighetsgrans. Fristdende komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter
fran fastighetsgrans

Regleringen gors for att sdkerstalla att placeringen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

p2- Friliggande enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Parhus ska placeras i
fastighetsgrans. Komplementbyggnad far sasmmanbyggas over fastighetsgrans. Fristaende
komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans

Regleringen gors for att sdkerstalla att placeringen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

ps- Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrians mot allméan platsmark.
Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans mot allman platsmark
Regleringen gors for att sakerstalla att placeringen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begrédnsa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
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framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpasshing och hansyn till landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

ps- Byggnad ska placeras minst 10 meter fran planomradesgrins

Regleringen gors for att sdkerstalla att placeringen av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av naturmiljon. Bestimmelsen motiveras av
planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden framfor allt
intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

s1- Byggnadens bottenvaning far endast anvandas for centrumandamal

Regleringen gors for att mojliggora for kommersiell service i omradet genom bebyggelse med en
bottenvaning dar butikslokal kan inordnas och med boende ovanfér. Bestammelsen motiveras av
planens syfte genom utveckling av befintlig bestksanlaggning inom Branas for nya omraden for
boende och i de centrala delarna dven centrumanvandning samt att uppna en god anpassning och
hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

s;- Byggnadens vind far inte inredas

Regleringen gors for att begransa antalet baddar som kan skapas inom en byggnad i férhallande till
kapacitet pa VA-anlaggning samt med hansyn till paverkan pa landskapsbilden. Bestammelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena. Detta motiveras vidare av att bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till behovet av
hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och hygienférhallanden, samt uppna en god
anpassning och hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

d;. Minsta fastighetsstorlek &r 600 m?

Regleringen gors for att begrdnsa antalet fastigheter som kan styckas av inom delar av omradet, samt
for att fastigheternas storlek ska inrymma nodvandiga funktioner sa att exempelvis parkering inte
tvingas ske i gata. Bestimmelsen motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for
god anpassning till landskapsbilden framfér allt intill myromradena och att uppna en god anpassning
och hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

61- Marken far inte forses med byggnad

Regleringen gors for att begransa mojligheten till att placera en byggnad i konflikt med
skidanlaggning, men samtidigt mojliggora for byggnadsverk som kan kravas for exempelvis
liftanldaggningens funktion. Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att mojliggora
skidanlaggning och friluftsomrade med pister och liftar och tillhérande tekniska anldggningar och att
uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

(:::::)- Marken far inte forses med byggnadsverk

Regleringen gors for friluftsomrade och motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras
for god anpassning till landskapsbilden framfér allt intill myromradena och att uppna en god
anpassning och hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

(:::::)- Marken far inte forses med byggnadsverk (kombinerat med n,)
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Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av nya fastigheter sker med hansyn till
landskapsbilden och begransa inverkan pa upplevelsen av den byggda miljon. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras for god anpassning till landskapsbilden
framfor allt intill myromradena och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden (PBL
2 kap. 68).

(:::::)- Marken far inte forses med byggnadsverk (kombinerat med u;)

Regleringen gors for att tydliggdra att marken far inte forses med byggnadsverk inom omrade for
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u;). Bestdmmelsen motiveras av planens
syfte genom att mojliggora for tillhérande tekniska anlaggningar och att ny bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet med hansyn till méjligheterna att
ordna vattenforsérjning och avlopp (PBL 2 kap. 58).

(:::::)- Marken far inte forses med byggnadsverk (kombinerat med n,)

Regleringen gors for att tydliggora att marken far inte forses med byggnadsverk inom omrade for
hantering av dagvatten sa att ny bebyggelse och infrastruktur inte riskerar att ta skada vid ett 100-
arsregn och att hansyn tas till miljo- och klimataspekter, samtidigt som en @ndamalsenlig struktur och
en estetiskt tilltalande utformning av omradet framjas. Bestimmelsen motiveras av planens syfte
genom att maojliggora for tillhorande tekniska anlaggningar och att med hansyn till bl.a miljé- och
klimataspekter framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder (PBL 2 kap. 38§).

(+ 0,0)- Markens hojd over nollplanet ska vara +0,0 meter

Regleringen gors for att sakerstalla att genomférande av allman plats gata och lokalgata sker enligt
projektering, med hansyn till omradets terrdang samt anpassning till kvartersmark och omgivning.
Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att utformningen regleras fér god anpassning till
landskapsbilden och att uppna en god anpassning och hansyn till landskapsbilden, natur- och
kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Marken inom planomradet dgs huvudsakligen av exploatdren (Branas Fritidscenter AB). Nagra
forvarv av mark for bebyggelse kommer darfor inte att vara nédvandiga for exploatorens del.
Daremot kommer exploatdren att behova forvarva ratt att anvanda vissa tredimensionella utrymmen
i de delar av planomradet dér en skidtunnel skall anldggas under befintlig vag, samt dar en skidbro
skall anlaggas over befintlig vag. | planforslaget redovisas dessa utrymmen med bestdmmelserna (R;)
och (Rs). Tekniskt sett dger Branas Fritidscenter AB redan dessa utrymmen, eftersom de ingar i
bolagets fastighet Branas 4:22. Dessa utrymmen ar dock i dagslaget upplatna at en
gemensamhetsanlaggning, Brands ga:62, som i dagslaget endast avgradnsas i tva dimensioner. Genom
omproévning av Brandas ga:62 foreslas gemensamhetsanlaggningen i stallet fa en tredimensionell
avgransning, vilket mojliggor for Branas Fritidscenter AB att fa atkomst till utrymmena (Rz) och (Rs).

Utover ovan namnda skidbro och -tunnel ingar i planférslaget dven ytterligare en skidtunnel i
planomradets syddstra del, i planforslaget redovisad under anvandningsbestammelsen (Ni).
Utrymmet dar denna tunnel skall anlaggas dgs dock redan helt och hallet av Branés Fritidscenter AB.

En mindre del av planomradet ingar i fastigheten Branas 4:103 vilken &gs av privatpersoner.
Planforslaget innebar att fastigheten far mojlighet att utékas nagot at norr. En sadan utékning kraver
att dgarna till Branas 4:103 férvarvar aktuell mark av Branés Fritidscenter AB.

Planforslaget innebér att huvudmannaskapet for allman platsmark skall vara enskilt. (Lds mer under
rubriken ”Beskrivning av detaljplanen — Huvudmannaskap”) Vid enskilt huvudmannaskap sker
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markatkomst fér de allmanna platserna genom att en eller flera gemensamhetsanlaggningar bildas.
Genom beslut i lantmateriforrattning kommer denna eller dessa gemensamhetsanlaggningar att
erhalla ratt till de utrymmen som omfattas av allméan platsmark i planférslaget. For mer information
om denna process, se rubrikerna “Fastighetsrattsliga fragor — rattigheter och
gemensamhetsanlaggningar” samt “Ekonomiska fragor — gemensamhetsanlaggningar”.

Allman kvartersmark

Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att I6sa mark som ska anvandas for annat an enskilt
bebyggande (s.k. ”"allman kvartersmark”) om anvandningen fér det avsedda dndamalet inte kan
anses sakerstalld anda. Markagaren kan dven begéra att kommunen l6ser in sddan mark enligt 14
kap. 14 § PBL utan stod av 6verenskommelse.

Det finns inga exakta regler som avgor huruvida ett visst omrade skall betraktas som allman
kvartersmark, och ddarmed falla under ovan namnda lagrum. Huruvida ett visst omrade i detaljplan
skall betraktas som allman kvartersmark eller ej blir alltsa en bedémning i det enskilda fallet.

| planforslaget forekommer mark med anvandningarna tekniska anldggningar (E) (E1) (E2) (E3) samt
friluftsomrade (N,). Dessa anvandningar forekommer dven i kombination med andra anvandningar,
t.ex. inom omrade med beteckning (R1E2N1). | manga fall brukar anvandningen (N) betraktas som s.k.
allman kvartersmark och det férekommer dven att anvandningen (E) betraktas som allman
kvartersmark. | detta fall rader dock speciella omstandigheter som paverkar bedémningen av vad
som ar att betrakta som allman kvartersmark i planen.

Torsby kommuns bedomning ar att ingen av den kvartersmark for friluftsomrade (N1) som finns i
planforslaget ar att betrakta som allman kvartersmark. Hela planomradet for detta planférslag skall
ses som en del av Branasbergets skidanlaggning och den kvartersmark for friluftsomrade som finns i
planforslaget avser mark som i en bredare bemarkelse avses inga i skidanlaggningen. Inom
kvartersmark for friluftsomrade kommer majlighet finnas att uppratta skidspar, skoterspar,
vindskydd samt andra typer av kompletterande verksamheter inom Branasbergets skidanldaggning.
Den kvartersmark for friluftsomrade som finns i planforslaget tacker alltsa i forsta hand ett behov for
den kommersiella skidanlaggningen pa Brandsberget snarare dn ett mer allmant syfte, d&ven om stora
delar av omradet givetvis kommer att vara tillgangligt for allmdnheten genom allemansratten. Torsby
kommuns bedémning ar darfor att det inte ror sig om s.k. allman kvartersmark och att reglerna om
inlosen av allman kvartersmark i 6 kap. 13 § samt 14 kap. 14 § PBL inte kommer att berdra de delar
av planférslaget som omfattas av anvandningen (N;).

Som namnts ovan férekommer i planforslaget daven kvartersmark for tekniska anlaggningar (E) (E1)
(E2) (E3). Dessa omraden i planforslaget avser fraimst platser dar anlaggningar som ingar i den
allmanna VA-anlaggningen kan uppfdras, men avser aven i vissa fall platser dar anlaggningar for
elférsorjning kan uppféras samt omraden for miljostationer. Torsby kommun bedémer att omraden
som skall anvandas for el- eller VA-forsorjning ar att betrakta som allman kvartersmark och att
reglerna om inlésen i 6 kap. 13 § samt 14 kap. 14 § PBL darmed géller for dessa omraden. Planen
innebar i dessa fall en rattighet, samt pa fastighetsdgares begéaran, skyldighet for kommunen att |16sa
in mark som &r utlagd som kvartersmark for tekniska anldaggningar (E) (E2).

Omraden for miljostationer bedéms daremot inte utgéra allman kvartersmark eftersom
miljostationer i allmédnhet inte dgs och drivs av allmanna institutioner. Miljostationer bor snarare ses
som bostadskomplement, och de (E;)-omraden samt del av (E)- omradet i planforslaget som avser
mark for miljéstationer bor rimligen kunna antagas fa ett visst marknadsvarde da uppférande av
miljostationer inom dessa omraden innebar att kvartersmark for bostader inte behéver tas i ansprak
for detta dndamal. Reglerna om inlésen i 6 kap. 13 § samt 14 kap. 14 § PBL bedéms darfor inte bli
aktuella for dessa omraden.

Inom del av planomradet forekommer allman kvartersmark i form av en (Es)-bestdammelse som star i
kombination med bestdmmelserna (R1) och (N1) och (Ez)-bestammelse i kombination med N;. Detta
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innebdr att reglerna om inldsen i 6 kap. 13 § samt 14 kap. 14 § PBL kommer att gélla inom hela det
omrade som pa plankartan markerats med (R1EsN;) samt (N1Ez), och att Torsby kommun darmed
formellt kommer att ha laglig ratt (och skyldighet) att I6sa in de ytor inom (R1E3N1) och (NE;)-
omradena som kommer att behovas for uppférande av tekniska anlaggningar for el- och VA-
forsorjning. Genom (Ez)-bestammelsens formulering, "tekniska anldggningar som inte férsvdrar
omradets anvidndning som friluftsomrdde i mer én marginell mén", samt (Es)-bestammelsens
formulering, "tekniska anldggningar som inte férsvarar omrddets anvédndning som skidanldggning
och friluftsomrdde i mer én marginell man", begransas dock hur tekniska anlaggningar far placeras
inom omradet. Darmed begrdnsas dven kommunens inlésenmajligheter till att enbart galla ytor som
inte forsvarar omradets anvandning som skidanlaggning och friluftsomrade i mer dn marginell man.
Torsby kommun avser dock inte anvanda sig av ratten enligt 6 kap. 13 § att I6sa in allman
kvartersmark utan avser I[6sa markatkomst for VA-anlaggningar genom frivilliga 6verenskommelser
med exploatdren, Brands Fritidscenter AB, i forsta hand genom upplatelse av ledningsratt. Branas
Fritidscenter AB har inte heller nagon avsikt att krdva att kommunen l6ser in allman kvartersmark
enligt 14 kap. 14 § PBL.

Fastighetsrattsliga fragor

Fordandrad fastighetsindelning

Planomradet bestar i nuldget av del av Branas 4:22, del av Branas 4:113 och i sin helhet Branas 4:103,
6:86, 6:87, 6:88, 6:89, 6:90, 6:91, 6:92, 6:93, 6:94, 6:95, 6:96, 6:97, 6:98, 6:99, 6:100, 6:101, 6:102,
6:103, 6:104 samt 6:105. Fastigheterna Branas 6:86-6:105 har nyligen avstyckats och har vid
avstyckningen utformats sa att de till storlek och ldge motsvarar den indelning i kvartersmark som
gjorts i detta planforslag.

Ytterligare fastighetsbildning kommer sannolikt genomféras pa sa satt att aterstdende kvartersmark
for bostader delas upp i exploateringsfastigheter genom avstyckning. Utifran behov kommer dessa
samt de redan avstyckade fastigheterna Branas 6:86-6:105 eventuellt senare att avstyckas till
ytterligare mindre fastigheter.

Marken motsvarande kvartersmark for skidanlaggning och friluftsomrade foreslas fortsatt tillhora
Brands 4:22. Mindre avstyckningar for tekniska anlaggningar kan dock géras inom omradet.

Nagon tredimensionell fastighetsbildning bedéms inte vara aktuell, ddremot kommer
tredimensionella utrymmen for gemensamhetsanldggning att behova bildas vid skidbro 6ver vag
samt skidtunnel under vag och for langdskidtunnel. Se rubriken “rattigheter och
gemensamhetsanlaggningar” fér mer information.

Norr om fastigheten 4:103 foreslas bostadsmark pa en remsa av Brands 4:22. Avsikten &r att denna
mark ska kunna laggas till 4:103 for att bl.a. fortsatt sdkra mojlighet till infart.

Inom omrade for teknisk anlaggning kan en eller flera fastigheter avstyckas utifran behov.

Inom omrade fér miljostationer kan gemensamhetsanlaggning bildas om det bedéms
andamalsenligt.

Anslutningsvégar kan behdva anordnas inom enstaka fastigheter inom kvartersmark och upplatas
genom servitut eller bildande av gemensamhetsanlaggning.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten Brands 4:103 har idag en formell ratt till utfart ver Branas 4:22 genom ett servitut.
Servitutet finns lokaliserat i kartan, se bifogad grundkarta med markerade rattigheter och
gemensamhetsanlaggningar. | forrattningskartan ar rattigheten endast redovisad sa langt som kartan
strackte sig (vilket motsvarar den del av servitutet som ar utritad som rattighet pa karta i
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lantmateriets registerkarta (17-Y-938.1) och da dven i grundkartan), men servitutet gar langre.
Planens har utformats sa att dess genomférande inte bedoms paverka rattigheten.

Befintlig tillfartsvag till Branasberget utgors av Branas ga:62. Branas ga:62 kommer att paverkas
genom tre nya gatuanslutningar till vagen, samt skidbro 6ver vagen i 6ster och skidtunnel under mark
i norr. Dessutom kommer vagen fa en ny strackning genom Brands skidort. Dessa forandringar
kommer att innebara att Brands ga:62 maste omprovas. Branas Fritidscenter AB ska initiera och
bekosta en omproévning av Branas ga:62, vilket sker genom en anlaggningsforrattning hos
Lantmateriet. Inom ramen for anlaggningsforrattningen kommer forrattningslantmatare att besluta
om nytt lage for samt nya gatuanslutningar till Branads ga:62, i enlighet med detta planférslag.

Brands ga:62 ar enligt gillande anldggningsbeslut endast definierad i tva dimensioner. | samband
med omproévningen kommer Branas ga:62 dock till vissa delar att behdva definieras i tre
dimensioner. Detta géller i planomradets norra del, dar en skidtunnel kommer att anldggas under
Brands ga:62, samt i planomradet 6stra del, dar en skidbro kommer att anldggas 6ver Branas ga:62.
Brands ga:62 kommer i dessa delar efter omprovningen endast att forfoga over ett utrymme som ar
beldget inom en viss hojd 6ver skidtunneln respektive under skidbron. | planforslaget regleras vid
skidbron vilken hojd som skall utgora den 6vre vertikala gransen for det utrymme som skall ingd i
Branas ga:62. Den nedre gransen for Branas ga:62 har har inte ansetts nodvandig att precisera
genom planbestdammelse. Exakt ldge for den nedre avgransningen av denna del av Branas ga:62 bor
faststéllas i samband med omprévningsforrattningen. Vid skidtunneln regleras pa motsvarande satt
vilken héjd som skall utgéra den nedre vertikala gransen for det utrymme som efter omprovning skall
inga i Branas ga:62. Pa motsvarande satt har det inte heller ansetts nédvandigt att genom
planbestammelse har precisera den 6vre gransen for Brands ga:62. Exakt lage for den 6vre
avgransningen av denna del av Branas ga:62 bor faststallas i samband med
omproévningsforrattningen.

| samband med avstyckning inom kvartersmark fér bostadsandamal kommer de nybildade
fastigheterna att erhalla andelstal i Branas ga:62. De nyligen avstyckade fastigheterna inom
planomradet, Branéds 6:86-6:105, har annu inte anslutits till Branas ga:62. Ansékan om anslutning har
dock lamnats in och handlaggs for ndrvarande i en separat lantmateriférrattning. Branas 4:103, som
sedan tidigare ligger inom planomradet, ar redan ansluten till Branas ga:62.

Inom omradet forekommer skidspar som utgér Brands ga:7. Branas ga:7 bestar enligt gallande
anlaggningsbeslut av preparerade skidspar (till en bredd av 5-7 meter) som I6per 6ver Notasen.
Branads ga:7 ar emellertid i nuldaget inte genomférd enligt forrattningskarta i sin helhet. De delar av
Branas ga:7 som faktiskt ar genomforda enligt gallande anldaggningsbeslut ar ocksa beldgna pa ett
sadant satt att de kommer att hamna inom mark som i detta planforslag utgor kvartersmark.
Beddmningen ar att hela gemensamhetsanldaggningen kommer att behéva omprovas for att flytta
skidsparens lage till en plats utanfor planomradet. Arbete pagar infor planens antagande med att
hitta en lamplig ny lokalisering.

Omprovning av Brands ga:7 sker genom lantmateriforrattning. | samband med foérrattningen kommer
fraga om eventuella ersattningar att hanteras i enlighet med reglerna i anldggningslagen. Se vidare
under rubriken Ersdttningsansprak.

| samband med avstyckning inom kvartersmark for bostadsandamal kan de nybildade fastigheterna
erhélla andelstal i Brands ga:7 i den man respektive exploatdr s& dnskar och det anses lampligt. An s&
lange har de nyligen avstyckade fastigheterna Branads 6:86-93 samt Branas 6:96-105 anslutits till
Branas ga:7.
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Ovan: Enkel kartskiss 6ver Brands ga:7, gemensamhetsanldggning for skidspdr (gréna linjer).

Gemensamhetsanlaggningar foreslas upprattas for ny gatumark. De fastigheter som berors av
bildande av sddana gemensamhetsanlaggningar ar Branas 4:22 och en begransad del av Branas
4:113. Alternativt kan den nya gatumarken istallet for att inordnas i en eller flera nya
gemensamhetsanlaggningar laggas till Branas ga:6 (som omfattar dvriga internvagar m.m inom
stugbyarna pa Brandsberget). GA:6 behdver omprovas genom en lantmateriforrattning om gatorna
ska laggas till GA:6. Det &r ocksa mojligt att lata Notasens allmanna platser utgora en fristaende GA
under forvaltning av samma forening som forvaltar Branas ga:6, Branas samfallighetsforening.

Den nya gemensamhetsanlaggning som enligt ovan kommer att bildas for gator inom planomradet
kommer till en liten del att behdva definieras tredimensionellt. | planomradets sydostra del kommer
namligen ett langdskidspar att I6pa i en tunnel under den blivande genomfartsvagen. (Se sidan 8 for
narmare beskrivning av denna tunnel.) Eftersom langdskidtunnelen med stérsta sannolikhet inte
kommer att inga i gemensamhetsanlaggningen for gator inom planomradet sa kommer
gemensamhetsanlaggningen for gator i denna del att behéva definieras tredimensionellt. |
planforslaget regleras vilken héjd som skall utgéra den nedre vertikala gransen for det utrymme som
skall ingd i den blivande gemensamhetsanlaggningen. Den 6vre gransen for den blivande
gemensamhetsanlaggningen har har inte ansetts nddvandig att precisera genom planbestammelse.
Exakt lage for den 6vre avgransningen av denna del av av den blivande gemensamhetsanldggningen
bor faststallas vid lantmateriforrattning.

Det &r i nuldget oklart om de langdskidspar som kommer att anldggas inom planomradet kommer att
drivas av markagaren, Brands Fritidscenter AB, om de kommer att drivas av nagon annan aktor
genom en arrendeupplatelse eller om de kommer att inrdttas som gemensamhetsanlaggning. Om
det visar sig vara mest andamalsenligt att langdskidsparen férvaltas av en gemensamhetsanlaggning
skall en sddan gemensamhetsanldggning dven kunna omfatta ett tredimensionellt utrymme som
motsvarar utrymmet dar den ovan beskrivna landskidtunnelen skall 16pa.

| den man det kommer att behdvas anlaggningar for dagvattenhantering som dr gemensamma for
flera fastigheter sa finns mojlighet att inratta dessa anlaggningar som gemensamhetsanlaggningar.
Vid behov skall sddan gemensamhetsanlaggning dven kunna inrattas inom kvartersmark for
friluftsomrade (N4), forutsatt att det inte hindrar omradets andamalsenliga nyttjande for
friluftsandamal.

Planomradets vatten-och spillvattenanlaggning foreslas inga i det kommunala VA-
verksamhetsomradet; det kommer ddarmed att vara Torsby kommun som ansvarar for drift och
underhall av den allmdnna VA-anldggningen inom planomradet. For denna kommer ledningsratt att
upplatas for att sdkerstalla ratt till ledningar 6ver annans mark, dels inom allman platsmark dels inom
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kvartersmark och markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar (u,). Ledningsratt upplats
genom lantmateriférrattning. Brands Fritidscenter ska i enlighet med upprattat exploateringsavtal
bekosta och tillse att lantmateriférrattning utfors for upprattande av ledningsratt for samtliga VA-
ledningar och VA-anlaggningar som kommer inga i det kommunala verksamhetsomradet. |
ledningsrattsforrattningen ska Brands Fritidscenter AB tillse att samtliga kommunala VA-ledningar
och VA-anlaggningar frigors fran Branas Fritidscenter AB:s fastighet, detta genom att yrka pa
frigorande av fastighetstillbehor.

Det kan dven bli aktuellt att upplata ledningsratt for andra ledningar inom planomradet, till exempel
kraftledningar och ledningar for elektronisk kommunikation. Respektive ledningsadgare ansvarar for
att ansdka om lantmateriférrattning for att bilda ledningsratt for sina respektive ledningar och for att
bekosta sadan lantmateriforrattning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
For utbyggnad av elndt med transformatorstationer ansvarar natdgare Nackans energi. Planen
medger flera alternativa placeringar av transformatorstationer.

Branas Fritidscenter AB ansvarar for utbyggnad av skidanlaggning och friluftsomrade och dar
tillhorande anlaggningar och byggnader.

Utbyggnad allman plats

Inom planomradet forekommer allmén plats i form av gata och lokalgata. Avsikten ar att utbyggnad
av dessa skall genomforas och bekostas av Branas Fritidscenter AB och déarefter dverlatas till
nybildade gemensamhetsanlaggningar. Avsikten ar ocksa att Branas Fritidscenter AB skall ansvara for
att ansdka om och bekosta de lantmateriforrattningar som ar nddvandiga for att nya
gemensamhetsanlaggningar skall kunna bildas.

Utbyggnad vatten och spillvatten
En projektering av VA har gjorts (Mavacon 2022) som underlag for detaljplanen med forslag till
utformning och dimensionering av system.

Utbyggnad av omradets vatten- och spillvattenanlaggning kommer genomféras av Branas
Fritidscenter AB utifran exploateringsavtal med Torsby kommun. Nar anlaggningen &r utférd kommer
den att overlatas till Torsby kommun.

For anslutning av omradets VA-anldggning till det kommunala vatten- och reningsverket kravs att nya
matarledningar for VA byggs ut till omradet. Spillvattensystem foreslas byggas ut med
sjalvfallslosning. Ledningsdragning for VA foreslas ske inom allman platsmark-gata dar sa ar maojligt
utifran omradets terrdng, men dven inom kvartersmark, varfér markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar foreslas (ui) for en stor del av berord kvartersmark.

VA-anldggningen behover kunna angoras for drift- och underhallsatgarder. De anlaggningsvagar som
skapas vid genomforande foreslas fortsatt kunna utgora skotselvagar, for att sdkerstélla langsiktig
tillganglighet samtidigt som ingrepp i miljon minimeras. Skotselvdgar kommer behdéva vara fria fran
trad, men kan med fordel tillatas att bli 6vervuxna av grads och annan lag vegetation for anpassning
till landskapet.

Pumpstationer foreslas kunna anlaggas inom omrade for preciserad tekniska anldggningar (Ez och Es).

Avsikten ar att dagvattenanlaggning (diken samt férdérjningsyta) ska genomforas av Branas
Fritidscenter AB och déarefter overlatas till gemensamhetsanlaggningar.

Exploatoren ansvarar och bekostar provtagningar av befintliga ravattenbrunnar fére byggstart och
fortlopande under arbetet. Kontrollprogram ska upprattas. Provtagningar sker i samrad med tekniska
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avdelningen pa Torsby kommun. Om det bakteriologiskt, kemiskt eller med hansyn till kapacitet sker
en negativ paverkan kommer exploatoren bli ekonomiskt ansvarig for kommunens arbete for att
sakerstalla ny I6sning av framtagande av godkant ravatten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning
Fastighetsbildning for bildande av exploateringsfastigheter initieras och bekostas av Branas
Fritidscenter AB.

Avsikten ar att Branas Fritidscenter AB kommer att sélja ra kvartersmark for bostader till flera olika
underexploatoérer. Avsikten dr sedan att respektive underexploatdér kommer att féradla
kvartersmarken och darefter sdlja tomter till slutlig kbpare.

Avsikten ar att utbyggnad av infrastruktur initieras och bekostas av Branas Fritidscenter AB, vilket for
VA-anldggning regleras i exploateringsavtal.

Branas Fritidscenter AB bekostar utbyggnad av skidanldggning och friluftsomrade och dar tillhérande
anlaggningar och byggnader sasom lift- och pistanlaggning, gastservicebyggnad, varmestugor,
grillplatser och liknande, samt pumpstationer. Ovriga ev. tekniska anldggningar inom kvartersmarken
initieras och bekostas av respektive anlaggningsagare till exempel elnats- och
varmeanldggningsagare.

Avsikten ar att uppforande av miljostationer bekostas av Brands Fritidscenter AB.

Planen férvantas inte medféra nagon flytt av befintliga ledningar, men skulle det mot formodan
uppsta behov ar avsikten att Branas Fritidscenter AB initierar och bekostar sadan flytt.

Planavgift
Branas Fritidscenter AB bekostar kostnaderna for framtagande av denna detaljplan. Planavgift
kommer diarmed inte att tas ut i samband med bygglovsprévning.

Ersattningsansprak

Ingen ersattning bedoms aktuellt med anledning av bestammelse om rivningsforbud och skydd av
kulturvarden, da dessa bestammelser beror exploatérens (Branas Fritidscenter AB) fastighet Branas
4:22. Fastigheten Brandas 4:22 beddms inte heller paverkas av marknadsvardeminskning eller
eventuella 6vriga ekonomiska skador till foljd av bestammelserna.

Planforslaget mojliggér en omdragning av den nuvarande genomfartsviagen genom Branasbergets
skidby. Planen ar dock utformad pa sa satt att befintlig strackning av genomfartsvagen inte
omedelbart behover tas ur bruk. Exakt vilka delar av befintlig genomfartsvag som bor behallas som
lokalgator och vilka som boér avvecklas bor prévas i en framtida planprocess for de centrala delarna
av Branasbergets skidby. Dar anslutning sker till befintlig gata omfattar planomradet till vissa delar
ytor som ingar i den angransande detaljplanen ”Detaljplan fér del av Brands 4:22 mfl (Brandsberget
centrum)”. Denna detaljplan har en genomférandetid som l6per till och med 2028-10-24.

En detaljplan vars genomforandetid annu inte I6pt ut far enligt 4 kap. 39 § PBL endast andras eller
upphavas om ingen av de fastighetsdagare som berdrs motsatter sig det. Torsby kommun bedémer att
de enda fastighetsdgare som berérs direkt av att "Detaljplan fér del av Brands 4:22 mfl (Brandsberget
centrum)” upphavs och ersatts med en ny plan i det aktuella begransade omradet ar Branas
Fritidscenter AB samt Torsby kommun. Ovriga fastighetsigare pa Branisberget berérs dock i
egenskap av delagare i Brands ga:62 (gemensamhetsanlaggningen for genomfartsvagen i
Branasbergets skidby). Branas ga:62 lI6per ndmligen genom aktuellt omrade och kommer behéva
omproévas pa grund av att del av "Detaljplan fér del av Brands 4:22 mfl (Brandsberget centrum)”
ersatts med detta forslag till detaljplan. Dialog om detta har forts under planprocessen mellan
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exploatdren och Branasbergets samfillighetsforening. Branasbergets samfallighetsférening har vid
moten framfort att de muntligen samtycker och inte har nadgon erinran till att ”Detaljplan fér del av
Brands 4:22 mfl (Brandsberget centrum)” i denna begransade del upphavs innan genomférandetiden
for den planen har |16pt ut.

Enligt 14 kap. 9 § PBL har den som ager en fastighet inom en detaljplan som andras eller upphavs
trots att genomférandetiden dnnu inte 16pt ut ratt till ersattning av kommunen for den skada som
dndringen eller upphavandet medfor for dgaren. Torsby kommun bedémer att ndgon sadan
ersattning inte kommer att bli aktuell eftersom storsta delen av planomradet for ” Detaljplan for del
av Brands 4:22 mfl (Brandsberget centrum)” redan ags av exploatéren. Den skada som uppstar for
exploatoren genom att anvandningen for viss mark andras till gata 6vervags med rage av de vinster
som forvantas uppsta for exploatoren i och med den dndrade markanvandningen. De delar av
planomradet for ”Detaljplan for del av Brandis 4:22 mfl (Brandsberget centrum)” som inte ags av
exploatoren (eller nagot av dess dotterbolag) bestar av Branas 4:979, vilken ags av Torsby kommun.
Nagon ekonomisk skada bedoms inte uppsta for Brands 4:979 med anledning av att berdrda delar av
"Detaljplan fér del av Brands 4:22 mfl (Brandsberget centrum)” utslacks, i och med att planforslaget
inte omojliggor fortsatt anvandning av befintlig gata. Eventuella ersattningsansprak fran
Branasbergets samfallighetsforening, som férvaltar Branads ga:62, avses l6sas genom avtal mellan
exploator och samfallighetsforening. Utéver detta bedomer Torsby kommun inte att ndgon annan
fastighetsagare finns som ar berord av att den mindre delen av ”Detaljplan fér del av Brands 4:22 mfl
(Brandsberget centrum)” upphavs trots att genomférandetiden dnnu ej 16pt ut. Skulle
ersattningsansprak anda bli aktuellt ansvarar Branas Fritidscenter AB for erforderliga kostnader,
vilket ska sakerstallas i avtal med Torsby kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

Ingen ersattning till markdagare kommer att behova betalas fér de nya gemensamhetsanlaggningar
som kommer att inrattas inom allman plats inom planomradet, eftersom exploatdren redan ar dgare
av berord mark.

Nér de nya bostadsfastigheterna ansluts till Branas ga:62 i samband med att de avstyckas sa kan det
bli aktuellt att betala intradesersattning till befintliga deldgare i Branas ga:62.

Om gatorna inom planomradet ska anslutas till Branas ga:6 kommer fastigheterna som skall anslutas
fa betala intradesersattning. Samtidigt sa skall dock samfallighetsforeningen (Branas ga:6) i ett
sadant lage betala en erséattning till exploatéren som har byggt de nya vdgarna, nar de vagarna blir en
del av Branas ga:6. Ekonomisk reglering mellan samfallighetsforening, exploatérer och ev. andra
fastighetsagare kan dven l6sas pa annat satt an det ovan beskrivna genom avtal mellan parterna,
vilket ar avsikten i detta fall.

| samband med lantmateriférrattning for omprovning av Branas ga:7 (las mer under
"Fastighetsrattsliga fragor — Rattigheter och gemensamhetsanldaggningar”) kommer fraga om
eventuella ersattningar att hanteras i enlighet med reglerna i anlaggningslagen Om de nya skidsparen
kommer att placeras pa mark som dgs av annan an exploatéren kommer dessa markéagare att
ersattas for detta. Exploatoren kommer att bli skyldig att betala ersattning eftersom Branas ga:7 inte
langre kommer att belasta exploatorens fastighet. (Detta géller dven for ev. andra markagare vaster
om planomradet som inte langre skall vara belastade av Branas ga:7.) Bedomningen ar att nagon
ersattning till deldgare i Branas ga:7 inte kommer att vara aktuell da@ malet ar att skidsparen skall
ersattas med likvardiga skidspar pa annan plats. Nagon skada for deldgarna i Branas ga:7 bedéms
darfor inte uppkomma. Om det mot formodan inte skulle ga att hitta nagon ny placering fér de
skidspar som ingar i Brands ga:7, eller om den nya placeringen inte bedoms vara likvardig med den
nuvarande, sa kommer deldgarna i Brands ga:7 att ersattas for den skada som de kommer att lida pa
grund av detta. Branas Fritidscenter AB ansvarar for erforderliga kostnader.
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Drift allman plats
Drift av allman plats foreslas ombesérjas och bekostas av en eller flera samfallighetsforeningar.

Drift vatten och spillvatten
Planomradets vatten-och spillvattenanlaggning foreslas inga i det kommunala VA-
verksamhetsomradet och driftas av Torsby kommun.

Gatukostnader
Exploator Branas Fritidscenter AB ansvarar for utbyggnad av all vaginfrastruktur inom planomradets
allmanna platsmark (GATA, GATA,, (GATA,), (GATA3) och (GATA,)).

Organisatoriska fragor

Genomforandetid gillande detaljplan
Mindre del av “Detaljplan fér del av Brands 4:22 mfl (Brandsberget centrum)” foreslas andras fore
genomforandetidens utgang (2028-10-24). Se under rubriken ”Ersdttningsansprak” ovan.

Bygglovsprovning
Nybyggnadskarta kravs vid bygglov och saddan bestalls hos kommunen.

Vid bygglovsprévning av nybyggnad for bostadsbebyggelse enligt denna detaljplan ska en utforlig
beskrivning av tomtmarkens utférande och de markatgarder som avses redovisas for att uppna syftet
med anpassning till landskapsbild, samt att markens hoéjdsattning och utformning i sa stor
utstrackning som mojligt ska anpassas till befintliga forhallanden. Markplaneringshandlingar som
underlag for prévning foreslas omfatta tydliga sektioner 6ver aktuell fastighet dar placering av
bebyggelse och utformning av tomtmark framgar. Till handlingarna foreslas dven att en beskrivning
gors av den vegetation som kan sparas, féreslas tas bort samt atervegeteras.

Samtliga takytor i omradet foreslas anslutas till stenkistor (se beskrivning under rubriken
Dagvattenutredning s.55-60). Stenkistorna foreslas dimensioneras utifran riktlinjen pa 20 mm
nederbord pa reducerad yta. Hantering av dagvatten inom fastighet ska bevakas i mark-
/bygglovskedet genom redovisning av markens nivaer, férdréjning m m pa nybyggnadskartan.

Skidbro, skidtunnel och langdskidtunnel klassas som anlaggningar och ar bygglovspliktiga.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal har upprattats mellan Torsby kommun och Branas Fritidscenter AB och ar
undertecknat innan planens antagande.

Exploateringsavtalets huvudsakliga syfte ar att sakerstélla renings- och vattenverkens kapacitet (inom
Ransby och Brandsomradet) genom att utbyggnadsordning (inom och utanfor planomradet) regleras
sa att verkens och matarledningars tekniska kapacitet och tillstandsstatus maojliggér en medveten och
hallbar utbyggnadstakt.

Exploateringsavtalet syftar till att sakerstalla att VA-anlaggningen ska anslutas till de av Torsby
kommun anvisade anslutningspunkterna for det allmédnna VA-ledningsnatet.

Exploateringsavtalet ska dven sakerstalla att utférandet gors enligt kommunens tekniska handbok
samt sakerstalla att exploatoren foljer kommunens VA-policy.

Branas Fritidscenter AB ska efter fardigstallande av VA-anldggning (ledningar och erforderliga
anlaggningar for vatten och spillvatten for fastigheter inom planomradet) och godkand slutbesiktning
utan ersattning 6verlata VA-anlaggning till Torsby kommun. Exploateringsavtalet omfattar darmed
skyldigheter och forpliktelser avseende omradets VA-anlaggning, samt erforderliga avgifter for VA-
anlaggning till Torsby kommun. VA-anlaggningen avses genomforas i etapper. En dverlatelse av VA-
anlaggning kraver aven sarskilda avtal.
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| exploateringsavtalet ar Branas Fritidscenter AB ensam part mot kommunen, men kan i underavtal
lagga Over delar av ansvaret till nya fastighetsagare och underexploatérer.

Branas Fritidscenter AB avser dven i exploateringsavtal med respektive underexploator sakerstalla att
vasentliga delar av slutversionen av gestaltningsprogrammet for Notasen efterféljs, samt att,
tillsammans med underexploatdr, gemensam besiktning av exploateringsomrade gors nar omradet ar
fardigstallt for att kontrollera utfall, daribland att planbestammelse om atervegetering efterfoljs.

Tidplan och planforfarande

Planen handlaggs med ett utdkat forfarande med granskning enligt PBL 2010:900, kapitel 5.

Kungdrelse Samirad Samrads- Underrattelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
redogiirelse utldtande

Samrdd: Myndigheter, sakadgare och andra berorda ges mojlighet att Iamna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgdngligt for granskning och en sista mojlighet att Iamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmaktige.

Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att éverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen overklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Preliminar tidplan

Uppdrag om planldaggning 14 mars 2022
Beslut om samrad (MBRN) 30 mars 2022
Samradsskede april 2022
Granskning oktober 2022
Antagande KF februari 2023
Laga kraft mars 2023

Kulturvarden

Rivningsforbud
Myrladan som ar beldgen pa Branas 4:22 foreslas omfattas av rivningsforbud (ry).

Bevarandekrav
Bevarandekrav pa myrladan utgors av att befintlig byggnad om 4x4 meter med 8 stockvarv, ingang i
norr och tratak ska bevaras (qi).

Provning enligt annan lagstiftning

Dispens fran artskyddsférordningen

Lummer forekommer inom omrade som foreslas for kvartersmark for skidanlaggning, mindre
tekniska anlaggningar som inte forsvarar omradets anvandning som skidanldaggning och
friluftsomrade i mer 4n marginell man och friluftsomrade (R1E3N1) samt i grans mellan sadan yta och
gatumark. Samtliga lummerarter ar upptagna i bilaga 1 till Artskyddsférordningen som en art som
enligt Art- och habitatdirektivet har ett sadant unionsintresse att insamling i naturen och
exploatering kan bli foremal for sarskilda forvaltningsatgarder, arten finns upptagen i bilaga 5 till Art-
och habitatdirektivet. For paverkan inom omrade dar arter som ar skyddade enligt
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Artskyddsforordningen patraffats behover troligen dispens sokas parallellt med planarbetet enligt
Artskyddsforordningens §14 och §15. Dispens har sokts och erhallits hos Lansstyrelsen.

Tillstand eller anmalan om vattenverksamhet
Notmyrbacken foreslas dverbyggas av ny vag i soder, vilket innebar att den kommer ledas genom en
vagtrumma i aktuellt avsnitt.

Anldggande av trummor, andring av markens beskaffenhet genom att dranera/avleda vatten for
annat dndamal eller paverkan av grundvatten i samband med byggnation kan omfattas av anmalan/
tillstand enligt 11 kap. 9 miljébalken.

Planeringsunderlag

Kommunala
e Oversiktsplan for Torsby kommun, laga kraft 2011

® Fordjupning av éversiktsplanen fér Brands, laga kraft 2022
e Detaljplan fér del av Brands 4:22 mfl (Brandsberget centrum), laga kraft 2013

e Detaljplan fér Brands 4:114 mfl (Lohyllan), laga kraft 2006

Utredningar

® Kulturmiljéutredning vid Brands syd och Nétdsen, Dalby socken, Torsby kommun, Virmlands
léin, Varmlands museum rapportserie 2020:27

e Dagvattenutredning. Detaljplan for Nétasen i Brands, Torsby kommun. Del av Torsby Brands
4:22 mfl, DaAmningsverket AB 2022-01-27 rev. 2022-10-19

® PM Geotekniska synpunkter. Torsby. Del av Brands 4:22 Nétdsen, nytt fritidshusomrdde. Ny
detaljplan, med bilaga Karteringspunkter, Sweco 2021-06-22

® Naturvirdesinventering tillhérande Detaljplan Nétdsen Brands, Torsby kommun, Henric
Ernstson konsult rev.2021-08-20

® Gestaltningsprogram Brands Nétdsen, SBK Varmland AB 2021 rev. januari 2023
Planeringsunderlaget ovan finns tillgangligt hos kommunen.

Utover listade utredningar ovan har projekteringsunderlag fér gata och VA i omradet for Notasen
tagits fram under hand som planarbetet fortskridit av teknikkonsultforetaget Mavacon AB.

Planeringsforutsattningar
Regionala

Regionplan

Varmlandsstrategin ("Varmlands regionala utvecklingsstrategi”) bygger pa visionen “Ett hdllbart
Vidrmland som férdndrar virlden” pekar ut riktningen till ar 2040. Besoksnaringen uttrycks som en av
lanets styrkor och del av det konkurrenskraftiga naringslivet.

Insatsomradena for strategin ar:

e Forbattra livsvillkoren
e Hoja kompetensen
e Utveckla attraktiva platser
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e Starka konkurrenskraften

Kommunala

Undersokning enligt 6 kap. 6§ Plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt gjord undersékning om betydande miljopaverkan, daterad 2022-03-13 rev.2022-09-20,
beddms inte foreslagen andrad markanvandning och genomférandet av detaljplanen medféra sadan
betydande paverkan pa miljén, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser att
det finns krav pa att gora en strategisk miljobedémning enligt PBL eller MB av planen.

Slutsatsen ar att de sakfragor som beddms krava sarskild utredning eller férdjupning inom ramen for
planarbetet ar paverkan pa:

Dagvatten (utford)

Geoteknik (utford)

Naturvarden (utford)

Arkeologi (utford)

Enklare forprojektering av gata samt VA (utford)

Undersdkning om betydande miljépaverkan har diskuterats med lansstyrelsen vid LoK-mote den
2021-04-21 och darefter reviderats i vissa hanseenden. Samrad i fragan om betydande miljopaverkan
har skett i samband med samrad for detaljplaneférslaget.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan
Milj6-, bygg- och raddningsndmnden godkdnde undersdkningssamradet, MBR 2022-03-30 §44.

Detaljplan

Planforslaget beror delar av tva géllande detaljplaner; ”“Detaljplan fér del av Brands 4:22 mfl
(Brandsberget centrum)”som vann laga kraft 2013 samt ”Detaljplan for Brands 4:114 mfl (Lohyllan)”
som vann laga kraft 2006. (Se plankartor pa s.54.) Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft
upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomradet.

“Detaljplan fér del av Brands 4:22 mfl (Brandsberget centrum)” anger i huvudsak kvartersmark for
friluftsomrade, centrum och bostdder, parkering samt tekniska anlaggningar och allman platsmark i
form av trafik mellan omraden och lokaltrafik. Egenskapsbestammelser finns som bland annat
generellt reglerar friluftsomrade samt naturmark. Har finns dven en villkorsbestimmelse som anger
att bygglov far inte ges forran erforderliga utbyggnader gjorts for VA-anldaggningar och att dessa
atgarder redovisats ge for byggprojekt tillrdcklig kapacitet. Kommunen dr huvudman for allman plats.
Genomfdorandetiden ar satt till 15 ar vilket innebar att den l6per till och med 2028-10-24.

"Detaljplan fér Brands 4:114 mfl (Lohyllan)” anger i huvudsak kvartersmark for friluftsomrade,
bostader, centrumfunktioner, parkering och tekniska anlaggningar samt allman platsmark for trafik
mellan omraden. Egenskapsbestammelser finns som bland annat generellt reglerar friluftsomrade
samt reglerar att stora ytor kvartersmark ska vara tillgdanglig for allmanna underjordiska ledningar
och gemensamhetsanldggningar avseende vagar och friytor. Genomforandetiden ar satt till 15 ar
vilket innebar att den I6pte ut 2021-01-12.
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Ovan. T.v. plankarta for “Detaljplan fér Brands 4:114 mfl (Lohyllan)” och t.h. Plankarta for “Detaljplan fér del av
Brands 4:22 mfl (Brandsberget centrum)”.

Grundkarta

Torsby kommun har tagit fram en grundkarta (upprattad 2022-02-23 aktualitet 2023-01-17) som
ligger som underlag for plankartan. Grundkartan bifogas planhandlingarna. En grundkarta med
rattigheter och gemensamhetsanlaggningar markerade i farg bifogas dven planhandlingarna.

Oversiktsplan

Den kommuntackande oversiktsplanen for Torsby kommun vann laga kraft 2011. For Branadsberget
pekas har ut utredningsomrade (U6). Har beskrivs den starka utveckling som skett i omradet
framforallt fran 2005-2010 avseende saval liftar och skidbackar som boende och infrastruktur, samt
att de i 6versiktsplanen anvisade utvecklingsmdgjligheterna i stort sett ar utnyttjade. Med anledning
av det samt det fortsatta utvecklingsbehovet beslutade KSU 2007 att ta fram en fordjupning av
oversiktsplanen for ett storre omrade, dar intressekonflikter och risker belyses.

Férdjupning av éversiktsplan (FOP) foér Brands

| fordjupning av 6versiktsplan for Branas som fick laga kraft i maj 2022 pekas tva storre omraden
(Notasen och Branas syd) ut med potential for utveckling av bostader och pister, dar ski in/out kan
mojliggoras i hog grad. Inom dessa omradet ar det av vikt att bibehalla skogsmark och naturliga
variationer i terrangen for att inte landskapsbilden i omradet ska paverkas negativt och for att skapa
trivsamma omraden bade sommar och vinter. Inom omradet anges specifika riktlinjer for utveckling.

En detaljerad studie av utbyggnad av boendeomraden och liftar ska ske i samband med
detaljplanering utifrén ett helhetsperspektiv for hela omradet. Detta for att bidra till en langsiktigt
hallbar utveckling av omradet som helhet redan fran borjan.

Utover det anges riktlinjer for parkeringslosning, trafiklosning, bebyggelsestruktur och vatten.

Inom FOP Branis anges dven generella riktlinjer fér detaljplanering inom Branas avseende framfér
allt gestaltning, reglering av fastighetsstorlek och exploateringsgrad, samt tydliggors att vid
utveckling av Notasen pa berget kan skidspar och leder som gar pa asen och intilliggande myr behéva
dras om.

Planforslaget bedéms vara forenligt med den nya férdjupade 6versiktsplanen for Branas (2022).
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Gestaltningsprogram Brands Notasen

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for N6tasen (SBK Varmland AB pa uppdrag av
Branasgruppen, rev. januari 2023). Syftet ar att programmet ska utgéra en samling riktlinjer och
intentioner for gestaltningen av omradet; bebyggelsen samt den gemensamma miljén mellan husen.
Har férmedlas en idé och kansla fér kommande skeden i utbyggnaden av Brands som ska ge en grund
for gemensamma intentioner mellan Torsby kommun, Brandsgruppen och exploatdrer (och képare).
Detta ar ett komplement till detaljplanen och ett redskap for exploatérer att ta hjalp av for att skapa
den kvalité och genomfdra de visioner och mal som ar uppsatta. | detta gestaltningsprogram
redogors for hur byggnader, mark, gator, natur och 6vrig allman platsmark/naturmark kan utformas
efter uppsatta arkitektoniska principer dar dven formsprak, materialval och fargsattning ingar. Vidare
hanvisning till detta gors I6pande i planbeskrivningen.

Utredningar

Dagvattenutredning

En dagvattenutredning har gjorts som underlag for detaljplanen (Ddmningsverket AB). Sedan
dagvattenutredningen upprattades under hosten 2021 har planforslaget, med illustrations- och
kartmaterial utvecklats vidare. Principldsningarna som féreslas i denna dagvattenutredning samt
fororeningsberakning dr emellertid fortfarande tillampliga och det uppdaterade planforslaget
beddms inte paverka dagvattenutredningens resultat eller slutsats. Infor granskning har utredningen
uppdaterats med vissa fortydliganden bl.a. avseende berdkningen av fordrdjningsvolymer kopplat till
carports med grona tak.

Oversvimningsrisk och skyfall

Ny trumma behovs
under framtida
huvudvagen

skyfallsstrak
genom tankt
stugomrade

Ovan. Skyfallsstrak och Idgpunkter enligt berdkningsmodell (HEC-RAS),ur dagvattenutredning (Ddmningsverket
2022).
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Ovan. Profil ny trumma under vég. Vattnet flédar vénster i bild, ur dagvattenutredning (Dédmningsverket 2022).

| utredningen bedéms omradets paverkan vid ett skyfall genom en enkel skyfallsmodell av det
aktuella omradet. Modellen ger en indikation 6ver var det finns skyfallsstrak i dagslaget, samt lokala
lagpunkter. Berdkningsmodellen tar hansyn till SGU:s jordartskarta, infiltration, markanvandning och
visar effekterna av ett klimatjusterat 100-ars CDS-regn.

Berdkningsmodellen visar att det finns ett skyfallsstrak genom ett av de tankta stugomradena i
sydvést. Flodet berdknades till storleksordningen ca 300 I/s fére exploatering och ca 600 I/s efter
exploatering, exkl. dagvattenfordréjningsatgarder. Hanteringsforslag togs fram for att delvis leda om
skyfallsstraket, men samtidigt halla det nara ursprungligt strak.

En ny trumma, se placering i karta pa s.55, behovs i omradets sydéstra del under den nya
huvudviagen. 100-arsflédet fran omradet har uppskattats till ca 1.4 m3/s vid befintlig markanvandning
och ca 1.9 m3/s fér framtida markanvandning vid ett 100-&rsregn.

En separat ungefarlig ddmningsberakning utfordes for trumman, se en profilbild av trumman och
diket/backen pa s.56. Berdkningen visar att det ar ddmningen vid inloppet som blir dimensionerande
for trummans storlek. Erforderlig storlek ar minst ca 1500 mm pa trumman.

Slutsats: Féljande atgarder foreslas: En trumma foreslas for att leda Notbacken under ny
genomfartsvag i planomradets syddstra del. Denna atgard bedoms innebéra vattenverksamhet, vilket
kraver anmalan eller tillstand enligt Miljobalkens 11 kap.

Dagvattendike ska anordnas (n4) i den sydvastra delen for att avleda de skyfallsstrak som uppkommer
vid féreslaget bostadsomrade. Genom féreslagna atgarder bedéms planforslaget kunna genomforas
utan att ny bebyggelse eller infrastruktur riskerar att ta skada vid ett 100- arsregn.

Dagvatten

Utgangspunkten i utredningen har varit att dagvattenflodet samt dagvattenféroreningar ska
efterlikna befintlig markanvandning i sa stor utstrackning som mojligt med malet att dagvatten ska
renas till en niva som medfoér att detaljplanens paverkan inte riskerar att forsamra status for MKN i
recipienten avseende enskilda kvalitetsfaktorer. Detaljplanen ska heller inte bidra till att férsamra
maijligheten till att uppna en battre status for MKN i recipienten.

Omradet ar belaget intill och omfattar dven del av vatmarker. Vatmarker ar kénsliga for avdikning
och markavvattning som avleder vatten fran vatmarkerna och torkar ur dem. Dagvattenflodena fran
planomradet kommer att 6ka pa arsbasis pa grund av exploateringen, vilket da i stéllet ger ett nagot
storre tillskott av dagvatten till vatmarkerna. Férdrojningsvolymerna inom framtida exploateringar
foreslas emellertid fordroja flodena nara befintlig avrinning.
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Planomradet avvattnas till tre olika avrinningsomraden med tre separata recipienter; vattendraget
Ackan, vattendraget Vingan och Klarélven NS Vingédng. De tva nordliga avrinningsomraden avvattnas
via trummor under vagen.

I\\ca 125_.”_"” ‘\ ca 80 mir, =

Ovan: Uppdelning av de tre delavrinningsomrddena samt rinntid fér de olika omrddena utifran befintlig
situation, ur dagvattenutredning (Ddmningsverket 2022).

Flodesberdkning

Beradkningar av floden har gjorts for de olika avrinningsomradena. Berdkningarna visar att ett 10-
arsregn genererar ett totalt dagvattenflode fran avrinningsomrade Al (Ackan)+A2 (Vingan)+A3
(Klaralven NS Vingang) pa ca 380 I/s exkl. klimatfaktor vid befintlig markanvandning. Se bild pa s.57.

Vid en framtida markanvandning ar snittokningen av de berdknade flédena 6ver hela planomradet ca
+60% (faktor 1.6), exkl. fordrojningsatgarder.

Fordrojning och dagvattenatgarder
Fordrojningsvolymer har berdknats med utgangspunkt att framtida floden som genereras av ett regn
med aterkomsttid upp till 10 ar inte far overstiga befintliga floden vid ett 10- arsregn.

Berakningarna visar att det behévs ca 930 m3 férdréjning inom samtliga stugomraden kombinerat
och ca 270 m3 férdréjning utmed huvudvégen, dvs totalt ca 1200 m? fér hela planomradet. |
utredningen féreslas fordrojningslosning kunna ske i krossdiken utmed lokalvdgarna, i stenkistor
anslutna till hardgjorda takytor samt i 6ppna diken utmed huvudvagen. Krossdiken fran lokalgator
foreslas ha utslapp direkt till ampliga naturliga rinnvagar i omradet. Lésningar bor studeras mer i
detalj vid senare detaljprojektering av omradet for att anpassningen ska bli sa god som mdjligt.
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Vid utlopp fran dagvattenledningsnaten foreslas dven sedimentfallor for att minska risken for
grumlingspaverkan pa recipienterna. Dagvatten som avleds till grasdikena utmed huvudvagen
fordrojs med hjalp av dikesvolymerna samt ddmmen som placeras med jamna mellanrum i dikena.
Dammena kan utféras bade som genomslappliga och/eller med strypta genomlopp.

Naturomraden samt 6vriga omraden som har hog majlig magasineringsférmaga och
infiltrationsformaga, inom de nya exploateringarna, behéver inte fordrojas eftersom dessa inte
bidrar med nagon storre avrinning jamfort med i dagslaget.

Vattendelare

Ovan: Erforderlig férdréjning inom varje stugomrdde, ur dagvattenutredning (Ddmningsverket 2022).

Fororeningsberakning

| berakningarna antas schablonmassigt att 90% av dagvattnet fran nya hardgjorda ytor renas medan
10% av dagvattnet rinner vidare utan rening. Malet ar att allt dagvatten, bortsett fran dagvatten som
uppkommer av extrema skyfall, ska kunna fordrdjas och infiltreras upp till aterkomsttider pa 10 ar.
Berdkningar har gjorts for de olika avrinningsomradena samt utifran de markslag som forvantas i
omradet och ovan féreslagna reningsmetoder. For mer information kring berdkningar av
fororeningar hénvisas till dagvattenutredningen.

Berdkningarna visar att féroreningshalterna [ug/!] 6kar for framtida situation fran samtliga
avrinningsomraden om ingen rening utférs av dagvattnet. Aven inklusive féreslagen rening sker en
okning. Halterna ar emellertid laga och avsevart lagre dn olika kommunala riktvarden som finns i
landet (dar jamforelse har gjorts mot riktvarden for Goteborgs stad, NSVA samt Riktvardesgruppen
1M). Berakningarna visar dven att det sker en 6kning av mangden naringsdmnen och féroreningar
[kg/ar]. Detta beror framst pa en storre avrinningsvolym fran planomradet eftersom det tillkommer
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fler hardgjorda ytor. Generellt ror det sig emellertid om modesta absoluta mangder som ¢kar med
den 6kade avrinningen.

Det finns i dagslaget inga nationella krav for halter av féroreningar och naringsamnen i dagvatten
forutom de miljokvalitetsnormer som finns for kustvatten, grundvatten och ytvatten. Eftersom
halterna [ug/1] ar ldga och eftersom den totala méangden [kg/ar] som lacker ut frdn omradet
fortfarande ar lag finns det inga rimliga skal att anta att befintlig status MKN kan paverkas negativt,
eller att detaljplanen riskerar att dventyra maojligheten att uppna en battre status MKN i samtliga tre
olika recipienter (Ackan, Klardlven NS Vingdng samt Vingan) i framtiden. Vid en sadan bedémning
inrdknas dven de ekologiska kvalitetsfaktorerna.

Slutsats: Vid forprojektering av gata och VA (Mavacon) parallellt med planarbetet har dven
dagvattenhanteringen studerats med grund i dagvattenutredningen. | enlighet med
dagvattenutredningens systemlosning beddms att dagvatten inom kvartersmark kan fordrojas i
stenkistor i anslutning till hardgjorda takytor. Samtliga takytor i omradet foreslas darmed anslutas till
stenkistor. Stenkistorna foreslas dimensioneras utifran riktlinjen pa 20 mm nederbdérd pa reducerad
yta.

For gatumark foreslas 6ppna dikeslésningar som avleder och fordrojer dagvatten mot respektive
avrinningsriktning och recipient. For marginal i fordréjnings- och reningskapacitet foreslas
fordrojningsyta vid lagpunkter (i norr och séder) innan vidare avledning. Dessa foreslas utgoras av
Oppna losningar som svackor i terrdngen. Nuvarande |6sning for gatuanslutning i norr bedéms inte
komma att utgdra en barriar for dagvatten. For den norra gatan (GATA) foreslas att dagvatten avleds
i dike fran gatans hégpunkt mot oster i befintligt dike till befintlig trumma och mot vaster till den nya
tunneln och leds sedan vidare norrut. Principen fér hanteringen av dagvatten i gatumark férandras
dérmed inte fran dagvattenutredningen.

| dagvattenutredningen har berdkningar gjorts utifran en andel grona tak inom kvartersmark. Det
framgar dock i utredningen att i det fall att inga carports utformas med grona tak tillkommer en
dagvattenvolym pé& 120 m3, vilket utredningen har tagit héjd fér att dven kunna omhénderta i
foreslagen systemldsning.

Utgangspunkten for utredningen har varit att dagvattenflodet samt dagvattenfororeningar ska
efterlikna befintlig markanvandning i sa stor man som mojligt. Detta kan exempelvis innebara att
dagvattnet foreslas infiltreras sa nara kallan som mojligt.

Fordrojningsvolymerna som foreslagits utifran framtida markanvandning har berdknats med
utgangspunkten att framtida floden som genereras av regn med aterkomsttid upp till 10 ar inte far
Overstiga befintliga floden vid ett 10-arsregn.

Utifran de berdkningar som gjorts kan den 6kade flodesvolymen vid en exploatering fordrdjas med
lokalt anpassade l6sningar; exempelvis med foreslagna krossdiken vid lokalgator som foreslas ha
utslapp direkt till lampliga naturliga rinnvagar i omradet. Eftersom den foreslagna
dagvattenhanteringen innebar att flodet fordrojs till en niva motsvarande befintlig avrinning upp till
10-arsregn bedéms darmed inte planforslaget komma att paverka vattenférekomsten med
flodesforandringar som riskerar att negativt férandra den ekologiska statusen.

Beddmningen i dagvattenutredningen ar att det utifran foreslagna fordrojningsvolymer och
fordorjningsatgarder inte foreligger nagra rimliga skal till att befintlig status MKN i de tre
recipienterna skulle kunna paverkas av planomradet. Bedomningen ar att foreslagen 16sning for
dagvattenhanteringen inom omradet ar langsiktigt hallbar och kan genomféras utan att befintlig
status MKN kan paverkas negativt, eller att detaljplanen riskerar att dventyra majligheten att uppna
en battre status MKN i samtliga tre olika recipienter (Ackan, Klardlven NS Vingdng samt Vingan) i
framtiden. Vid en sadan bedémning inrdknas dven de ekologiska kvalitetsfaktorerna.
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For framtida berdkning av fordréjningsvolym (nar hardgjorda ytor/area finns framtaget) inom
kvartersmark tas nyckeltal fram. Hantering av dagvatten inom fastighet ska bevakas i mark-
/bygglovskedet genom redovisning av markens nivaer, férdréjning m m pa nybyggnadskartan.

Naturinventering

Naturvardesinventering (enligt SS 199000:2014) har genomférts som underlag for detaljplanen
(Henric Ernstson konsult 2021). Omradet beskrivs utgéras av framst senvuxen skog pa en as i hoglant
terrdng ned mot tva olika vatmarker. | omradet har det skett skogsbruk dar finns aldre kalhyggen
samt kérvagar samt nyare skidspar/terrangspar. Tall dominerar omradet och &r senvuxen och
paverkad av det hoga laget. Markvegetationen bestar av bldbarsris, vitmossor, bjornmossor och
andra mossarter. | omradet finns rikligt med inslag av blandskog i form av gran och bjork. Vid riktat
faltbesok har inte nagra ytterligare arter patraffats och nagon spellokal eller liknande for tjader har
inte heller noterats inom omradet.

Tva naturvardesobjekt ar utpekade, liksom tva artfynd i form av mattlummer. Ett naturvardesobjekt
(f) ar klassat som naturvardesklass 2, hogt naturvarde och fortsatter langt utanfor planomradet,
detta naturvardesobjekt ar Villmyren som ar klassat i vatmarksinventeringen och utgor ett stort orort
myrkomplex. Ett annat naturvardesobjekt (a) har klassats som naturvérdesklass 3, patagligt
naturvarde. Omradet ligger i ett omrade med klenare produktionsskog och hyser en karaktar med
mossbevuxna lagor och saknar nyare kérskador fran avverkning. Biotopen ar inte orérd men det finns
biotopkvaliteter ndrvarande som indikerar hogre naturvarden. Se karta pa s.61.

Slutsats: | huvudsak har anpassningar av omradets utformning gjorts med hansyn till det
identifierade hoga naturvardet i omradet. Mindre del av myrmarken foreslas dock ianspraktas for
genomfartsvagen (GATA) och kvartersmark (Ry,Es3,N1). Detta bedoms kravas for att uppna
dndamalsenlig struktur i omradet och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder.

Ovriga delar av myrmarken tillika naturvardesobjekt f som stricker sig in i planomradet féreslas
sdkerstallas genom markanvandning friluftsomrade med begransning av markens utnyttjande (:::::)
samt utokad lovplikt for tradfallning (az).

Lummer forekommer inom omrade som foreslas for kvartersmark for skidanlaggning, mindre
tekniska anlaggningar som inte forsvarar omradets anvandning som skidanldaggning och
friluftsomrade i mer 4n marginell man och friluftsomrade (R1,Es,N1) samt allman platsmark (i grans
mellan gatu- och naturmark). Samtliga lummerarter ar upptagna i bilaga 1 till Artskyddsforordningen
som en art som enligt Art- och habitatdirektivet har ett sadant unionsintresse att insamling i naturen
och exploatering kan bli féremal for sarskilda forvaltningsatgarder, arten finns upptagen i bilaga 5 till
Art- och habitatdirektivet. For paverkan inom omrade dar arter som ar skyddade enligt
Artskyddsforordningen patraffats behover troligen dispens sokas parallellt med planen enligt
Artskyddsforordningens §14 och §15. Dispens har sokts och erhallits hos Lansstyrelsen.
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Ovan: Bild ur naturvdrdesinventeringen (Henric Ernstson konsult 2021) som visar en arm av Villmyren som
kommer in i omrddet och i grénsen mellan Villmyren och planomrddet stdr bland annat rester av dldre déd tall.

dum mer

Karta éver omradet med utpekade
den ach arter markerad

I Crans for desaljplan Maturvirdesklass

®) Virdelement B Hogsta naturvirde

iy B Hogt naturdrde
[ Parsglion naturvirde

[ visst natisrvinge

Ovan: Karta 6ver omrddet med naturvdrdesklasser, virdeelement samt tidig planomréadesgrdns markerat.
Rédmarkering visar hégt naturvdrde (klass 2), orange markering visar pdtagligt naturvdrde (klass 3) samt tvd
punktobjekt redovisar lummerfynd.

Geoteknisk utredning

Geoteknisk undersokning har gjorts som underlag for detaljplanen (Sweco 2021-07-01). Okular
faltkartering utfordes i maj 2021. De geotekniska forhallandena beskrivs som att omradet
overvagande utgdrs av fast moran. Moranen bedéms vara nagot siltig sandmoran och ar stenig samt
nagot blockig. | hogre liggande terrdang forekommer berg i dagen. Inga synliga tecken pa
utstrommande grundvatten kunde observeras.
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Sammanfattande utgérs omradet i huvudsak av fast friktionsjord, moran och berg. Totalstabiliteten
for omradet bedéms som tillfredsstallande. Sweco bedomer att det inte foreligger nagra hinder eller
restriktioner avseende de geotekniska forutsattningarna for detaljplanens genomfdérande.

Slutsats: Da totalstabiliteten bedoms tillfredsstéllande foreslas inga sarskilda bestammelser med
anledning av de geotekniska forutsattningarna.

Projekteringsunderlag

For detaljplanen har en projektering av gata tagits fram (Mavacon 2022) dar en ny tillfartsvag (dven
bendamnd som genomfartsvag) féreslas fran den befintliga vagen upp pa Branadsberget. Respektive
stugby/delomrade foreslas ha ett lokalt gatunat som ansluter till den nya genomfartsvagen. Forslaget
utgdr ifrdn den i férdjupningen av dversiktsplanen (FOP) fér Branas féreslagna gatustrukturen for
Notasen med fokus pa trafiksdkra l6sningar.

Genomfartsvagen foreslas utformas med en tva meter bred gang och cykelvag pa vastra/sodra sidan
som avskiljs fran kérbana med en tva meter bred skiljeremsa. Utéver det féreslas diken pa bada sidor
av vagbanan, med ett totalt gatuomrade pa ca 21 meter. Lokalgatorna foreslas utformas med en
vagbana pa ca 5,5 meter med dike pa ena sidan, inom ett totalt gatuomrade pa 7,5 meter. Se
typsektioner under rubriken Gata och Lokalgata.

Forslaget bygger ursprungligen pa att det endast dr huvudgatan som ansluter befintlig tillfartsvag till
Branasberget och att det darmed endast blir en korsningspunkt i norr och en i dster i hdjd med
rakstrackor med god sikt. Under planarbetets gang har forslaget aven kompletterats med en
gatustrackning i 6stvastlig riktning i omradets norra del, med avsikt att kunna ersatta befintlig
tillfartsvag i aktuell stracka.

En projektering av VA har gjorts (Mavacon 2022) som underlag fér detaljplanen med forslag till
utformning och dimensionering av system.

Forslaget innebar att en huvudledning for spill- och dricksvatten byggs ut i genomfartsvagen, till
vilket de olika delomradena/kvartersmark féreslas ansluta spill- och dricksvattenledningar vid
anvisad anslutningspunkt. Fran planomradet forslas spillvattnet ledas vidare till férbindelsepunkt till
kommunala matarledningar norr om planomradet for att slutligen omhéndertas i det nya
reningsverket.

Huvuddelen av omradet foreslas avledas med sjalvfallssystem medan vissa delar (med hansyn till
anpassningar till omradets terrang) kan krava att spillvattnet samlas upp for att ledas till och
trycksattas i pumpstationer. | projekteringen foreslas tre pumpstationer i omradet, med placering ca
30 meter fran bostadsmark férutom i ett lage dar placering ligger ndrmare med anledning av
anpassning till naturvarde for Villmyren.

Aven en férprojektering av pist- och liftsystem med korsningar av tillfartsvigen genom bro och
tunnel har paborjats och fungerat som underlag for planforslaget.

Slutsats: Planférslaget med dess trafikalstring bedoms kunna genomféras i enlighet med den
forprojekterade gatu- och pist/liftstrukturen. Gatorna ska utformas for att uppna trafiksakra och
trygga gaturum.

Avvagningar av losningar for omhédndertagande av spillvatten i omradet har gjorts under arbetets
gang med hansyn till omradets terrdang och anpassning av framtida bebyggelse till landskapet och
naturvarde. Pumpstationer kommer behéva nas av underhallsfordon, vilket tillses inom kvartersmark
for friluftsomrade (N1) och mindre tekniska anlaggningar som inte férsvarar omradets anvandning
som friluftsomrade i mer dn marginell man (E,).

For att sdkerstalla att omradets utbyggnad med spillvattenanlaggning sker med hansyn till
reningsverkets kapacitet behdver en anpassning av N6tasens utbyggnad goras. Detta foreslas tillses
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genom nara samarbete under planprocessen med anpassningar av planforslagets byggratter samt
genom avtal mellan Torsby kommun och exploatér (Branas Fritidscenter AB). Utifran ovan bedéms
foreslagen 16sning fér omradets hantering av spill- och dricksvatten vara langsiktigt hallbar.

Kulturmiljoutredning

En kulturmiljéutredning gjorts av Varmlands museum i oktober 2020 (2020:27). Fornlamningsbilden i
naromradet indikerar att manniskor vistas i omradet sedan stenalder. | ndromradet finns dven ett
antal bebyggelseldmningar som utgors av torpbebyggelse eller fabodar. De aldsta skriftliga beldggen
for bebyggelse i ndromradet ar kant genom jordebdckerna. Gardarna Norra och S6dra Brands namns
forsta gangen ar 1503.

Utredningen visade att lamningarna i omradet inte utgor fornlamning.

Under utredningen patraffades ett nytt objekt- en myrlada- som inte utgér nagon arkeologisk
ldamning och inte innehar skydd enligt Kulturmiljélagen, men som har bedomts ha ett kulturhistoriskt
varde som god representant for den kulturhistoriska utvecklingen i utredningsomradet och dess
narhet. Objektet utgor en tydlig markor i landskapet utifran dess placering pa ett mindre hojdparti i
annars flack myr. Limningen gar att urskilja i den ekonomiska kartan fran 1960-talet da det dven
fanns ytterligare myrlador i ndromradet. Nu ligger den dock enskilt och ingar ddrmed inte i en samlad
miljo. Varmlands museum anser att det finns ett varde i att bevara lamningen.

Slutsats: De 6vriga kulturhistoriska lamningarna som beskrivs ovan ar i huvudsak beldagna inom
foreslaget friluftsomrade (Ni). Den 6stra lamningen dock inverkar en mindre del av bostadsmarken
(B) pa den yttre gréansen av fabodsomradet som enligt kulturmiljdutredningen inte utgor
fornlamning.

Myrladan foreslas tryggas genom bestammelse om att byggnaden inte far rivas (r1) och
skyddsbestammelse som anger att byggnadens storlek pa 4x4 meter med atta stockvarv med ingang i
norr och tratak ska bevaras (qi)

Riksintressen

Friluftsliv
Ett omfattande omrade (ca 8900 ha) runt Brandsberget ar utpekat som riksintresse for friluftslivet,
enligt 3 kap 6§ MB. Huvudkriterier ar:

e Omradet har sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i naturmiljo.
e Omradet har sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter och darmed berikande
upplevelser.

Ett antal olika aktiviteter att utéva inom riksintresseomradet listas, t.ex. vandring och stréovande,
langd- och utforsakning, bar- och svampplockning och naturupplevelser.

En utveckling av befintlig anlaggning inom Notasen innebar att tidigare oexploaterad mark inom
riksintresseomradet kommer exploateras. En utveckling bedoms kunna ligga i linje med riksintressets
utpekade varden genom en okad tillganglighet till omradet och en utdkad fritidsanldggning. Det kan i
sin tur ge upphov till ytterligare berikande upplevelser och ses som positiv effekt. Utvecklingen
behover emellertid ske med stor hansyn till befintliga varden och paverkan pa befintliga langdspar
behodver kompenseras.

Darmed har en viktig ingang i planarbetet varit att det nya omradet ska praglas av och anpassas till
den omgivande naturmiljon.

Rorligt friluftsliv
Notasen ligger delvis inom det storre omrade utmed 6vre delen av Klardlven genom Torsby kommun
som pekats ut som riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 2§ MB. Inom
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riksintresseomradet skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Den planerade utvecklingen beddms kunna ligga i linje med riksintresset, se vidare ovan under
riksintresse for friluftsliv enl. 3 kap MB.

Skyddade vattendrag
Liten del av No6tasen avrinner till Klardlven som utgor skyddat vattendrag enligt Miljobalken 4 kap.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Skogsbruk
Inom norra delen av Notasen bedrivs inget skogsbruk da marken nyttjas for langdskidspar.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark,
eller vatten) men kan &dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel fér att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljo och hélsa. Idag finns
det sarskilda normer for:

e olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

e olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Luft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenforekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Vattenférekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir sémre
an den status som anges i normen. Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i respektive
distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna fér en vattenforekomst. Vattendelegationernas
beslut om miljokvalitetsnormer bygger pa de statusklassningar som gjorts for varje vattenférekomst.
Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit foreskrifter om kvalitetskrav for
vattenforekomster i Vasterhavets vattendistrikt (14FS 2021:43).

Enligt miljébalken (5 kap.) far en myndighet eller en kommun inte tillata att en verksamhet eller en
atgard paborjas eller andras om detta, trots atgarder for att minska féroreningar eller stérningar fran
andra verksamheter, ger upphov till en sadan 6kad férorening eller stérning som innebar att
vattenmiljon forsdamras pa ett otillatet satt eller som har sadan betydelse att det dventyrar mojligheten
att uppna den status eller potential som vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm.

Planforslaget beror MKN for ytvatten dar planomradets avrinning avrinner till tre separata
recipienter; vattendraget Ackan, vattendraget Vingan och Klardlven NS Vingang.

Ackan

Ekologisk statusklassning ar mattlig baserat pa bedémning av fisk pa grund av forsurning.
Konnektiviteten har bedomts som dalig med anledning av dammar/barridrer som skapats av
manniskan som forhindrar fria vandrings-/ spridningsvagar. MKN &r beslutad till god ekologisk status
till 2027.
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Kemisk status nar inte god status pa grund av for hoga halter av de 6verallt 6verskridande amnena
polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg). Problemen beror framst pa paverkan fran
langvéga luftburna féroreningar och atmosfarisk deposition, och bedéms ha en sadan omfattning och
karaktar att det i dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgérda det. De nuvarande halterna
far dock inte 6ka. MKN &r beslutad till god kemisk ytvattenstatus.

Klardlven NS Vingéing

Ekologisk statusklassning &r mattlig baserat pa bedémningen av fisk. Konnektiviteten har bedémts
dalig med anledning av att vandringshinder finns som hindrar fisk och annan vandringsbenégen fauna
att réra sig fritt inom och genom vattenforekomsten. Regleringspaverkan finns. MKN &r beslutad till
god ekologisk status 2033.

Kemisk status nar inte god status pa grund av for héga halter av de 6verallt 6verskridande @mnena
polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg). Problemen beror framst pa paverkan fran
langvéga luftburna féroreningar och atmosfarisk deposition, och bedéms ha en sadan omfattning och
karaktar att det i dagsldget saknas tekniska forutsattningar att atgdrda det. De nuvarande halterna
far dock inte 6ka. MKN &r beslutad till god kemisk ytvattenstatus.

Vingdn

Ekologisk statusklassning ar otillfredsstallande. Statusen bedéms vara mattlig baserat pa bedémning
av fisk. Bedémningen av parametern flodesférandring i vattendrag visar otillfredsstallande status och
redovisar att vandringshinder finns som hindrar fisk och annan vandringsbenagen fauna att rora sig
fritt inom och genom vattenférekomsten. Regleringspaverkan finns. Bedomningen av forsurning visar
mattlig status. MKN &r beslutad till god ekologisk status 2033.

Kemisk status nar inte god status pa grund av for héga halter av de 6verallt 6verskridande @mnena
polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg). Problemen beror framst pa paverkan fran
langvaga luftburna fororeningar och atmosfarisk deposition, och bedéms ha en sadan omfattning och
karaktar att det i dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgarda det. De nuvarande halterna
far dock inte 6ka. MKN ar beslutad till god kemisk ytvattenstatus.

Buller
MKN for omgivningsbuller, sdsom de i dag ar formulerade, galler egentligen bara skyldigheten att
kartldgga och uppréatta atgardsprogram for kommuner med fler n 100 000 invanare.

Mellankommunala intressen
Bedodms inte beroras.

Miljo
Dagvatten

Idag sker naturlig infiltration av regn- och smaltvatten i omradet.

Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller
Omradet ar inte narbelaget nagon bullerstérande verksamhet.

Risk for olyckor
Planomradet ar inte narbeldget nagon utpekad farligt godsled eller miljofarlig verksamhet. Ingen
tidigare markanvandning har forekommit som indikerar risk for férorenad mark.

Risk for oversvamning
Omradet bedoms inte vara utsatt for risk for oversvamning.
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Risk for erosion

| N6tmyren pekas mindre omrade ut for viss eroderbarhet enligt SGU. Detta utifran generell
beddmning av jordartstyp samt jordartens eroderbarhet langs strander. Inom Nétasen finns ingen
strandlinje och utpekade erosionsforhallanden bedéms inte 6verensstamma. Geoteknisk utredning
visar att omradets totalstabiliteten bedéms som tillfredsstéllande.

Risk for skred
Ingen utpekad risk for skred.

Risk for ras
Ingen utpekad risk for ras.

Raddningstjanst

Fran Maj 2020 ingar Raddningstjansten Torsby/Sunne i en stérre ledningssamverkan som benamns
Raddningsregion Bergslagen. Dar har man utokat och foérstarkt Raddningstjansternas
ledningsférmaga vid storre allvarliga och samtidiga handelser.

Narmaste utryckningsfordon for raddningstjanst finns placerat i Syssleback och ambulans finns
stationerad i Likends. Det finns idag utmaningar rérande insatstider under vintersdasongen.

En ny raddningsplan ska tas fram i samverkan med andra aktérer sasom Region Varmland,
vilken syftar till att skapa forutsattningar for en tryggare och mer tillganglig destination for saval
besdkare som anstallda.

De resurser som finns tillgédngliga for en forsta insats ar raddningsstyrkan i Syssleback. Den bestar av
ett befal och tre brandman med fem minuters anspanningstid. Sysslebackstyrkan har till férfogande
en slackbil och en tankbil. Nastkommande styrka utgar normalt fran Stéllet. Den styrkan bestar minst
av ett befal och tva brandmén, med tolv minuters anspanningstid, som till sitt férfogande har en
slackbil. Den uppskattade insatstiden (anspanningstid + kortid + angreppstid), for styrkan i
Syssleback, vid en brand eller olycka i omradet pa Branasberget, dr under hégsasong, mellan 30-50
minuter beroende pa vaglag och trafiksituation samt for styrkan fran Stéllet 45-60 minuter beroende
pa vaglag och trafiksituation.

For att korta ner insatstiden har det inférts en FIP-funktion (Forsta Insats Person) i Syssleback fran
2019. FIP-funktionen innebér att en brandman under hela sin beredskap har ett mindre
raddningsfordon med sig och kan bege sig mot en larmadress. Svarstiden for FIP ligger pa 90
sekunder. Denna enhet aker saledes direkt till skadeplats utan att forst aka till brandstationen i
Syssleback. Uppskattad kortid (nordliga vagen) fran brandstationen i Sysslebéck till Brandsberget
under hogsasong med tunga fordon ar ca 40 minuter. Med en FIP-bil har den tiden kapats med 10-15
minuter, beroende pa var i omradet fordonet befinner sig vid larmtillfallet.

Utokning av FIP-enheten ar pa gang daribland ett nytt fordon (skapbil med mer plats for material).

Nar Brandsomradet viaxer maste vattentillgangen sékerstallas. Géllande slackvatten har
raddningstjansten idag tillgang till 13 kubikmeter vatten genom brandbil/slackbil. Detta innebar att
man idag vid brand kan férhindra och begréansa spridning till andra hus pa berget. Insatstiden till
dalen kan berdknas till halva tiden och vid behov av mer slackvatten kan det tas fran alven.
Raddningstjansten ar pa gang att byta ut den gamla tankbilen i Syssleback till ett lagre fordon, vilket
innebar att problemet med framkomlighet i h6jd i tunneln pa berget fér raddningsfordon vintertid
inte ska kvarsta.

Sommartid har det bedémts finnas goda mdjligheter for ambulanshelikopter och brandflyg
(helikopter) att tillfalligt landa pa parkeringsytor i dalen saval som toppen. Vintertid bedéms
vagomraden och Nétmyren som tillfdlliga landningsplatser.
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Geotekniska forhallanden
Enligt SGU’s jordartskarta omfattas planomradet huvudsakligen av berg 6verlagrat av moran. Dar
myrarna breder ut sig forekommer torv.

Hydrologiska forhallanden

Pa vastra sidan delvis omfattandes av planomradet finns Villmyren som utgor ett stort orort
myrkomplex som inte ar avvattnat eller paverkat av dikning och pa den 6stra sidan av planomradet
aterfinns Notmyren. Inga ingrepp som kan paverka eller ytterligare paverka hydrologin i Villmyren
bor tilldtas enligt vatmarksinventeringen.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomradet aterfinns det enligt Riksantikvarieimbetet (RAA) i den dstra delen en dvrig
kulturhistorisk lamning L2007:2696 vilket utgdr en odlingslamning, myrodling, inom ett ca 110x50 m
omrade. | den vastra delen finns mojlig fornlamning L2007:2695 Fabod. Lamningen ar en fabodvall
inom ett ca 250x50 m stort omrade. Beskrivningarna ar inte kvalitetssdkrade.

Fysisk miljo

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse férutom den gamla myrladan (se beskrivning ovan).
Norr och 6ster om planomradet aterfinns del av Brandsanldggningens befintliga boenden och
servicepunkt, samt dldre komplementbyggnad. Utformningen varierar.

Sociala

Skoterturismen ar stor i Branas med skoterleder som startar i anslutning till stugorna. En stor andel
av stugagarna har skoter och/eller annat terrdngfordon. Sarskilt de norska dgarna eftersom det inte
ar tillatet med skoterakning i Norge.

Sedan lang tid finns en medlemsférening (med flera hundra medlemmar) som tillvaratar
skoterakarnas intresse. Foreningen ar till stor nytta for hela Branas eftersom de organiserar alla
skoteradgare. Foreningen anlagger, driver och bekostar ett stort ledsystem inom Branas och ut mot
angransande ledsystem i norra Varmland. Genom den valorganiserade féreningen med dess
bestammelser undviks konflikt med andra intressen som langdspar, biltrafik mm.

Terrdngen gor delar av omradet svartillgdnglig idag. | de norra delarna dar omradet ar exploaterat ar
tillgangligheten god. De skid- och motionsspar som finns under respektive sasong tillgangliggor
omradet for rekreation och friluftsliv, men ar inte tillgdnglighetsanpassade.

Teknik

Vatten och spillvatten

Inom Brands skidanldaggning finns kommunal vatten- och spillvattenanlaggning utbyggt.
Turistanlaggningen har haft en kraftig expansion de senaste aren, vilken sdasongsvis belastar vatten-
och spillvattenanlaggning hart. Befintligt spillvattennat leder spillvatten till avloppsreningsverket som
ar beldget i Ransby. Det befintliga reningsverket maximala kapacitet har natts och dven
vattenférsorjningen ar hart belastad. 2022/2023 ska ett nytt reningsverk vara klart for att tas i drift.
Vattenverket berdknas vara klart for att tas i drift 2023/2024. Tillstandet for det nya reningsverket
omfattar dock inte hela dess kapacitet och arbetet med att soka ett nytt utdkat tillstand har inletts.

Det befintliga vattenverket ar beldget i norra delen av N6tasen, utom planomradet, och grundvatten
hdmtas via tva bergborrade brunnar. Det nya vattenverket kommer att mata vatten till det aktuella
planomradet. For detta kommer det kravas tryckstegring. Det dr emellertid inte helt sikert att
befintliga brunnar kommer tas ur bruk utan kan komma att finnas kvar som
reservvatten/distributionsanlaggning for framtiden.
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Kapacitetsproblem finns i vissa delar av det kommunala spillvattennatet nedstréms planomradet. Ny
matarledning ska anldggas for att avhjalpa det.

El, telefon och IT
Nackans energi AB ar elndtagare i omradet. Befintlig bebyggelse i omradet ar anslutna till elnatet.

Skanova har fiberledningar i den norra delen av befintlig vag.

Varme
Befintlig bebyggelse har enskilda |6sningar for varmeférsorjning.

Avfall

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning. | ndromradet finns idag
atervinningsstation vid Soltorget samt vid Brands by. Station fér kommunalt avfall, glas och pant finns
langs tillfartsvagen oster om planomradet.

Service

Inom Brandsanlaggningen finns minilivs i Branas By. Vid Soltorget som ligger direkt norr om
planomradet finns livsmedelsbutik under hégsasong. | Likenas ca 6 km sydost om planomradet (pa
Ostra sidan Klardlven) finns livsmedelsbutik, vardcentral och apotek. Stoérre arbetsplats finns i Ransby,
strax 6ver 3 km norr om planomradet (6ster om Klardlven). Utmarksmuseet aterfinns dven har.

| Syssleback, ca 1 mil norrut (6ster om Klaralven), aterfinns Kvistbergsskolan Fsk- ak 9. Har finns dven
forskolan Kvisten som har tva avdelningar. | Stollet ca 3 mil sdderut finns Klaralvsdalens folkhdgskola
med utbildningar inom natur, turism och friluftsliv, vard och omsorg, allméan kurs och méjlighet att
lasa collegearet. | Likenas finns en forskola.

| Likenas, ca 1 mil soderut (6ster om Klardlven), finns Forskolan Solbacken.

Trafik

Véagen till planomradet ar betecknad som skoglig i nationella vagdatabasen (Trafikverket) och nas
fran vag 957 i Dalen nedom Brandsberget. Vag 957 I6per i nordsydlig riktning pa vastra sidan av
Klaralven, fran Fastnas i soder till Brands i norr. Befintlig vag till Brandsberget ar grusbelagd och har
en hastighetsgrans av 70 km/h forutom strickan férbi Brandsanlaggningens bostdder dér den ar
reducerad till 50 km/h.

| Branés by finns hallplats for Varmlandstrafiks busslinje 211 Varnas-Syssleback-Langflon. Linjen
trafikeras for narvarande har under vardagar mellan tva till tre tillfallen (beroende pa riktning) pa
morgon/férmiddag och tre tillfillen pd eftermiddag med vissa avvikelser. Aven under helger
forekommer stopp vid hallplatsen pa eftermiddagar.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Branas 4:22 foreslas styckas av till flertalet nya fastigheter.

Nya gemensamhetsanldaggningar for gatumark och dagvattenanlaggning kan komma att bildas.

Inom planomradet finns i dagsldget Branas ga:7 (gemensamhetsanlaggning for skidspar). Branas ga:7
kommer inte att kunna kvarligga i sitt nuvarande lage utan kommer att behova flyttas, alternativt
upphavas, for att ge utrymme for den exploatering som planen medger. Branas ga:7 har i dagslaget
cirka 500 delagande fastigheter och forvaltas av Brands samféllighetsférening. Dessa kommer saledes
att paverkas av planforslaget.
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Omprovning av Branas ga:62 (gemensamhetsanlaggning for genomfartsvagen genom Branasberget)
och Branas ga:7 kommer dven att kravas for att lagga till fler delagare, vilket dven kan bli aktuellt for
Brands ga:6 om gatorna inom planomradet skall Iaggas till denna.

En konsekvens av planférslaget ar att befintlig vag Brands ga:62 kommer att fa en ny stréckning i ett
langre avsnitt genom Branas skidort, samt kommer att paverkas i héjdled samt slantutbredning i
korsningarna mot féreslagen skidbro och skidtunnel.

Se mer utforlig beskrivning under kapitlet Genomférandefragor.

Natur

Gronomrade

Planforslaget innebér att natur-och rekreationsomrade ersatts av kvartersmark for bebyggelse,
skidanlaggning, friluftsomrade och dndamalsenliga tekniska anlaggningar, samt tillhérande
gatustruktur.

Del av myrmark med hogt naturvarde tas i ansprak for kvartersmark. Detta bedoms vara en
avgransad del av naturvardet. Ovriga delar av myrmarken tillika naturvardesobjekt f som stricker sig
in i planomradet foreslas omfattas av friluftsomrade med begrasning av markens utnyttjande samt
bestammelse om utékad marklovplikt for tradfallning. Pa sa vis skapas forutsattningar for bevarande
av storre delen av naturvardet och landskapsbild samt en dandamalsenlig skotsel.

Landskapsbild

Paverkan kommer ske genom att naturomrade som nyttjats for friluftsliv (skidspar) och rekreation
kommer anldggas och bebyggas. Pa Notasen har utgangspunkt varit att skapa en smaskalighet,
variation och en anpassad exploateringsgrad. | gestaltningsprogrammet som ligger till grund for
detaljplanen har placering av byggnaderna i form av gruppering och orientering i landskapet gjorts
for anpassning och majlighet att uppna rumsskapande kvaliteter. Genom utformnings- och
utférandebestdammelser har detaljplanen stravat att efterleva detta och skapa forutsattningar for
framtida bebyggelses gestaltning att anpassas till landskapet. Att undvika stora ingrepp i mark och
vegetation inom omradet ar en del av detta. Genom att tillata en hogre grad av exploatering som
dven medger hogre tillaten hojd pa bebyggelse inom omradets centrala del skapas férutsattningar
for ett nytt landmarke. Genom hoga gestaltningskrav kan detta bidra positivt till omradets helhet och
skapa en samlingspunkt for boende i Branas.

Miljo
Miljobeddmning
Med utgangspunkt fran undersokning om betydande miljopaverkan gér kommunen den

bedémningen att ett genomforande av detaljplan for Notasen ej medfér betydande miljopaverkan
enligt MB kap 6. En miljdbedémning enligt MB kap 6 §11, 16, 18 bedoms darmed inte behdva goras.

Dagvatten

Notmyrens avvattning ska fortsatt kunna ske sdderut via Notbacken. Genomférande av
dagvattenhantering i omradet ska kunna ske utan negativ paverkan pa hydrologiska forhallandena i
myrarna. Fordrojning och rening sker inom planomradet i huvudsak inom 6ppna dikeslosningar och
lokalt omhandertagande, innan avledning till befintliga naturliga vattenvagar.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planomradet ar inte narbeldget nagon hogt trafikerad vag eller verksamhet med utsldpp som bedéms
kunna paverka luftkvaliteten. Ytterligare paverkan genom 6kat luftutslapp fran trafik i omradet
beddms som ringa. Planférslaget bedoms inte medfora att MKN for utomhusluft éverskrids i
omradet.
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Vatten

Planomradet ar inte narbeldget vattenforekomsterna. Féroreningsberakningar har gjorts inom ramen
for dagvattenutredningen som tagits fram som underlag for detaljplanen. Fororeningsberakningen
beddms fortsatt gallande trots visa andringar av planforslaget efter upprattande av utredningen. (Se
dven information under rubriken "Dagvattenutredning”).

Berdkningarna visar att en viss 6kning av fororeningshalterna sker vid ett plangenomférande dven vid
foreslagna atgarder for rening av dagvatten. Halterna ar emellertid laga och avsevart lagre dn olika
kommunala riktvarden som finns i landet (dar jamforelse har gjorts mot riktvarden for Goteborgs
stad, NSVA samt Riktvardesgruppen 1M), samt dven laga i jamforelse med gransvardet for god status
MKN, som generellt sett dr varden i utspadd form.

Berdkningarna visar dven att det sker en 6kning av mangden naringsamnen och féroreningar [kg/ar].
Detta beror framst pa en storre avrinningsvolym fran planomradet eftersom det tillkommer fler
hardgjorda ytor. Generellt ror det sig emellertid om modesta absoluta mangder som 6kar med den
Okade avrinningen.

Det finns i dagslaget inga nationella krav for halter av fororeningar och naringsamnen i dagvatten
forutom de miljokvalitetsnormer som finns for kustvatten, grundvatten och ytvatten. Eftersom
halterna [ug/1] ar ldga och eftersom den totala méangden [kg/ar] som lacker ut frdn omradet
fortfarande ar I3g finns det inga rimliga skal att anta att befintlig status MKN kan paverkas negativt,
eller att detaljplanen riskerar att dventyra mojligheten att uppna en battre status MKN i samtliga tre
olika recipienter i framtiden.

Gransvardena beskrivna for god status MKN i recipient kan framst ge en fingervisning om halterna i
dagvattnet redan ar mycket laga eller inte. | de tre avrinningsomradena i dagvattenutredningens
rapport visar gransvardena for god status MKN i recipienten att halterna ar laga, sarskilt eftersom
dagvattnet fran respektive delavrinningsomrade inte slapps ut direkt till recipient. Vattnet fardas
saledes forhallandevis Ianga strackor innan utslapp till recipient, vilket bidrar till att halterna minskar
ytterligare.

Utgangspunkten for dagvattenutredningen har varit att dagvattenflédet samt dagvattenféroreningar
ska efterlikna befintlig markanvandning i sa stor man som mojligt. Detta kan exempelvis innebéra att
dagvattnet foreslas infiltreras sa nara kallan som mojligt.

Fordrojningsvolymerna som foreslagits utifran framtida markanvandning har berdknats med
utgdngspunkten att framtida floden som genereras av regn med aterkomsttid upp till 10 ar inte far
overstiga befintliga floden vid ett 10-arsregn.

Utifran de berdkningar som gjorts kan den 6kade flodesvolymen vid en exploatering fordrdjas med
lokalt anpassade l6sningar; exempelvis med foreslagna krossdiken vid lokalgator som foreslas ha
utslapp direkt till lampliga naturliga rinnvagar i omradet. Eftersom den foreslagna
dagvattenhanteringen innebar att flodet fordrojs till en niva motsvarande befintlig avrinning upp till
10-arsregn bedéms darmed inte planforslaget komma att paverka vattenférekomsten med
flodesforandringar som riskerar att negativt férandra den ekologiska statusen.

Beddmningen i dagvattenutredningen ar att det utifran foreslagna fordrojningsvolymer och
fordorjningsatgarder inte foreligger nagra rimliga skal till att befintlig status MKN i de tre
recipienterna skulle kunna paverkas av planomradet.

Utvidgad verksamhet inom planomradet bedéms darmed inte paverka huruvida normerna for god
ekologisk status eller god kemisk ytvattenstatus for Ackan, Klardlven NS Vingang eller Vingang
uppnas till satta malar.
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Buller
Planomradet bedoms inte vara utsatt for eller ge upphov till bullerstérning som paverkar MKN fér
omgivningsbuller.

Halsa och sdkerhet

Berakning av omgivningsbuller
Trafiken pa befintlig vag bedoms inte vara av sddan omfattning att det forekommer stérning genom
vagtrafikbuller.

Sociala

For den sociala hallbarhetens skull ar det i det fortsatta planarbetet viktigt att beakta att omradet
fortsatt ar tillgéngligt for naturnara upplevelser samt att utveckling sker med ett aret-runt-
perspektiv.

Utvecklingen inom omradet med ett antal mindre och flackare nedfarter, bedoms passa
barn/barnfamiljer vintertid. Planforslaget innebér ianspraktagande av naturomraden vilka kan antas
vara vardefulla for lekande barn under 6vrig sdsong. Planomradets funktion som frilufts- och
rekreationsomrade fér samtliga aldrar under arets olika sdsonger behover beaktas i det fortsatta
genomfdrandet av planforslaget.

Genom ianspraktagandet av den bitvis svartillgdngliga naturmarken bedéms tillgangligheten i viss
man 6ka inom omradet.

Genom planférslagets utformning skapas stora mojligheter att tillgodose och utveckla de
skoterakandes intresse utan att konflikt uppstar med andra intressen.

Riksintresse

Friluftsliv

Genom planerad utveckling tas del av rekreationsomrade (med bl.a. befintliga langdskidspar) i
ansprak, samtidigt ges utékade mojligheter for rekreation- och friluftsliv, med hansyn till
Branadsanlaggningens expansion i omradet. Inverkan pa andelen langdskidspar bedéms bli liten da de
spar som paverkas av forslaget foreslas ersattas i ndromradet (se skissforslag i illustration pa s.27).

Rorligt friluftsliv

Omradet berors av riksintresse for friluftslivet enligt bade 3 och 4 kap MB. En utveckling av befintlig
anlaggning inom Notasen innebdr att tidigare oexploaterad mark inom riksintresseomradet kommer
exploateras. En utveckling bedéms kunna ligga i linje med riksintressets utpekade varden genom en
Okad tillganglighet till omradet och en utdokad fritidsanldaggning. Det kan i sin tur ge upphov till
ytterligare berikande upplevelser och ses som positiv effekt. Utvecklingen behéver emellertid ske
med stor hansyn till befintliga viarden och paverkan pa befintliga langdspar behéver kompenseras.

Trafik

Befintlig tillfartsvag till Branasberget kommer paverkas av atgarder genom anslutning av ny
genomfartsvag, samt skidbro i 6ster och skidtunnel i norr. Vagstrackningen pa befintlig tillfartsvag
forbi Soltorget kommer dndras. Ytterligare trafik tillfors befintlig vag, som mest bedoms planforslaget
generera en ADT pa ca 2000. Gang och cykelvag anordnas inom omradet, vilket mojliggor for mer
trafiksakra forflyttningar for gang och cykel.

Annat
Kulturmiljovarden i myrladan skyddas mot férvanskning och rivning.

En foljd av planforslaget ar att en stor andel av den totala byggratten som foreslas i fordjupningen av
oversiktsplanen, tillika andel av reningsverkets kapacitet, tas i ansprak.
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Medverkande tjanstepersoner
Planbeskrivningen ar upprattad av SBK Varmland AB i samarbete med strategiavdelningen, Torsby
kommun.
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