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Byggnadsnamnden 1 Hoganis kommun har 2010-03-09 § 75 antagit

detaljplan for Svanebick 1:68 1 Viken, Hoganis kommun.

Overklagande 6ver byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 7 april 2010.
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Detaljplan fér
Svanebiack 1:68 i Viken

Héganids kommun, Skane ldn

HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
Planbeskrivning :
Genomforandebesknivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Detaljplanen har:

upprittats infér samrid: 2009-11-18
upprittats infor antagande: 2010-02-15
antagits av BN: 2010-03-09

vunnit laga kraft: 2010-04-07
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte med planlaggningen ir att sikerstilla natur- och kulturmiljén pa fastigheten och
samtidigt mojliggora en rimlig bostad.

Bakgrund

Ansdkan om nvningslov for fastigheten Svanebick 1:68 har behandlates 1
byggnadsnimnden, 2008-12-09 § 420, med beslut om anstind fér att uppritta en ny
detaljplan med avsikt att bevara bebyggelsen.

Byggnadsnamnden uppdrog 1 }um 2009 éc planavdelnmgen att genomfora planprocess for

Planforfarande och planprocess
Planarbetet genomférs med enkelt planférfarande, d.v.s. efter samrad och underrittelse :
antas planen i byggnadsnimnden.

Planen férvintas antas i bérjan av 2010.

Foérenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedoms vara férenlg med en fran allman synpunke lamphg
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbhedémning i enlighet med bilaga 4 till MKB-
forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller dndrar en plan, som krivs i lag
eller annan férfattning, gora en bedémning av hur planen eller indringen paverkar miljon.
Denna bedémning ska ge svar pa frigan om genomfdrandet kan antas medféra betydande
miljopavetkan. [ friga om detaliplaner som enbart avser anvindningen av smé omriden pa
lokal niva skall genomférandet antas medféra en betydande miljopiverkan endast om
kommunen finner att sa ir fallet, med beaktande av de kriterier som anges 1 bilaga 4 all
MKB-férordningen.

Den aktuella detaljplanens genomforande antas inte medféra betydande miljopaverkan.
Dirmed finns det inte anledning att uppritta miljdkonsckvensbeskrivning enligt MKB-
forordningen. Miljobedémningsprocessen kan dirfor avslutas. Mot denna bakgrund
redovisas konsekvenser av planforslaget endast 1 denna planbeskrivning,



Plandata

Planomradets ldge och omfattning ‘
Planomridet ligger i norra Viken/Svaneback och angrinsar ull Vikens golfbana 1 norr. |
vister ligger en obebyggd tomt, i dster angrinsar planomridet till Hoganiasvigen och i
soder dll villabebyggelse. Planomridet omfattas av fastigheten Svanebick 1:68.

Planomridet ir ca 2 000 kvm stort.

Markidgoférhallanden
Fastigheten ir privatigd.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Planomridet ir redovisat som befintlig titort i gillande Sversiktsplan, antagen 2002 och
aktualiserad 2005.

Planomridet angrinsar till ett omrade, Strandhed i Viken-Svaneback-Lerberget, utpekat 1
Naturvardsplan, 1997. Utdrag ur Naturvardsplanen:

”Flackt kustavsnitt med omvixlande sandiga och steniga strandpartier och flickvis rik
forekomst av stora morinblock 1 vattnet. Parallellt med strandlinjen l6per en 3-4 m hég vall
hirrérande frin en dldre kustlinje (Litorinavallen) Omfattande sandiga, littrorliga jordlager.
Vegetationen ir hedartad med for sandiga omriden karaktinstska arter som strandrig,
sandror, sandstart, krdkris och ljung. Ovanliga och hotade arter som strandvial, backsippa
och martotn finns flackvis. Pa fuktigare stillen har krattskogsvegetation av ek, asp och
bjork utvecklats. Inplanterad vresros har brett ut sig lings linga strickor och vid Svanebick
finns partier med planterad bergtall och svarttall. Del av omridet norr om Svanebick



utgdrs av en niohéls golfbana. Det hogre djurlivet ir relative fattigt men den sillsynta och
hotade falepiplatkan hackade fram till 1970-talet vid Svanebick. Omridet ar av stor
betydelse {61 det regionala och lokala friluftslivet, frimst som bad-, strov- och
tekreationsomride.” | den notra delen av naturomridet, som inte gransar till planomridet,
finns etr naturreservat, Vilinge strandmark. Naturomridet omfattas av strandskydd.

Planomridet utgdrs av privat tomtmark och utgér ingen konflikt med intressen 1
naturvirdsplanen.

Planomridet Ligger nastan 1,5 kilometer fran omride redovisat som lokalt
bevarandeintresse 1 Viken i Kulturmiljéplan, 1993.

Riksintressen
Planomridet ligger inom rksintresse kustzon. Planomridet omfattas av befindig
bebyggelse som foreslis kompletteras inom befintlig tomtmark och planen utg6r ingen
konflikt med riksintresset.

Detaljplaner
Planomridet omfattas av forslag nill byggnadsplan 6r del av Svanebick 1 Vasby kommun
planlagt f&r bostider och park, laga kraft 1965-08-10.

Planomridet grinsar 6l forslag dll byggnadsplan f6r Svaneback 1:193, 2:1 m.fl. 1 Viken
planlagt for bostider, laga kraft 1973-01-29.

Planen ersitter gillande byggnadsplan inom berort omrade.

f

Forutsattningar

Planomradets historia och kuiturmiljo

I s6dra delen av planomridet rinner Svanebicken ut1 havet. Den dldre formen ar
Svinnebicken, som sannolike syftar pa att bicken var osynlig (f6rsvinner) i sitt utlopp,
alternativt anknyter till grundet Svinbidan ute i Oresund. Bade ”Swinabogen” och
”Swinebeck” forekommer pi Gerhard Buhrmanns skinekarta frin 1684.

Carl von Linné beskriver 1 sin Skinska resa, 1749, ett 6dsligt flygsandslandskap “utan
ordinir landsvig” mellan Viken och Kullens fyr. Sydost om planomradet ligger den gamla
Svanebicksgirden, som 1 dldre tid var den enda bebyggelsen 1 omridet och hade en
vattenkvarn 1 Svinnebicken. Svanebicksgirden ligger pa Skdnska rekognosceringskartan 1812-
20 skyddad bakom hoga klitter. Pa kartan syns ocksd hur bicken gir norr om girden och
bryter igenom strandvallen pa s6dra delen av nuvarande fasugheten Svaneback 1:68.
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fanns norrut i Brénnan.

Vid 1900-talets bérjan borjade omridet vid stranden tas i ansprik for friddsindamail. Redan
vid 1800-talets slut hade de forsta golfspelen férekommit i omridet. Vid 1900-talets bérjan
etablerades Helsingborgs golfklubb 1 omridet. En klubbstuga uppfordes 1928 pi
Svanebick 1:79, (kulturskyddad 1 detaljplan fran 1994).

Efter forsta varldskriget kom omridet vid Viken att alltmer tillgingliggéras som
fritidsomride for helsingborgare. Redan fore {6rsta virldskriget hade den {5rsta busslinjen
Helsingborg-Hoganis dppnats, efter forsta virldskriget f6ljd av en permanentad busslinje.
Ar 1919 kan tiknas som bilismens genombrottsir i Kullabygden, di antalet inregistrerade
T-fordar 6kade markant. Bilismen mojliggjorde att Viken borjade andras frin sjéfartsort ull
badort och bilismen 6ppnade méjlighet fér sommarhus och friidsbebyggelse beligen dven
1 orter utan jirnvigsforbindelse. Frindshuset pa Svanebick 1:68, ull sin sl uppfort enligt
1920-talsklassicmens och nationalromantikens ideal och forsett med garage, ir ett av
kommunens frimsta exempel pi uttryck for detta skede.

Natur- och kulturhistoriska varden

Bicken som givit namn at hela omradet har en karakeinskt ravin 1 sédra delen av
fastigheten och har bide naturmassiga och kulturhistoriska varden, som gor den vird att
bevara i nuvarande.6ppna skick. Fritidshuset ir extenior 1 huvudsak of6rvanskat sedan
byggnadstiden och ir en god exponent f6r det udiga 1900-talets fnadshusbebyggelse. Till
huset hor en nedsiankt rosentridgird, en “sunken garden” med stodmurar 1 kalksten som
aven den vittnar om 1900-talets tridgirdskonst. Muren kring fastigheten ir speciellt
utformad, som en vagformad girdesgird dar vigorna ir gjutna.



Natur

Mark och vegetation

Planomridet utgors av en naturtomt samt en
liten del gatumark. Vegetationen bestar av
framforallt tall och bjork samt andra 16verad.
Det finns murgrona och kaprfol 1 buskskiktet

samt sly av olika I6vtrad.

Centralt pd tomten finns rester av en aldre
tridgirdsanlaggning med tvi mellan
kalkstenspartier nedsdnkta partier, den sédra
en rosentradgird.

I den sodra delen ligger Svanebacken i en
ravin dir det tidvis dr en Gppen vattenspegel.
Vister om fastigheten fortsitter bicken i ett
dike som rinner ut pi goltbanan.

Bild: Ravinen i sider.

Landskapsbild

Sommarstugan utgor ett karaktenistskt
inslag vid Hoganisvigen och
Svanebicksbebyggelsen dverging i
Briannans 6ppna landskap. Det ér det forsta
hus man méte i norra Viken pa havssidan.
Havet skymtar mellan husen. Ravinen 1
soder och den kuperade tomten utgor ett
intressant inslag 1 landskapsbilden.

Bild: Oresund skymtar fram mellan huset och

Radon

Hoganis ligger inom lag- eller normalriskomride for radon.

Fornlamningar

Det finns inga fornlimningar inom planomridet enligt fornkimningsregistret. Patraffas
. fornlimningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §

-, kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.



Bebyggelseomraden

Kulturmiljé :

1900-talets frindshusbebyggelse ir en byggnadskategori som inte pekades ut 1
Kulturmiljoplanen 1993 och samtidigt den byggnadskategori som idag 4r mest hotad av
riviingar. Bestindet av bevarad friidshusbebyggelse frin perioden fore funktionalismen
ar ytterst begriansat och det aktuella huset utgor ett av kommunens bista exempel av
1920-talets frindshus.

Bostider

Svanebick 1:08 ir bebyggt med ett ildre fritidshus, enligt uppgift uppfért vid 1920-talets
mitt. Byggnaden ar uppford i vinkel med fasader av rodfirgad locklistpanel och vitmélade
fonster, dels konventionella sexdelade fonstet, dels sma karakterisdska runda fonster. Mot
gardsplanen ar fonstren av originalmodell medan de mot vister har bytts 1 sen td.
Interiért har byggnaden spegeldérrar, en Gppen spis m.m. frin byggnadstiden. I slutet av
1920-talet forlangdes huset 4t séder.

Till frindshuset hor ett garage i liknande
stl, stillt 1 backe p en hog grund.

Hela anliggningen ir ett gott exempel pa
det ndiga 1900-talets arkitektur och
frindshusbyggande och har et gott
samspel med kustlandskapet. Trots vissa
forindringar bedoms inte byggnaden vara
sd forindrad att dess karakeir gitt fotlorad.

Bild: Garaget utmed Hégandsvigen sami vy dver
fritidshuset frin soder. )




/0

[ Viken finns en F-9 skola, Vikenskolan, ca 1 kilometer frin planomradet och flera
forskolor. Det finns dven familjedaghem. Det finns ocksa ett vardboende 1 Viken, Vikhaga.

Livsmedelsbutik, jourbutik och bensintapp finns ocksa 1 Viken. Har finns ocksd pizzena,
frisor, sjukgymnast, tandlikare, viss vrig handel. Ovrig service finns i Hoganis stad.

Tillgdnglighet .

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mél och édtgirder som
giller for att nllgodose kommunens tllginglighetskrav som ska dllimpas i planomradet.
Vid bygglovsansokan prévas byggnadens tillginglighet och vilka funktioner som maste vara
pa vilka plan.

Friytor.

Planomradet omfattas av en stérre villatomt med mojlighet all lek inom den egna

fastagheten. For 6vrigt angrinsar planomridet dll hela strandheden mellan Viken och
Lerberget vister om planomridet med bad och natur {f6r rekreation.

Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Planomradet angtinsar ull Hoganisvigen 1 6ster med direkt infart dll fastgheten. Befintlig
mur ligger delvis pd gatumark. Géng- och cykelvig 16per utmed Hoéganisvigen pa bada
sidorna.

Kollektivtrafik
Strax soder om planomréidet hgger busshillplats med tita turer mellan Hoganis och
Helsingborg. Kollektvtrafiken ér av valdigt god standard.

Storningar

Frin och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer f6r sex typer av amnen 1 luft. De
ar kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Hoganis kommuns miljékontor har 2002 — 2005 och 2009 genomf6rt mitningar av luftens
kvalitet vid matpunkt 1 Héganas centralort. Kompletterande matningar finns frin Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid. Genomférda matningar 1 Hoganis kommun visar
varden for kviaveoxid, svaveldioxid och bensen som inte overskrider
miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid 4r virdena generellt lingt under normen.
Virdet for partiklar i luft verskrider inte normen enligt mitningar fran 2009.

Trafiken har halverats pi Hoganisvigen sedan den nya vag 111 6ppnades. Idag gar ca 5000
fordon/dygn pd Héganisvigen. Gillande tikvirden f6r buller for befinlig bebyggelse
overskrids ej.

Teknisk férsérjning
Planomzidet ir redan utbyggt. Befintligt ledningsnat ligger i Hoganasvigen.



Forandringar, planens innehall

Planforslaget medger bevarande av virdefulla natur- och kulturhistoriska virden, bevarande
av kulturhistorisk bebyggelse samudigt som forslaget mojliggor en rimlig bostad.

Natur och markens anordnande

Svanebicken och den ursprungliga ravinen pi fastigheten har bedémts ha stora kultur- och
naturhistoriska virden. Planforslaget innebir att backen inte far kulverteras. Ravinen ska
bevaras och detta innebir att markens topografi inte far indras.

Nigra enstaka tradindivider har inte bedomts virda att bevara 1 detaljplan.

Muren lings fastighetens dstra och norra sida féreslas bevaras och ska underhillas vid
* behov. Den utgdr ett starkr karaktarsdrag utmed Hoganisvigen och ir vilbevarad varfor
det bedéms rimligt.

Bebyggelse
Planfdrslaget innebir att byggnaderna inte far rivas eller férvanskas, giller bide
huvudbyggnaden och garaget.

Planforslaget medger en stilmissigt anpassad tillbyggnad pa huvudbyggnaden om 50 kvm
mot vister, for att mojliggora 5t en limplig bostad. Planforslaget medger en
kompletterande byggrirt till garaget med ca 30 kvadratmeter.

Planférslaget medger ocksa en gaststuga pa 25 kvadratmeter placerad vid den sodra delen
av rosentridgirden. Placeringen ir gjord med avseende pa utblickarna mot Oresund och
landskapsbilden mot Hoganasvigen si att fritidshuset och havet ska vara 1
huvudblickfinget.

Vid férindringar ska byggnaderna behandlas varsamt sa att dess kulturhistoriska,
byggnadstekniska och miljémissiga virden bestir.

Ny- och tillbyggnader skall ske med respekt for bebyggelsens ursprungliga
kulturmiljévirden, uppforas 1 trd, ha fasader av falurd locklistplanel, tegeltickea sadeltak
och vitmalade trifénster av samma modell som férekommer pa den befintliga byggnaden.

Bebyggelse, huvudbyggnad och garage, med skydds- och bevarandebestimmelse har
utokad bygglovsplikt for andring av fasad och takmatenal, dndring av skorsten, fonsterbyte
. och fargsattning. Detta for att bebyggelsens varden ska kunna tillvaratas.

For ovrigt forslis bestimmelser utifrin byggnadernas forutsattningar betriffande
byggnadshojd och takvinkel. ' )



Gator och trafik

Befintligt gatunit bibehills. Angdring sker frin Hoganasvigen. Bostadsbebyggelsen skall ha
sitt patkeringsbehov ullfredsstillt pa den egna tomten. Det skall finnas tva bilplatser per
fastighet. Planforslaget medger en komplettering till befintligt garage med utrymme for
biluppstillning framfér byggnaden.

Befintlig mur, som ligger pa gatumark, féreslis ingd som kvartersmark for bostad.

Storningar
Planférslaget bedoms inte Oka trafiken eftersom omridet redan ir utbyggt. Bullervirden
ligger inom riktlinjer {6r befintlig bebyggelse.

Teknisk férsorjning
Planforslaget beror e befintliga ledningsnat.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft

Konsekvenser av planens genomférande
Planens genomforande ir inte i konflikt med gillande 6versiktsplan, kommunens
kultunml]oplan eller naturvardsplan

Planférslaget virnar om kulturhistorisk bebyggelse och vardefull bebyggelse skyddas.

Planforslaget virnar om kultur- och naturhistoriskr intressanta miljéer som
Svanebiacksravinen.

; Ny bebyggelse foresls placeras si att lapdékapsbﬂen och utblickar mot Oresund bevaras.
Huvudbyggnaden ska utgota det primira blickfinget utmed Hoganasvigen.

Eftersom planen ir en anpassning till faktiska férhillanden medfér planens genomférande
inga konsekvenser vad giller trafik, stoming, natur eller stadsbilden.

Miljomal eller riksintresse Kustzon bedéms inte piverkas av planforslaget.

Medverkande tjanstemaén:
Planférfattare ar Planavdelningen genom Katinka Lovén, planarkitekt, samt stadsantkvarie

Henrik Ranby.

PLANAVDELNINGEN

il Saole T S
Mila Sladic Katinka Lovén

Planchef Planarkitekt
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Syfte och huvuddrag

Syfte med planliggningen ar att sikerstilla natur- och kulturmiljon pé fasugheten och
samudigt mao)liggora en rimlig bostad.

Planarbetet genomférs med enkelt planforfarande.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen férvintas antas i borjan av 2010.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 ir frin den dag planen vinner laga kraft. Direfter finns ingen
garanterad ritt att erhilla bygglov.

Ansvarsférdelning

Kommunen ar inte huvudman f6r angrinsande allmin platsmark Kommunen ar
huvudman fér den allminna va-anliggningen. Planomridet ingir i dess
vetksamhetsomride. Hoganis Energi AB dr huvudman for eldistributionen.
Planomridet ingar i dess omriadeskoncession.

Fastighetsrattsliga fragor

Tomtmarken ar privatigd.

Befintlig mur, som ligger pa gatumark, f6reslis ingi som kvartersmark f6r bostad. Vid
bygglovsprovning krivs fastighetsbildning for att muren ska ingi 1 fastigheten.

Syftet med detaljplanen ir att bevara miljén samt méijliggéra en rimlig bostad. Planen
medger enbart en byggritt f6r huvudbygpnad samt tvi komplement och avsikten 4r inte
att fastigheten ska delas.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen medfor inga kostnader for Hoganis kommun. Kostnader {61 planarbete
mm tas ut genom planavgift 1 samband med beviljande av bygglov.

Tekniska fragor

Det allminna ledningsnitet for vatten-, avlopps- och elfdrsérningen dr utbyggt.

Allmint giller att om en fornlimning patriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med kinsstyrelsen.

Medverkande tjdnstemaén:
Planférfattare 4r Planavdelningen genom Katinka Lovén, planarkiteke.

UESE A e
ﬂ Katnka Lovén .
Planchef . Planarkitekt



