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INLEDNING

Planomradet ligger i Saltvik, ungefar 5 kilome-
ter norr om Oskarshamns tdtort. For omréadet
finns en gillande detaljplan fran tidigt 1990-tal
som inte blivit helt genomford. Endast tva frilig-
gande villor har byggts i den véstra delen av
planomradet sedan planen blev géllande. Planen
tillater inte att omradet soder om védgen Béste-
mansbacken delas i fler fastigheter, vilket ger en
begrinsning avseende exploateringen av omra-
det. Uppdraget dr nu att ta fram en mer flexibel
plan for bostadsdandamal. En viktig utgangs-
punkt for arbetet med planen dr att ta hansyn till
omradets terrdng och natur.

En detaljplan ska grundas pa ett program som
anger utgangspunkter och mal f6r planen, om
det inte dr onddigt. I det hér fallet har inget pro-
gram uppréttats eftersom detaljplanen har stéd i
Fordjupad 6versiktsplan 6ver Oskarshamns stad
som antogs i februari 2014. Hela planomradet
omfattas dessutom redan av en detaljplan.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

- Barnchecklista

- Sarskilt utlatande

- Sarskilt utlatande 2

- Bilaga 1 (Dagvattenkarta)

- Bilaga 2 (Skyfallsanalyskarta)
- Bilaga 3 (Skyfallanalys)

- Bilaga 4 (Skredsriskanalys)

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutsittningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det &r tankt att
planen ska genomforas.Nedan ges en inledande
beskrivning av vad en detaljplan &r och hur pro-
cessen for just den hir detaljplanen ser ut.
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nir det ska byggas
nytt eller nir bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvéndningen av mark- och vattenomraden
och redovisar hur granserna mellan allménna
platser, privat kvartersmark och vattenomrédden
ska se ut. En detaljplan medfor i princip en rétt
att bygga i enlighet med planen under en sér-
skild genomf6randetid, som &r minst 5 ar och
hogst 15 ar. Detaljplanen ér géllande dven da
genomforandetiden har gétt ut, tills dess att den
upphévs eller tills dess att en ny detaljplan upp-
rattas. Planen &r bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhillet utan ocksd markigare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planlagga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det
ar kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhéllet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stand eller inte.

Plankartan med bestimmelser édr det dokument
av planhandlingarna som ér juridiskt bindande.
Planbeskrivningen, detta dokument, dr ddrmed
inte juridiskt bindande utan endast végledande.
I planbeskrivningen redovisas bland annat pla-
nens syfte, tidigare stdllningstaganden, forut-
sattningar och fordndringar, genomférande och
konsekvenser av planens genomfoérande.

DETALJPLANEPROCESSEN
- ENKELT PLANFORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med enkelt eller normalt planforfarande. Plan-
forfarandena skiljer sig nagot &t, men i stora
drag foljer de samma monster. Enkelt plan-
forfarande kan anvéndas om:

forslaget ér forenligt med Gversikts-
planen och lénsstyrelsens gransknings-
yttrande till denna,
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- forslaget inte dr av stor vikt eller har
principiell betydelse,

- forslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan samt om

- forslaget saknar intresse for allmédnheten

Sammantaget bedomer Oskarshamns kommun
att den aktuella detaljplanen kan genomfGras
med enkelt planforfarande. Valet av forfarande
motiveras med foljande:

Planforslaget dr forenligt med den fordjupade
oversiktsplanen 6ver Oskarshamns stad eftersom
den pekar ut omradet som ldmpligt for fortatning
och komplettering av den befintliga bebyggelsen
med framforallt friliggande hus.

Planforslaget bedoms inte vara av stor vikt ef-
tersom anvandningen, bostadsdndamal, till stor
del 4r densamma som tidigare. Dessutom Okar
andelen allmén platsmark och naturmark inom
planomrédet.

Detaljplanen avser framforallt mojliggora for
ny bostadsbebyggelse som inte medfoér nagon
betydande miljopaverkan i omradet.

Detaljplanen saknar intresse for allménheten
eftersom planomradet sedan tidigare ocksa ar
planlagt for framforallt bostadsdndamal. Dessut-
om bidrar detaljplanen till att forbéttra tillgéng-
ligheten for allmidnheten inom planomradet.

Nedan foljer en kortare genomgang av processen
for enkelt planforfarande, se dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgéngligt under minst fyra
veckor. Syftet med samradet &r att himta in
synpunkter och kunskap frén de som berors

av planen. Under samréadet ska ldnsstyrelsen,
kénda sakdgare samt andra som har ett visentligt
intresse av planforslaget ges mojlighet att 1imna
synpunkter.

Underrattelse

Efter samradet gér kommunen eventuella
andringar i1 planhandlingarna och skickar sedan
ut en underréttelse till sakdgarkretsen. Sakédgar-
kretsen ges da mojlighet att inom tva veckor
lamna skriftliga synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter underrittelseskedet sammanstélls inkomna
synpunkter i ett sirskilt utlatande och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Detaljplanen
provas sedan for antagande av samhills-
byggnadsndmnden. Om inga 6verklaganden in-
kommer vinner detaljplanen laga kraft tre veckor
efter det att protokollet fran samhéllsbyggnads-
ndmnden justerats.

Har &r vi nu
Uppdrag (Program) Samrad Underrittelse Antagande Laga kraft
@‘> e fe
Méjlighet att lamna synpunkter
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggora nya tomter for
savil friliggande enfamiljshus som samman-
byggda hus i anslutning till befintlig villabe-
byggelse i norra Saltvik. Saltvik har en speciell
karaktér och for att bidra till att denna bevaras &r
syftet ocksé att ta hdnsyn till omradets natur, ter-
rang och sérskilda bebyggelse- och tomtstruktur.

LAGE OCH AREAL

Planomrédet ligger i norra delen av Saltvik,
cirka 5 kilometer nordost om centrala Oskars-
hamn (se karta 1). Planomradet bestar framfo-
rallt av naturmark, varav en viss del dr mark
med ldmningar fran tidigare varvsverksamhet i
Saltvik. Det finns dessutom en lagerbyggnad for
bétar inom planomradet. Detaljplanen omfattar
totalt ett markomrade pa cirka 1,7 hektar. I norr
avgransas planomradet av vigen/gangstigen
Béstemansbacken. I nordost och nordvést gran-
sar planomréadet till naturmark. I syddst gransar
planomradet till Matrosvagen. I 6st och sydost
angransar omradet till villabebyggelse (se karta
2).
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Yranphamd, Srorgid

MARKAGOFORHALLANDEN
Oskarshamns kommun dger fastigheterna Sav-
staholm 10 och Saltvik 24:1. Ovriga tva fastig-
heter inom planomradet ar privatigda, varav den
ena dgs av Saltviks bryggforening.

© Saltvik

a7 .

Karta 2. Planomrddets ungefdrliga avgrinsning
inom den roda linjen.

skarshamn s bbc et

Karta 1. Planomradets ldge i férhallande till Oskarshamns tdtort.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FORDJUPAD OVERSIKSTPLAN

I den fordjupade oversiktsplanen for Oskars-
hamns stad (antagen av kommunfullméktige
2014-02-10) pekas planomradet ut som en del
av staden dér fortitning och komplettering av
den befintliga bebyggelsen bor genomforas. |
den fordjupade Sversiktsplanen framgar dven att
det framforallt &r tomter for friliggande hus som
avses for planomradet.

Bild 1. I nuléiget dr delar av Bdstemansbacken,
den planlagda vigen precis norr om planom-
rddet, en gangstig ddir genomfartstrafik inte dr
tilldten.

DETALJPLANER

For planomradet géller detaljplan A4879 som
vann laga kraft 1993-03-11 (se karta 3). Den
anger bland annat bostadsdndamal, naturomrade,
anlagd park och lager inom planomradet. Ge-
nomforandetiden for detaljplan A4879 avsluta-
des den 31 december 2002 och denna detaljplan
ersitter den géllande detaljplanen inom det
aktuella omrédet.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for frilufts-
liv, enligt 3 kap. 6§ miljobalken. Riksintresset
beror norra Smalands skérgérd och det syftar

till att sdkerstélla naturupplevelser, fritidsfiske,
turism, batsport, kanotning, bad, fritidsfiske,
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natur- och kulturstudier samt skridskoférder.

Karta 3. A 4879, gdllande detaljplan for storre
delen av planomrddet.

FORNLAMNINGAR

Inga fornlamningar finns registrerade inom
planomradet. Om fornldmningar patréaffas vid
markarbeten ska Lansstyrelsen underréttas.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJO-
PAVERKAN

En behovsbedomning har upprittats i samband
med val av planforfarande. Denna visar att
nagon betydande miljopaverkan inte kan antas
medfdlja planens genomforande. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upp-
rattats. Se behovsbeddmningen for stillningsta-
gande och motivering.

I och med genomforandet av detaljplanen maj-
liggors en utveckling av Saltvik som dr forenlig
med Fordjupad oversiktsplan 6ver Oskarshamns
stad. Planomréadet dr sedan tidigare planlagt for
bostadsbebyggelse och ligger i direkt anslutning
till befintlig bebyggelse, infrastruktur och kom-
munikationer.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Beroende pa att gillande detaljplan inte har
blivit genomford utgdrs omradet idag till stor del
av orord, sparad naturmark. Omradet ligger i en
sydsluttning och &r kuperat med flera utmérkan-
de hojdpartier. Naturen i omréadet ar rétt typisk
for trakterna runt Oskarshamn. Tvé naturtyper ar
helt dominerande, hidllmarkstallskog och bland-
16vskog.

Hallmarkstallskogen aterfinns i omradets hogre
liggande delar och dér jordlagret dr mycket tunt
eller berget (Granit) gar i dagen. Hallmarkstall-
skogen i just detta omrade &r inte sarkilt gam-
mal, kanske runt 80-100 ar, dock finns enstaka
tallar som &r aldre, kanske runt 150-200 ar.

Péa héllarna véxer rikligt av olika arter lavar
(Cladonia) och mellan héllarna &r ljung vanligt
forekommande. Blandlovskog har oftast en viss
dominans av ek men inblandningen av andra
16vtrad som 16nn, asp och bjork ar typisk. Lov-
skogarna &r ofta ritt unga och dér de vixer nu
var troligen rétt oppet for 50-60 ar sedan.

Bild 2. Hdllar med olika arter lavar i forgrunden
och héllmarkstallskog i bakgrunden.
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En mindre del av planomradet avviker fran
ovriga delar. Det 4r den smala och tranga dal-
gangen mellan hiallmarkerna utmed sddra sidan
av vagen. Har finner man en ganska 6ppen grés-
mark med enstaka gamla ekar och tallar langs
dess kanter. Dalen é&r fortfarande ritt ljusppen,
men i ett igenvidxande stadium med bland annat
buskar och slén.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Sarskilt utmérkande hojdparti mellan bebyg-
gelsegrupperna sparas som allmén plats NA-
TUR. Ett strék sparas som NATUR i de centrala
delarna for att skapa ett gronstrék i nord- sydlig
riktning genom planomradet. Detta kan bidra till
att ge béttre forutsattningar for bland annat djur-
och vixtlivet i omradet. Ett mindre omrade i
planomrédets nordostra del sparas som NATUR.
I detta mindre omrade finns ett avledningsdike
som avses rensas ut. Inom planomrédet fore-
kommer i 6vrigt inga sérskilt hoga naturvirden
som man behdver ta sdrskild hansyn till vid
planeringen. Inom tomtmark ska stor hinsyn tas
till befintliga h6jdforhéllanden vid bestimning
av mark- och sockelhgjder.

Landskap

Det finns en del kulturhistoriska spar i landska-
pet, framforallt fran slutet av 1800-talet fram till
och med mitten av 1900-talet d& delar av plan-
omrédet anvindes av verksamheten vid det nu
nedlagda varvet, Saltviks Slip och Varv. Framst
dr det den cirka 10 meter breda och 1 meter hdga
uppbyggda vigbank som 16per genom den syd-
Ostra delen av planomréadet. Végen har troligen
ett direkt samband med varvet, som griansade
till planomradet i sydost. Utmed vagen och det
16vskogsbevuxna héjdomréadet finns fler spar,
bland annat ett antal storre betongfundament
som ocksa troligen har samband med varvets
verksamhet. Vigbanken och betongfundamen-
ten bedoms inte ha négot storre kulturhistoriskt
virde. Aven spar av tidigare dkermark finns,
bland annat utmed den smala dalgangen med
grasmarker.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Bild 3. Ett betongfundament, spdr efter den
numera nedlagda varvsverksamheten.

I sydostra delen av planomréadet finns en dldre
rodfargad forradsbyggnad som ocksa troligtvis
har en koppling till verksamheten vid Saltviks
Slip och Varv. Byggnaden anvinds idag som
batforvaringslokal av Saltviks bryggforening.
Att en byggnad som knyter an till denna historik
finns kvar idag &r en tillgang for omradet och det
kan bidra till att stirka dess identitet. Byggnaden
har en klassisk karaktir med en falurdd trafasad
och vita fonster med sprojs samt ett sadeltak
med roda tegelpannor.

Bild 4. Den dldre forradsbyggnaden som idag
anvdnds for badtforvaring.
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Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

For att varna om den dldre forradsbyggnaden
och dess sérskilda virden med en falurdd tréfa-
sad och vita fonster med sprojs samt ett sadeltak
med tegelpannor infors bestimmelsen &, — fa-
sadens och takets material och firg ska vara lik
byggnadens ursprungliga. Fonster och dorrar
ska till material, firg och utformning vara lika
de ursprungliga. Vigbanken och betongfunda-
menten sparas inte eftersom de inte bedoms ha
néagot storre kulturhistoriskt vérde.

Markbeskaffenhet och geotekniska
férhallanden

Enligt SGU:s geologiska kartor bestar marken
av berg och morén/sandig morén. Hojdskillna-
derna &r relativt stora inom planomrédet, fran
cirka +4 meter 6ver nollplanet till cirka +17
meter dver nollplanet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Intentionen med planen &r att befintlig terrdng i
sa stor utstrdckning som mdjligt ska bevaras och
darfor ska sprangning undvikas i de fall det ar
mdjligt. Sluttningar kan exempelvis tas upp med
en suterrdngvaning. [ planen infors en bestdm-
melse om att marklov krévs for att héja/sdnka
marknivan mer dn 0,5 meter.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for luft och buller 6ver-
skrids inte. Planomrédet ligger inom ett avrin-
ningsomrade som péaverkar ytvattenforekomsten
Oskarshamnsomrédet. Denna vattenforekomst
har idag mattlig ekologisk status och god kemisk
status.

Detaljplanens bestdémmelser och
riktlinjer

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte
paverka miljokvalitetsnormerna negativt. Efter-

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR



DETALJPLAN FOR SAVSTAHOLM 10 M.FL. FASTIGHETER

som miljokvalitetsnormen for vatten har mattlig
ekologisk status dr det viktigt att planen inte
medfor ytterligare negativ paverkan for Oskars-
hamnsomradet. Ny bebyggelse ska anslutas till
det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Dagvatten
Dagvattnet hanteras idag lokalt inom planomra-
det.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Nedan redovisas dagvattenhanteringen i om-
radet. De naturomraden som finns inom och

1 anslutning till planomradet bedéms ha stor
betydelse for dagvattenhanteringen. En karta
som ska bidra till att 6ka forstaelsen av den
foreslagna dagvattenhanteringen finns som en
bilaga, (se bilaga 1).

For naturomraden, NATUR pé plankartan, de tva
mindre omraden med 6vrig kvartersmark, £, och
U, pé plankartan och fastigheten Saltvik 44:2
géller lokalt omhindertagande av dagvatten.

For omraden med bostédder, B pé plankartan,
tillimpas en anpassad 16sning avseende dag-
vattenhanteringen. Inom de delar av planomré-
det som utgors av bostdder bedoms jordartstypen
vara berg eller urberg. Infiltration av dagvatten

i omraden med berg eller urberg bedéms vara
mindre god eftersom berg och urberg dr massiva
material. Den anpassade 16sningen innebér att
takvatten, husgrundernas dréneringsvatten och
dagvatten fran garageuppfarter och anslutnings-
vagar inom fastigheten ska ledas till dagvat-
tenledningarnas uppsamlingsror. Dessa uppsam-
lingsror ska placeras vid anslutningspunkterna
for vatten- och avlopp, dér de ska ansluta till de
nya dagvattenledningar som foreslas anldggas i
och i anslutning till planomrédet.

I plankartan regleras detta med: b, - Takvatten
ska ledas till dagvattenlednings uppsamlingsrér

b,- Husgrundernas drdneringsvatten ska ledas
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till dagvattenlednings uppsamlingsror

b, - Dagvatten fran garageuppfarter och an-
slutningsvdgar ska ledas till dagvattenlednings
uppsamlingsror.

En ny dagvattenledning foreslas under den nya
delen av vigen Bastemansbacken och en ny
dagvattenledning foreslas i det centrala naturom-
radet. De nya fastigheter som ligger i anslutning
till den nya vagen foreslas anslutas till den nya
dagvattenledningen under Bastemansbacken

och de nya fastigheter som ligger i anslutning
till naturomradet foreslas anslutas till den nya
dagvattenledningen i naturomradet.

Den nya dagvattenledningen under Bastemans-
backen foreslas stricka sig fran den véstligaste
anslutningspunkten till den punkt dér dagvat-
tenledningen ansluter till det befintliga diket i
planomrédets nordostra del. Dagvattnet frén de
nya fastigheterna utmed den nya vigen kommer
dérmed att ledas i en dagvattenledning under
den nya vigen till ett 6ppet avledningsdike i
planomrédets nordostra del. Detta dike stricker
sig idag dven in 1 den norra delen av det Ostra
omradet med bostidder, men i samband med
anldggandet av den nya delen av vigen kommer
det att flyttas och bli en del av vigomradet.

Diket i den nordéstra delen av planomradet 14n-
kar samman det foreslagna diket i vigomradet
och den nya dagvattenledningen under Béste-
mansbacken med det befintliga diket nordost
om planomrédet. Detta dike &r en viktig lank for
avledningen av dagvatten frin de nya fastigheter
som foreslas utmed Béstemansbacken. Det dr
ocksa en viktig lank for avledningen av dag-
vatten fran den framtida vigen Béstemansback-
en. [ samband med att detta dike l&nkas samman
med diket nordést om planomradet kommer det
och diket norddst om planomradet att rensas

ut och iordningstéllas, sa att de klarar framtida
fldden.

Diket nordést om planomradet leder sedan
dagvattnet vidare Osterut mot en lagpunkt pa

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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fastigheten Glabo 1:45 innan det till slut leds
ut i Ostersjon vid Glabo smébétshamn, via en
kulvert under Ovidersleden. Jordarterna inom

de delar av fastigheten Glabo 1:45 som beddoms
paverkas av flodet fran planomréadet dr sand och
gyttja, vilket bedoms vara jordarter med bra
infiltrationsmojligheter.

Bild 5. Diket nordost om planomrddet.

I detaljplanen for del av Glabo 1:45 m.fl.
fastigheter foreslas det omrade dit dagvattnet
fran planomradet leds avséttas for infiltration

av dagvatten. Inom planomradet och den del

av fastigheten Glabo 1:45 som berérs av flodet
finns inga kdnda fororeningar som skulle kunna
paverka vattenkvalitén negativt. De eventuella
fororeningar fran takvatten, garageuppfarter och
anslutningsvigar samt fran vigen Béastemans-
backen som leds till ytan som avsitts for infiltra-
tion av dagvatten inom fastigheten Glabo 1:45
bedodms brytas ner under avrinningen. De fore-
slagna atgarderna bedoms ddrmed inte paverka
Miljokvalitetsnormen for vatten negativt.

Dagvattenledningen i naturomradet féreslas
stracka sig fran den nordligaste/vistligaste
anslutningspunkten fram till den del av natur-
omradet som avsitts for dagvattenhantering. I
omradet for dagvattenhantering, dagvatten pa
plankartan, foreslas en sedimenteringsyta anlag-
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gas, dar eventuella fororeningar i dagvattnet fran
fastigheterna bryts ner. Fran sedimenteringsy-
tan foreslas dagvattnet sedan ledas vidare i en
separat ledning som ansluter till den befintliga
dagvattenledningen i Matrosvégen.

Fran dagvattenledningen i Matrosvigen leds
sedan dagvattnet ut i Ostersjon. Det dagvatten
som rinner ut i Ostersjon bedéms vara rent
eftersom eventuella fororeningar bryts ner i
sedimenteringsytan. Detta bedoms inte paverka
Miljokvalitetsnormen for vatten negativt efter-
som eventuella fororeningar sedimenteras och
dirmed inte fors ut i Ostersjon.

Utifran resultaten i DHI:s skyfallsanalys (se
bilaga 2 och bilaga 3) finns dels ett antal punkter
inom det vistra omraddet med bostéder och dels
en storre yta i norra delen av det dstra omradet
med bostdader som idag berors av ett framtida
100-ars regn. Foreslagen dagvattenhantering
med en anpassad 16sning bidrar till en forbatt-
ring eftersom dagvattnet avses fordréjas och
sedan ledas vidare. Detta innebér en minskad
risk for Oversvamningar och att stora mangder
vatten blir stdende en langre tid, vilket ar posi-
tivt utifran faktorerna Hélsa och Sékerhet.

Utifran resultaten i DHI:s skyfallsanalys berors i
nulédget fastigheterna Savstaholm 1, Savstaholm
2, Savstaholm 6, Sdvstaholm 7, Sdvstaholm 8,
Savstaholm 9, Sdvstaholm 11, Sdvstaholm 12,
Savstaholm 13 och Savstaholm 14 av flodena
fran dels naturomraden och dels de foreslagna
omradena med bostéder vid ett framtida 100-ars
regn. Samtliga dessa fastigheter bedoms fa en
forbattrad dagvattenhantering genom de atgéarder
som foreslas, vilket &r positivt utifrén faktorerna
Hailsa och Sakerhet.

Radon

Delar av planomradet ligger inom hogriskom-
rade for markradon. I samband med tidigare de-
taljplanearbete for omradet i borjan av 1990-ta-
let gjordes markradonundersdkningar inom vissa
delar. Undersckningarna visade da inga tecken
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pa forhojda varden av markradon.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Pé plankartan infors bestimmelsen b, — byggnad
skall uppforas i radonsdkert utférande.

Fororenad mark
Det finns inga kénda féroreningar inom planom-
radet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga atgérder krivs eftersom det inte finns négra
kénda fororeningar.

Storningar

Det forekommer i nuldget ingen genomfarts-
trafik i Bastemansbacken. Detta innebér att
storningar som buller och utslipp fran trafiken
idag &r begrinsade i omradet. Vdgen genom
Biéstemansbacken dr dock planlagd och kom-
mer att byggas ut under 2016. Trafiken pé vigen
kommer att generera en del buller och mindre
utsldpp. Laga hastigheter bor dock efterstriavas
for att dstadkomma lagre bullernivaer. Genom-
forandet av detaljplanen kan under en begréansad
tidsperiod bidra till mindre bullerstérningar.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga atgérder genomfors i detaljplanen.

RISK OCH SAKERHET

Réddningstjénstens insatstid till planomradet
beréknas vara mellan 10 och 20 minuter.

I 6stra delarna av planomradet finns en storre
markyta med mojlig erosionsrisk. Dessa upp-
gifter bygger dock pa grova ingéngsdata och
ska endast anvidndas som en varningssignal, vid
planering bor en noggrannare analys goras av
omréadet.

En noggrannare analys av kommunens kartmate-
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rial &r gjord och den aktuella markytan bestar av
berg och urberg eller morin/sandig morén och
for sddan mark beddms erosionsrisken vara lag
(se bilaga 4).

Enligt DHI:s Skyfallsanalys finns det tvd mindre
omréaden inom planomrédet som riskerar att
Oversvammas nagot vid ett framtida 100-ars-
regn. Det ena av dessa r ett 6ppet dike och
ligger utmed den del av Bastemansbacken som
idag &r en géngstig. Den andra ligger i sodra de-
len av planomradet, vid den éldre forradsbygg-
naden for batforvaring (se bilaga 2 och bilaga 3).

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

For att undvika 6versvidmningar bor dagvattnet
ledas bort fran den yta dér det riskerar att bli
stdende. Det kan utmed Béastemansbacken goras
genom anslutning till en dagvattenledning och/
eller genom omlédggning av det 6ppna diket.

Vid byggnaden for batforvaring i sddra delen av
planomradet bor dagvattnet ledas om till dagvat-
tenledningen under Matrosvégen, via sedimente-
ringsytan i naturomradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Saltvik priglas av en villabebyggelse av va-
rierande karaktir. Befintliga bostidder ndrmast
planomradet &r till stor del uppforda under tidigt
1900-tal och under 1980- och 90-talet. Huvud-
byggnadernas storlek varierar mellan cirka 100-
150 m? och de angrinsande tomternas storlek
varierar mellan cirka 800-2 500 m?. Byggnads-
hdjden varierar mellan cirka 4 och 6 meter och
det vanligaste fasadmaterialet ar tra.

Befintlig bebyggelse

I den syddstra delen av planomradet ligger den
dldre forradsbyggnaden for batforvaring och ett
raserat uthus. I sydost, pa fastigheten Saltvik
44:2, finns ocksa ett uthus. I ostra delen av pla-
nomradet finns ett mindre uthus i anslutning till
fastigheten Sdvstaholm 12. Byggnaderna inom
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planomradet har trafasader och byggnadshojden
varierar mellan cirka 2 och 3 meter.

b £

L
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Bild 6. Villabebyggelsen i anslutning till plan-
omrddet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I den fordjupade 6versiktsplanen pekas omra-
det ut som aktuellt for framst friliggande hus. I
detaljplanen medges nya tomter for bade frilig-
gande och sammanbyggda hus och planbestim-
melsen for detta ér - B.

Utformningen av nya tomter bor utga fran den
struktur som finns i omgivningen och ny be-
byggelse ska harmoniera med bebyggelsen i
Saltvik i 6vrigt. Tomtstorleken for de foreslagna
tomterna utgar fran hur det ser ut i angrénsande
omréaden. Vister om det centrala naturomradet
ar tomterna 0verlag mindre, medan de &r storre
Oster om det centrala naturomréadet.

For tomterna véster om det nya gangstraket ar
minsta tomtstorlek och byggrétter for friliggande
villabebyggelse varierande. For storre delen av
omradet géller en minsta tomtstorlek pa 900 m?
och en storsta sammanlagda byggnadsarea pa
200 m?2. For en mindre del giller en minsta tomt-
storlek pa 1 100 m? och en storsta sammanlagda
byggnadsarea pa 250 m2. F6r sammanbyggd
bebyggelse (radhus/parhus/kedjehus) dr minsta
tilldtna tomtstorlek 350 m? och hégst 30% av
tomten far bebyggas.
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For tomterna Oster om det nya gangstraket ar
minsta tomtstorlek for friliggande villabebyg-
gelse 1 100 m? och storsta sammanlagda bygg-
nadsarea 250 m2. Fér sammanbyggd bebyggelse
(radhus/parhus/kedjehus) dr minsta tillatna
tomtstorlek 350 m? och hogst 30% av tomten far
bebyggas.

Vid maximalt utnyttjande av tomter for villa-
bebyggelse innebir detta 10 bostadstomter for
friliggande villor. Vid maximalt utnyttjande av
kvartersmarken for sammanbyggd bebyggelse
innebér det omkring 20 radhus/parhus/kedjehus.

Hogsta tilldtna byggnadshéjd ar 5 meter for
friliggande bebyggelse och 6 meter for sam-
manbyggd bebyggelse och 3,5 meter for kom-
plementbyggnad. P4 plankartan infors bestdm-
melsen v, - vind far inte inredas i sammanbyggd
bebyggelse.

Huvudbyggnad och komplementbyggnad far
inte placeras nirmare tomtgrans mot gata som
ar allmén plats 4n 6 meter, med undantag for
mark som &r ianspraktagen av befintlig bebyg-
gelse. Huvudbyggnad och komplementbyggnad
fér inte placeras ndrmare tomtgréns mot allmén
plats NATUR én 4,5 meter, med undantag for
mark som &r ianspraktagen av befintlig bebyg-
gelse. For friliggande bebyggelse far huvud-
byggnad inte placeras nirmare tomtgrins én 4
meter och komplementbyggnad far inte placeras
ndrmare tomtgrans dn 2 meter.

Fastigheten Saltvik 44:2 foreslas ges planbe-
stimmelsen marken far endast bebyggas med
uthus och garage. Ovriga uthus inom planomra-
det foreslas flyttas i och med genomforandet av
detaljplanen.

Verksamheter

Inom planomradet finns den dldre férradsbygg-
naden for béatforvaring som i gillande detaljplan
ar klassad som lager.
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Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I detaljplanen ges byggnaden for bétforvaring
planbestéimmelsen U, — lager, batforvaring.
Marken runt lagerbyggnaden foreslas ges plan-
bestammelsen byggnad far inte uppforas, for att
skydda lagerbyggnadens kulturhistoriska vérde
och sikerstilla sikten utmed Matrosvagen.

Offentlig service
Inom planomrédet finns ingen offentlig service.

I Saltvik, cirka 250 meter sydvést om planomra-

det, finns dock en forskola och en skola (ak 1-3).

Bild 7. Saltviks skola.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I detaljplanen anges ingen yta for offentlig
service.

FRIYTOR OCH REKREATION

Planomradet omfattas av riksintresse for frilufts-
liv. Det finns ingen iordningstélld plats for lek
och friluftsliv inom planomradet men de grony-
tor som finns ldmpar sig vél for lek och rekrea-
tion. I de centrala delarna av planomrédet finns
en igenvuxen gangstig i nord- sydlig riktning
som ansluter till Matrosvégen.
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Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

En mindre del natur och park tas i ansprak for de
nya bostadstomterna, samtidigt som mer mark
an tidigare planldggs som NATUR inom planom-
radet. Detta innebar att andelen naturmark okar
inom planomradet vilket innebér att mojligheten
till rekreation i omradet bedoms vara fortsatt
god.

Den géngstig som gér i nord- sydlig riktning

i de centrala delarna av planomrédet foreslas
dven utvecklas for att knyta samman Béstemans-
backen med Matrosvégen. Forutsittningarna for
friluftslivet bedoms i och med detta vara fortsatt
bra i och med genomforandet av planen.

Bild 8. Strax norr om den dldre forradsbyggna-
den for bdtforvaring forvesldas den nya gangstigen
strédcka sig.

VATTENOMRADEN

Det finns inga vattenomraden inom planomradet.
Utmed den del av Béstemansbacken som utgors
av en gangstig finns ett 6ppet dike.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I detaljplanen anges ingen yta for vattenomra-
den. Det 6ppna diket avsitts for bostadsandamal
eftersom det foreslas ldggas om eller anslutas till
en dagvattenledning.
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STRANDSKYDD

Strandskyddet upphédvdes i samband med anta-
gande av gillande detaljplan A4879. I samband
med att en ny detaljplan upprittas provas uppha-
vandet av strandskyddet pa nytt.

All mark inom planomrédet omfattas av strand-
skyddet och ett upphdvande behover provas pa
nytt (se karta 4). Sérskilda skl behover anges
for att strandskyddet ska upphévas.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I detaljplanen upphévs strandskyddet inom delar
av planomradet med stod av de sérskilda skal
som anges i miljobalken 7 kap 18c §:

1. att omrddet redan har tagits i ansprak pa ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften.

2. att omrddet genom bebyggelse dr vil avskilt
frdn omrddet ndrmast strandlinjen.

For fastigheterna Savstaholm 14 och Saltvik
44:2 anges punkt 1 som sarskilt skil. Eftersom
dessa fastigheter ar bebyggda med komplement-
byggnader bedoms marken vara redan iansprak-
tagen (se karta 5).

For 6vriga delar av planomradet som omfat-
tas av strandskydd anges punkt 2 som sérskilt
skil. Planomradet beddms vara vil avskilt fran
strandlinjen genom bebyggelsen pa de angrins-
ande fastigheterna Savstaholm 1-9 och 11-13
samt Aroma 1-2 (se karta 6).

Pa plankartan visas vilket omrade inom strand-
skyddet som avses upphdvas med planbestdm-
melsen a,.

Karta 4. All mark inom planomrddet omfattas av
strandskyddet och visas i lila.

Karta 5. Mark som bedéms vara redan ian-
spraktagen, bebyggda fastigheter visas i orange.

Karta 6. Mark som bedéms vara vil avskilt fran
strandlinjen genom bebyggelsen pd de angrdns-
ande fastigheterna visas i gront.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Inom planomrédet finns det inget gatunit. I di-
rekt anslutning till de norra delarna av planom-
radet stricker sig Bastemansbacken och i direkt
anslutning till de sydostra delarna av planomra-
det striacker sig Matrosvigen.

Béstemansbacken ar idag utbyggd fram till
fastigheten Oranie 7 i véster men &r planerad att
byggas ut fram till Domadnvigen under 2016.
Vigen overgar idag fran fastigheten Oranie 7 1
en grusstig fram till Doménviagen. All trafik mot
Kvarnviken, Ovéidersleden och smabatsham-
nen i Saltvik anvinder idag Matrosvigen som
genomfart. Matrosvédgen ar smal och har lag
standard med flera tomtutfarter och blandtrafik.
En utbyggnad av Biastemansbacken &r tinkt att
avlasta Matrosvégen.

Karta 7. Vigar i anslutning till planomrddet.
Del av Bdstemansbacken som dr asfalterad
visas i grdtt och del av Bdstemansbacken som
dr en gangstig visas i brunt. Matrosvdgen visas i
bldtt och Domdnvdgen visas i rott.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Vigarna Béstemansbacken och Matrosvigen
behandlas inte i denna detaljplan. Denna plan-
andring bedoms dock, i jamforelse med den
géllande detaljplanen i omradet, inte bidra till
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nagon mirkbar trafikbkning utmed Bastemans-
backen och Matrosvigen.

Gang- och cykelvagar

Det finns inga anlagda gang- och cykelvégar
inom planomradet. Den del av Bistemansbacken
som i nuldget ar avstingd for genomfartstrafik
anvands dock som gang- och cykelvig, framst
for rekreativa syften.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I detaljplanen foreslas inga nya gang- och cykel-
vigar inom planomrédet.

Kollektivtrafik

Busstrafik gar idag mellan Saltvik och Oskars-
hamns centrum med flera turer per dag. Nar-
maste héllplatser ligger inom cirka 200 meters
gangavstand fran planomradet lings Saltviksva-
gen vid Saltviks skola och Bistemansbacken.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Ett genomforande av detaljplanen medfor ett
utokat kundunderlag for kollektivtrafiken i
Saltvik.

I~ Saltvik

Karta 8. Planomrddet inom den svarta linjen.
Saltviks skola inom den roda cirkeln. Busshall-
platserna dr placerade vid de gula prickarna.
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Parkering och utfarter

Det finns ingen allmén parkeringsplats inom pla-
nomradet. Utfarter for fastigheterna Savstaholm
14 och Saltvik 44:2 sker mot Matrosvégen.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

All parkering ska ske inom de privata bostads-
fastigheterna. En planbestimmelse parkering

- Parkering skall l6sas inom respektive fastighet
fors in pa plankartan. Planbestimmelsen kdrbar
utfart fir inte anordnas begransar mdjligheten
till utfart mot Matrosvégen. Tomterna bor pla-
ceras s att flera bostadsfastigheter kan anvénda
samma utfart.

Bild 9. Matrosvigen som den ser ut idag.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ingér inte i VA-verksamhetsom-
radet for Oskarshamn. Kommunala vatten,
avlopps- och dagvattenledningar finns i Matros-
vagen sydost om planomradet och i Béstemans-
backen i vistra delen av planomradet. Dagvatt-
net hanteras delvis dven genom de 6ppna diken
som ligger utmed Béstemansbacken.
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Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Kommunens VA-verksamhetsomrade utokas sa
att det omfattar planomradet. Ny bebyggelse ska
anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
nitet via befintliga ledningar i Matrosviagen
och/ eller i Bastemansbacken. Dagvatten ska, i
enlighet med Oskarshamns kommuns riktlinjer,
omhéndertas lokalt. Utmed den nya striackning-
en av Bastemansbacken bor vigdiken eller en
dagvattenledning anldggas for att uppna en god
dagvattenhantering i omréadet.

El, tele och varme

El- och optoledningar finns nedlagt i samma
strackning som den ténkta forlingningen av
Béstemansbacken. Transformatorstationer finns
utmed végstrickningen for Biastemansbacken
och det ér tillrdckligt for att sdkra elforsorj-
ningen till planomradet. Det finns i nulidget inget
fibernét i omradet. Fjarrvarme finns inte utdraget
till Saltvik, uppvérmningen ér idag enskild.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Ny bebyggelse ansluts till befintliga el- och
optoledningar. Ny bebyggelse foreslés anslutas
till fibernitet, som bor gravas ner, nir den nya
strickningen av Béstemansbacken anldggs.

Uppvarmning sker genom enskilda virmean-
laggningar inom varje fastighet. Kommunen
strédvar efter energieffektiva 16sningar.

Avfall

Fran och med januari 2015 ansvarar Kalmar-
sundsregionens renhallare (KSRR) for avfalls-
hanteringen i Oskarshamns kommun. Nadrmaste
atervinningsstation ligger i Mockebo, cirka 2
kilometer séder om planomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanens genomforande innebér ingen for-
andring gillande ansvaret for avfallshanteringen
i omradet. Brannbart hushallsavfall foreslas
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tas om hand i en for omradet gemensam un-
derjordsbehallare (Molok-system) som innebér
farre tdmningar. En markyta for gemensamma
behéllare avsitts mellan de bada bebyggelse-
omrédena, strax sdder om den nya strickningen
av Béstemansbacken och ges anviandningen £~
teknisk anldggning, avfallsstation.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett handikappolitiskt program for personer med
funktionsnedséttning utifran FN-konventionen
om rittigheter for personer med funktionshinder
antogs av kommunfullméktige 2015-09-30. Pro-
grammet dr en kommunal handlingsplan baserad
pa FN:s standardregler for delaktighet och jaim-
likhet for méanniskor med funktionsnedséttning.
Det 6vergripande syftet med programmet &r att
ange riktlinjer f6r kommunens ndmnder, styrel-
ser och forvaltningar i deras planering av verk-
samheten. Detta fOr att forbéttra tillgéngligheten
for alla ménniskor i Oskarshamns kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen forutsétter att dess innehall anpassas

for att uppfylla géllande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillgénglig-
het. Eventuella atgirder for att uppfylla tillgéng-
lighetskraven sker i forsta hand pa den egna
fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullmaktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sidkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planforslaget innebar nya bostdder nira skola
och natur. Planens genomfdrande innebér att
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barn far mojlighet att vixa upp och leva i ett att-
raktivt omrdde nédra skola och natur. Vid upprat-
tande av detaljplanen har barns behov beaktats
vad géller tillgdng och nérhet till skola, omsorg
och rekreation.

PLANFORSLAG

Pé foljande sidor visas tva utformningsalternativ.
Planen ar flexibel nér det giller utformning och
placering av ny bebyggelse och alternativen bor
darfor enbart ses som exempel som visar tillaten
omfattning av ny bebyggelse. Det ena exemplet
visar hur omradet skulle kunna se ut om kvarter-
smarken utnyttjas for villabebyggelse. Det andra
exemplet visar hur omrédet skulle kunna se ut
om kvartersmarken utnyttjas for ssmmanbyggd

bebyggelse (radhus/parhus).
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ALTERNATIV 1

-FRILIGGANDE VILLOR

Illustrationen nedan visar ett exempel pa hur
omradet kan se ut om det byggs ut med maxi-
malt antal friliggande villor. Totalt mojliggors da
for 10 nya friliggande villor i varierande storlek,
med byggrétter som varierar mellan 200 m? och
250 m?.

Vister om den foreslagna gangstigen dr minsta
tomtstorlek for nya tomter 900 - 1 100 m? och
byggnadsarean maximalt 250 m2. Oster om den
foreslagna gangstigen dr minsta tomtstorlek 1
100 m? och byggnadsarean maximalt 250 m?.
Hogsta byggnadshdjd ar 5 meter vilket mojlig-
gor byggnation av villor i 1 1/2 vaningar. Utmed
strackningen for den nya vdgen Béastemans-
backen, mellan de bada bebyggelseomradena,
mojliggors for en ny avfallsstation med under-
jordsbehallare.

0
I

10 2|0 3|0 4|O 5]0 meter

Hllustration 1. Ljusgron firg visar befintlig och foreslagen kvartersmark for bostadstomter. Befintlig
och foreslagen bebyggelse dr brun. Morkgron firg visar foreslagen naturmark och den foreslagna
gdngstigen genom naturmarken dr prickad. Bldgrd farg visar foreslagen sedimenteringsdamm.
Ljusgra firg visar kvartersmark for tekniska anldggningar och lager. Morkgrd firg visar foreslagna

anslutningsvdgar.

Sida 19

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR



DETALJPLAN FOR SAVSTAHOLM 10 M.FL. FASTIGHETER

ALTERNATIV 2

-SAMMANBYGGD BEBYGGELSE

Illustrationen nedan visar ett exempel pa hur
omrédet kan se ut om det byggs ut med sam-
manbyggd bebyggelse (radhus/parhus). Totalt
mdjliggors for 20 radhus/parhus med en minsta
tomtstorlek pa 350 m?och en stdrsta samman-
lagd byggnadsarea pa maximalt 30% per tomt.

Det skulle enligt illustrationen nedan innebéra 6
radhus och 14 parhus. Vister om den foreslagna
gangstigen genom planomradet kan det byggas
3 radhus och 6 parhus. Oster om gangstigen kan
det byggas 3 radhus och 8 parhus. Hogsta bygg-
nadshojd ar 6 meter vilket mojliggér byggnation
av sammanbyggda hus i tva vaningar. Utmed
strackningen for den nya vidgen Béstemans-
backen, mellan de bada bebyggelseomradena,
mojliggors for en ny avfallsstation med under-
jordsbehallare.
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Hllustration 2. Ljusgron firg visar befintlig och foreslagen kvartersmark for bostadstomter. Befintlig
och foreslagen bebyggelse dr brun. Morkgron firg visar foreslagen naturmark och den foreslagna
gdngstigen genom naturmarken dr prickad. Bldgrd farg visar foreslagen sedimenteringsdamm.
Ljusgra firg visar kvartersmark for tekniska anldggningar och lager. Morkgrd firg visar foreslagna

anslutningsvdgar.
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgirder och konsekvenser som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Hér redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen.

Genomforande dr en del av planbeskrivningen
som i likhet med 6vriga delar av planbeskriv-
ningen inte har nagon sjilvstindig réttsverkan.
De uppgifter som redovisas i delen om genom-
forande ska endast ses som végledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad augusti 2015
Underréttelse vintern 2015/2016
Antagandeprovning vintern 2015/2016
Genomfdérandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ér fran
den dag planen vinner laga kraft. Under genom-
forandetiden kan planen normalt inte &ndras
eller upphévas om inte sirskilda skél finns. Om
kommunen inte &ndrar eller upphiver planen
efter genomforandetidens utgang fortsétter den
att gilla. Efter genomforandetidens utgéng kan
dock planen éndras eller upphivas utan att upp-
komna réttigheter i planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Byggande inom kvartersmark, betecknat B, £,
och U, avses ske i enskild regi.

Oskarshamns kommun ska vara huvudman for
den allménna plats som é&r utlagd i detaljplanen,
betecknad med NATUR. Kommunen har dér-
med ansvar for omradets anldggning, drift och
skotsel.
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Detaljplanens olika alternativ
Alternativ 1: 10 stycken tomter for friliggande
villor.

Alternativ 2: Sammanbyggd bebyggelse med en
kombination av radhus, parhus och kedjehus.
Alternativen redovisas enligt illustration pa
sidan 19 och 20 i denna planbeskrivning.

Plangenomforandet kommer att vara olika bero-
ende pé vilket av alternativ 1 eller 2 som viljs,
eller en kombination av desamma (hdr bendmnd
alternativ 3).

Avtal

Avtal kommer att reglera fragor om bland annat
kopeskilling, markoverlételse och andra genom-
forandefragor.

Alternativ 1: Genom avstyckning inom kvarter-
smark for bostdder bilda 10 stycken tomter for
friliggande villor och via avtal forséljer kommu-
nen desamma till enskilda via tomtkd/maklare.

Alternativ 2. Ett markanvisningsavtal inom
kvartersmark for bostdder uppréttas mellan Os-
karshamns kommun och exploator/exploatorer.

Alternativ 3: En kombination av alternativ 1 och
2.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsplan, fastighetsindelningsbe-
stammelser

Négon fastighetsplan finns tidigare inte upprét-
tad inom planomradet. Fastighetsindelningsbe-
stimmelser bedoms inte behdva upprittas inom
omréadet.

Fastighetsbildning, gemensamhets-
anlaggning
Alternativ 1: Oskarshamns kommun ansdker

GENOMFORANDE
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och bekostar avstyckning av 10 fastigheter inom
kvartersmarken, avsedda for bostidder med frilig-
gande villor.

Alternativ 2: Oskarshamns kommun forséljer via
markanvisningsavtal kvartersmarken avsedd for
bostider i form av radhus, parhus och kedjehus
till exploatdr. Dessforinnan har kommunen ge-
nom fastighetsreglering (se nedan under avsnit-
tet Fastighetskonsekvenser, alternativ 1) forbe-
rett omradet. Exploatdr ansoker och bekostar
eventuell ytterligare erforderlig fastighetsbild-
ning efter kopet.

Alternativ 3: En kombination av alternativ 1 och
2.

Erforderliga gemensamhetsanldggningar inom
planomrédet kan behdva bildas i forréttning.
Ansoks och bekostas av exploator. Géller for
samtliga alternativ.

Befintliga servitut inom planomradet
Officialservitut for allmén gangtrafik: Till for-
man for Saltvik 24:1 och belastar Sévstaholm 10
(bada kommunégda).

Officialservitut for vag: Till formén for Sav-
staholm 9 och belastar Sdvstaholm 14 (bada
privatdgda).

Nytt officialservitut for utfart kan behdva bildas
inom med B betecknat omrade.

Fastighetskonsekvenser

Alternativ 1: Tva mindre markomraden av
Saltvik 24:1 regleras till kvartersmarken inom
Savstaholm 10.

Den del av omradet med NATUR som ér beldgen
inom Sédvstaholm 10 regleras till Saltvik 24:1.
Officialservitut for allmén gangtrafik till formén
for Saltvik 24:1 och belastar Sdvstaholm 10
upphévs.
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Kvartersmark betecknad £ ; ska fortsatt tillhora
Savstaholm 10.

Oskarshamns kommun tar initiativ till och be-
kostar hérfor erforderlig forrattning.

I detaljplanen foreslas ocksa att tvd mindre med
B betecknande omraden ska overforas till Sav-
staholm 2 respektive Sdvstaholm 12.

Oskarshamns kommun tar initiativ till harfor er-
forderlig forrattning, vilken bekostats av 4garna
av Sdvstaholm 2 respektive Sévstaholm 12.

Alternativ 2: Samma som alternativ 1.

Exploatdr forutsitts att ta initiativ till och be-
kosta eventuella for genomforandet ytterligare
forréttningar inom kvartermarken for bostéder.
Dessutom eventuella erforderliga gemensam-
hetsanlédggningar.

Alternativ 3: En kombination av alternativ 1 och
2.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

For detaljplanens genomférande krivs en
utbyggnad av det kommunala vatten- och
avloppsnitet. Planomréadet ingar i dag inte i VA-
verksamhetsomradet for Oskarshamns kommun.
Detta avses utdkas och inforliva planomradet om
detaljplanen vinner laga kraft. Ny bebyggelse
ska anslutas till kommunala VA-ledningar.

Dagvattenledningar avses byggas ut och oversil-
ningsomrade for dagvatten avses anldggas inom
med NATUR betecknat omréde. I planomridets
nordostra del, inom med NATUR betecknat om-
rade, avses diket rensas ut.

Ny gata anldggs utanfor planomrédet, Béste-
manbackens forlingning, enligt tidigare laga
kraftvunnen detaljplan.

GENOMFORANDE
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi (ungefarliga summor)

Utgifter
VA-utbyggnad, alternativ 1 - 2 500 000 :-

VA- utbyggnad, alternativ 2 - 800 000 :-

VA-utbyggnad, alternativ 3 - 800 000 - 2 500
000 :-

Gatuutbyggnad utanfor planomradet (enligt gél-
lande detaljplan), enligt alternativ 1 och 2 -
1 300 000 :-

Fastighetsbildning, enligt alternativ 1 och 2 - 50
000 :-

Ramark (cirka 11 500 m*a 5 :-) - 66 000 :-
Anlédggande av dversilningsomrade - 125 000 :-

Driftkostnader av oversilningsomrade varje ar
-5000 :-

Rensning av befintligt dike - 25 000 :-
Inkomster
Forsiljning enligt alternativ 1 (10 tomter) -

Virdering

Forséljning enligt alternativ 2 -
Enligt markanvisningsavtal

VA-anslutning (exkl. moms) - Olika alternativ

Planavgift

Oskarshamns kommun bekostar framtagandet av
denna detaljplan. Det innebér att planavgift ska
tas ut vid bygglovgivning.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Planen skapar mdjlighet till ett attraktivt boende
med nérhet till hav, natur och skola. Ett genom-
forande av planen innebér att obebyggd kvar-
tersmark och en mindre del park och natur tas i
ansprak for bostadsbebyggelse. Ett stérre om-
rade planldggs dock som NATUR, vilket innebar
att andelen naturmark 6kar inom planomrédet i
jémforelse med andelen naturmark i den gél-
lande detaljplanen. Eftersom planen ir flexibel
mojliggdrs olika typer av boenden och en varia-
tion avseende tomtstorlek och byggritter.

Tillgéngligheten forbéttras inom planomrédet
och ett gangstrdk mellan Béstemansbacken och
Matrosvégen utvecklas och tillgénglighetsanpas-
sas. Denna planédndring bedéms, i jamforelse
med den géllande detaljplanen i omrédet, inte
bidra till ndgon mérkbar trafikokning utmed
Béstemansbacken och Matrosvigen.

En fortétning 1 Saltvik med fler boende leder
bland annat till ett 6kat kundunderlag for kol-
lektivtrafiken.

Strandskyddet aterintrdder for den del av plan-
omrédet som &r planlagt sedan tidigare. Ett upp-
hévande av strandskyddet ska da provas pa nytt.

Den éldre forrddsbyggnaden for bétforvaring

skyddas genom en planbestimmelse om varsam-
het.
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