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Foérord om detaljplaner

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvindas och
hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar ddrfor om vad du och andra far
och inte far gora for byggatgérder inom planomradet. En detaljplan visas
som ett bestdimt omréade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehdll. Ibland ingér dven
andra handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en
miljokonsekvensbeskrivning.

Processen att ta fram en detaljplan

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det dr framst i samradsskedet
som mdjligheter att 1dmna synpunkter finns. I granskningsskedet kan
anmérkningar framforas. Nér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som
berdr planen redan fattade i demokratisk ordning, sdisom markanvindning i
oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Olika typer av planférfaranden

Forslaget till detaljplan kan handldggas med ett standardfsrfarande eller med
ett utokat forfarande. Under vissa forutsittningar dr det mojligt att tillimpa
ett begrinsat forfarande som endast innehéller ett kommunikationssteg. I
vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tilldimpas vilket innebér att
detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.
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Planinformation

Planarbetet startade 2018-06-25 och hanteras med ett standardforfarande
enligt plan- och bygglagen (2010:900) eftersom detaljplanen i forsta hand
inte bedoms vara av betydande intresse for allménheten eller i vrigt av stor
betydelse, i andra hand att planforslaget ér forenligt med Gversiktsplanen
samt i tredje hand att detaljplanen inte kan antas medftra en betydande

miljopéverkan.

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Handlingar

e Plankarta

¢ Planbeskrivning

o Illustrationskarta

e Behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning
e Fastighetsforteckning

Utredningar

e Dagvattenutredning
¢ Bullerutredning

Samtliga handlingar finns p4 www.ronneby.se/yxnarum2|: [ norra
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Inledning
Syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att i enlighet med Plan- och bygglagen mdéjliggéra
bostadsbebyggelse om cirka 10 villatomter, alternativt 7 villatomter + 5
radhustomter p& den norra delen av fastigheten Yxnarum21:1.

Bakgrund

Omrédet 4r ett avverkat skogsomréde inspréingt mellan befintlig bebyggelse i
anknytning till Yxnarumsvégen. Placeringen gor den ldmplig att exploatera
for bostadsdandamal.

Plandata

Ldgesbestdmning och areal

Planomradet grénsar till Listerby16:54, Yxnarum10:4, 10:5, 10:6, 21:7 och
21:11.

Planomradet omfattar ca 16 000 m?2.

Planomradets avgréansning

Planomrédet avgrinsas mot norr av Yxnarumsvégen, mot dster och vister av
sméhusbebyggelse och mot séder av betesmark. Stenmurar bidrar till
naturlig avgrdnsning mot dster och sdder

Markidgoforhallanden

Marken &r privatdgd.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Kommunens oversiktsplan, Ronneby 2035, anger att Listerby planeras att
véixa med fler bostdder samt att ny bostadsbebyggelse foreslés placeras norr
om Yxnarumsvégen. Planforslaget bedoms f6lja intentionerna i
Oversiktsplanen.

Detaljplan

Omradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare. Angrénsande detaljplaner &r
detaljplan for Yxnarum 19:12 nr: 360, Laga kraft 2004-01-28 och detaljplan
for Yxnarum 19:12 och del av Listerby 16:54 nr: 350, Laga kraft 2004-02-
12. Detaljplanerna medger bostadséndamal.
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Miljobeddmning

Gillande lagstiftning innebér att kommunen ska bedéma om genomfSrandet
av planen kan antas medftra en betydande miljopaverkan eller inte, i en s
kallad Undersiokning av behovet att upprdtta en strategisk miljébedoémning.
Om kommunen i undersdkningen kommer fram till att ett genomfdrande av
planen kan antas innebira en betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning goras. I en miljobeddmning ingér att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en Undersékning av behovet att uppriitia en strategisk
miljobedomning genomforts och kommunens stillningstagande &r att planens
genomfSrande inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan och att en
MKB dédrmed inte behdver upprittas.

Kommunen har haft samrdd med LST géllande Undersékningen av behovet
att upprditta en strategisk miljébedomning och LST delar kommunens
beddmning om att genomftrandet av Detaljplan for del av Yxnarum21:1
Notrra, inte kan antas medfora en betydande miljspaverkan.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljékvalitetsmal. Malen beskriver den kvalitet och
det tillstdnd for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som dr ekologiskt
hallbara pé lang sikt. Riksdagens ambition &r att alla mél ska vara uppfyllda
till ar 2020.

Miljomaélet God bebyggd miljo som berdr aktuellt planfbrslag definieras
foljande:

”Stéder, tétorter och annan bebyggd milj6 ska utgéra en god och hilsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljs. Natur- och
kulturvérden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat sétt sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas.”

For att nd miljokvalitetsmalen har 28 etappmal antagits av regeringen. Dessa
syftar till att tydliggdra var insatser behdver géras och anger steg pé vigen
for att uppfylla miljomalen. Precis som miljomaélen ska etappmadlen vigleda
miljdarbetet pa nationell, regional och lokal niva.

Lokala miljomal
Kommunfullméktige faststillde nya lokala miljémal i ett miljoprogram
2017-06-21 KF § 194. Nu gillande styrdokument Miljéprogram fér Ronneby
Kommun 2017-2020 anger 15 prioriterade miljomél. Av dessa bidrar denna
detaljplan till maluppfyllelse for foljande delar av de lokala miljomélen;

e Klimat

e Giftfri miljo

o Hallbar bebyggelseutveckling

e Friskt vatten

e Biologisk mangfald.
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Begriinsad klimatpaverkan
Genom att ge fysiska forutséttningar av installationer for
tillvaratagande av solenergi. God tillgdnglighet for att gd och cykla.

Giftfri miljo

Genom krav pé lokal dagvattenhantering inom omrédet. Byggnader i
Ronneby kommun skall i enlighet med C2C konceptet ldmna ett
positivt avtryck genom att gynna manniskor och miljo.

God bebyggd miljo
Befintlig friliggande sméhusbebyggelse med relativt stora tomter och
tamligen gles bebyggelse.

Ingen Gvergodning
Genom att alla avlopp inom planomradet avses anslutas till
kommunens reningsverk.

Biologisk mangfald
Befintlig lokal vegetation, stenmurar och nérhet till betesmarker
gynnar den biologiska méangfalden.

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
foljas vid planldggning. Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om den ldgsta
godtagbara miljokvalitet och &r juridiskt bindande.

Arbetet med miljokvalitetsnormer utgdr fran kunskapen om vad ménniskan
och naturen tal for miljobelastning utifran ekonomiska och tekniska
forhéllanden pa platsen. Miljokvalitetsnormerna avser bade utslépp till luften
och till vattnet frdn mer diffusa utslédppskéllor som till exempel utsldpp frén
olika trafikslag. Vad giller detaljplanen for del av Yxnarum21:1, si &r
fSrutséttningarna goda for att miljokvalitetsnormerna skall uppfyllas

Férutsattningar och fordandringar

Mark och vegetation

Omrédet dr ett avverkat skogsomrade bitvis planterat med bjork. Det innebér
att viss vegetation kan sparas i omradet for att bdde uppné viss avskildhet
inom omréadet och dven gynna den biologiska méangfalden. Marken lutar
svagt (totalt 1:20) mot betesmark i séder. Norra delen av omradet grinsar
mot en dldre samfillig vigdragning sdder om Yxnarumsvigen. Denna ir
kantad av stenmurar. Hor behdvs ett hél tas upp for gdngtrafik till
nérliggande busshéllplatser. P4 stra och sddra sidan kantas planomradet
ocksd av stenmurar. I den Ostra delen behdver ett hél tas upp i stenmuren for
anslutning till Bogsprétsvigen. Den sodra stenmuren ldmnas orord.

Sida
8(15)
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M A\

Jordartskarta (SGU). Bla firg: Morin, Orange: Sand-grus, R6d: Berg, Gul:
Lera-silt.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar till stérsta delen av sandmorin, forutom en liten del i séder
som &r sand, enligt SGU:s jordartskarta. Nagon geoteknisk undersokning har
inte utforts. Ur radonsynpunkt klassas marken inom planomradet som
normalriskomrade. Geoteknisk undersdkning skall géras innan exploatering
péborjas.

Fororenad mark

Inom planomrédet finns inga kdnda fororeningar.

Risk for skred och héga vattenstand

Omrddet ligger pé en sluttande niva mellan 7 och 14 meter 6ver havsytan
och beddms inte ligga inom riskzonen for skred och hogt vattenstind. Inga
vattendrag finns i nérheten.

Klimatanpassning

Klimatforédndringar och dess paverkan i form av 6kad och intensivare
nederbdrd, hojda medeltemperaturer och virmebdljor paverkar den fysiska
planeringen. Det dr av vikt att forhélla sig till och méta effekterna av ett
fordndrat klimat. Kommunen har haft samrdd med LST gillande
Undersokningen av behovet att upprditta en strategisk miljobedomning och
LST delar kommunens bedémning om att genomfdrandet av Detaljplan for
del av Yxnarum21:1 Norra, inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Planforslaget forhéller sig till klimatanpassningen genom:

Hogre temperaturer

Gronstruktur behdlls genom nérheten till betesmarken i soder, naturmark i
norr samt delvis dppen dagvattenhantering med bevixt svackdike p
naturmark i soder.
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Okad nederbérd

Omréadets ldge med naturlig avrinning ner mot betesmark med lagpunkter.
Detaljplanen reglerar hgjdsittning av vigar och byggnader. Gatumark skall
ligga minst 300 mm under férdigt golv. Andelen hardgjorda ytor regleras i
detaljplanen. Dagvatten utredning utfors.

Stigande havsniva och forindrade vattenfloden
Omradet ligger mellan 7och 14 meter dver havsnivan och inte i ndrheten av
ndgot vattendrag.

Fornlamningar

Det finns inga utpekade fornldmningar i omréadet. Det finns dock rikligt med
kénda fornldmningar i planomradets nirhet. Nagon sirskild arkeologisk
utredning har inte gjorts. Skulle fornldmning pétréttas vid markarbete ska
arbetet avbrytas och Linsstyrelsen i Blekinge 14n kontaktas i enlighet
Planomrédet &r obebyggt. Befintlig omkringliggande bebyggelse med 2 kap
10 § kulturmiljslagen, KML.

Riksintresse

Omrédet omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt MB 3 kap 9 §. LS
har gjort bedomningen att planforslaget inte har ndgon paverkan pa
riksintresset.

Omrédet ligger inom riksintresseomréadet hdgexploaterad kust enligt 4 kap.
4§ miljobalken (MB). Planomréadet ansluter till redan befintlig bebyggelse
och Lénsstyrelsen har beddmt att utbyggnad enligt planforslaget inte skadar
eller paverkar detta riksintresse negativt.

Bebyggelseomrade

Planomradet &r obebyggt. Befintlig bebyggelse véster om omradet bestar av
dldre boningshus med enkla ekonomibyggnader av blandad storlek. Oster om
omrédet vid Bogsprotsvigen bestar bebyggelsen av ett relativt nytt
sméhusomrade omfattande ca 10 villor.

Fastigheten sluttar svagt mot betesmarker i sdder, vilket ger mojlighet till bra
solvérden och naturndra kénsla. Omradets storlek och liige gor det naturligt
att kopplas ihop med villaomradet pé 6stra sidan. Anslutning med vig,
vatten- och avloppsledningar mm gors frén Bogsprotsvigen.

Inom planomrédet fSreslés nya tomter fér bostadsbebyggelse. For ny
bebyggelse har nockhgjden for tillkommande bebyggelse reglerats till hogst
8,5 meter for huvudbyggnad och hogst 4 meter for garage och uthus. For att
omrédet skall behalla sin karaktér &r minsta fastighetsstorlek for villor 1 200
kvm och for radhus 450 kvm. Omréadets ldge och fastighetsstorlekar gor det
lampligt for s& kallade "fribyggartomter”. Dvs. fastigheter utan koppling till
grupphusomréaden eller till typhuslosningar, dér det inom PBL:s ramar gér att
bygga efter egna 6nskemadl. Storsta byggnadsarea &r 25 % av fastighetsarean



Datum Diarienummer Sida

Ronneby kommun 2021-03-05 2018/160 11(15)

for villor, dock hogst BTA 300 kvm och for radhus max 40 % av
fastighetsarean dock hégst BTA 140 kvm.
Foljande planbestdimmelser foreslds generellt inom kvartersmark.

Bostédder

Hogsta del hardgjord yta for villor dr 40 % av fastighetsarean.
Hogsta del hardgjord yta for radhus &r 50 % av fastighetsarean.
Hogsta nockhdjd ér 8,5 meter.

Hogsta takvinkel dr 45 grader.

Friliggande huvudbyggnader skall placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgréns.

Garage/carport med in- och utfart riktad direkt mot gatan far ej placeras
nédrmre fastighetsgréinsen mot gata 4n 6 meter.
Hogsta nockhdjd &dr 4,0 meter.

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen i omradet grinsande till planomradet har till stérsta del
tillkommit under 1800-2000-talet som boningshus med enkel
ekonomibyggnad eller permanent bostadsbebyggelse, som villaomrédet
ndrmast Listerby.

Offentlig och kommersiell service

Forskolor, grundskola klass 1-6 och bibliotek finns i Listerby. Dir finns dven
bensinstation med jourbutik, pizzeria och lunchrestaurang. Nirmsta
livsmedelsbutik finns i Johannishus. Smébétshamn och anordnad badplats
finns i Sldttands sydost om Listerby.

Posttjanster

Den samhillsomfattande posttjdnsten innebér bland annat att placering och
standarder finns for mottagande av post i samhillet. Det 4dr dirfor viktigt att
posten ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbirare. Vid nybyggnation placeras
postlédan i en ladsamling vid infarten till omradet och nya omraden kan
ocksa medge en rundkorsel for att undvika backande fordon. I flerbostadshus
ska man ta emot posten i sin postbox pa entréplan i byggnaden.

Planforslaget bidrar till en forbéttrad posttjinst genom mojlighet placering
av lddsamling vid infarten till omradet eller vindplatsen.

Tillganglighet
Marken lutar svagt pa hela omradet (totalt 1:20) vilket ger bra
forutséttningarna att tillgodose kraven pa tillgénglighet.

Barnperspektiv

Omradet beddéms ha goda forutsittningar ur barnperspektivet genom sin
sméskaliga bebyggelse, generdsa tomtstorlekar, nirhet till natur, bibliotek,
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forskola och grundskola inom géng- och cykelavstand. Gang- och cykelled
gér genom naturomraden och villagator med liten trafik.

Lek och rekreation

De relativt stora fastighetstorlekarna och nédrheten till andra gronytor som
dngsmarken s6der om omréadet ger goda mojligheter till lek och rekreation.
[nom nédromréadet finns ocksad goda mojligheter till bad och andra
friluftsaktiviteter

Gator och trafik

[ planomrédet finns inga végar. Anslutning &r ténkt att ske fran
Bogsprotsvégen, dster om omradet. Ett viigomradde med 6 meters bredd
anordnas.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshéllplats (Regiontrafiken) finns vid Yxnarumsvégen, ca 100 m
frdn planomrédets norra grins.

Parkering

Boende och besoksparkering skall ske inom respektive fastighet eller pa
gata.

Omgivningsbuller

Vigbullerutredning dr framtagen av kommunen och vérdena haller sig inom
gillande norm.

Vatten och avlopp

Mojlighet att ansluta till kommunalt vatten och spillvatten finns i omradets
sodra del. Dagvatten inom planomradet tas om hand lokalt inom omradet
enligt dagvattenutredning. Kommunalt dagvattensystem finns inte i
néromréadet.

El-, tele- och fiberanslutning

Ledningsdragning for kraft och tele/fiber finns i ndrheten och de nya
fastigheterna kan anslutas.

Forutsattningar for solenergi

Omrédet har goda forutsittningar for anvidndning av uppvérmnings losningar
med solenergi eller andra miljovénliga alternativ.

Vidrme

Fjdrrvérme finns inte utbyggt i nirhet av omradet och dérfor kan inte de nya
fastigheterna anslutas till fjarrvirmenitet.
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Avfall

Omradet kommer att omfattas av Ronneby kommuns fastighetsnira
insamlingssystem “fyrfack”.

[ slutet av lokalgatan kommer en vindzon pé 21 x 2 metet anldggas for att
renhallningsfordonet inte ska behdva backa.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen hanteras enligt standardforfarande och kan antas av
Kommunstyrelsen i mars/april 2021.

e Beslut om samrad, juni 2020

e Samréd, juni-augusti 2020

e Beslut om granskning, september 2020

¢ Granskning, oktober 2020

e Beslut om antagande, mars 2021

e Laga kraft, april 2021

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r 15 &r frn den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen blir huvudman f6r allmén plats.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsagare

Planomradet r privatigt. Agandeforhallande i berorda grannfastigheter
redogors i upprittad fastighetsforteckning.

Servitut

Omrédet belastas i dagsléget inte av ndgra servitut. Servitut eller ledningsritt
kommer att bli aktuellt for ledningsdragning i u-omradet. Ledningstyper
kommer att vara vatten, spillvatten, el och fiber. Omfattning skall styras i
exploateringsavtal tillsammans ansvar for u-omradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planen bekostas av fastighetségaren enligt planavtal upprittat 2018-06-25.
Planavgift i samband med bygglov utgér inte for den bebyggelse vilken
medges enligt detaljplanen.
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Végar, Va-anldggningar, etc.

Kostnad for vigbyggnation och Va-anldggning etc. fram till tomtgréns
aligger exploatdren. Dessa anldggningar kommer sedan att dverga till
kommunalt huvudmannaskap. Detta skall regleras tillsammans med
overlatande av &vrig allmén platsmark med exploateringsavtal.

Fastighetsbildning

Genom detaljplanen skapas nya byggritter vilket innebér att mellan 9 och 13
stycken nya fastigheter kan bildas genom avstyckning fran Yxnarum 21:1.
Kostnaden for fastighetsbildning regleras mellan kdpare och siljare i
kopeavtal. Ansdkan och forréttningskostnaderna for fastighetsbildning
aligger exploatoren.

Tekniska fragor

Viégar, belysning
De nya tomterna angors via en ny lokalgata som ansluter fran

Bogsprotsvigen. Lokalgatan skall forses med belysning. Detta skall regleras
med exploateringsavtal.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger i anslutning till kommunens nét och nya fastigheter ska
anslutas till det kommunala nitet. Detta skall regleras med
exploateringsavtal.

Dagvattenhantering

Dagvatten inom planomradet tas hand om lokalt inom omradet enligt
dagvattenutredningen. Kommunalt dagvattensystem finns inte i niromradet.

Ovrigt

Planforfarande

Planen hanteras enligt standardforfarande med antagande i Miljo- och
byggnadsnédmnden

Medverkande tjansteman

Planforslaget har utformats av arkitekt SAR/MSA Mats Lindstrom och
planarkitekt Karin Svensson.

Ronneby 2021-03-05
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