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Detaljplan f6r del av kv Gladan inom stadsdelen
Centrum i Skellefted kommun

upprédttad i oktober 1991 av stadsarkitektkontorets
planavdelning.
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Genomfdrandebeskrivning

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att &ndra gdllande plan f6r
att dels medge nybebyggelse inom Gladan 1 och 6 dels
ge skyddsbestémmelser f6r kulturhistoriskt intres-
santa byggnader inom Gladan 2.

Plandata

Planomradet omfattar norra delen av kv Gladan d v s
fastigheterna (tomterna) 1 och 6 samt 2. Angrénsande
gator &r Storgatan, K&pmangatan och Tjdrhovsgatan.

Planomrddet omfattar en areal av. cirka 0,6 ha.

Inom planomrddet 4gs kvartersmarken av privata fas-
tighetsdgare.

Tidigare stédllningstaganden

I 1948-4rs generalplan 4r den slutna kvartersbe-
byggelsen i centrum ersatt av en glesare mer 8ppen
bebyggelse efter funktionalismens principer. Dessa
intentioner har inte genomfdrts i den norra delen av
kv Gladan d&r huvuddelen av den #ldre bebyggelsen
fortfarande finns kvar.

Kommunen har 1979 antagit ett program f8r centrum-
planeringen. Byggnadsn&mnden godkdnde 1989 ett supp-
lement till programmet. Malsdttningen i programmet
som &aven berdr kv Gladan 4r bl a:

- att hénsyn skall tas till solbelysningen i
gaturummen,
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- att de karaktéristiska dragen i centrum skall
bibehallas, vad gdller rutndtsplanen, gatubred-
den, bebyggelsens skala och gronskan i stads-
‘bdlden,

att hénsyn skall sd langt mdjligt tas till kul-
turhistoriska och miljbm8ssiga vdrden redovisa-
de i1 "Bebyggelse 1 Skellefted Centrum, invente-
ring och kulturhistorisk vardering av bebyggel-
sen 1 Skellefte& Centrum 1974/75.

I anslutning till inventeringen har kommunfullm&kti-
ge 1982 antagit ett bevarandeprogram f&r bebyggelsen
1 centrum. Se vidare "Kulturhistoriskt vérdefull be-
byggelse".

FOr planomradet g#ller detaljplan (stadsplan) fast-
st&lld 1957-02-15. Till planomradet grédnsar en rad

detaljplaner. Nedanstaende figur redovisar g#llande
planer inom och utanf8r planomradet.

1973-01-15

Malsdttningarna i cetrumprogrammet och bevarandepro-
grammet m m far anses utgdra program f6r detaljpla-
nen.

FOrutsdttningar och féréndringar

Natur

Planomréddet sluttar svagt mot s8der och l&ngs Stor-
gatan &ven mot &ster. Nivadskillnaden mellan Stor-
gatan och plangrédnsen i s8der &r langs Tjarhovsgatan
1,5 meter och léngs Kopmangatan 1,2 meter. Inom
Gladan 1 och 6 &r i stort sett all gdrdsyta hard-
gjord och anvénds till parkering och lastning. P&
Gladan 2 finns mitt pd gdrden ett stort vArdtrad i
en grasrundel och langst i s&der en grésremsa med
rbnnar.

Undergfhnden inom omrédet utgdres av sedimentiva
jordarter (svart mocka) vars mdktighet uppgdr till
cirka 12 meter vilande pd morin. Grundvattenytan
ligger - bortsett fran drstidsvariationerna - van-
ligen pd mer #n tre meters djup under markytan. En
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mer utfdrlig grundunders®kning erfordras i samband
med bygglovpr&dvningen. F8r byggnationen av k#llar-
Plan madste konsekvenserna f&r grannfastigheterna ut-
redas:med hénsyn till grundvattennivaféréndringar,
sdttningsproblem etc. Detta &r speciellt viktigt i
anslutning till de byggnadsminnesm#rkta husen pa

Gladan 2.

Bebyggelse

Gdllande detaljplan fran 1957 redovisar en genom-
gripande cityreglering med en storskalig och i den
sbdra delen av kvarteret uppldst bebyggelse i funk-
tionalistisk anda. Avsikten var d& att riva den
dldre bebyggelsen. Planen genomfdrdes bara i den
s8dra delen av kvarteret.

Synen pa centrumomriddets gestaltning och omvandlig
har sedan dess #&ndrats, vilket framgar av mdlsitt-
ningarna i programmet till centrumplaneringen. En-
ligt detta bdr nybebyggelse bl a fbrlaggas 1 kvar-
tersgréns mot gata f&r att behdlla rutnitsstadens
karaktdr, men samtidigt ge akt p& solinfall m m. Den
dldre bebyggelsen i kvarterets norddstra del avses i
enlighet med bevarandeprogrammet att bevaras i stor
utstréckning. Se vidare avsnitt Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse.

Gladan 1 och 6 f&rnyas i sin helhet. FSr den nya be-
byggelsen redovisas en uppbyggnad med parkering i
suterrdngplan, butiker och/eller kontor i bottenplan
pd gatuhusen samt bostdder i de &vre planen.

P4 gdrden redovisas en byggnad i tva plan f6r bo-
stadsidndamal.

Gatuhuset mot Storgatan och Tj&rhovsgatan far tre
vaningar och vindsinredning utom l#ngst i s&der dar
tva vaningar redovisas.

Vad gdller utformning och materialval &r det av stor
vikt att de nya husen tar hé&nsyn till angr#nsade
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse l&ngs Storga-
tan. JImfr avsnitt "Kulturhistoriskt vdrdefull be-
byggelse".

HOjdméssigt innebdr detta att de nya husen léngs
Storgatan f8ljer gatans lutning och trappas ned mot
Gladan 2. Detta redovisas i planen med en skillnad i
taklisth6éjden.

En annan anknytning till den #4ldre traditionen &r
den i planen redovisade 6ppningen mellan gatuhusen i
Gladan 1 och 6.

Fo6r Gladan 2 redovisas en m6jlighet till nybyggnad i

- vinkel mot det v#stra gatuhuset l&ngs Storgatan. Av-

sikten med denna nybyggnadsritt &r att d&rigenom
kunna f& en samordning med gardshuset pa& Gladan 1
och 6. Under nybyggnadsritten finns méjlighet att
bygga garage som kan nds via nedfarten till Gladan 1
och 6.

Inom planomrddet finns idag bost#der i Gladan 2,
sammanlagt cirka 10 l&genheter. Byggnaderna pa Gla-
dan 2 redovisas Hven fortséttningsvis f6r bl a bo-
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stadsédndamdl med ett l#genhetstillskott pd cirka

6 - 8 lidgenheter i en ny byggnad. Redovisad nybe-
byggelse i Gladan 1 och 6 inrymmer cirka 25 bostads-
ldgenheter allt frdn 1 till 4 rum och ké&k.

Inom planomradet finns idag verksamheter av skiftan-
de karaktdr; butiker, kontor, restaurang, hantverk.
I planen redovisas detta med bestémmelserna H (han-
del m m) och K (kontor m m). I nybebyggelsen pa
Gladan 1 och 6 &r bottenvdningen avsedd f&r butiker
och kontor i en #nnu inte best&md f8rdelning. Kon-
tor-/ butiksytan omfattar ca 675 m2.

Den kommersiella servicen omfattar i huvudsak de-
taljhandel i form av smadbutiker. Avsikten 8r att
forstka bibehdlla detta m&nster i den nya bebyggel-
sen.

Planomrddets topografi erbjuder god tillg#nglighet
fram till bebyggelsen. I den befintliga bebyggelsen
varierar standarden pa tillgéngligheten starkt. Ny-
bebyggelsen utformas efter f®&rekommande tillgéng-
lighetskrav.

Inom och angr&nsande till planomradet finns ett
flertal av de kulturhistoriskt v&rdefulla byggnader-
na i Skellefted centrum. Nedanstdende figur visar de
byggnader som pa olika sitt uppmirksammats.

Kv GLADAN nr 2\
Ramushuset m fi

Kv HAREN nr 9
. fd Utterstroms

Byggnadsminne

Byggnad ingdende i bevarandeprogram
antagen av KF 1982-01-27

Bevarandevird byggnad i 6vrigt

I planen redovisas skyddsbest&mmelser f6r de bygg-
nader som utpekats i bevarandeprogrammet och som
kommer att uppmérksammas i ett supplement till cen-
truminventeringen.

Planomradet ligger inom skyddsrumsort.
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Inom pianomrédet finns viss friyta som kan anvéndas
for lek m m pd Gladan 2. Stdrre lekytor finns n&r-
mast pd Nordandomrdadet.

Den nya bebyggelsen pa Gladan 1 och 6 ger lek- och
rekreationsytor for de boende pd gardsbj&lklaget.
Franvaron av hus i s&der ger hyggliga sol- och kli-
matférhallanden. Genom nedtrappningen av gatuhuset
léngst i sbder ges &ven mdjligheter till eftermid-
dagssol.

Gator och trafik

Planomrddet gr&nsar till Storgatan, Kdpmangatan och
Tjarhovsgatan. Dessa #r klassificerade som lokalga-
tor. Garageplanen under bebyggelsen nds fran Tj8r-
hovsgatan. H&r bdr samnyttjande ske med Gladan 8 som
idag har en ramp och utfart i grinsen mot Gladan 1
och 6. Hénsyn till trafiken pd Tj&rhovsgatan maste
tas vid utformningen av utfarten.

Lokal- och regionalbussar finns vid Kanalgatan (Tor-
get) och busstationen norr dirom. Avsténdet fran
planomrddet 4r cirka 400 meter. Lokalbussar och
flygbussen gdr pad Stationsgatan, med flygbusstopp
utanfdr stadshotellet.

Huvuddelen av tomtmarken inom planomradet utnyttjas
for parkering, sdvial f£6r boende och arbetande som
f6r ett visst antal bestSkande. I fdrnyelsen av Gla-~
dan 1 och 6 avses ett kdllarplan f&r biluppstdllning
att uppféras. Parkeringsbehovet kan preliminirt be-
réknas till mellan cirka 35 och 45 beroende pd hur
bottenplanet disponeras f&r kontor och butiker. Re-
dovisad utbyggnadsm$jlighet kan inneb#ra ett &ver-
skott pd p-platser som kan utnyttjas f&r uthyrning.

Under gardshuset p& Gladan 2 redovisas mdjlighet
till underbyggd gard som avses utnyttjas f&r parke-
ring. H&r inryms ca 20 bilplatser.

Nedfarten till parkeringen och varuinlastning férut-
séttes i planen samnyttjas med en nedfartsramp pa
Gladan 8. Den sammanlagda nedfarten redovisas Jdarf&r
som g-omrdde, vilket innebdr att gemensamhetsanldgg-
ning skall uppréttas mellan i fdrsta hand Gladan 1
och 6 samt Gladan 8. Gladan 2 skall ges méjlighet
att ansluta sig om garage byggs under mark pad denna
fastighet.

Stérningar

Inom planomradet ligger bebyggelsens gatufasader
direkt mot centrumgator med frif&ltsvarden avseende
trafikbuller pd f.n. 60 - 65 dB(A).

Nya byggnader skall utformas sd att immisionsgréns-
vdrdena vid nybebyggelse inte ®6verskrider g&llande
riktvéarden.



Teknisk f6rsbrining

Fullstdndigt VA-nit finns i anslutning till planom-
rddet. Inga kompletteringar erfordras. Kvarteret
ligger inom fjérrvidrmeomrddet, vilket inneb&r att
nybebyggelsens uppvdrmning avses ske via fjdrrvarme-
ndtet. Anslutningspunkter finns mot Tjdrhovsgatan.

Administrativa frédgor

Gemensamhetsanléggning skall uppr#&ttas mellan Gladan
1,6 och Gladan 8 angdende nedfart till garage m m.
Gladan 2 skall ges m&jlighet att senare kunna ingd i
anldggningen. Se ovan. Nedfarten redovisas som g-
omrade.

Géllande fastighetsplaner avseende Gladan 1 och 6
avses &ndras. Se genomf8randebeskrivning.

Genomfdrandetiden &r fem Ar fran den tid da planen
vunnit laga kraft.

GenomfOrandefradgor regleras mer utfdrligt i en sir-
skild genomférandebeskrivning.

Samrad
Under planarbetets gang har samrad skett med bland

annat ldnsstyrelsen och samrddskretsen. Se s8rskild
samrddsredogérelse.

AN\
Lars Berg
-Planarkite

Antagen av KF 1992-02-25 Vunnit laga kraft 1992-03-25
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GENOMFORANDEBESKRIVNING .

till detaljplan £5r del av kv GLADAN m m inom stadsdelen Centrum
i Skellefted kommun upprdttad i okt 1991

Organisatoriska fragor

Beslut om antagande av detaljplanen ber#knas ske i bdrjan av ar
1992.

Byggstart inom fastigheterna Gladan 1 och 6 f&r butiker och/eller
kontor i bottenplan samt bostider i de &vre planen och parkering
i kdllar- och souterridngplan bersknas pabdrias 1:a halvdret 1992.
Gardshuset pd Gladan 2 avses rivas och nybyggnation av bostider
beréknas kunna samordnas med exploateringen av Gladan 1 och 6.

Detaljplanens genomf&randetid &r 5 &r fran det datum planen vunnit
laga kraft.

Exploateringsavtal har upprittats mellan Skellefted kommun och
exploatdren av Gladan 1 och 6 Contractor Fastigheter AB. Avtalet
reglerar kommunens kostnader f&r detaljplan och grundkarta och ev
gatukostnad.

Overenskommelse har tréffats mellan Ramus AB, Gladan 2, och
Skellefted kommun om att befintliga byggnader mot Storgatan resp

Kopmangatan inte f&r rivas p g a vérdefull milijo.

ExploatOren &r medveten om att avtal skall upprittas med kommunens
gatukontor om trottoarer skall nyttjas i samband med byggandet av
Gladan 1 och 6 varvid trottoarer skall &terstillas av exploatdren
till den standard som &r beslutad vid tidpunkten for &terstillandet.

Fastighetsrdttsliga frdgor

Fastighetsplaner finns faststillda for
dels Gladan 1 1965-11-16

dels Gladan 6 1924-05-21

dels Gladan 2 och 3 1844-12-20

dels Gladan 8 1971-10-29

Nér detaljplanen vunnitlaga kraft upphives dels fastighetsplan
1965-11-16 f&r Gladan 1, dels fastighetsplan 1924-05-21 f&r
Gladan 6 och dels fastighetsplan 1844-12-20 till den del den berdr
Gladan 2. ~

Fastighetsbildning fér Gladan’1 och 6 skall genomfdras sd att en
tomt bildas i enlighet med detalijplanens intentioner.
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Gemensamhets-~ Gemensamhetsanliggning skall inrdttas f&r den sammanlagda ner-

anldggning farten till parkeringen mellan i f&rsta hand Gladan 1, 6 och 8.
Gladan 2 gkall ha m&jlighet att senare ansluta sig till anldgg-
ningen om garage byggs under mark pd denna fastighet.

Grundunder- For ndrmare bestdmmande av grundliggning skall en geoteknisk

s6kning utredning genomféras. Fér byggnation av kdllarplan miste konse-
kvenserna fO8r grannfastigheterna utredas med hinsyn till grund-
vattennivadfdréndringar, sittningsproblem etc. Detta &r sdrskilt
viktigt i anslutning till de byggnadsminnesmérkta husen pd
Gladan 2.

SKELLEFTFA KOMMUN FASTTGHETSKONTORET

Antagen av KF 1992-02-25 Vunnit laga kraft 1991-03-25
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